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É P Í T É S I  H E LY E K ,  F Ö L D S Z I N T I  
ALAPTERÜLETEK ÉS FUNKCIÓSÉMA

Földszint és emelet:
Szolgáltatás, kereskedelem
javasolt funkció:MÛJÉGPÁLYA

Településközpont vegyes
Földszint:
Szolgáltatás, kereskedelem
Emelet:
Szolgáltatás, kereskedelem, 
szállás,lakó

Településközpont 
vegyes

Földszint:
Szolgáltatás, 

kereskedelem
Emelet:

Szolgáltatás, 
kereskedelem, 

szállás,lakó
javasolt funkció:
EGÉSZSÉGHÁZ

javasolt funkció:
POLGÁRMESTERI HIVATAL

Földszint és emelet:
Szolgáltatás, kereskedelem

javasolt funkció:TÖBBCÉLÚ 
RENDEZVÉNYKÖZPONT

javasolt funkció:
SZÁLLODA, 
APARTMANSZÁLLÓ

javasolt funkció:
SZÁLLODA, 
APARTMANSZÁLLÓ

Településközpont vegyes
Földszint:
Szolgáltatás, kereskedelem min.50%-ban 
Emelet:
Szolgáltatás, kereskedelem, szállás,lakó
javasolt funkciók: Squash Klub, Idõsek 
Otthona és Szálloda

Földszint és emelet:
Szolgáltatás, kereskedelem

javasolt funkció:
PIAC ÉS KISTÉRSÉGI 

BEVÁSÁRLÓKÖZPONT

Földszint és emelet:
Szolgáltatás, kereskedelem
javasolt funkció:
TEMATIZÁLT UTCA - BOROK ÚTJA
az egyik  értékes helyi beépítést 
megidézõ épületegyüttes 
tartalmában is utal,a külföldiek által 
is elismert magyar borkultúrára

K Ö Z T E R Ü L E T I  S T R U K T Ú R A
TELEKALAKÍTÁSOK, ÉPÍTÉSI HELYEK, 
J AVA S O LT  G YA L O G O S  Z Ó N Á K

gyalogos zóna

gyalogos zóna

gyalogos zóna

gyalogos zóna
telken belül kötelezõen kialakítandó 

passzázs és min.15*30 méteres köztér

Az építész tervezõk az áthaladó passzázsok 
kialakításában “szabadkezet” kapnak. Ezeknek a pontos helye, 
alakja és formája nincs leszabályozva, csupán az irányok, 
kapcsolódási helyek. A volt sportpályák területén helyet kapott 
szállókon kívûl az összes épületen kívüli területet parkosítani kell. 
Parkolók, le- és felhajtók elhelyezhetõek.

A KÖZPONT ÖSSZES ÉPÜLETE TERVZSÛRI KÖTELES!

építési hely

építési hely

építési hely

építési hely
építési hely

építési hely

építési hely

építési hely

építési hely

új telekkialakítás

új telekosztás

új utca

új utca

új utca intenzíven fásított 
ZÖLD ÖVEZET

intenzíven fásított 
ZÖLD ÖVEZET

intenzíven fásított 
ZÖLD ÖVEZET

új utca

PARKOLÁSI KIMUTATÁS TÖMBÖNKÉNT

A parkolók az új épületek alatt kapnak helyet, ill 
egy nagyobb központi parkoló kialakítására az új fõtér 
és az új piac-bevásárlóközpont alatt van lehetõség. Így 
a Gyógyfürdõ téren meglévõ értékes faállomány 
jelentõs részben megtartható és fejleszthetõ. Az új 
fõtéren pedig a parkolóház tervezésénél figyelembe 
lehet venni a felszíni fatelepítési igényeket.

M  =  1 :  1 0 0 0

1 0 0 m é t e r

A jelenlegi Gyógyfürdõ téren 
lévõ értékes faállomány jelentõs része 
megtartásra kerül. Újabb fásításokkal 
egy “csendesebb” rekreációs zöld tér 
jön létre. A parkolási igény megoldása 
megoszlik a sportpályán kialakuló új 
tér és a közösségi piac parkolójában

A t e r e t  ö v e z õ  é p ü l e te k  
f ö l d s z i n t j e i n  d o m i n á n s a n  
kereskedelmi és szolgáltató funkciók 
kapnak helyet. A felsõbb szinteken 
b e r u h á z á s i  s z á n d é k  s z e r i n t  
létesíthetõ kereskedelmi, szolgáltató, 
sport, szálló, lakó funkció is. 

A meglévõ parkoló, 
bazársor és piac helyén a 
l e g k e v e s e b b  n ö v é n y  
kivágásával lehet egy új 
bevárárlóközpontot kiépteni

A b o r f a l u  a  
település múltjának 
egyik legérdekesebb, 
l e g e g y e d i b b  
beépítésmódját idézi

Az út menti jelenlegi zöld 
f o l y o s ó  m e g t a r t á s a  é s  
továbbfejlesztése elsõdleges 
s z e m p o n t  a  
“gyógyfürdõváros” - i  kép 
továbbfejlesztéséhez

Az út menti jelenlegi zöld 
f o l y o s ó  m e g t a r t á s a  é s  
továbbfejlesztése elsõdleges 
s z e m p o n t  a  
“gyógyfürdõváros” - i  kép 
továbbfejlesztéséhez

A z  á t t e l e p í t e n d õ  
sportcentrum  városépítészetileg 
ideális helyre kerül a  Behiák 
városrészben.

A z  í g y  f e l s z a b a d u l ó  
n a g y r é s z b e n  ü r e s  é s  k i s  
faállományú terület ideális helyszín 
az új VÁROSHÁZÁNAK és a 
m u l t i f u n k c i o n á l i s  
RENDEZVÉNYKÖZPONTNAK. Ez 
a  k é t  i n t é z m é n y  j e l e n t õ s  
közterületet -  FÕTERET igényel a 
megközelítés miatt (4-500 fõs! 
rendezvények). A parkhoz és az 
innen érkezõ gyalogos sétányhoz  
e g y  ú j  C S Ó N A K Á Z Ó  T Ó -  
MÛJÉÉGPÁLYA csatlakozik, a FÕ 
TÉR SZÍVE pedig a VIRÁGOS 
VÁROSt jelképezõ új -információs 
pontként is mûködõ- ORANGERIE. 
Ezt kereskedelmi, szolgáltató, sport, 
ill. szálló-lakó funkciójú épületek 
övezik

A környezethez az épületek 
tagolt tömegekkel, és lelépcsõzõ 
h o m l o k z a t m a g a s s á g o k k a l  
igazodnak. Így a településrõl a 
központba érve fokozatos átmenet 
képzõdik, a földszint+1 emeletes, 
szabadonálló, oldalhatáron álló 
beépítéstõl a 13,5 méteres zártsorú 
b e é p í t é s i g .   A  k ö z t e r e k  
kialakításánál max 40%ban 
alakítható ki burkolt felület.

A térsort délen egy új “máltai” 
rendszerben mûködõ JÁTSZÓTÉR 
zárja

É P Í T É S Z E T I  K I A L A K Í T Á S  É S  
É P Í T M É N Y M A G A S S Á G O K
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