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EPITESZETI MUSZAKI LEIRAS

az INFOPARK BUDAPEST XI. "D " EPULET- BERIRODAHAZ,
Hrsz.: 4082 /21
alatti tervéhez

ALTALANOS ISMERTETES
A feladat

A tervezett irodahaz harom pince-garazs szinttel, a féldszinttel és hat emeleti szinttel rendelkezik. A hatodik
emelet homlokzati sikja az épuletet hatarolo homlokzati sikhoz képest visszaugrik, ugy, hogy a parkanyra tett
45°-0s sik ala kertljon. A lapostetdn - tet6felépitményként csak egy |épcséhaz felvezetd része jelenik meg,
valamint a klimaberendezés hélead6é egységének akusztikai fallal korilvett tomege. Minden egyéb nagy
épuletgépészeti berendezés a pinceszinteken kapott helyet.

Az épllet dsszes szintterilete mintegy 37.000. m2,ebbdl a garazsszintek 6sszesen 15.600. m2 -t tesznek ki.
A mélygarazsban elhelyezhetd személygépkocsik szama 343.

A telek

Az Infopark teriiletének ez a része egy osztatlan témbtelek.

A rendezési tervben meghatarozott ennek bels felosztédsa tombokre, a " D" jeldl, irodahaz részére kialakitott
tomb alakja szabalytalan formaju négyszdg. A hid-lehajté Ut ivét koveti a déli oldal S- vonala.

A hidf6 fel6li oldalon kétszintes nyitott gépkocsitarol6 épulet hatarolja a telket.

A témb E-Ny-i sarkaval szemben a zoldteriilet- kdzpark elkészilt.(,H” jeld teriilet)

Koérnyezet

A terep nagyjabdl sik, a tervezett végleges terepszintet a mar megépitett kozmiivek és a tomb korili utak
hatérozzak meg.

A Lagymaényosi hid és a mellette 1év0 vasuti hid nagy forgalmabdl adodo zajterhelést a tervezésnél
figyelembe kellett venni.

Forgalmi- kozlekedési adottsagok

A kdzlekedési koncepci6 a koradbban készitett hatasvizsgélatokon alapszik.

A telket két oldalon kdzforgalom részére megnyitott maganutak hataroljak,a Duna fel6li ut valamint a hid-
lehajt6 ut kdzut.

Az Infopark bels6 Uthaldzatanak terve adott, a garazs- behajtd a rakpart fel6li hatarolé utrél nyilik.

A parkolomérleg szamitasanal a telken meglévé kétszintes parkold épulet féréhelyeit is figyelembe vettik.

A tertlet tdmegkdzlekedési szempontbdl kozepesen ellatott. A tavlati tervekben szereplé uj villamos - és busz
vonalak javithatjak a helyzetet.
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A Szabalyozasi Terv eldirasai az Infopark telkén.

A varosrendezeési terv megnevezése a kovetkezo:
BP. F6v. XI. ker OK. 18/1997./VI1.14./XI.OK.sz. rendelete 9.§ (2) bek.

Epitési dvezet jele : 35-1 8 50-18,00

Beépités modja:  zartsoru

Epilletmagassag : 18.0 +-1.5 m (maximum 19.50 m) ( Tervezett: 19.50 m)
Beépitettség (beépitési %) max. : 40% (Tervezett: 28.7 %)
(
(

Zoldteriileti arany min. : 50 %
Szintterlleti mutaté max. 2.0 épulet m2 / telek m2

Tervezett: 50.5% )
Tervezett: 1.45 m2/m2)

Az épiilet telepitése

A rendezési terv meghatarozza az irodahaz telken bellli elhelyezését, az épitési hely kortlhatérolt, tgy a
talajszint alatti, mint a talajszint feletti épiletrészek vonatkozasaban.

A tervdokumentacidban szerepld épllet az elébb emlitett épitési vonalakra telepitett.

A kozépfolyosos jellegii irodaszarnyak kovetik a telektomb hatérolé vonalait, kozottik harom déli tajolasu - a
klls6 tér felé nyitott - udvar jon létre.

A tervezett éplletforma négy, féslifogas jelleggel elrendezett keresztszarmybdl és egy hosszanti 0sszekotd
szarnybol all.

Megkazelités, utkapcsolat

Az épllet egy f6 személyforgalmi bejérattal rendelkezik az északi oldalan 1évé Utrél, ami az Infopark egyik
gyalogos tengelyének tekinthetd. A fGbejarati elécsarnok az udvari oldalon lévé atrium felél is megkozelithetd,
ez jelenti a kétszintes kilsé parkolo feldli bejaratot.

A hétsé iranybol kozvetlendl, rovid uton lehet a pince-garazsba behajtani. A telekhataron mégneskartyaval
mukodtetett sorompd szabalyozza a gépkocsiforgalmat. A garazsba csak arra jogosult, magneskartyaval
rendelkezé személyek tudnak behajtani.

A magneskartyaval nem rendelkezé latogatd szaméra a sorompét a recepcios nyithatja ki, vendég parkolot a
garazsban, vagy a kétszintes nyitott parkoloban lehet kijeldlni.

Zart lancu TV kamera és nyomdgombos tavbeszéld biztositja a kapcsolatot a recepcioval, illetve a biztonsagi
ugyelettel. A biztonsagi igyelet a recepcios pultnal, illetve a recepcid melletti diszpécser helyiségben van.

Az épiilet funkcidja, belsé elrendezése

Az épllet foldszint + hat emeletes bérirodahaz, 3 mélygarazs szinttel.

A szinteket harom kozponti mag, lépcsbhazi- liftblokk koti ossze. A lépcséhazak fustmentes, biztonsagi
lépcsdhazak.

A harom felvoné-torony szabadon all az Uvegezett belsé udvarban, a liftekbdl kozlekedd hidra lehet kilépni.

A kozlekedd hidak két- két ponton csatlakoznak az irodaszarnyakhoz.

A jelenlegi bérbeaddi gyakorlat igénye szerint biztositani kell az épilet minél tobb 6nallo bérleményre vald
feloszthatdsagat. A strangok szdmanak megfeleléen 7 bérleményre oszthatdé minden irodaszint.
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A 6. emelet, mint tetdszint eltér az altalanos emeleti szintektdl, mivel a homlokzati sikja az utcai oldalakon
visszaugrik.

A 3. szamu lépcs6haz vészlépcso funkcioval is bir, kidritési lépcsbhazként vettlik szamitasba. Igény esetén
irodak kozotti kozlekedésre is igénybe vehetd. A tlizvédelmi el6irasoknak megfeleléen a legfelsé szinten
(6.em) a harom lépcséhaz kozott atjarasi lehetdség van, a 3. kilritési lIépcséhazbdl hageson, tetdkibuvd
nyilason lehet a lapostetére jutni.

A 4. szamu lépcs6haz a garazsszintek kilritésére szolgal az épulet délnyugati sarkan, kozvetlenil a
szabadba vezetd, nyitott-lefedett lépcs6haz.

Az 5. szamu Iépcsbhaz az étterem-konyha-kavézd harom szintjét koti 6ssze, személyzeti [épcsokent.

A harom pince-garazsszinten kaptak helyet az épuletgépészeti-és elektromos helyiségek is.

Pince-garazs

343 személygépkocsi a befogaddképessége. A személygépkocsi parkoldhelyek mérete altalaban minimum
2.50 x 4.5 m, amit felfestés jelez.

Az épllet tavhiellatasu, ezért kazanhdz nem készll. A gazbekotést kizarblag a melegitbkonyha részére
kellett kiépiteni.

Féldszint

A bejarati elécsarnokban kap helyet a recepcio, ami a mogotte lévé diszpécser helyiséggel egyutt betolti a
A "bérbeadhato terlilet" elnevezésii részek bériroda funkciét toltenek be, a konyha-étterem szintén bérleményi
tertletnek mindsul.

Irodaszintek, 1.-6. emelet

Egy altalanos emeleti szint hét bérld szamara, kildnbdzé nagysagu irodarészekre oszthato fel.

Harom WC- blokk létestil szintenként, a k6zds hasznalatu kézleked6 folyosoérdl érhetbek el.

Mindegyik irodaegység szamara biztosithatd sajat teakonyha, takaritoszer-kamra, dohanyzo- és szerver
helyiség. Az alaprajzokon ezeket a helyiségeket a strangok mellett ,opcionalis terllet” megnevezés jeldl.

Az elsd emelet csak abban tér el az atalanos emeleti szinttdl, hogy az elécsarnok légtere itt megjelenik, itt van
akavezd is.

A 6. emelet, a legfelsd irodaszint terllete a teraszok és zoldteték miatt kisebb az alatta 1évé szintnél.

Tetdszint (lapostetd)

Az 1.jell Iépcsbhazon at kozelithetd meg.

Kilato teraszokat létesitettlink a lapostet6n, innen a Dunapart és a budai hegyek panoramaja élvezheto.

A 1épcsbhazi felépitményen kivll itt helyezkednek el a klima- hitérendszer héleadd egysége, valamint a hd -
és flstelvezetd rendszer ventilatorai.
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TERULETI- BEEPITESI ADATOK

Telek (-rész )terllet : 5491.0 m2

Epiiletteriilet : 3183.0 m2 ( beépitett terilet )
Beépitettség ( teljes telekre viszonyitva ) 28.7% <40%, megfelel
Szintszam : FSZT + 5 emelet + tetészint
Szintterlleti mutato : 1.45 m2 /m2 <2.0, megfelel
Szamitasba vehet6 zoldfelllet : 3286.58 m2

Zoldfelileti mutato : 50.5 % > 50 % , megfelel
Epiilet korilli jardaszint : -0.10 = 104.40 Bfm.
Foldszinti padlévonal : +-0.00 = 104.50 Bfm.
Homlokzatmagassag : 19.50 m, megfelel

SZINTTERULETEK (Ossz. szintteriileti adatok

-3 Pinceszint 5552.00 m2
-2 Pinceszint 4 499.00 m2
-1 Pinceszint 5552.00 m2
Foldszint 3261.00 m2

1. Emelet 2 797.00 m2

2. Emelet 2 918.00 m2

3. Emelet 2 918.00 m2

4. Emelet 2 918.00 m2

5. Emelet 2 918.00 m2

6. Emelet(Tetbszint) 1799.00 m2

7. Lasposteté-felépitmények 23.00 m2

Osszes szintteriilet pince : 15603 m2

Osszes szintteriilet (pince nélkiil ) : 19 552.00 m2
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PARKOLOMERLEG, ZOLDTERULET-SZAMITAS

A teriiletszamitas elvei

A parkol6szamitasnal foteriletként figyelembe vett terliletek a huzamos tartézkodasra
munkahelyként szolgal6 helyiségek, nem szamitottuk be a kozlekedok, tarolok, vizes helyiségek és
teakonyhak terlletét.

Az OTEK 42. §. szerint a 20 m2 féteriiletre szamitva 1 szgk. parkoldhely el8irasa irodakra, egyéb
funkcidkra, valamint a 100 m2-nél nagyobb Uzlethelyiségekre azonos értékdi.

Féteriiletetek

Foldszint : 937.0 m2
1. emelet.: 1073.7 m2
2. emelet : 1107.3 m2
3. emelet : 1144.3 m2
4. emelet : 1144.8 m2
5. emelet : 1144.2 m2
6. emelet : 851.0 m2

Foéteriiletek 6sszesen : 7402.3 m2

ElGirt parkolohelyek szamitasa: 7402.3 m2  1gk./20 m2 = 371 parkolohely
El6irt parkolohelyek szama 6sszesen: 371 parkoldhely

Tervezett illetve rendelkezésre allé szgk. parkolohelyek szama az épiilet garazsban, + parkold
épitményben: 343 +37= 380 parkold, megfelel.




