KAROLYI ISTVAN VAROSKOZPONT OTLETPALYAZAT
, MULEIRAS
Ujpest, Vaci ut -Attila utca kozotti tomb kialakitasa

Alapadatok:

Telek teriilet (8896+6113+8124) 23133 m2 (2,3ha)
Beépitési, felszin felett % 40,7% (9450 m2)
iroda épllet brutté m2 21700 m2

lakas netté m2 26000 m2

6bdlpart m2 13000 m2

hotel épilet bruttdé m2 8700 m2
intézményszolgaltatds m2 2600m2

galéria m2 1600 m2

étterem m2 1200 m2

fitthess m2 2300 m2

gazdasagi terilet brutté m2 8100 m2

-1 szint brutté m2 8550 m2

-2 szint brutté m2 19400 m2

-3 szint brutté m2 19400 m2
Szinttertlet 4,6 (108000 m2)
Epitménymagassag 15-18m iroda / 77-110m lakas
Zoldfelllet % ~50%

Parkoloszam 1200db felszin alatt

Tervezési feladat, cél:

A kiird altal elképzelt, a jelen emberének kinalt ,Urban Lifestyle” megteremtése, és a
kerulet Uj varoskozpontjanak épitészeti megfogalmazasa. A kiir6 egy Uj, a mai
kévetelményeknek megfelel6é varosi centrumot kivan létrehozni. Gondozott park, iroda,
hotel, lakas, lzlet és egyéb kiszolgald létesitmények kapnak helyet a tervezési terileten.
A terv célja a gazdasdgosan megvalosithatd otletek mellett olyan esztétikus, a hely
adottsagaihoz illeszked6 park és épliletek bemutatasa, ami megfelel a kiird igényeinek.

Epitészeti koncepcié:

A kerlleti kszt és a kiird altal bemutatott vazlattervek vizsgalata utan kiderllt, hogy a
tomb hasznositasa, tébb mint néhany telek beépitése. A hely fekvése, kapcsolatai,
elényei és hatranyai sokkal komplexebb és a tervezési terlilet hatdrain tulmutatd
kérdéseket feszeget.

Ismét felvetddik a kérdés, milyen mértékben és milyen mdédon épitheté be 1-1 tomb?
Illetve, a nagyobb szabasu fejlesztések esetén a jelenlegi (nem mindig naprakész)
szabalyozok fellilvizsgalata szlikséges. Uj, rugalmasabb, de szakmailag alatamasztott
keretek kozott mindségi, és az ott élok szamara elénydsebb kdrnyezet teremthet6.

Az épitész kotelessége, ha lehet6sége adddik, hogy megvizsgalja és Gtleteivel segitse a
tarsadalmi igények megvaldsitasat. Vallalja, hogy Uj szempontrendszert alkotva, egy
szokatlannak tln6 valaszt adjon a feladat problémaira. Ne elégedjen meg
félmegoldasokkal, hanem kdvetkezetesen vigye végig javaslatat.

Ezen oOtletpalyazat kivald lehet6ség adott arra, hogy letegylk voksunkat egy valdban
élheto és valdban zold, valasz mellett.

A terllet hatranya, hogy igen zajos, és a Vaci ut forgalma miatt nagy a
légszennyezettség. Valamint a Dunaval (Ujpesti Obdl) csak vizudlis kapcsolata van,
ténylegesen fizikai kontaktus nem igazan tud létrejonni.



A telket érint6é masik probléma a szabdlyozasban |év6 keret szlikdssége. Ugyan az
éplletek magassagat korlatozzak, de a szinttertlet olyan intenziv beépitést enged, ami a
zoldfellletbdl vesz el, és szilikos, az éplletek kozotti kozlekedd zdnakra zildlja szét a
telek teriletét. Nem tud élhet6 kozOsségi tér létrejonni. A lakasok tadjolasa, intimitasa
pedig igen sok kivannivaldt hagy maga utan.

A valasz elsOdlegesen a hatranyok megszlintetésére iranyul. Legyen kozvetlen fizikai
kapcsolat az 6bol partjaval, mintha ténylegesen vizparti telek lenne. A karos, zavaré
hatdsok csokkentése. Es egy mai, eurdpai varoskézpont mindségét nyujté komplexum
létrehozasa. A Vaci ut ,lefedése” zold tetdvel tébb kedvezd eredményt is magaval hoz:
(1) a telek igy valéban vizparti, (2) a gépjarm( forgalom karos hatasai is jelent6sen
csokkennek. A masik komoly beavatkozds pedig az éplletek magassagainak
differencidlasa. A magas hazak, uram bocsa’ felhdkarcoldk itt mar nem konkuralnak a
torténelmi belvaros éplileteivel: ezért joggal kérdezhetjik: ha kisebb alapterileten, de
magasabb, ugyanakkor tagasabb és élhetébb hazak késziilnek, akkor readlis keretek
kozott miért ne valdsuljanak meg. Az éplletek nem csak 30 illetve 55m magasak.
Tulsdgosan zart, és merev rendszert alkotnak. Ami az egyik haznak jo, az a masiknak
mar rossz. A f6 koncepcié két épilettipusra bontotta a beépitend6 m2-ek halmazat. (1)
iroda, hotel és egyéb szolgaltatas, (2) lakasok. Mivel eltér6 szempontoknak, s6t a nap
masik szakaban hasznaljuk 6ket, ezért logikus igény a megfelel6 szeparaltsadg. Az iroda-
hotel-szolgaltatas blokkok 15-18m magas szarnyak, ahol atfolyik a zold, és tagas
kozponti sétany, egy valddi varoskdzpont létesil. A lakétornyok pedig, 70-110m kozotti
magassaguak. A kilatastdl, és a kérnyez6 szomszéd éplletektdl fiiggden. A lakdtornyok
valodi épitészeti jelként jelolik ki a centrumot. Karakteres sziluett alakul ki, nem egy
unalmas, kilométer hosszu térfal. A Wolfner utca helyett, a Dunara meréleges sétanyon
(Liszt Ferenc utca folytatasa) alakitjuk ki a nylizsg6 varosi életteret.

A sétanyon, az 6bol felé haladva egyre z6ldebb, ligetes tajba folyik. Szinte észrevétlendl
értink el parti hajéallomasig. A lakotornyok egymashoz vald viszonyat befolyasolta a
kilatas, a tajolas és az egymastdl valdé kényelmes tavolsag. A hotel épilet az 6bol vize
folé nyulik. Egyedulalldo lehetéség, vonzd idegenforgalmi jelenséget hordoz magaban. Az
éplletek csoportja sokkal érzékenyebben simul a parti savba, a kilénb6z6 funkcidk,
pedig jol elkllonithet6k, és elhelyezhetok.

A tervlapokon lathatd magyarazdé abrak érthetéen bemutatjak a telepitési koncepcid
elényeit. Igazolja azon megoldasok jogossagat, melyek nem feltétlenll férnek bele a mai
szabalyozott keretek kozé. A terv javaslat. De reméljik, hogy egy ,nem tul tavoli
jovoben” itt, vagy mashol viszontlathatjuk.

Gyalogos kozlekedési kapcsolatok:

A témbot egyszerre tobb iranybdl is meg kell kozeliteni. Harom fontosabb gyalogos
kapcsolatot kell kiszolgalni. (1) Liszt Ferenc utca feldl érkezO6ket fogadni. Erre szolgal a
kdzponti sétany. Ez a tomb szive. (2) a Metrdé allomas feldli gyalogosok fogadasa. A
Jézsef Attila utca alatt egy kellemes, révid gyalogos aluljaréval biztositjuk a zavartalan
forgalmat. Igy a Szabadsag parkot is bevonjuk a fejlesztésbe. (3) a Vaci ut lefedése
miatt az 06bol partjaval kozvetlen kapcsolat jon létre, ami az itt lakdék szamara
felbecslilhetetlen érték. A kozponti sétany egyenes folytatasa visz le a vizhez. Az egyes
éplletek alatt, természeti formakra utalé lagy terepformak kozott érhetik el az
éplletszarnyakat. A Wolfner utca felett pedig kényelmesen, zavartalanul sétalhat az
ember.

Gépjarmi kozlekedési kapcsolatok:

A tervezési teriletet kettészeli a Wolfner utca. A nagy forgalmu Vaci Ut és a kornyezo
utcakbdl érkeznek ide. A témbot a Wolfner utca tarja fel. Ide csak célforgalom érkezik. E
kézbensd feltéard utrél érhetdek el a mélygarazsok és a parkolok. Az utca szélessége
biztositja, hogy taxi, busz és ledllé sav is helyet kapjon. Néhany helyen gyalogos atkel6t



is terveztlink. A kiirdk igénye szerint a Wolfner utca a Vaci Ut szintjén talalhato, igy a -2
pinceszintre érkeziink. A Wolfner utca fédémét az irodaszarnyak kozott néhol
felszakitjuk, igy napfény is bejut a pinceszintre.

Telepités:

Az alapkoncepcié miatt az 6sszes épiletszarny a Vaci (tra, és 6bdl partjara merdleges.
Az iroda-szolgaltatas a Vaci Uthoz kozelebb, a lakdtornyok a hatrébb, a védettebb
zénaban helyezkednek el. Mivel a telek kézepén vannak, igy optikailag alacsonyabbnak
tdnnek. A hotel az 6bol folé 16g. Az épllet alatt hajoadllomas, a foéldszinten wellness-
fittness centrum kap helyet. A Liszt Ferenc utca folytatdasa a kozponti sétany. Széles,
tagas varosi térbdl alakul at parti sétannya. A lakdétornyok a panorama és a nap felé
néznek. A tornyok inkabb penge-szerliek. Igy a Liszt Ferenc utcabdl és a Népszigetrdl
nézve karcsu élként jelennek meg. A Vaci Gt tengelyébdl nézve, pedig a tornyok kozott
kell6 tavolsagot hagytunk, sét, egymast kitakarjak, igy nem alkotnak tomor térfalat. Az
éplletek megtartjak a kornyez6 éplleteket, kivéve az Andreotti-szalon telkét. Inkabb
bevonja a fejlesztésbe, mint, mostohagyerekként, az asztal mellé allitana.

A térszin alatt 3 szint pince készil. mivel a -1 pinceszinten a kert és a domborzati
viszonyok miatt csak gazdasagi teriletek alakithatok ki, ezért a parkoldk a -2 és a -3
pinceszinteken taldlhatok. Ez a megoldas a hotel esetében kifejezetten kedvezd, mert
nem zavarja a gazdasagi feltdltést a személygépkocsi forgalom.

Hotel:

Az 0bol és a Wolfner utca kozott talalhatdé. A belvarosbdl érkezve a legelsd éplilet.
Idegenforgalmi szempontbdl idedlis a telepitése. Kap egy rendkivili fekvésil fittness
centrumot. A lobby a -2 és -1 szintr6l is elérhetd. Koézvetlen kapcsolata van a konferencia
kozponttal. Az irodaszarny felé vezetd kozlekedd két oldalan lzletek talalhatdk. A lobby a
-1 szinten a Vaci ut felé Gvegnyilasokat kap, igy napos, és kivilrél hivogatd képet ad. Az
étterem a foldszinten helyezkedik el, kilatdssal az 6bolre és belsé sétanyra. A fittness
centrum a foldszinten és az 1. emeleten kap helyet. A 2. és 3. emelteken, ahol jobb a
kilatas, és kevésbé zajos: talalhatdk a hotelszobdk. A hotelszarny keleti felében, a WAX
rendezvény éplletek feldli részébe terveztik a muUvészeti galériat és a szabadtari
szinpadot. A hasonld funkcidk miatt szervesebb kulturdlis élet alakithato ki. A galéria a
hotel lobby-jabdl és elérhet6. A hotel gazdasagi terlletei (konyha, 6lt6z6, gépészet,
raktar) a -1 és -2 pinceszinten vannak. Az éttermet kilon gazdasagi lifttel szolgaljak ki.
Az 1. emeleten a hotel igazgatasi irodai kapnak helyet. A hotelszobakbdl kozvetlendl el
lehet jutni a fittness centrumba. A centruma sétany fel6l a kilsé vendégek szamara is
elérhet6.

Iroda:

Ot, a partra merdleges szarny fut egymas mellett. Valtozd6 magassaggal, szélességgel,
vonalvezetéssel, hogy rugalmasabban alkalmazkodjon az igényekhez. Minden irodaszint
elérheté a mélygarazsbol. A terepszinten (hol a féldszint, hol a -1 pinceszint) recepcio
taldlhatd. Ide vezetnek a telken futd gyalogos utak is. A recepciétdl kilon lift visz fel az
irodaszintekre. A szarnyakat helyenként atkétd hidakkal fogtuk 6ssze. Az irodaszarnyak
foldszintjén éttermek és szolgaltatd funkcidk kapnak helyet. Az Attila utca fel6li oldalon
inkabb Uzletek és szolgaltatas, az 6bol feldli oldalon pedig éttermek, kavézdk talalhatok
(tdvolabb a lakasoktdl).

Lakotornyok:

Minden iroda és hotelszarnyhoz 1-1 lakdétorony kapcsolddik. Egymastél tavol, lazan, a
kilatast nem eltakarva. A tornyok a Vaci uttél tdvolabb helyezkednek el, a telek
védettebb részén. Minden torony kilon lépcs6hazzal rendelkezik. 1-1 szinten 2-3-4 lakas
alakithato ki. A felsO szinteken az értékes 3-4 szobas lakasok, az alsébb szinteken a



kisebb, 1-2 szobas lakdsok kapnak helyet. A tornyok tetején 2 szintes luxus
apartmanokat terveztliink. Minden torony szinte egyforma adottsaggal rendelkezik. Nincs
egymas ala rendelve egyik sem.

Sétany, zoldfeliilet, Ujpesti-6bol:

A telepités nagy elénye, hogy valds kapcsolatot teremt az 6bollel. A kozponti sétany lefut
a partra. A zajtdl védett, zold, és élettel teli zonat hoz létre. Lehet sétalni, sportolni, egy
kavézo teraszan uldogélni. Nem egy szlik sikator. Mivel a Wolfner utca gépkocsi forgalma
sem zavarja, idealis kikapcsolddas helye. Az Attila utca feldli oldalon inkabb burkolt,
épitettebb park jelleget hord. Az irodaszarnyak kozotti terep is egy lagy vonalvezetési
természetes kozeg latvanyat sugdrozza vissza. 1ol illeszkedik az éplilethez. A ligetszer(ien
elszort facsoportok, tamfalak, |épcs6k mégis rendezett benyomast keltenek. Féliton az
épitett park és az erd6 kozott. Nagyon er0s a természet kozelségének hangsulyozasa.
Nagy zoldfellletek, organikusan vezetett utak jellemzik. A sétany az Obdlre tajolt. Az
O6bolben stégek, hajéallomas, és strand is megvaldsithato a jovoben.



