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Feladat értékelése - tervezési alapelvek

- A meszesi varosrész halmozott szocialis probléméakkal rendelkez0 lakoteriilet, amely elengedhetetlenné teszi, hogy a
jelenlegi palyazat feladatait egy 0sszetett varosfejlesztési folyamat részeként kezeljik.

- Nem elégséges, ha csupan az altaldnos kornyezeti kultira fejlesztését tekintjlik megoldando feladatnak.

- A kozterek anyagi mindségenek megujitasahoz tébbre van szilkség, mint a varosépitészeti s a varosi-dizajn eszkdzok
rutinszer( alkalmazasa -tébbre van sziikség, mint az emberek &ltaldnos kdrnyezeti igényeinek a rutinszerd
kiszolgélasa.

- Afeladat joval dsszetettebb mint negyven-6tven évvel kordbban, amikor a stratégiai célt a varos infrastrukturalis
makddtetése jelentette.

- Ma mér stratégiai célként a varosi mindség fejlesztése fogalmazodik meg. Ennek megfelelden, a kozterek fejlesztése
mas tipust végrehajtd menedzsmentet és modszertant igényel. Tul kell Iépni a hagyoméanyos, ,szakagi szemlélet(”
infrastruktara-fejlesztésen és egy komplex és kooperativ szemléletd modszertant és kozterillet menedzselési
gyakorlatot kell adaptalni és munkaba &llitani. Csak igy lehetséges hosszutavon is megtérild beruhazasként
végrehajtani a kozterek felljitasat.

- Jelen kozterllet-fejlesztési programot is egy telepulésrész-rekonstrukcié részének kell tekinteni, igy elsd lépésként
a fejlesztés céljait kell megfogalmazni. A kozteriiletek felljitdsa és az infrastruktira fejlesztése nem csak a fizikai
kérnyezet megujitasat, de az ott €6k gazdasagi-szocialis és kulturalis esélyeinek javitasat is szolgalnia kell. Tobbek
kézott példaul, ki kell dolgozni a varosrész-meguijitdsanak gazdasagi alapjait. A kdrnyezet javitasa akar
gazdasagelénkitd, munkahelyteremtd beruhazasokat, vagy az oktatds szinvonalanak javitasat is eredményezhetik.

- Ugyanakkor a Meszes-varosrészre jellemzd adottsagokat és hatranyos poziciokat tekintve nem elegendd a kozterek
funkcidit egyfajta versenyhelyzetben értelmezni. Meszesen a terlileti sajatossagokbol fakado szocidlis
egyenldtlenségek ellensulyozasa varosi szinten kezelendd stratégia feladat. A szocidlis igényszint megfeleld
kielégitése kiemelt elsdbbséget kell élvezzen. Szocidlis alapu varos-rehabilitaciora van tehat sziikseg.

- Arterilet szegregécios folyamatainak ellenstlyozésa érdekeben, a fizikai kérnyezet fejlesztésekor, legalébb annyira
kiemelt szempont kell legyen a szolgéltatas, a k6z0sségi szinterek vagy az identitast erdsitd mindségi feltételek
fejlesztése, mint a pl. a burkolati vagy zoldfelilleti rendszer javitasa.

Palyamunkank olyan megoldasokat fogalmaz meg, amelyek megvaldsitasa esetén remélhetdleg
hozzéjarul a varosrész szocidlis és fizikai megUjulasahoz, és segitséget nyujt egy komplex szemléletl
rehabilitacios program meginditasahoz.

Annak érdekében, hogy a jelenlegi palyazat feladatait egy 0sszetett varosfejlesztési folyamat részeként
kezelhessilk, javaslatainkat nem csupén a kijelolt beavatkozasi teriletre és nem is csak a most rendelkezésre
allo keret erejeig fogalmaztuk meg — hanem kitértiink a varosrész kozeljovében esedékes és litemezhetden
végrehajthato feladataira is. Atfogo célok mentén itemezhetd és finanszirozhato feladatsort kivantunk
osszedllitani.

Megjegyzés:

Amennyiben a palyazat feladatait egy dsszetett varosfejlesztési folyamat részeként képzeljik el, és mint ilyet komolyan is gondoljuk,
egy tervpalyazat esetén két szinten kell megfogalmaznunk javaslatainkat:

1. szint/ az alapvetd infrastruktdrara fejlesztésére tehetlink csak javaslatokat a jelenlegi palyazati anyag keretei kdzott

2. szint/  mar valds igényfelmérésre épiild fejlesztésben kell gondolkodni, ahol a sajatos helyi igények figyelembevételével torténhet
a tervezés
(mivel a valos igények felmérési adatai nem allnak rendelkezésre, ezért javaslataink csak opciondlis ajanlasnak tekinthetk —
véglegesitésiikhdz egy esetleges tovabbtervezési fazisban el kell végezni a valos igények és sziikségletek szakszerd felmérését)



II. VIZSGALAT — ANALIZIS + ajénlésok: a tervezesi terilet funkcionalis apcsolatrendszere

varosszerkezet - szocidlis viszonyok - kozlekedés - zoldfelillet — intézminyi funkciok — kbzszolgaltatas — rekreacio — kdzosségi aktivitds — arculati elemek

Meszes-varosrész a ll. vilaghaborl utan fejlddésnek induld szénbanyaszatnak kdszonheti létét. A lakéterilet kialakitasa
latszdlag a klasszikus modern varosépitészet elveinek megfelelden a kertvaros elvét alkalmazta a nagy sir(iség
léptékére. Azonban a linearisan szervezddo varosszerkezeti képlet soha nem bontakozott ki teljes kovetkezetességgel. A
felemas modon végrehajtott fejlesztésnek szdmos elényds és szdmos hatranyos kdvetkezménye van.

Kozlekedés, varos szerkezet — A varosrész egy nagy forgalmd orszagos hataskord fout mentén jott 1étre. Varosszoveti
kapcsolddasa Pécs varos szerkezetéhez korantsem nevezhetd szervesnek. Meszes és a varos kozlekedési kapcsolatainak
bovitésére sziikség lenne. A varosrész utcahaldzata a sajat belsd forgalmi igényeket kielégiti, de a nyugati iranyu kdzvetett
kapcsolodasi pontok kialakitasara szintén szlikséges lenne. Erre a vasut felszdmolasa utdn mar mutatkozik lehetfseg.
Amennyire lehetséges, a jévoben torekedni kell a Komloi ut forgalomi terhelésének csokkentésére is. A tomegkozlekedes
viszont j0 kapcsolatot biztosit és kdnnyen elérhetdve teszi a varost. A gépjarma kozlekedés és a parkolasi kapacitas jelenleg
képes kiszolgalni az igényeket.

Szocidlis viszonyok — A rendszervaltas utén a terillet tarsashazas évezeteiben a lakossag szocilis 0sszetétele atalakult, és
az ingatlanarak alacsony szinten maradtak, majd pedig megjelentek a szegregacios folyamatok jelei. A folyamat azéta is tart.
A foglalkoztatas, a lakosséagi mobilits vagy a fizetdképes kereslet egyarant alacsony. A mivelddési- és rekredcios- lehetdség
helyben kevés, a tarsas érintkezések helyszinei leromlottak, €s a kdrnyezet alakitdséban a helyi lakossag részvétele
alacsony. A kozterilletek szinvonala is leéplilt. Ennek ellenére mégis sok tartalékot hordoznak magukban.

KorszerQsitéslk, vitalitasuk visszaszerzése elkertilhetetlen. Nem elhanyagolhaté szempont, hogy egy sikeres koztéri
beruh&zés hozzajarulhat a lak&salloméany korszerdsitéséhez szilkséges piaci erbforrasok mozgositasahoz is.

Az intézményi funkciok tekintetében kiemelten hatranyos helyzetl a Meszesi-varosrész. Altalanos iskola, 6voda és
gimnazium talalhato a terilleten. Azonban a Ghandi Gimné&zium és a Budai Varoskapu szakiskola kivételével az
alapoktatason tlil mas oktatasi intézmény nincs a kérnyéken. Sajnos a varosrész Altalanos Mavelddési Kozpontja sem
makddik mar. Kulturlis és kdzosségi igényeket kiszolgalo intézmények szinte nem léteznek a terlileten. A civil aktivitas
jelenléte sem tapasztalhatd a hétkdznapokban. Csupén a Banyasz Kulturalis Szévetség és a TETTHELY Civil Kozdssegi
Halozat makddtet irodat.

Javasoljuk rendezvények és tinnepi események lebonyolitasara alkalmas koztéri helyek kialakitasat a Szeptember 6. téren,
valamint a Komjat Aladar utca és a Szondi Gydrgy sétany talalkozasanal. Véleményink szerint elkerllhetetlen lenne az
Altalanos Mivelddési Kozpont-funkcio visszaallitasa. Tovabba a valtozasok szociélis hatasainak érvényesitése érdekében el
kell inditani egy kbzdsségfejlesztési programot is. Kozosségi programok és rendezvenyek életre keltését kell segiteni.
Nemzeti és varosi innepek hagyomanyteremtd helyi eseményeit kell Iétrehozni. Pl.: Pécsi-napok helyi rendezvényei, Szinhazi
—fesztival OFF-programjainak helyi eseményeit, sth.; a lokalis hagyomanyokra éplild tinnepi rendezvények megszervezddeset
kiemelten szilkséges tmogatni. PL.: a BAnyasz Hagyomany napjai, stb... A varosrész terilletén tematizalt, a gyermekek, az
ifjiség, a diakok, a csaladosok, a gyermekes csaladok, az iddsek kdzonségeét célzo programok szervezddéset kell elinditani.
Mindezek nélkil a kdrnyék énmagat lefele hliz6 szocidlis drvénye nem allithatd meg.

Szolgaltatasok: A Budai varoskapunal eépult bevasarlo kozpont biztositja az alapellatast. A kérnyék kiskereskedelmi
szolgaltatasai azonban hianyosak. Etterem, kavézo, internet-hozzaférési lehetdség, bankkartya automata szinte alig talalhato.
Mkodo vallalkoz&sok, kisebb ipari szolgaltatasok, esetleg kistizemek és irodai kapacitas szintén alig talélhatd a kdrnyéken.
Sem alland6 sem alkalmi, sem z6ldség-gyumolcs, sem bolhapiac nem talalhato a varosrészben. Azok a mikro-véllalkozasok
is teljesen elhanyagolhatok, amelyek a helyi koz6sség egymas kézotti direkt arucseréjére éplilne, javitva ezzel a
foglakoztatési problémékon.

Javasoljuk a Komjat Aladar utcaban kialakult szolgéltatasi helyek koztéri kapcsolatainak javitasat, €s az utcajelleg erdsitéset;
csak ugy mint a Szeptember 6. tér valamint a Harsfa- és a Komloi it csomopontjanak kornyezetében. Javasoljuk ANTSZ-ltal
engedélyezet, vizvételi lehetdséggel ellatott koztéri &rusitopultok felallitisat a Szeptember 6. tér és a Komjat Aladar utca
kérnyékén. Valamint javasoljuk foglakoztatési akcidtervvel egybekotott mikro-vallalkozési program elinditasat a Meszesi-
varosrészben.

Tovabb4 javasoljuk a rendezési terv modositasat annak érdekében, hogy a Komjat Aladar utca végén, a sétannyal
szemben egy tér alakulhasson ki, és térfalak mentén szolgaltatdsokat nyUjto épliletek jbhessenek Iétre. Ennek természetesen
feltétele olyan dsztdnzési rendszerrel egybekotdtt rendezési terv kidolgozasa, amely elésegiti a ,ZOLI-ABC, épilletének
eltinését. igy létrejohet egy j tér, melynek keleti térfalat a mostani szolgaltatasi épiilet kibdvitésével és a haromszintesre
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fejlesztésével alakithatjuk ki. Mindez kiegésziilne a tér északi oldalan felépld foldszintes szolgéltatd eplilet megépllésével.

Enélkiil valodi varosias teresedés a hozzé kapcsolddo funkciokkal nem hozhato létre a kornyéken.
A valtozasokat az M=1:2500-es helyszinrajz abrazolja.

Rrekreécio: kiépilt pinend park, mikodoképes sportpalyék, futdpalya vagy egyéb sportolasi lehetdség is teljesen hianyzik.
Javasoljuk a varosrész rehabilitacios programjaként a sportcsarnok koruli rekredcios zoldfeliilet mieldbbi kiépitéset
sportpélyéakkal, futédsvénnyel, pinendparkkal.

Javasoljuk a koml6i t keleti oldala mentén huzodo lakéhézak mogotti zoldterileten a Feketegyémant tértdl a Véroshadsereg
utcdig egy gimnasztikai eszkdzokkel kombinalt futopalya kialakitasat. Ez a futdpalya dsszekapcsolhato a felhagyott vasit
mentén kialakithato futéosvénnyel. igy a Madas Jozsef utcai visszacsatolassal létrejohet egy 4500 méteres futokor.
Rovidtavon megvalosithatd cél lenne a Corvin utca mentén talalhatd kézilabda palya feltjitdsa gumiérlemény burkolattal és
védokeritéssel egyitt.

A zéldfellleti rendszer és a ndvényallomany is kezelésre és feldjitasra szorul. A parkok berendezeési targyai és burkolati
rendszere szintén amortizalddott, cserére érett. A kifejlett ndvényallomany viszont komoly lakoérték-néveld tényezd, és
hozzatartozik a tertilet karakteréhez, arculatahoz.

Javaslataink: A zoldfellilet alloménya lapvetden nem csokkenhet. Az eloregedet, beteg és tlIndtt cserje és fas allomany
ritkitandd, ifjito metszéssel Ujraéleszthetd. Sok helyen a parkok fas alloméanya és lombsdrsége tulzott. Tobb helyen
szilkséges a gyep életképessége miatt a lombsdriség szabalyozasa; az dnarnyékolas kéros hatasainak kikiiszébolese
érdekében szilkséges a kivalogatott egyedek kiszabaditasa. Altalanosan siirgetd feladat a fadpolasi és metszési
munkalatokat elvégezése az egész teriileten. A cserje- és gyepszint majd teljesen felljitasra szorul, killénds tekintettel a
mélyarnyékos zonakra.

kozOsségi aktivitas: a pihenésre, kozos talalkozasra alkalmas helyek csak korlatozott korilmények kozott léteznek a terileten,
de mindségiik sokhelyiitt a hasznalhatatlansagig leromlott. A kdz6s Uinnepek és ritualék megrendezésére alkalmas kozterek
szintén hianyoznak.

A kdzponti hely probléméja: Az intenziv és a csaladi-hazas beépités vegyesen alkot ol kortilhatarolt varosrészt.
Részben torténeti okok miatt, a nagy siriségl beépitések telepitési képlete nem minden esetben koveti a
klasszikus modern épitészet elveit. A |étrejott koztérhaldzat és zoldfeluleti rendszer tudatos tervezés eredménye
volt, de a varosrész monoton lakéfunkciojat nem volt képes feloldani. A helyi identitas és a nyilvanossagfunkciok
kialakulasanak alapfeltétele, hogy valodi varosrész-kdzpont feltételei adottak legyenek. Kisebb alkézpontok sejtjei
megjelennek, de a koriilmények sehol nem elegenddek a kdzponti szerep mikddéséhez.

Javasoljuk: - A Szeptember 6.-a tér burkolati- és térszervezései rendszerének valamint a szolgaltatasi
infrastruktdrajanak fejlesztését, illetve a varosrész alkdzpont szerepéhez szilkséges egyéb fejlesztések elinditasat.
Ugyanugy javasoljuk a Komjat Aladar utca és a Szondi Gyorgy Sétany kérnyékének varosrész alkdzpont
szerepéhez szilkséges fejlesztések elinditasat

Azonban a Komjat Aladar utca fdartéridva alakitasat csak a Dob0 Istvan utcatdl tortént egyiranyusitasa esetén
javasoljuk. Ellenkezd esetben a kialakulé Utszelvény és a megnovekedett forgalom lehetetlenné tenné, hogy a
Komjat Aladar utca és a Szondi Gyorgy sétany kornyékén egy olyan kéztérrendszer alakulhasson ki, amely képes
egy varosrész-alkdzpont szerepét betolteni.

A keleti iranyu forgalom lebonyolitasat pedig a Madas Jozsef utca egyiranyusitasaval lehetne megoldani. Egy ilyen
verzi esetén ugyan még egy bekotdszakaszt kell kiepiteni a Madas Jozsef utca és a Gyorgy Istvan utca kozott, de
ezéltal a Komjat Aladar utca alkalmas lehet szolgaltatasi és kdz6sségi funkciokat befogadni.



@ MEGOLDASI JAVASLATOK

STRATEGIAI JAVASLAT:
A VAROSRESZ NYILVANOSSAG FUNKCIOIT EROSITENI KELL

al a lehetséges varosrész alkdzpontokat mikoddveé kell tenni
b/ erdsiteni kell a kozteriletek identitast hordoz6 elemeket
b/ 0sztonozni kell a helyi kereskedelmi és kulturalis szolgaltatas fejlodését

¢——> ALKALMAZHATO ESZKOZOK

1. javitani kell a koztertletek anyagi mindségének szinvonalat
2. karakteresebbé kell tenni a varosrész arculatat
3. a kozterlletek kozosségi aktivitasra alkalmas helyszineit ki kell alakitani:
példaul:
- sportolasi lehetfségek: kispélyas foci, roplabda, petanque, kosérlabda, sakk, gérdeszka és
gorkorcsolya
- pihenés: setany, iddsek gimnasztika palydja, jatszoterek (kicsik, nagyok,

felndttek, iddsek)

- rekredcio: pihend-sportold park, futdpalya, szabadtéri gimnasztika palya,

- rendezvényhelyszinek: lak6tombok sajathasznélat kozosségi helyei, teraszok-kavézok,
rendezvénytér, reprezentacios helyszinek, a kozos emlékezés
helyei

€=} RESZLETES PROGRAM

a tervezési feladat egységei:

1 SzONDI GYORGY SETANY LAKOTOMBJE
2 FEKETEGYEMANT TER



1 SZONDI GYORGY SETANY LAKOTOMBJE: A Komjat Aladar utca - Madas Jozsef utca - Dobd Istvan utca
és a Komloi Ut kozotti tarsashazas beépités altal meghatarozott
koztertileti felulet

- A Komldi Gt mentén elhiz6do tarsas lakoépiiletek rendszerébe illeszkedik bele ez a lakoterlilet is. A telepszer lakotémb
mélyebben ékelddik be a csaladi hdzas dvezet szdvetébe. A Komjat Aladar utca északi oldalan hasonld telepitésii tarsashazak sora
indul el a kdvetkezd tdmb belseje fele, de négy épiilet elkésziilte utdn megallt a tarsashazas beépités. Majd néhany évtizeddel
késdbb négy panelhaz elkészitésével félbemaradt a telepes beépités terjeszkedése. A tomb észak-nyugati oldalén intézményi teriilet
van (a valamikori Mecseki Szénbanyak Igazgatésaga, ma Ghandi Gimnazium és Kollégium). A Komjat Aladar utca északi oldalan
szolgaltatasi funkciokat ellato lako- és mas egyéb épiiletek talalhatok, melyek mar szinte utca-szer( helyzetet hoznak létre. A Szondi
Gyorgy sétany északi vége kiszélesedd torkolattal kapcsolddik a Komjat Aladar utcahoz. Az igy eldallo képlet magaban csak sok
megkotéssel valhat egy tébbfunkcids, kdzosségi hasznalatra alkalmas varosrész-alkdzpont helyszinévé! Olyan ,hellyé”, amely képes
sajat karaktert és identitast kélcsondzni a kdrnyéken lakok szamara. Azonban ilyen szerep kialakitasara csak nagyon kevés hely
alkalmas Meszesen.

Ezért:
Munkankban a Szondi Gydrgy Sétany és a Komjat Aladar utca kdrnyezetében egy hatarozottabb arculattal
rendelkezd, kozosségi funkcidkat ellato kdztérrendszert szeretnénk kialakitani.

- A Dobo Istvan utca és a Komloi Gt kozotti tarsashazas beépitési teriileten, a nagyjabdl egy utcatdémbnyi kdzteriiletet, a Szondi
Gyorgy sétany flzi dssze és egylttal valasztja ketté. A telepszerlien kialakuld témb kdzteriileti rendszerét értelmezi és rendezi 6ssze
a sétany képlete. A tdmb keleti részén az egymashoz kdzel allo éplletek harmas egységei szinte mar ,udvar-szerlien” kialakitott
z6ldfelilleteket fognak kozre, melyek az utcas telkek hangulataval nyilnak a sétanyra. Ezek a ,telkek” egy szorgalmi Gtrél tarhatok fel
gépkocsival. A Szondi Gyorgy sétany ,publikusabb” és reprezentativ szerepet bet6ltd tengely, mig a lakdéplletek altal
kozrefogott belsok, ,intimebb” zoldfeliiletek.

A sétany és a bels0 ,,udvarok” megkulonboztetett hasznalati karakterét szeretnénk hangsulyosabba tenni, és
egymastol elkiloniteni — mikdzben toreksziink a két hasznalati funkcid kdzotti szerves kapcsolat megerdsitésere
is.

A SzZONDI GYORGY SETANY LAKOTOMBJET harom megkiilénboztetett részterliletként targyaljuk a késdbbiek soran:

a. Szondi Gyorgy sétany maga
b. Komjat Aladar utca
C. A lakéépuletek altal kozrefogott belsd, ,intimebb” zoldfellletek



- a Szondi Gyorgy sétany

A sétany a telepilésrész ,,foutcdjanak” szerepét nem lathatja el, de egy mindségi hangsulyt képes létrehozni és ezéltal
sz(kebb kornyezete szaméra a mainal nagyobb vonzer6t tud majd biztositani. Palydzatunkban olyan beavatkozasokat
javasolunk végrehajtani, ami képes a jelenleg leromlott kozteruletet az emberek mentdlis térképére pozitiv eldjellel
visszahelyezni

- A sétany egyfeldl az épiletek kozotti zold feliiletek kapcsolatat biztositja, méasfeldl pedig egy atmend setaut, ami telepulés-
szerkezeti értelemben feltarja a tdmbot és nyilvanos koézdsségi funkciokat képes megjeleniteni. Ezért a Szondi Gyodrgy sétany
atformalasakor a pihend-sétaut funkcidjat szeretnénk erdsiteni.

- Mésrészrol viszont kevés lehetdség adddik a kornyéken bizonyos kozdsségi aktivitasokat befogadasara. Ezért lehetdséget
biztositunk a tarsas érintkezéssel egybekotott aktiv kikapcsolodasra is.

- Minden korosztaly szamara egyarant vonzé helyé kell valjon a sétany. Ezért a sétany bdviileteiben helyet biztositottunk két
korosztaly jatszéterének. Gorkorcsolyazhato térburkolatot kapott a sétany. A csaladi séta, a gyermek vagy kutya sétaltatds mellett a
sportolasra (sakk, gordeszka, foci, petanque, jatszotér, kosarlabda), vagy vasarok, Unnepek, blcsuk, fesztivalok lebonyolitdsara is
alkalmas a sétany. Helyet kapott egy kisebb vizfellilet és egy ivokut is. Valamint egy térplasztika helyét is kialakitottuk, és a tertilet déli
oldalan MINI sportpalyat hoztunk létre.

- Ugyanakkor morfolégiai szempontbdl a sétany végzddései nem megoldottak. Nem fejezddik ki az a szitudcid, ahol valami
elkezdddik, vagy az, ahol valami véget ér. Ezt a szitudciot az atalakitas sordn kialakitottuk. A sétany déli vége tolcsérszerd
kiszélesedést kap, amely képes talalkozok helyszinévé vaini.

- Méasrészr6l a sétany északi vegzodését a Ghandi éplilete joszerivel kitakarja, €s szinte értelmezhetetlen helyzetbe hozza a sétany
két fasor kozé szerkesztett tengelyét. Ennek a lehetetlen helyzetre nincs igazdn megfeleld megoldas, csupan orvosolni lehet. Ezért mi
a sétany tengelyét eltoltuk keleti irdnyba, és a keleti fasor képezi az Uj tengelyt. Egy fasoros sétannyé valtozott a sétautvonal, mig a
maésik fasor ligetes zéldfeluletekként kapcsolodnak hozza.

. _ Fasor tengelye

kézleke(ﬁs tengelye Fasor Tengelye

>
Szondi Gyorgy sétany uj alaktani képlete

- A parki burkolati rendszerek tobbszintlek. A gyermekjatszoterek és a sportpalya gumidrlemény burkolatiak. A fétengely
kdburkolatd, mig a masodrend sétautak térelem burkolatot kaptak.

- A Szondi Gyorgy sétany (j funkcioi a Komjat Aladar utca megfeleld atalakitasa nélkil nem érvényesiilhetnek teljesértékien. A
Komjat Aladér utca kdzszolgaltatdsainak erdsitése biztosithatja csak azt a vonzerdt, ami a sétany potencialjaval egyitt képes lehet a
koérnyéket egyfajta varosrész-alkdzpont szerepbe juttatni. A két tengely kapcsolatét Ugy kell kialakitani, hogy burkolati mindségében és
mikroarchitektdrajaban megfeleljen tinnepi rendezvények lebonyolitdsara, de a hétkdznapok sorén tovabbra is biztositsa a parkolasi
lehetOséget.

- Ez a csomoépont ugyan nem illeszthetd a varosrész geometriai és utcaszerkezeti kizéppontjaba, €s térszer( képzddményt is nehéz
lenne létrehozni. Azt a megoldast javasoljuk, amikor a Ghandi Gimnézium mégotti parkold a Komjat Aladar utca szemkozti
teresedésével egyitt értelmezhetd szitudcioban jelenhet meg. Korlatozott eszkdzok allnak csak rendelkezésre a cél eléréséhez: A
teresedés burkolatainak irAnyultséga és kiterjedése azt kell kifejezze, hogy az itt talalkozd utak csomoépontjban egy més, magasabb
téri mindség alakul ki. Koncepcionkban ez a teresedés az egyik kdzponti identitdshordozd elem. A hétkdznapok sordn a Komjat Aladar

utca ketté osztja ezt az egységet, de nagyobb Uinnepek alkalméval lezérhatt legyen az utca ezen a szakaszon.
A valtozasokat, forgalmi iranyokat, a tervezési terlileten kialakitott parkolohelyeket az M=1:2500-es és az M=1:500-as helyszinrajz &brazolja



- b Komjat Aladar utca

A Komjat Aladar utca a kornyék laksariségéehez képest nem kellden tagas ahhoz, hogy igazi féutca szerepre
tarthasson igényt. A térbatorok és burkolatok leromlott &llapotban vannak, a térszervezés sem megfeleld. A Szondi
Gyorgy Sétany és a Komjat Aladar utca torkolata jelenleg nem megoldott: Nincs olyan burkolati €s térszervezési
kialakitasa, amely lehetdvé tenné a kdzosségi hasznalatot, vagy a szolgaltatdsok megfeleld szinvonalu kialakitasat. A
torkolat jelenleg csak parkoloként funkciondl.

- Megoldasunkkal lehetdvé valik az utca mentén kialakitott iizlethelyiségek megkozelitése. A CBA melletti teresedést
igyekeztiink térszer(l karakterrel felrundzni. Ezt a teresedést lépcsdvel nyitjuk meg az utca tlloldalan lév parkold
iranyaba, és a burkolat mindsége a parkol6 burkolataban megjelenik.

- A jelenlegi atalakitast (gy tervezziik meg hogy az ajanlasainkban szerepld Uj rendezési elképzelésekkel
6sszhangban legyen. Ennek megfelelden megeldlegezi azt a helyzetet, amikor a ,ZOLI-ABC, épiilete eltdnik, és az (j
tér keleti és északi oldalan térfalként szolgaltatasi épuletek éplilnek. Enélkiil valddi varosias teresedés a hozza
kapcsolddd funkcidkkal nem hozhatd létre a kdrnyéken.

- A szolgaltatasok tekintetében sem allandd sem alkalmi, sem zéldség-gyuimélcs, sem bolhapiac nem talélhaté a
varosrészben. Azok a mikro-véllalkozasok is teljesen elhanyagolhatok, amelyek a helyi kizosség egymas kozotti
direkt &rucserejére épiilne. A Komjat Aladar utca Komloi ut fel6li végén, a szolgéltaté haz kornyezetében javasoljuk
ANTSZ- &ltal engedélyezet, vizvételi lehetdséggel ellatott kdztéri arusitopultok felallitasat. Olyan rendszerben,
melyek képesek alkalmi arusitdsok megszervezésére, de altaldnos funkcidjaban tldpadokkal korllvett
pihendhelyekkent mikodhetnek a fak arnyékaban. Ezen a terlleten javasoljuk egy Ujsdgos-dohanyarusito pavilon
felallitasat.

- Javasoljuk a Komjat Aladar utca Koml6i Ot talalkozasénak déli oldalan, a haztémbok altal kialakult kiszogelésben egy
banyasztorténeti mlalkotés felallitasat javasoljuk. A CBA-meletti banyasz mellszobor idehelyezését annak szinvonala
miatt nem javasoljuk.

- A Komjat Aladar utca foartériava alakitasa esetén elvész az utcaszer( kialakitas lehetdsége. Osszeszikil az Gtburkolat
és az épliletek kozotti terillet, igy elvész a potencialis lehetdség, hogy a kérnyék multifunkciondlis alkdzpontja
létrejohessen — amely véleményiink szerint az adott helyzetben stratégiai cél kell legyen.

Ezért a Komjat Aladér utca foartéridva alakitasat csak a Dobo Istvan utca és a Komldi Ut kdzotti szakaszanak
egyiranyusitassaval javasoljuk. Az egyiranyusitassal adodik a kisebb forgalmi terhelés és lehetdség nyilik
parhuzamos parkol6helyek kialakitasara; a kereskedelmi és szolgltato funkciok pedig megfeleld modon kialakithatok
az utca északi oldalan.

- C lakdépiiletek altal kozrefogott belsd, ,intimebb” zoldfeliletek

A meszesi tarsashazas tombok kozll itt tapasztalhaté az utdbbi évtizedben a legnagyobb ingatlanforgalom. Minden
éplilet vakolati rendszere rendben van tartva és folyamatosan beéplilnek a tetGterek. Megallt a lakosség eléregedése
és sok gyermekes fiatal par koltozott a terilletre.

A legfontosabb feladatnak ezen zéldfeliiletek kihasznalatlansadgénak javitasat, a hasznalati lehetdségeik
bdvitését tekintjlik. A funkcio-megerosités elve mogott az a szandék all, hogy az épuletek kdzotti zoldet az ott
lakdk kisebb és zéartabb kozdsségei hasznélhassék intimebb tarsasagi események és a pihenés céljaval. A
cél az, hogy a kibdviilt hasznalati lehetdségek kdvetkeztében minél inkdbb a sajat terliletiiknek érezhesséek a
lakdk a zold felliletet, és igy fenntartasdban-gondozésaban egyre aktivabb szerepet véllaljanak.

- Minden mésodik egységben kialakitunk egy kisebb terilletet asztallal és tildpadokkal; valamint egy kisebb, néhany
elembdl all6 jatszoteret az tldfelliletek kornyezetében. Minden térsejt szegélyén szerény, alig feltind pergola
alakithato ki, amely lugasként rendezi a névények lombjat a terllet védelme érdekében. Helyenként vadszdlot
futtatunk a pergolara, helyenként pedig a meglévd bokrok és fak koronajahoz alakitjuk. Formailag harmonizéld
tlébutorok és pergolak keriilnek egy-egy terliletegységbe, de minden egység egy kicsit mas-mas variaciot hoz létre,
€s mas motivummal teszi karakteressé az ,udvart”.

- Minden épiilet bejarata el6tt rendezetlen az elbtetd. Ezért javasoljuk, hogy a kdztér-megujitasi program terhére keriiljon
egységes edzett (iveg elbtetd minden bejarat folé, amelyen az adott ,udvar” karakterére igazitott variaciés motivumok
megjelenhetnek. Egydttal létrejohet az a konkrétan megfoghatd pont, ahol a lakdk személyes tulajdona talalkozik és
gazdagodik a kdztér megujitasa altal.



- Az épliletek megkozelitése jelenleg egy aszfaltburkolatu ton keresztil torténik. Az épiilet el6tti parkolast
megszlintettik. Az épuletek eldtt csak egy 3,5 m-es burkolt feliilet marad, amely biztositja a butorszallité autok,
mentok, tlzoltok behajtasat. Parkolasra csak a belsd ,udvarok” szélén lenne lehetdseg. Ezaltal az épiiletek eldtti
terlilet nagysaga lecsokken, a z6ld feliileté pedig ugyanannyival novekedhet. Természetesen az utca csak behajtasi
engedéllyel rendelkezok szdméara hasznélhaté gépjarmdvel, és csak kizarolag a ki- és berakodas idejére.

- A beavatkozasok csupan finom szegély- és burkolatképzési eszkdzokben meriilnek ki. Azt szeretnénk elérni, hogy a
visszafogottan hasznalt eszkdzrendszer alkalmazkodjon a teriilet mar meglévd karakteréhez, de kdzben képes
legyen finoman &rnyalt arculatot kélcsdndzni a lakotombnek.

- A zoldfelliletek sétany feldli zarodasat enyhén emelkedd tAmfalak zarjak le, amelyek enyhe ivvel vezetnek fel az
épliletek eldtti burkolt felliletre. A valtozo terepszint kisebb tamfalaiként és kis tlofeliiletként makddnek. ElGregyartott
monolit VB elemek sorolaséval épithetd meg.

- Minden 1épcs6hazi bejératival szemben pihend padok kertilnek.

- A tdmb déli oldalan a legutolso zoldfelilleti egységben javasoljuk két kisméretl gumidrlemény burkolat( koséarlabda
palya kialakitasat. A palyakat ulopadok és alacsony védohalo veheti korbe. A terilet utcaval hatéros oldalan kis- és
kbzepes ndvekedésh fakbol valamint cserjékbdl hatérold ndvényfalat kap.

- A téren athalad6 gyalogos forgalmat csak a célforgalomra korlatoztuk. Nem szerencses, hogy a belsd zéldfelileten
halad keresztil a buszmegall6 gyalogosforgalma.

- A lak6hézak kozotti zOldfeluletek és a ndvényallomany kiemelkedd kornyezeti feltételeket biztositanak. Ezért
karaktertket nem kivanjuk megvaltoztatni vagy allomanyat csokkenteni. Azonban az eldregedet, beteg és tulndtt
cserje és fas allomany ritkitandd, ifjito metszéssel Ujraéleszthetd, a szikséges fadpolasi munkélatokat el kell végezni.
A gyepszint is felljitast igényel.

(A sétanytol nyugatra lévd lakotdmb rész zoldfelliletei ugyanazon elvek és ugyanazon eszkozrendszerek
segitségével Ujithatok meg egy kovetkezd litem vegrehajtasa soran. De a tdmbbelsok kezelésének kivetnie kell a
keletei oldalon kialakitott elveket, és a két oldalnak egyseget kell képeznilk. A tovabbi parkolasi igények kielégitését a
belsd tertiletek védelme érdekében a Dob0 Istvan utca lak6tdmbbel hatéros részének 1.5 m-es bavitésével
parhuzamos parkoltatassal javasoljuk megoldani a késdbbiek soran.)

2 FEKETEGYEMANT TER

A tér voltaképpen pszeudo keretes beépitésként értelmezhetd. Az épilettdmb belsejében kialakuld koztér
udvarszer( kialakitasa az ott €l lakdk igényeit szolgalja elsdsorban. Az altalunk megfogalmazott javaslatok
ennek a funkcionak a kiteljesitését szolgaljak.

- Olyan funkciok makadéset kivanjuk erdsiteni, amelyekre igény mutatkozik. A jatszotereket és a pihend tertileteket
épitjlik ujja. Valamint kialakitjuk a felndttek tarsas kapcsolatainak létrehozasat biztositd helyeket. Néhany apro igény
kielégitését is rendezett keretek kdzott biztositjuk — igy példaul ruhaszaritd kotél allvanyat helyeztiik el.

- A belsd térrészt szimmetrikusan négy egységre tagoltan alakitottuk ki:

A kbzépso térész egy pihend park funkciojat kapja. A nvényzet sir(in bendtt. Megfeleld kezeléssel az atlathatosag
biztositasa szlikséges.

A két kisebb atmenti egység kisebb-nagyobb kdzos események és a talalkozas lehetdségének formaltuk meg. It
pergoléval ellatott lilofeluleteket, korbelilhetd asztalokat hoztunk Iétre teraszos kiképzéssel. Megjelenik egy ivo- és egy
szokokut is.

A két sz€élsb egység a pihenés parkszerden kialakult helye lesz jatszotérrel és tldpadokkal.

-A zéldfelllet és a gyalogos dsvények megujitast igényelnek. A fak és bokrok felljitd metszést kapnak és az eléregedett,
beteg egyedeket potoljuk. A tertilet atlathatdsaganak megfelelden alakitjuk a fak és bokrok koronaszintjét.

- A parkolas lehetfsegét a tombon belil megsziintettiik, viszont a tomb keleti és nyugati széle mentén, kivil alakitottunk
ki Gjabb parkolokat.

- Javasoljuk a Komléi Gt és a tomb kozotti részen az 1o padok felszamolasat, és a vizesarok befedésével a felszabaduld
helyen kerékparos Utvonal johet létre.

- Javasoljuk a gardzssor burkolati rendszerének feldjitasat. HosszUl tavu fejlesztési javaslatként ajanljuk a témb déli
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IV.  KOZLEKEDESI REND ES PARKOLAS

GEPJARMUFORGALOM - MARAD A JELENLEGI REND AZ ELSO UTEMBEN

A Komjat Aladar utca fo-artériava alakitasa esetén a kdvetkezdket javasoljuk:

A Komjat Aladar utca egyiranyva valik a Dobd Istvan utca és a Komldi it kdzotti szakaszan. A nyugat felé torténd
egyiranyUsitasabol adodik a kisebb forgalmi terhelés és lehetdség nyilik parhuzamos parkolohelyek kialakitasara. A keleti irdnyd
forgalom lebonyolitasat pedig a Madas Jozsef utca vagy a Balassi Balin utca egyiranyUsitasaval lehetne megoldani. A két utca
javaslatunk szerint forgalmi egységet alkotna. A Komjat Aladar utca Komldi Ut keresztezddésben lampaval ellatott kihajtast tennénk
lehetve, és gyalogatkeldt alakitunk ki. A Meszesi Iskola eldtti lampas keresztezddés és gyalogatkeld megszinik, a ki és behajtas
bekanyarod6 savokkal oldhatd meg. A Madas Jozsef utca torkolataban egy Gjabb forgalmi lampa segiti a bekanyarodast.

BUSZKOZLEKEDES

Az északra tartd 2-es busz megallojat a helyén hagytuk. A délre tart6 2-es jarat megallojat pedig 250 m-rel elmozditottuk a Madas
Jozsef utca torkolatatdl délre. A késdbb megvaldsuld Uthalozat bovitések sorén ide érkezd 27-es busz a Komjat Aladar utcarél délre
fordulhat a Komldi Gton, majd a Madas Jdzsef utcan elkanyarodva tarthat visszafele. Megall6jat az egyirany( Madas Jézsef utcan
ajanljuk kialakitani, igy elégséges ha a Komjat Aladar utcan mar az elején, az Aknész utcanal kap megallét.

GYALOGOS FORGALOM

A Meszesi Iskola el6tt, a Komldi dton kialakitott Iampas keresztezddés gyalogosatkelléje megmarad az eredeti helyén. A Szondi
Gyorgy sétany és a Komloi Ut kozotti 6sszekottetést megerdsitjilk a Komldi it 63-as és 57-es épilete kdzott. Innen indul a gyalogos
Istvén 0t irdnyaba.

A Meszesi Iskola el6tt, a Komloi Gton kialakitott [Ampas keresztezddés és a gyalogosatkelld megszinik. A Komjat Aladar utca Komloi
Ut keresztezGdésben ldmpaval ellatott gyalogatkeldt alakitunk ki. A Madas Jézsef utca torkolatdban egy Ujabb forgalmi lampéat
helyeztiink el gyalogétkeld zebraval. igy a gyalogos forgalom a témb sarkai felé iranyul és a Komjat Aladar utca valamint a
Feketegyémant tér kozott kozvetlenebb lehet a gyalogos forgalom. Ezaltal az épiiletek kdzétti zoldfeliileten az atmend gyalogos
forgalom gyengl.

A buszmegalld déli iranyba torténd athelyezése is csdkkenti az épliletek kdzotti gyalogos forgalmat, ugyanakkor a Sétany atmend
forgalma erdsodik. Azontul a szorgalmi Ut is szerencsétlenill keresztezte a buszmegalléhoz tart6 gyalogos forgalmat, és jelenleg a
buszra véarakozdk az Uttesten alldogalnak. Az épiiletek kdzotti gyalogos dsvények vonalvezetése joval céliranyosabban szervezhetd.

KEREKPAROS FORGALOM

A felhagyott vasut helyén kialakitandé kerékparos Gtvonalat dsszekéttetésbe kell hozni a Komloi Ut keleti oldalaval. Ehhez a Balassa
Balint utcan javasoljuk lecsatlakozd vonal kialakitasat. A Komldi it nyugati oldalan északi iranyban haladhatna tovabb a Madas
Jozsef utcai lampas keresztezddésig. Ott folytathato a szorgalmi dton kialakitott kerékparsavban. Majd Komjat Aladar utcanal
keresztezheti a Komloi utat, majd a fekete Gyémant tér also Gtjan folytatodhatna északi irdnyba.

PARKOLAS

A Sétany lakotombjén beliil csak a bekétd utak végén lenne parkolasi lehetdség. Tovabbi parkolasi igények kielégitésére a Komloi
(ttal parhuzamos szorgalmi Ut keleti oldalan van lehetdség — valamint a Madas Jozsef utca egyiranyusitasaval és 1,5 m-es
szélesitésével lehetdvé valik a parhuzamos utcai parkolohelyek kialakitdsa. A Sétany nyogati tombrészén lehetdség kinalkozik a
tdmbon belli intenzivebb parkolds megtartaséara. A tovabbi parkolasi igények kielégitését a belsd teriiletek védelme érdekében a
Dob0 Istvan utca lakotombbel hataros részének 1.5 m-es bdvitésével parhuzamos parkoltatassal javasoljuk megoldani a késébbiek
soran. A Komjat Aladar utcan parhuzamos parkolas valik lehetdvé az egyiranyusitott szakasz bizonyos részein.

V. Utemezés

- A jelenlegi anyagban szerepeld terveket hosszabbtavu fejlesztési folyamat elsd Iépésének tekintjik. Ezért
megkiilonboztettiink I. UTEMET és II. UTEMET.

- Az |. item a Szondi Gydrgy sétany és lakotomb keleti oldalanak, valamint a Fekete Gyémant tér atalakitasat jelenti!

- Az Il. Gitem keretei kdzott mindenképpen szilkségesnek tartjuk, hogy a Szondi Gyorgy sétany nyugati oldala is
megujuljon:

- Ennek soran lehetdséget kell teremteni egy kereszttengely kialakitasara. Ennek feltétele, hogy a Ghandi Gimnazium
gazdasagi udvara el6tt megsz(njon a kerités mostani kialakitasa. (Ezt a helyzetet brazoljak a jelenlegi tervek.)

- Akovetkezd Utem kapcsan sort kell keriteni a Komjat Aladar utca és a sétany csomopontjanak térszer( kialakitasara.
Ehhez a jelenlegi llapot komoly atalakitasara lenne szlikség, amely elengedhetetlenné teszi az ,ABC” és a "Kocsma”
éplletének szandlasat. Az igy meglresedd terllet nyugati hataran lévo lakoépiilet mellé szolgéltatatd funkcidkat
befogadd térfal-alkotd épiileteket kell emelni északon és keleten. igy a mostani kozosségi épiilet helyén egy legalabb
haromszintes, nagyobb témegd épiilet jelenhetne meg a tér keleti falat képezd lakoépilettel szemben. A két épllet
kézott pedig kétszintes 6sszekotd épiilet készilhetne - szintén szolgéltatasi funkciéval -, amelyek létrehozhatnak a

térfalakat.
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Muaalkotasok, jatszoterek

Fontos szempont, hogy a térbutorok és plasztikak reprezentativ szereplik mellett kzosségi aktivitast igényld kdztéri funkciokat is
ellassanak. Lehetdséget kell adni interaktivitast igényld targyak elhelyezésére, amelyek értelme a targy €s hasznaloja kozotti
kapcsolaton alapszik, és dialogust general a lakokkal mind fizikai mind kulturalis értelemben - legyen az valamilyen jelentést
hordozé mitargy, esetleg vizudlis vagy hasznalati élményt nydjtd térplasztika.

Esetleg lehetGséget kell teremteni olyan fellletek kijeldlésére a terlileten vagy annak kérnyezetében, ahol a varosi létforma irasos és
képi kifejezésmaddjai megjelenhetnek. A ,,Varosi irott kultira emlékmQve” az 6nkifejez0 energidk szdméra biztosit
feluleteket, amelyekre firkalni, rajzolni, sprayzni lehet. igy a tér hasznaldinak 6nkifejezési formaja szabalyozott keretek
kozott taldlja meg a maga helyét — és ezzel esély mutatkozik arra, hogy a tébbi targy ne essen rongalas aldozatava. A graffitik,
tag-ek, szbvegek, rajzok egyfajta ,vizualis szoveg textirava” mindsilhetnek at, amely képletesen szdlva a tér narraciéjanak
valtozd emlékmdveivé valhatnak az id6k soran. Hasonloképpen krétaval rajzolhatd felileteket terveziink a kisgyermekek szamara
a jatszoterek kozelében.

A jelenlegi tervek tartalmazzak a ,,Varosi irott kultira emlékmavének” helyét a sétany déli tengelyénél. A jelenlegi
anyagi keret terhére nem tartjuk megvalosithatonak az emlékmivet, de a tervezett atalakitas a lehetdséget teremthet
|étrejottéhez, és dszténzdleg hathat a kozdssegre, hogy énmaga szamara teremtse meg a m létrehozasahoz
sziiksége anyagi fedezetet. igy olyan ,igy” johet létre, ami talan kézosségteremtd energiak mozgositasat
eredményezi.

Jatszoszerek a SETANY-on
HAGS —tipusu

Unimini 2-5 év
Juster 606 318 19
millié Ft
Tartalmaz: 620 712 jar6hid, 628 762 maszdlemez, latcsd, beszélocsa,
628 954 parositd
jaték, 620 761 06 maszoalagut, 620 922 13 erkély, 628 936

korméanykerék, csuszda,
628 952 algebra
Homokoz¢ asztal 620 838 320 ezer Ft
Hintadllvany 2 Gléssel 120 402 230+34+74 ezer Ft
(1 lap ulbke 150 720 + 1 Kiddy gyermekuilés 150 671)

Aqito 5-12 év
Azor 144 410 5,2 millié Ft
Bandahinta 120 060 1,9 milli6 Ft

Jatszoszerek a FEKETEGYEMANT TER-re
' Mészds

Active 4000 275KN104 3,6 millio Ft
http://www.karim.cz/produkty_hu.php?sekce=1&kat=2&prodID=10

Akadalymentes 2-12
Melaka 408 157 5,8 millid Ft

OSSZ.- nett. : 20,85 millio
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