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Epitészeti mileirds

A tervezési terllet, a Vaci Ut-Ddozsa Gydrgy Ut keresztez6dése mentén elhelyezkedd
kiemelt kozterllet. A telken allé Hotel Volga, mai nevén Ibis Budapest-Vaci at, az 1971-es
Vaddaszati Vilagkidllitds vendégei szamdara épult, ronamtempdban, hdzgyadri panelekbdl
szerkesztett 10 hotelszinttel, monolit vasbeton fogaddszinttel, valamint acélvdzas lepény
épulettel.

A lakdépuletek épitésére predesztindlt hdzgydrak termékének koézépllet épitésre vald
felhaszndldsa elséként itt valdsult meg Magyarorszdgon, mely a késébbiekben sok Uj
megbizdst hozott Ugy tervezéjének, mint épitéiparunknak.

A szdlloda ma mar elavult, felljitasra, atalakitdsra, energiatudatos Uzemelésre szorul,
tulajdonosa Uj épllet Iétesitése mellett dontdi,

Az elmdlit két évtizedben alapvetd vdltozds kévetkezett be a tervezési terllet
koérnyezetében. Budapest egyik legfontosabb, rengeteg embert foglalkoztatd ipari
Ovezete, a Vdaci Ut profilt valtott, eltintek gydrai, helylkdn bankkdzpontok, igényes,
modern irodahdzak épultek, s igy természetesen az Angyalfold kapujdban dllé telek is
lényegesen felértékel6dott.

A Vdaci Ut-Dézsa Gyorgy Ut-Drava utcai keresztezddés alkotta tércsoport egyik sarkdn az
ELMU mUemléki védelem alatt dllé kézpontja, a Vaci Gt atellenes oldaldn a VIZMUVEK 70-
es években megvaldsitott székhdza all. A kézelmdltban fejez&ddtt be a Drava utca sarki
hatalmas irodahdz épitése. Az Ibis Hotel bontdsdval felszabaditott, kdzel hdromszdg
formadjd saroktelek Uj beépitésével hosszd tavra rendezddhet e csomdpont sorsa.

A keresztez6dés régebben szinte csak datmend forgalmat bonyolitott. Ma a
megsokasodott irodai alkalmazottak, a metrd megdlidbdl és egyéb kodzlekedési
eszkdzOkbdl kidramld tdmeg szdmdra nagyobb o6sszeflggd burkolt és zdldfellletek
kivankoznak, mely humanizalhatnd a kérnyezetet. A Drava sarki irodahdz ezt csak sajat
alkalmazottai szdmara tette lehetévé, igy utolsd esély ennek a tervezési terlletlnkdn
torténd megvaldsitdsa.

A tervezési feladat 200 szobds, az ACCOR standardja alapjdn kialakitott Ibis Hotelt,
valamint "A" kategdridju irodahdz elhelyezését irta eld. A javasolt beépités alapvetden
igazodik az érvényben lévd KSZT eldirdsaihoz. A Hotel épulet zartsordan csatlakozik a VAci
at 33. szdm alatti irodahdz Angyalféldi utcai tizfaldhoz, oz Irodahdz szabadon dlld
épulet,mely a hotel félé kinylld szarnydval azzal kézds kompozicids egységet alkot, s
egyUttal takarja a tetén elhelyezett klltéri kima-egységeket.

Az irodahdz alaprajzi kialakitdsa két bejdrati el6csarnoka révén tébb intézmény
elvdlasztott megkozelitését teszi lehetdvé, s egydttal a menekités praktikus megolddsat is
biztositja. Egyterd és cellds iroda alakithatd ki igény szerint, mindkét elrendezés optimdlis
bevilagitast tesz lehetévé az egyes munkahelyekhez.

A hotel dltaldnos emeletein 29 db normdl és 1 db mozgdskorldtozottak szamdra kialakitott
vendégszoba taldlhatd. Az I. emeleten 19 normdl és 1 mozgdskorldtozott vendégszoba,
az igazgatdsi helyiségek és a rendezvénytermek helyezkednek el. Ez utébbiak a féldszinti
foyer-hoz galéridsan kapcsolddnak. A foéldszinten a vendégfogadds és a reggelelizé
terem, valamint a konyha elékészité és befejezd részlegei , az |. pinceszinten a személyzeti
oltdzék, konyhai raktdarak és egyéb muUszaki helyiségek foglalnak helyet.

Az irodahdz Dézsa Gyoérgy Ut menti frontja 3 szint magas, pillérmentes kapuzattal nyit a
hotel és irodahdz kézotti nagyméret( gyalogos zondra, mely atkdté sétdnyaival a Vaci at
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és az Angyalféld utca kdzott is kdzvetlen gyalogos kapcsolatot teremt. E kissé sUllyesztett
térfelllet lehetdséget teremt a kapcsolddd kereskedelmi-vendéglatd egységek killtetd
teraszként vald hasznositdsara, a hotel reggelizéd terének napkdzi bévitésére, s barmilyen
eseti akcidtérként hasznosithato.

A szdlldvendégek érkeztetése, tdvozdsa az Angyalfdldi utca feldli bejaraton at
biztosithatd, ugyancsak onnan javasoljuk az irodahdzhoz érkezé forgalom fogaddsat is. Az
irodahdz el6tt, a Ddézsa Gyoérgy uttal pdrhuzamos service Ut gyalogos forgalomra
tervezett, természetesen eseti célforgalom, mint mentd-tdzolté jadrmdvek szdmdadra
atjarhatd. A parkoldhdz ki-bejdratat a szalloda csatlakozd tdzfala mellett alakitottuk ki.

Az irodahdz datszellbztetett klimahomlokzattal készUl, mely lehetéséget teremt az erésen
benapozott homlokzat napvédelmére, a transzparencidra, a valtakozd ténusd Uvegek
szabdlytalan alkalmazdsa, az alkalmazott aszimetrikus, tiszta geometridjua témegképzés
rendet, nyugalmat kivan teremteni a kuldnbdzé korok alkotta térfal elemek kdzédtt, A hotel
alacsonyabb igényszinty  épulete vakolt homlokzatdval az Angyalféldi  utca
hangulatdhoz, anyaghaszndlatdhoz igazodik.

Az iroda épulet legfelsd szintje a gépészeti berendezések attikdn beldli, takart telepitését
szolgdlja, e szint emeletmagas tartéirdl kerlinek visszaflggesztésre az alatta elhelyezett
fédémtarcsak.

A tervezett éplletek fébb paraméterei:

Irodahdz bruttd szintterllete: 15169 m2 (féldszint és 8 emelet)
Hotel bruttd szintterllete: 6296 m2 (1 pince, foéldszint &s 7emeleten)
Kereskedelmi-vendéglato bruttd szintterllete: 749 m2 (féldszinten)
Parkoldszintek bruttd szintterdlete: 15002 m2 (3 pinceszinten)

Parkolddlldsok szama: 328 db



Bruttd terlletszamitas

Kereskedelmi/
Szint Irodahaz Hotel >
Vendéglatd
-3 pince 5172,20 5172,20
-2 pince 5112,73 5112,73
-1 pince 4716,82 382,73 5099,55
Fszt 659,77 678,22 749,30 2087,29
1.em. 566,71+631,81 720,97 1919,49
2.em. 581,95+631,81 752,39 1966,15
3.em. 592,82+629,45 752,39 1974,66
4.em. 2160,60 752,39 2912,99
5.em. 2169,76 752,39 1922,15
6. em. 2176,89 752,39 1929,28
7.em. 2181,98 752,39 2934,37
8.em. 2185,03 2185,03
Z 15168,58+15001,75 6296,26 749,30 37215,89




A teriilet a XIlI. keriileti Onkormanyzat parkolasi rendelete, valamint a Budapesti
Varosrendezési és Epitési Keretszabalyzata szerinti belsé zénaba tartozik, ahol a kivalo
Ovezeti paraméterek *

Az épitési telek Az épilet
. L legkisebb |legkisebb |legnagyobb
legkisebb kialakithaté |legnagyobb megengedett Kitelezd [kotelez6  |megengedett
Beépités - Kialakult/  javasolt
méda cinterletity 2ol funkeiok
terilete  |szélessége ?ne’erf’ltl?SI mutatsia  |bedpités | méréke épitménymagassaga
ericke mértéke
2 2 0, 0,
(m) (m) %) (mam2) (%) (%) (m)
Hatalyos
szabdlyozési |Sz 1500 30 65 3,0 65 35 16 30 Szélloda
terv szerint
Tervezett 308
szabalyozési |Z 1500 30 65 4,0' (4,5) |702 (100) 165 308 Iroda/ Szalloda
terv szerint 04
Palyézati 50
1 2 5 5 3
javasat szerint 1500 30 65 4,0' (4,5) |702 (100) o 16 30 Iroda/ Szalloda

' az érték 0,5-tel novelhetd, amennyiben Iétrejétt a kdzhasznalat céljdra dtadott terilet kialakitdsara vonatkozd szerzédés az énkormanyzat és a
tulajdonos kdz6tt

2 az érték ndvelhetd mélygarazs létesitése esetén
3 az érték csokkenthetd mélygarazs Iétesitése esetén, KSZT alapjan
4 mélygarazs, ill. meglévd pinceszint+terepszint alatti épitmény 100%-os beépitése esetén

5 aKVSZ 4. szamu mellékletben foglaltak figyelembevételével

o [Max. o x .

) Malx.” ~ |Beépithetd/ Eggg;ttgt?m/ terepszint /Beffémﬁ Mlin. o E:?&;ﬁ?dw
Erintett telek —Telek beépitési  |beépitett  |Max. brutts alatti . lzoldfeltleti | e -

L ) poy . oL (brutto (nse  terepszint | . zéldfellilet »
Beépitési terllete  |mérték bruttd szintteriileti Szintteri beépités - mértéke X Funkcio
. ” " . zintterdlet |77, alatti nagysaga
javaslata alapjan](m?) alapterilet |mutato mértéke ,

%) m) (mefm?) alaptertilet %)
(m?) %) (m?) (m?)

Hatélyos
szabdlyozési [5225 65 3396 3,0 15675 65 3396 35 1829 Szélloda
terv szerint
Tervezett
szabalyozési 5225 65 3396 4,5 23512 70 3657 30 1568 Iroda/ Szalloda
terv szerint
Palyazati .
javasiat szerint 5225 41,7 2178 4,25 22214 92,5 5172 34 1777 Iroda/ Szélloda
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