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(24427/2) hrsz. alatti kozterleti ingatlanokat érintd, Harmincad v 3. sz (Bécsi
w 10. sz.) 24437 hrsz,, Bécsi . 8, sz 24438 bryy,, Dedk Ferenc w 10. sz
(Bécsi w6, sz.) 24439 hrsz. alatti ingatlanokom tervezett vegyes funkeidjt
épilet (mélyparirs, kereskedolom, irods, 378llnds) heépfiési paremétercinek
tisztAzfiséra irdnyuld elvi épitssi enzedély

HATAROZAT

Ar IMMORBILIA Real Estate Development Kft. (1052 Budapest, Dek Ferenc u. 15,

tigyvezetd: Elekes Andras) kérelmére a Budapest V. ker. Bécsi utca (24440) éz (24416) hrsz.,

Dedk Ferenc utca (24427/2) hrsz. alatti kzserOleti ingatlanokat érintd, Harmincad w 3. sz
(Béesi w, 10, 3z) 24437 hrsz, Bécsi u. 8. 5z. 24438 hrsz., Dedk Ferene u. 10. 82, (Bécsi u. 6.
12.) 24439 hraz alatti ingrtlanok beépitésével klpmlltol kiivetelmények tisztizdsaként —
Pélfly Bpltész iroda Kfr. Palfly Gyorgy okl. épitészmérnsk (E1 01-3905, 1053 Budapest, Fejér
Gyorgy w 1) dital készitent s 2010. augusztws 18~in bemyrijtont helyszinrajz szerint — =
hatirozathan foglalt feltételekkel a bedpitési paraméterek meghatdrozdsira vonatkozd

elvi épités] engedélyt megadom.

melkedésének uap_]&tél sz:é:mtott eg)r éven bel{l.l az épitési munkdra nem kémek épitési
engedéiyt.

- A Kiozponti Epitészeti — Miazaki Tervtanics és a FAvérosi Tervtanics cgyittes Qlésén
kiglakitott 2010. jilius 15-én kelt, 53/2010. sz. terviandcsi véleményt Gjabb elvi épitési
engedélyezédsi eljdrdsban, valamint épitési engedélyezési eljanisban nem lehet felbasznalai,
arra 1j véleményt kell kémi.

« Az elvi engedély kizérdlag azokra a kérdésckre vonatkozik, amelyekrdl kifejezetten
rendelkezik, és a hatdsdgot is csak ezoekben a kérdésekben kiti.

= Az ingatlanon a kizhaszoalat céljara dtadott teriletek kijelSlése sordn a vonatkozd
jogszabdlyi aldirdsokat, illetve feltételaket taljesiteni kell.

« Jelen elvi épltsi engedély a beépitdsi paraméterek mephatiroziséra vonatkozik, és nem
tervezett épiletre. Az &pitési enpedély irdmti kérelem benyijtise ¢ldtt a szikséges
teleknlakitasi elférdsokat le kell folytatni.




* Az engedély csak a helyszinrajzon szerepli épitési telekre (telekcsoportra) és épfiltre
vonatkoz beépitési parametereket hatirozza meg, az egyéb adatokra, jellemzikre (pl.
épitési terlilctekre) értékekre nem vonatkozik.

* A beépitési paraméterekhez kapcsolédosn 2 vonatkozd jogszabdlyok (az épitett kdrnyezet
elakitsgdrdl ¢z védelmérBl sz6l6 1997. é&vi LXXVIIL tdrvény, ez orszAgos
telepfilésrendezési és épitési kivetelményekrodl 82016 253/1997. (XI1. 20.) Korm. rendelet,
a Budapesti Vérosrendezési és Epitési Kerctszabalyzamel sz616 47/1998. (X. 15.) Fav.
Kgy. rendelet (BVKSZ), a Belvaros-Lipotvaros Kerilleti Varogrendezési és Epitési
Szabdlyzatirt] és Szabdlyozisi TervérSl szolo 19bbezdr ruadosjtort 29/2004. (V1. 04.)
szdmi B-LO rendelet (KVSZ), sth.) ¢ldirdsait, illetve feltételait taljesfteni kell,

A vonatkozd jogszabélyok feltételeinek ieljesitcse, a szakhatbsdgok kikotései, hozzdjsruldsok
beszerzése, valamint egyéb szokséges cljrisok eredményei a meghatirozont bedpitési
paraméterek teljes kihasznaldsdt korlatozhatidk. (Ezek a témakorok a szakhatdsdigok és a
kbzmiszolgiltatok bevondséval is jard épitési engeadélyezssi eljinisban tisztézanddk.)

A kérelmez8 a beépitési paraméterek tisztizAsdt kérte, igy epyéb beépitéssel kapcsolatos
kbvetzlmények tisztdzdsdra az eljirdsban nem kerilit sor, tovabb4 jelen eljards keretében a
kdzteriiletr6] tarténd gépkocsi megkdzelités €3 parkolds kérdését nem vizsgéliam.

A jogerds és végrehajthatd elvi épiiési engedély egy évig hatilyos. Ervényessége egy izben
legfaljebb egy évvel meghosszabbithatd, ha a jogszabilyok, valamint a kétclezd hatosagi
eléirasok idokiozben nem viltoztak meg. Az elvi dpitési eogedély érvényének
meghosszabbitéss az érvényesséa lejarta eloit kérhetd.

Az elvi épitési engedély hatdlyossdga elatt kezdeményezett épitésigyi hatdsdgi engedélyezési
elidrds sordn az épftésdgyi hatdsagot az clvi epitési engedély azokban a kérdésekbem,
amelyekrd] kifejezetten rendelkezett, akkor is kiti, ha 1d6kdzben a jogarabélyak, valamint &
kistelezd hatosdgi eléirdsok megvaltoztak.

E hatfrozat ellen a kozléstdl szigmitot 10 munkenapon belil a Kozép-magyarorszigi
Regionilis Allamigazgatdsi Hivatalhoz (1052 Budapest, Varoshsz w. 7.) ¢imzett, 30.000,- Ft
értdkd illetékbélyeggel elltott, Budapest Foviros V. kerfileti Onkorminyzat Polgdrmesteri
Hivatal Ugyfélszolgdlati Iroddjén benydjtandd fellebbezésnek ven helye. A fellebbexés és a
fellebbezesi illeték elektronikus iton nem nytjthatd be.

A jogorvoslatra nyitva dllé id6 alatt az Ggyfél, hivatali Ggyfélfogadssi idSben az eljiras
minden olyan iratéba betekinthet, amelyet jogszabdly nem tilt.

INDOKOLAS -

Az IMMOBILIA Real Estate Developroent Kft. (1052 Budapest Dedk Ferenc u. 15,
igyvezetf: Elekes Andras) elvi épitési engedély iranti kéreimet nyiijtott be a Budapest V. ker,
Bécsi utca (24440) és (24416) hrsz., Dedk Ferenc utca (24427/2) hrsz alatti kbzteriileti
ingatlanokat &rintd, Harmincad u. 3. sz. (Bécsi u. 10, sz.) 24437 hrsz., Béesi w.' 8. sz. 24438
hrsz., Dedk Ferenc u. 10. sz. (Bécsi u. 6. s2.) 24439 hrsz. alatii ingatlanokon tervezett vegyes
funkeidjs ¢épilet (mélygardzs, kereskedelem, iroda, szilloda) beépitési paramétersinek
tiszthzasim - Palffy Epitész Iroda Kft. Pdlfy Gyorgy okl. épitészmérntk (E1 01-3905, 1053
Budapest, Fejér Gyorgy u. 1) dltal készitett és 2010. augusztus 18-dn benydfton helyszirrajz
szerird.




A benyGjtott dokumenticié megfelel az épftésiigyl hatfsdgi eljardsokr6l, valamint a
telekalakitisi és az épitészeti-miszaki dokumentéciok tartabmard) §z616 37/2007. (XTL. 13.)
OTM rendelet 5. melidklet IT. fejezet 1. pontjaben foglattaknak.

Jelen eljirdz sorin a tulajdoni viszonyokat, valamint szerzidések megkiitésének
szlikségességét nem vizsgiltam.

A beépltési paramétercket és a feltbteleket ay épftett komyezet alakitdsird! és védelmérdl
52616 1997, &vi LXXVILL. wrvény (tovibbiskban: Btv.), az omzigos iclepiilésrendeztsi és
épitési kivetelményeksd] sz616 253/1997. (XI. 20.) Korm. rendelet (tovibbiakben: OTEK), 2
Budapesti Vérosrendezési és Epitési Kevetszabdlyzawél széls 47/1998. (X. 15.) F&v. Kgy.
rendelet (tovibbiakban: BVKSZ), a Belvaros-Lipotviros Kerlleti Varosrendezési és Epitdsi
Szahdlyzatart] &3 Szabalyozasi Tervarsl 32016 t0bbszdr mddositott 29/2004. (V1. 04.) sz4ma
B-LO rendelet (tovabbiakban: KVSZ) 1 sz. tibldzats, 28. §-a, 38. § (11) bekezdése, 34. §-a,
44. §-8 &5 41. § (13) bekezdése alapjsn, és a KSzponti Epitészati — Miiszaki Tervianics és a
Fovarosi Tervtanacs 2010. jilius 15-én kelt, 53/2010. az. 4lldsfoglalasa, valamint a kerileti
foépltész nyilatkozata alapién hatdroztam meg.

Az épiilet jogszabilyok szerinti megvaldsithatbsdgit a kérelem jellege (beépitési peraméterek
tisztizisdra UrdnyulS) miatt nem vizsgdltuk A vonatkozd jogszabdlyok feltételei & a
szakhatosdgok kikdtéseinek teljesitése, illetve sziksépes hozzijaruldsok beszerzése a
meghatdrozott beépitési paramdterek teljes kihasenmdlisht korldtozhatjdk, az dpliletre
vonatkozd értékek viltozhatnak; sz enpedély éphletre (terepszint alatti épitési terliletre,

Tajékoztatom, hogy amennyiben a létrchozamdd fejlesztésckhez kozterlilet-fejlesziés is
kapcsolodik, gy a fejlesztinek és a kizterilet tulajdoposdnak a KVSZ 41. § (13) bekezdése
szerini fn. , Teleptilésfejleszidsi Megdllapodast”™ vagy ,Teleptiléarenderési Szerzddést™ kel
kotnie.

Téjékoxtatom tovibbd, hogy a bomési & Spitdsi eugedélyezést wervdokumenticiot a kérelem
benyfjuisakor hatilyos jogszabdlyoknak megfelelben kell kidolgommi és benyfjtani, a
részletezett feltételek és kikdtdsek meradéktalan figyelembevételével a szakhatésigokkal és
kézmiszolgiltatokkal egyeztetett médon. Az dépitészeti-miezaki tervdokumenticiém és
benyijtisim vonatkozb jelenleg hatdlyos jo yok: az épitéaligyi hatbségi eljardsokndl,
valamint 2 telekalakitdsi és az épitészeti-miiszaki dokwnentdciok tartalmérdl 520k 37/2007.
(XI. 13.) OTM rendeletben, valamint az épitésigyi hatdsdgi eljardsokrsl ¢a az épltéstgyi
hatbsdgi ellenbrzésedl sz616 193/2009. (DL 15.) Korm. rendelet

Az &pitési engedély irdnti kérelem mellékleteként benyiijtisra kerild tervdokumenticiéban a
megjeldlt bedpitdsi kivetelmények és mutatok teliesiilését igazolé szimitist a vonatkozd
jogszabélyok szerimt (Etv., OTEK, BVKSZ, KVSZ) é&s jelen elvi épitési engedély eldirasainak
megfelelden kell elkésziteni,

A kérelem tarpya és tartalma nem érinti a 193/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 5. mellékletben
meghatirozott szakkérdés szerint az ott jelolt hatbsdgokat (nem épitési tevékenysépre és
nem konkrét épilet kialakitdssra ), €2ért jelen aljdrdsdba szakhatdsdgokat nem
vontam be.




Hatésagom roudelkezésére allt a Kozponti Epitészeti — Miiszaki Tervtandics és a Févrosi
Tervtandcs 2010. jilius 15-6n kelt, 5372010, sz, clfogadast tartalmazo tervtanacsi véleménye,
valamint a kerilleli f8épitész nyilatkozata, melyet az eljdrds sordn figyclembe vettiink.

Fentiek figyelembevételével az Etv. 35. § (1) bekezdése &s a 193/2009. (I¥{. 15.) Komn.
rendelet 25-26. §-ai alapjén a rendelkezd részben foglaltek szerint hatdroztam.

A kbzteriletrdl thrténd gépkocsi megkozelités és parkolds kérdését azért nem vizsgélam,
mert a kérelemnek nem tdreya.

Az elvi epitési engedély érvémyessémének idejét az Etv. 35. § (2) bekezdése alapjin
dllapitotam meg, & meghosszabbitisra vonatkozd elSirdsokat az Etv. 35. § (3) bekezdése
tartalmazza.

Az {igyfél résrére az eljiras irataiba vald betckimtést a kozipazgatdsi hatosagi eljards és
szolghltatds Altaldnos azabdlyairdl szolé 2004. évi CXL. tbrvény (tovdbbiakban: Ket.) 68. §
(1) bekezdése biztositja.

A fellebbezési lehetdséget a Ket. 98. § (1) bekezdése biztositjn. A fellebbezée benyujtisdnak
hataridejét a Ket. 99. § (1) bekezdése irja eld.

A fellcbbezes) illeték meérdkét az illetdkekrdl szolé 1990, évi XCHI. évi tirvény
mellékletének XV. fejezet 2. pontja alapjén illapf{tottam meg,

Hatsskrdm az ¢pitésiigyl és az dpitésfeliigyeleti hatdsdpok kijeltlésérdl & mikddési
feltcteleirdl sz6l6 343/2006. (X1.23.) Kommn. remdelet 1/A. melléklete alapjan biztositoit
Nletékességem a Ket. 21. § (1) bekezdése és a 343/2006. (XII. 23.) Korm. rendelet 1. § (1)
bekezdés a) pontja allapitja meg.

Budapest, 2010. augusnus 24,
A kiadmény hiteléa]
Dr. Rénaszéki Laszl6, jegyzd megbizasabdl:
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