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lL 10. sz.) 24437 brsz.. Jltcsi ::. 8.... 244311 _., JJe8k Poreno lL 10. sz. 
(Il6csiu. 6....) 24439 brsz. aJatti i"8"ilimoI<on lorvezeU vegyes fimkci6j6 
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~ inlnyul6 elvi ep!tt::i :o::;;::d<!ly 

HATAROZAT 

Az IMMOBILIA Retd EOb", Doftlopm""t Kft. (1052 Budapest, OoOk Ferenc u. 15., 
UsYvezetl!: Eleke. AndrOs) k....lmere • Budapest V. ker. Beesi ute. (24440) eo (24416) brsz., 
Doak Ferenc utea (24427t2) brsz. o1stti kOzter01oti iDlllU10n0kat 6rint6, llarmincad u. 3. sz. 
(BeeS; lL 10. sz.) 24437 brs.., Bee.i u. 8. oz. 24438 brsz., Oeoik. Ferenc lL 10.02. (Bee'; u. 6. 
02.) 24439 hnz. alatti ingotIanoI< bftp~ ka.........tno ltIIv_tinyok liszbizUakeal
PdlJJY Eplltin lrodo. Kft. PdlJJY GyIJrgy old. tipilhzminfilt (£1 01·390S, /OS3 Budapest, Fej'" 
Gyorgy II. /.) tiltal uszlle« tis 20/0. ougus:tus /8-<'1n borryrijta« helyszlnrqjz 52or"" - • 
halli......ibaa focJa1t r,-Iekkel a beqltMl p.......o!tenk mechollirozliaaro yoalltkoR 
eM epitWi eapdelyt mepdom. 

A btjpitIsi paramjtenk .ch"t"rnn',jra yoMtkqzO eM ~pft!l1 engedeJyDek a 
!cl!votkuo! fdt#e1oi voaaok: 

•	 E. az oM 0DlIe<!¢1y W!!isi lIIUIIka v6o#Je nem jQl!OBI, es 6rvenyet voszti, ha a joger6re 
ornoIkO(l6s6uek uapjAt61 SZllmilott cgy evon belill ... 6plt6si munlWa nom kernek ",,(ti.i 
engedelyt. 

•	 A Kiizponli Eplt6szeti - Mtis2aIti Torvtana<:s I!s • FO"""'; TervtaniIco cgyiittos m6s6n 
kialskiloU 2010. jUlius 15-60 lrell, 5312010. oz. _il<:s; velcm6nyt ujabb elvi 6pit6si 
cngcdelyezes;. eljBrisban. vaJominl ep~si ongcdc!lyoz6si cljBrisbon nom lchet r.lbas....lni. 
arm lij v6lomenyt keIJ kc!rni. 

•	 Az o\vi engcdtly kizlIr61ag ozokro s ~ vono:t1<ozik, om.ly0kr61 kifojozetten 
rendelk=ik, 6li a bat6Sligot is cook ezekbcn a k6rd6sekbon kOtl. 

•	 Az loptlonon • kti:dJos...u&t .elj..... atadoU toriiletek klj.lOlese soran • vonatkoztl 
jogS23MJyi oJOirlisoksl, ilIelva r.lt6te1eket taljoslteai koll. 

•	 Jelen elvi tplJesi ongedtily • betplt6si psram6lerek meghollirozasmo vonstkozik, es oem 
tcrvezell 6piiIetre. Az 6plll!si engedely inlnIi kJin:Jc:m bonylij1llsa dOlt • SZUksege. 
lelokalski1l\si oljBrisokat Ie ken fulytstni. 
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•	 Az enged"ly esal< • holy",lnrajzon 8<"",pI6 eplre.i l.l.1ae (tolekcsoportra) Os epilltr< 

vonatkoro beeplte.l paramCterekel batkozu meg, .. egy~b odaIDkra, jellemz6kre (pl. 
eplto!ol terfl1ete1ae) I!tt~kekre nem vonatl<ozik. 

•	 A beepitesi _eterekh.. kapcso16d00Il • vonatkOZO joasz.abQlyok (.. "pitett kOmyezel 
a1ald~1 e' vCdebmi,tll 52616 1997· <!vi LXXVII!. tfuvellY. .. onzOgo' 
telepOltlsteru:l..esi Os q,ltCsi kovetelmenYekrol ..016 253/1997. (XII. 20.) Korm. ",ode1e~ 
a Budape.1i V~ Os EpitCsi KeretszabalyzalniJ ..616 47/1998. (X. 15.) FOv. 
Kgy. nmdolet (BVKSZ), a Belvaro.-Lip6tvaros K.er1Ileti V"".~ ~s EpitCsi 
Szablily2lltllt61 es Szablilyo:rAs1 TervertII szlI16 tOb_ m6<!<>llilotl 29/;!(1()4. (VI. 04.) 
sZllmu B-LO reru:lclet (KVSZ), SIb.) ell1lra.oit, i!!~e f.!tet.l"ll Wjul"'ni \<ell. 

A vonatk026 jogszabtlyok feltl!telelnek teljesite..,. a szakhatOsagok kikOI~sei, boUlijalrublsok 
beszcrzese, valaminl egyeb .ZUkseges elj6msok e=lm<!nyei a me~tl beOpittsi
paramc;ten:k tolj.. 1tih••zoaIOsllI ko,lllto<bali;\k. (Ezek a ttmakorok a .",khatAlsllgok ~•• 
kozmilszolsJlltatOk bevonllsaval is jlir6 Oplle,; engedelye:zl!si eljlinisban tisztlizand6k.) 

A ko!Ielmez6 • beepite.i ptlI'OlI>Oterek tiszclzas8t kert., igy es;yeb beeplte"el kapcsolatos 
~vetelmenyek tisztlIzas3Ia .. eljllrllshan nem kerlUt SOl, tov.bbll jelen eljllrlls keret&en a 
kozterilletrOl "'rtentl ~koesi megkOzeUtes .. poa:kolllsk_nom vizsgOltllm. 

A jogertls es vegr~tbat6 e1vi epitesi engod~ly egy Mg batalyo•. Emnyes.ege egy izben 
I.gf.ljebb egy ~l meghoss..bbitbaI6. ba a jogszabalyot. valaminl a kOtelez6 batOs8gi 
eloinisok i<1Qkozben lIm1 vllltoztlk meg. A2. elvi olpit..i enge<lely Orvenyeoek 
meghosszabbitasa lIZ; ervcnYCSsts! leiarta e:lQtt ,keme:to. 

Az elvi <pites! enged~ly batllyo.ssllga alatt kezdemooyezelt Oplttsiigyi bat6s8gi engedelyeze.i 
elj8nls sorin .. epf1l!.agyi batlla.gol .. elvi epiresi engedely a:zokhan a k.c:rdesekben, 
amelyekr61 kifej_en reru:lelkezett, akkor i. koti, ba id6kOZben a jogs!Z8b>llyok, val""'int • 
kOtelez6 batOs8gi eloirllsok lnOgriltozlat. 

E hat3rozat ellen a kozl~1 .ZlIJn1tott 10 monkaaapon boWl a KO<op-magyaroraz;!gi 
Regioruili. Au8Jnigazgatllsi Hivamlboz (1052 Buda~ Vmosbll2; u. n cimzett, 30.000.- Ft 
1!rtl!k1l illet&Mlyeggel ellHto~ Budapest Ftlvliro. V. kerlUeti OOormllnyut Polgllrmcsteri 
H.ivatal Ogyf01=>lgOloli 1rodD,j1in benyoljtaodO fullebbc:zc!sIlek VlIll holye. A follebbezes .... 
fellebbezl!si illetek elektroW.kus uton new ny1ljtbat6 be. 

A jogorvoslatra nyitva B116 ido alatt .. iigyfel, hivatali llgyf~lfogadllsi idtlben a:z eijOnls 
minden olyan imtllb. betekintbe~ amelyetjol!s7Jlb.ly nem tilt. 

INDOJ(OLA.S· 

Az IMMOBILIA Real Estate DeveloPID=! Kft. (1052 Budajlcst, Delik Ferenc u. 15., 
llgyvezettl: Elekes ADdr") elvi q,itesi engedely inlJIti k~relmet nyoljtott be • Budapest V ker. 
Beesi utca (24440) e. (24416) hr..., DOlIk Fen:oe utca (2442712) tusz. aIatti kO<tetiileti 
iIJ3llllanokot tnntl.\, HarmiDcad u. 3.•z. (Beesi u. 10.•z.) 24437 brsz., BLlcsiu..8. sz. 24438 
hrsz.• De1ik Ferenc u. 10.•z. (BOc.i u. 6.•z.) 24439 hnlz. alatti iDgatlllllokon teIvezett vegyes 
fw>kci6jli Cpil\et (melygarizs. kereskedelem, iroda, szalloda) beq,ltesi pamml!tereinek 
ti.ztW\s/ua - PdlffY Epit's, froda Kft. PdlffY GyQrgy okl. ipltiszm'mQk tEl 01·3905. 1053 
Budapest, Fejir GylJrgy u. I.) altai kiszilett lis 2010. augusztus 18-ti" benyUjlolt heJyszlnrajz 
szerinL 
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A bonyUjlott dokumen1li£i6 megfolel llZ eplt6silgyi hat6Mgi eljUllsokIDl, vaJamiol • 
telekolakllllsi es .. 6pittozeti-mUsz:ald dokl'lIleIItil¢iOk ~I orol6 3712007. (XII. 13.) 
OTM rendc\lrt 5. mella<let n. Iej_ \. poDliAbon fo~aItaknak. 

Jelon eljliri& ""'"" • tulajdoni viszonyokat, valmnint szenllrIesek megkiiMsl:nd< 
szllkai!gesso!get oem vizsgallDm. 

A be6pltetii JlIlD'IDl!tctd<et Cs • felt&leket az tpltett kilm)"'ZOt alakfllls8r61 es v<delmtrol 
...016 1997. <vi LXXVlU. t6rvtny (loWbbiakb8n: lltv.), lIZ lJIIIZIigo, telepiilt=ndezisi e. 
ep1tesi kllvetelmo!nyeb61 ,w16 253/1997. (XII. 20.) Knrm. ""'delet (toVllbbiakb8n: OTEK),. 
Budapesti VllmsreDdezesi 6s E¢lesi Keretszabolly:wr61 sro16 47/1998. (X. 15.) F6v. Kgy. 
nmdolet (toVllhbiakbao: BVKSZ), a Belvllms-LipOtvMos KerQ1eti V4rosnmde7bli e. Eplte.i 
SzabollyzatAr6ll!s Szab,uyozAsl Tem!rlll sz616 tlIbbszl), m6d0,itott 2912004. (VI. 04.) s:ramtl. 
B·LO n:odelel (toWbbiakban: KVSZ) I sz. Illbhlzam,. 28. §-.. 38. § (II) bc:kez.dCse, 34. §-.. 
44. §-a 6. 41. § (13) bekezd6.. alapjan, 6s • Kllzponti Epil6smi - MUszaki TcrvI!lnlIl:s 6s. 
FovOrosi TervtaIW;o 2010. jUlius 15-en kelt. 5312010. lIZ. :ll1a.fuglal..... yalamint a ketiili:ti 
fMplUlsz nyilotkom.. alapjlln hlllliroittam mOll· 

Az <piilet jog....bliIyok .-...rind megva16sitbat608g6t a kerelem jellege (beepitisi pannntterek
ti._sam irIInyul6) miatt oem vizsgliltnk. A vnnatk0z6 jopzablllynk teltetelei ... 
szokhat6siaok kiktltCseinek teije.iteoo. illetve sz\ibo!ges ho=ljlirulasok beazem!,., a 
meghat8rnzatl beep11l!si parameterek teljes kjba'21l61lisN korlll$ozhOljlik, az ~etre 

vnna1kom 6rtBcek v41tozbatnak; lIZ engedely epoJetre (terepszinl aJatti epltCsi terfiletre, 
teR:pszint feletti epit<si teriiletre, o.szes ba87J!O' terUletre) mom vOlllltkozik. 

TOj~o.tatom. hoi)' lIDIeDDyiben a lo!trehozand6 fujleazll!oekhez koztertl!lrt-fejleszt<!s is 
kopcsol6dik. 1Igy • fejles_ 6s a kDzteriIlel tn1ajdonosllnak a KVSZ 41. § (13) helrezde.. 
szerinti Un. ..Teleplllesfejleszll!sl MegSllepoclMt" vagy "TelepOle~siS~· kell 
kijtnie. 

Tli.j8:oztlltow. tov6bb6, hollY a bollWi eo tpilesi engodel)'<\Zhi lervdokumOlJ,ll\cl61 a kt!relem 
ben~1llaslror batUyos jogstabollyntnak megfeloUlon kell IciOOlaozoi t!s ~tarIi, a 
r6lzletezett felt6telok ~, _,ok msradartalan ftg)"'lembevlltel6vel a ,7Bkbat6sBgnkka1 .. 
k6zmiiozvlgliltat6kka1 egyeztelett mOdon. Az.q>ltt-n-mdszeki tornloknmon1li£i6rn 6s 
benylijU\sl\ra _om jelenleg hllllilyos jogsmb6lyok ez Opit6sOgyi haliIsligi eljUllsokr6I, 
valamint a tolokalakftilsi 6. az epftes.eti-miistalc.i dokumenllici6k tarta1~1 .2016 3712007. 
(XII. 13.) OTM rendeletben, veJamlnl 8% tplt6sOSYi hat6s6gi eljUllsoknlI t!s lIZ 6p11J!sfigyi 
hstbsIlgi eUenllrz.l!srlllsrol6 19312009. (IX. 15.) Konn· nmdoIet. 

Az tpittsi engodely irIInti kerelem mellc!kletek<Snt benylijtMra kerill;; tervdoknmontlici6ban a 
mellielQlt beOpltesi k6vetelmenyok t!s mutat6k leijesiilOsc!t igazo16 szmnit6.st a vona1koz6 
jogszaMlyok szorint (Etv., oTEk. BVKSZ, KVSlj 6s jelen oh'i epitesi engoclety elOldsainak 
mepelelOon keU eJlWniteni. 

A- kerel"" t:!rgyo es1artalma nom l!rinti • 19312009. (DC 15.) Konn. rendelet 5. mell6ldetban 
megbat3rozott szakk<!rd<!s szorirrt az ott meWelllll hat6Sl1gokal (oem 6pilt!si levo!kenysegre .. 
ru:m konkn!l !!pillet kia1aki_ VQI]lItIcoziI<), eZ<!rt jolon eljllrisllha szakhatosOgokat nem 
vontam. be. 

-------------------- ----_.- - 
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Hst6Sl1gom "",delke""s"" allt a Kozponti Epitelizeti - MU$zaki Tervtanlics ... F6v.lrosi 
Tervtan8Gs 2010. jUlius 15-<!D kelt. 5312010. oz. elfOaa<l&ot tartalmaz6 tervtanlicsi v6Iem<!nye, 
va1aminla korll1eti fllepIl.'" nyilalkozata, _lyel HZ elj_ soran figyel=be vatttink. 

Fentiek figyelembev&level HZ Etv. 35. § (I) bekezdCse "s • 19312009. (IX. 15.) K<mJl. 
rendelet25-26. §-ai a1apjlin a n:ndeUce:z6 reszbcn fuglaltak $<eI:inl battroZ1ll:m. 

A k6zterillelI6\ tilrtl!n6 gipkoesi mogkOze!ite... pmolU k!!rd_ azm nom vizsgli\tam, 
mott a kCn:lemnek nemllimlla. 

Az e1vi I!p~si engedtly 6rv6ny~"nek id~et az Elv. 35. § (2) belrezd6.o alapjlin 
81lspitollllm meg, a megho.szabbitam vonatkozo oI6i:nisoklll HZ Elv. 35. § (3) b<:kezAl6se 
tartshnszza 

Az ilgyffi res"",o az elj"'" irataiba val6 betekintest • kOtil:HZg8l8ai bIll6s8gi e1j8nls Os 
szolg81tatAs lIltal.mo. szabIilyair61 sz6\6 2004. "vi CXL. l6rvmy (tovllbbiakban: Ket.) 68. § 
(I) bel=:de.. bizto.i>ja. 

A fellobbez6si lobot6aegeta Kel. 98. § (I) bekezdCse biztosi>ja. A f.Uobbezeo bcnyiUl......k 
bIllaridoj6l • Kol. 99. § (1) bekezdeso iJj. e16. 

A reUebbezesi illetek m~ az il101l!kokIOl sz616 1990. evi XCill. "vi IOrveny 
"",ll~ XV. foj02".0l2. pon>ja alapjlin aJlapI_ meg. 

HataskilrOIl1 az tpiteaOgyi eo az epitesfel;;&yeleti hall\<8gok lrijelmt_l ts rnUkOclesi 
felteteleir61 .z616 34312006. (.XlI.23.) 1C<>nn. nmdelel I/A. meUeklete aI.pjlin bizto.itolt 
U1cl15kessea= • ICet. 21. § (I) bekezdese Os • 34312006. (.XlI. 23.) Konn. n:ndelel I. § (I) 
belrezdes .) pontja allapitj. meg. 

Budapest, 2010. ~ 24. 
A ki_y hitol6iil 

Dr. R6....Zl!ki Usz16,jegyz6 megbiZl\sOb61: 

Nagy Szabo... ok.
 
o.zt8lyvem6
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