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MUSZAKI LEIRAS
A FUNKCIO ES A LEPTEK MEGTALALASA

Nehéz feladat a gazdasagossag figyelembe vétele mellett egy olyan hely létrehozasa,
ami a dél-budai térség szimbolikus gomba épiiletét még eldkeldbb jel értékkel, az
elvart kulturalis hozadékkal, talalkozo helyként és a helyi tradicio
figyelembevételével definialja.

Az egyértelmlnek tinik, hogy a meglévd épiilet teriiletét jelent@sen novelni kell
azert, hogy a gazdasagossagi megtérilés a leromlott allapotd gomba feldjitasa
mellet is realis lehessen. Az alabbi tablazatban értékeltiik az altalunk vizsgalt
fofunkciokat, a szerintiink legfontosabb paraméterek mellett:
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Vizsgalataink szerint a valasztott funkcido szerint tervezett fiirdohaz, kiegészitve a
gomba épliletében elhelyezett tovabbi kozosségi funkciokkal, a leginkabb megfeleld
lehetGséq a hellyel szemben tamasztott elvarasok kielégitéséhez.

-a jel érték erdsitése egy eros gesztussal
megformalt toronyként, megfelelc mérettel, a tér
hangsGlyos elemévé valva tovabb fokozza a gomba

G jel erejét, hangsilyos végpontot adva a Bartok

D Béla Gti koncepcio kulturalis utcajanak. Az Q]
épités tomegformalasat tobb eltérd esetben is
vizsgaltuk. Végil evidenciaja ellenére is a kor,
mint torony forma mellett dontottink.

A |

- talalkozasi pont kijelolése és funkciobol eredo megvaldosulasa szempontjabol is
versenyképes értékeket hordoz. A foldszinti kavézo-reggelizo mellett a firdohaz
funkcio is tobb sikon is tarsadalmi jelentdsséggel bir. A tér atmend forgalmat is
kihasznalhatja.



- a Bartok Béla Gti koncepcio kulturalis jellegét nem direkt modon fokozza,
hanem tobbletfunkcioval kiegésziti, erdsiti azt. A teriilet két végpontja két
firdoépllet, a patinas Gellért gyogyfiirdd és a tervezett Kortéri firdohaz élmény
és rekreacios firdoépilete. Véleménylink szerint a kortéri ives épiiletsor foldszintje
varhatoan kavézokkal kiallitoterekkel fog idovel feltoltGdni. Ezeket a ,gombaba”
tervezett kavézo-reggelizG és fedett teraszai jol kiegészithetik.

A KORTERI GOMBA -FURDOHAZ VONZASKORZETE ES KAPCSOLATRENDSZERE
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- a flirdGhazban tovabb él a ,Budapest firdovaros” budai firddsora is, igy
elhelyezkedése folytan a tradicionalis Gtvonal tovabb b@viil, és szorosan kapcsolodik
kiegészitd szolgaltatasaival a kozeli Gellért szallo és gyogyfirdo egyiitteséhez,
emelve annak szolgaltatasi szinvonalat is. A termalviz hasznositasa ugyan
megoldhaté lenne a Bartok Béla Gt alatt, vagy akar

a metrd alagltban torténd idevezetéssel, de konzultalva
az illetékesekkel, ezt egyrészt a vizjogi létesitési
engedélyek bizonytalansaga, a Gellért firdd kozelsége,
és a ftér nem tal intim jellege miatt elvetettik. A patinas
Gellérttel igy nem konkural az &j FirdGhaz, hanem eltéro
szolgaltatasaival a térségben inkabb azt kiegészitve,
ahhoz tobbletértéket adva is mikdodhet.

A kozeli SZTK rendeld és a gyogy- és rehabilitacios
szolgaltatasok elvi lehetGséget adnak a hétkoznap
délelotti kihasznaltsag fokozasara (Tb), de ezt a
gazdasagossagi szamitasba jelenleg nem szamitottuk be.




- az egész Gellért tértGl a Kortérig tarto zona also izletsora alkalmas a
vizsgalt tobbi funkcio (galéridk, kavéhazak, kereskedelem) minGségi befogadasara, igy
a tervezeési teriilet ezeket bOvito funkcioval valo értelmezését fontosnak tartjuk,
és unikalis jellegét értéknoveldként fogalmazzuk meq.

- a tervezett firddhaz egyben biztositék arra is,
hogy a tervezett gomba épiilet rekonstrukcidja és a
hozzaépités tervezett megvaldsitasa gazdasagilag is
megtérild beruhazas lehessen. Szamitasaink szerint a

s s

megtérilés 5-6 év. (lasd késdbb)

A ,GOMBA" FELUJITASA

A ,gomba" épiiletet csak a mUkodési preferencidk szerint kivanjuk atépiteni, amigy a
rekonstrukcioval az eredeti allapot hangulatanak visszaallitasara torekedtink. A
harom szétvagott belso teriilet mindegyike eltérd funkciot kap. A hazsor felé nézo
elem egy kavézod-reggelizd izletet, a hozza kapcsolodd nagyméretl fedett
teraszokkal,

a masik egy gyogyviz és gyogynovény lzletet és egy
varosi kerékparkolcsonz@ lanc lzletét, a harmadik pedig
egy informaciés ponfot (varosi és kulturalis informaciok,
jegyeladas, allo ingyen infternet) és a firdo bejarat feloli
oldalon egy Ujsagost tartalmaz. Ezen hipotetikus elemek
természetesen az igények szerint valtozhatnak, hiszen a |
firdGépllet és ezek kozott nincs direkt
kényszerkapcsolat.

A ,gomba" belsd udvaran vald atjarhatdésagot biztositottuk, fontosnak itéltik ennek
a hagyomanyos és megszokott értéknek a fenntartasat. Vizsgaltuk a fiirdd, udvarba
helyezett, elGcsarnokanak az lzlet hatso falakig valo kitolasat, mely a kavézo
kozvetlen elGcsarnoki bekotését is megadna, de a szerkezeti fiiggetlenség (mind
szellemi, mind fizikai) megorzése és az udvari atjarhatosag szamunkra most
fontosabb volt, mint az elGcsarnoki teriletndvekedés, és a kavézo téri belenyitasa.
A tetot nem csak a statfikai problémaja miatt nem kivanjuk jarhatova és belakhatova
tenni, de az j épiilet és a ,gomba” tllsagos ,G6sszemosasanak” elkeriilése miatt sem.
A kiilso terepszintet és a belsd padlosikot a ,gomba beton elGtetejének kiilso
sikjaig egy nivora hoztuk, a terepcsatlakozast az eldteto kontdr ive mentén
kezdett koncentrikus, elfogyd lépcs@sorral vesszik fel. igy a teraszok vizszintesek
lehetnek és minden helyiség akadalymentesen megkézelithetd. Ejszaka, a firdd
bezarasa utan az izletek ives bels@ falanak vonalaban az atjarhatosagot
leereszthetd raccsal korlatozzuk.

A homlokzatok travertin burkolatot, a téri oldalak 40cm-es parapettel
portalszerkezetet kapnak, a vilagito tejiveg savot és a teton elhelyezett felirati
mezGt rekonstruljuk. A felirat korben a tetGn: KORTERI FURDOHAZ.



A FURDOHAZ FUNKCIONALIS LETRASA

A fiirdohazat szerkezetileg teljesen fliggetlenil helyezzik a ,,gomba” udvaraba. Az
épilet firdo szintjei eqymas folott elhelyezett eltérd kontdrl fodémelemekbdl
allnak, melyeket a homlokzat mentén spiralisan korbefutd ordoglépcsdk vesznek
koril. Két fo ponton lifttel is 6sszekotottek a szintek. (lasd: 7. lap)

Bejaratat a Gellért tér feloli aluljard kijarathoz tajolva tervezzik.

Innen kozelithetG meg a foldszinti részben kétszintes elGcsarnok, benne
jegypénztarakkal, lelilokkel, és igény szerint kisebb biifével. A tér kozepén
ivokGtként kivanjuk visszaallitani a méltatlanul hanyagolt meglévo kutat. Az
elGcsarnokbol ajton at juthatunk a pincei feriletre, ahol az lzemeltetés irodait,
oltoz0it és a vizgépészet és vizkezelés helyiségeit helyeztik el.

Az elGcsarnok mindkét masik fedett teraszrész felé lvegfallal nyitott, a vizualis
osszekapcsolodast eldsegitendd.

Az elsd emeleten helyeztik el az elGcsarnokbol felvezetd lépcsd és lift eloterénél
az 6ltozoblokkok bejaratait, és a firdomesteri pultot és torolkozGtarolot. Itt
ellendrzotten és a sziikséges kiegészitoket megkapva juthatnak a latogatok az
oltozoteriletekre. Habar az 6lt6zG kabinos rendszerl a kétnemi oltczes
lehetGségét, illetve a viszonylag rovid 6lt6z0i utakat is biztositja ez a kettds
elrendezés. Az 6ltoz0kben a kabinokat kovetGen a taroloszekrényes rész, majd a
zuhanyok és mosdok - wc-k kaptak elhelyezést. Az utobbi funkciocsoport a
firdotérbe valo felmenetelkor ki is kerilhetd a penetraciot elkerilve, ugyanakkor a
firdotérbdl lejove kozvetlenil is elérhetGek maradnak a wc-csoportok. Az
atoltozést kovetGen, a kijarati elotérbdl a fliggetlen firdd lift és a feljarolépcs®
indul.

A méasodik emelet az élmény és pihenomedence szintje. Ezen a teriileten helyeztik el
a nagy vizfellletlU medencét, melynek egyik része élményelemekkel, vizgombaval,
vizkopokkel, buzgarokkal, részben sodrassal van ellatva. T
Téri okok miatt, lehetdség van a félotte levo flirdoszint
fodémébdl is vizi elemeket folyatni a medencébe.

Kisebb szeparalt részben pihendmedencei rész keriil
kialakitasra. A medencék 1-1.2 m mélységgel és 30-32 ill.
32-34 C homérsékletU vizzel készilnek. A teriileten

nyugagyak, fotelok keriilhetnek elhelyezésre.

A harmadik emelet a pihenés és relaxacid szintje. Itt 6sszpontosulnak a vizi
masszazs elemeket add pezsgomedencék. Méretezésiik szerint tobb kisebb
csoportnak adhatnak eqy iddben teret. Mivel ez nyugodtabb, atlathatobb szint, mint
az élménymedence szintje, itt alakitottuk ki a gyermekmedencét, mely igy jol
ellendrizhet®d.

A pezsgdmedencék mellett részben mobil paravanfalas elvalasztassal
masszazsteriletet jeloltink ki. LehetGség van itt és akar minden szinten kis mobil
bifé (innivalok) telepitésére.



ErrGl a szintrol indulhat-indulhatnak az 5 m-rel lejjebb lévG élménymedence szintjére
a telepitett csGszdak, melyek a lépcsOspiral terében futhatnak. (a terven nem
jeloltik, szerintiink nem sziikséges, de a lehetGség adott - akar egy szinttel
feljebbrdl is)

A negyedik emelet a rekreacio szintje. E szinten tervezzik a gdzkabin, aroma- és
finn-szauna, valamint az infra-szauna egységeit, hozzajuk kapcsolédva a hideg
merilomedencével és hideg-meleg élményzuhanyokkal. A Kneipp kavicsos hideg-meleg
taposomedence és egy teljes kikapcsolodast biztosito pihenGrész is itt talalhato.

Az 5 emelet a ,hedonizmus szintje"”
A legfelsd firdohazi szinten a biifé és az eltolhatd nagy lvegtetd alatti
napozoterasz kap helyet. Ez nyaron a fiirdd természetes atszellozését is biztositja.

Terapids sokamranak is kialakitottunk egy paramentes védett helyet.

A szellozGgépek lehatarolt, felil nyitott udvarokban kerilnek elhelyezésre a
légaknak kozvetlen kozelében.

A FURDOHAZ SZERKEZETE ES GEPESZETE

A fiirdo épiiletét szerkezetileg teljesen fiiggetlenitettik a ,,gomba” épiilettdl. Monolit
vasbeton pillérek, és gerendaval gyamolitott, részben tortvonald mon. Vb, fédémek
készilnek. A liftmagok merevitomagként is mUkodnek. A homlokzati vegtéglafal
mogottes acél tartoszerkezettel ergsitett.

A spirdlisan futo két lépcsGpar a 2. emeleti fodém és a zarofodém kozé rogzitett
acél oszlopok és spiralis gerendak altal gyamolitott konzolos kialakitasd, a
homlokzati lvegtéglafaltdl 10 cm distanciaval eltartott. Az oszlopok kihajlas ellen
szintenként befogottak.

A pince monolit vb koritofallal hatarolt, alapozasa varhatoan colopokkel gyamolitott
vb. lemezalap, vizzaro kivitelben.



Mivel az épiiletben a vasbetonszerkezetek tobb helyen nyers felilettel rendelkeznek,
és a légallapot igen nedves, a betonokat Xypex adalékkal javitjuk.

Gépészeti rendszere a két vertikalisan futd nagyméretl gépészeti aknara
szervezettek. Az 5. emeleten elhelyezett szell6zG és légkezelGgépek az aknakra
kozvetlenil csatlakoznak, a beflvasok a lifti aknak mentén, az elszivas a peremeken
torténik. A kisebb energiafelhasznalds miatt a gépeknél hovisszanyerot alkalmazunk.
Kivanatos lehet megvizsgalni a primer oldalon hGszivattylk alkalmazhatdsagat is, a
tér elég helyet biztosithat a szondak elhelyezésére.

A medencék puffertartalyait a medencék mellett a gerendak takarasaban a fodémek
alatt kivanjuk elhelyezni, a vizkezeld berendezéseket, a homokpados szUrGtartalyos
viztisztitokat és a szivattylkat a pincei géphazakba telepitjik. Az 6lt6z0k
vizescsoportjai normal gépészettel szereltek. Hovédelmet a homlokzati livegtéglak
specialis bevonata, és a lépcsOspiral tere mint atszellgztetett teriilet biztositja. A
napozo-biifé szint lvegtetejének és az alsd firddszinten kialakitott nyilasok
nyithatésdga a napos nyari napokon gravitaciosan biztositja az alapszellGzés
energiatakarékos megoldasat.

TOMEG ES HOMLOKZATOK




A GOMBA ES A FURDOHAZ MUKODESI RENDJE

A tervezett fiirdohaz és a Gomba-éplilet lzemeltetési rendje egymastol fiiggetleniil
mUkodtethet@, a Gombaban évd (zlethelyiségek bérleményként mikodnek, eltérd
funkcioik miatt kiilonbozo bérlokkel. Ezzel egylitt, a nyitvatartasi idoket - az épiilet-
egység egységes mikodése érdekében - dssze kell hangolni.

A Fiirdohaz onallo rendeltetési egységként mikodik. A sziikséges egyideju
izemeltetdi letszam 10 f0, melybe beleértendd a karbantarto, pénztaros (2), kabinos
(2), és szintenként 1-1 Gszomester. Tovabbi személyzet a szerzodéses alkalmazasban
allo masszorok, onallé gazdalkododi egységként.

A Firddhazat reggel 6.00-tol este 24:00 6raig javasoljuk nyitva tartani, igy a jelenleg
a varosbol hianyzo, de valamikor erds tradicioval bird esti flirdozési, gozfirdgzési
szokasokat Gjra lehetne éleszteni az {j helyszinre fogékony fiatalsag bevonasaval. Ez
a nyitvatartasi rend UjszerU éjszakai latvanyossagot biztositana a Moricz Zsigmond
Kortér esti forgalmaban, és jol kapcsolhato a féldszinti kavézo esti forgalmahoz is,
gjfélig fenntartva a gomba atjarhatdsagat.

A fiirdévendégek a foldszinti elocsarnokban valtjak meg a hatarozott idotartamra
sz0lo jegyeiket, és lifttel, vagy lépcsovel az 1. emeleti 6lt6z0 szinten valtanak ruhat.
A két oltozGcsoportot egy kozdos elGtérbGl nyitjuk, és valté-kabinos elrendezésiiknél
fogva alkalmasak nemenkénti, vagy vegyes oltozkodés lebonyolitasara is. A két
egység kozos fiirdo-eldtérbe nyilik, ahonnan a masik lifttel juthatnak el a kiilonb6zo
firdd-szintekre. Mindkét lift kettds tzemeltetésl, a foldszint-1. emelet, illetve a 2.-
5. firdGszintek kozti kozlekedés elkilonitett izemd.

A 3.-5. emeleteken mobil paravanokkal elhatarolhatd teriileteken masszirozasi és
személyes gyogytorna lehetGséget adunk, ahol a foglalkozasokat vezetdk 6nallo
elszamolasban dolgozhatnak. Ezt a forgalmat 6nalld volta miatt a gazdasagossagi
szamitasban nem vettik figyelembe.

A Firdohaz - egyedi jellegénél fogva - a
felsd kategorias kikapcsolodas helyszine.
Jellemzo vendégkére a nap folyaman idoben
valtozo. A déleldtti orakban fGleg
rehabilitacios kezelések (kapcsolat alakithato
ki a kozeli SZTK épiilettel) vendégeire,
sportolokra, illetve a kozeli felsGoktatasi
intézmények hallgatdinak szervezett
latogatasaira lehet szamitani. A délutani
orakban a kozeli iskolak és egyetemek tanuloi és a kornyez©o lakok varhatok. Az esti
orak a turistak, exkluziv rendezvények, izleti taladlkozok ideje.

A medencék gépészeti rendszerét (gy alakitottuk ki, hogy az azonos homérsékletl
medencék azonos vizforgato berendezésen keresztil mikodnek, amelyeket a
pinceszinten helyeztiink el. A szlikséges puffer-tartalyok és jarulékos kiegészito
berendezések a medencék melletti almennyezeti terekben helyezhetGk el. A fiirdohaz
méretezett légtechnikai berendezései a tetdn vannak elhelyezve, a lift-aknakhoz
illesztett fliggdleges légtechnikai aknakkal.



GAZDASAGOSSAGI SZAMITAS

P

Az egyszerisitett gazdasagossagi szamitast 2009 évi arakon szamitottuk, az
inflaciokovetést és az esetleges arfolyam- és kamat-ingadozasokat nem vettik figyelembe.

EPITESI KOLTSEG

921.00 MFt

Az épitési koltség szamitasat két részre osztottuk, kilon szamitottuk

a meglévG gomba-épiilet rekonstrukciojat, és kilon a firdGhaz épiilet épitését:

Gomba-épiilet rekonstrukcio:
Bels©@ terl helyiségek (370m? ; 300.000Ft/m?):
Fedett teriletek: (630m? ; 150.000FT/m?):

111.00 MFt
94.00 MFt

Osszesen:

Firdohaz épités:

Alapterileti kimutatas:

Pinceszint (gépészeti helyiségek):

Foldszint (elGcsarnok):

l. emelet (olt6zGk szintje):

Il. emelet (nagy medence szintje):

lll. emelet (pezsgd- és gyermekmedencék szintje):
IV. emelet (szaunak, gGzkamrak, stb. szintje):

V. emelet (s6kamra, napoz6, biifé, qgépészet szintje):

~155
~155
~360
~450
~225
~220
~225

Osszesen:

A firdohaz épitési koltsége 1790 m? alapteriilettel,
400.000.-Ft/m? aron szamolva:

EVES UZEMELTETESI KOLTSEGEK

1790

™~

205.00 MFf

116.00 MFt

98.00 MFt

Az éves lzemeltetési koltségeket az alabbi harom fG tételbGl szamitottuk:

KézmU dijak: (1.500.000FT/ho)
Bérkoltségek: (10f5; 500.000Ft/f5/ho)
Amortizacio, karbantartas:

EVES BEVETEL:

18.00 MFt
60.00 MFt
20.00 MFt

267.00 MFt

Az éves bevétel a gomba-épiilet helyiségeinek bérbeadasabél és a fiirdohazi

vendégek jegyvasarlasabol adodik Gssze:

Helyiségek bérbeadasa:

(370 m? bérbeadhato teriilet; 5000Ft/m2/h6 aron szamolva):
Jegybevétel:

(atlagosan napi 280 f5; 2500Ft jegyarral,

350nap lzemelési idGvel szamolva):

EVES NYERESEG:  (267.00 MFt - 98.00 MFt):

22.00 MFt

245.00 MFt

169.00 MFt

Az éves nyereség az éves bevétel és az éves lzemeltetési koltségek kiilonbségébGl adodik.

MEGTERULES: (921.00 MFt / 169.00 MFt):

5,45 év

A megtérilést az épitési koltség és az éves nyereség hanyadosa adja évben szamolva.
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