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Miiszaki leiras

A tervezési feladat, a tervezési teriilet megismerése soran majd a tervezés folyaman kikristalyosodott
alapelvek, célok.

> A BOK kdzponti terlilet igényes sportparkka fejlesztése megoldhato, s6t mondhatjuk, régen adésok vagyunk
ezzel 6nmagunknak.

> A tervezési program elhelyezhetésége — a palyazati kiiras alapvetése — jo. (az Uj velodrom késébb emlitett

problémajan kivil)

A meglévé varosszerkezeti kapcsolatok, elsésorban a kdzosségi kdzlekedés kihasznaldsa fontos.

A sportparkban a meglévd élénk sportélet szintereit meg kell 6rizni, ki kell teljesiteni.

A lakossagi hasznalat lehetéségeit tarsadalmi és gazdasagi szempontbdl is ki kell szélesiteni.

Epitészeti, varosképi, zoldfeliileti szempontbél Gj mindséget, Uj értékeket lehet és kell létrehozni.
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A célok eléréséhez vezetd eszk6zok
Uzemeltetés

A BOK végleges kiépitésében Iényegében nyitott kozterllet, melyet varosi sport- és pihendparkként hasznalnak a
sportolok és a laikus k6zdnség egyarant. Beléptetés, ellendrzés az épiletek kijeldlt bejératain torténik. A terilet
kozterlletként nyilik meg a varosszovet minden iranyaban.

Teriiletfelhasznalas

Az egykori Népstadionnal szervezett és osztott tertilet

> keleti felén a nemzeti aréna,

> nyugati felén a tovabbi, viszonylag kisebb sportintézmények keriilnek elhelyezésre.

> A kdztes tertilet és a Millenaris kérnyéke a lakossagi sportolas, szabadidd eltdltés zondja.



Varosképi szempontok

Az Ujjaéplilé BOK égtajak szerint kiilénb6zé modon valaszol kornyezetére.

>

>

Keleten a meglévd kemény épitett kdrnyezetet folytatja (aréna bejarati lemezszintje). Mind keletrdl, mind
nyugatrdl a Kerepesin érkezé szamara bliszkén mutatja a nemzeti aréna formajat.

Déli iranybol az uj Dozsa-passzazs kialakitasaval rendezi a vasuti terlilet miatt zavaros térfalat. Az 0j Dozsa
Gyorgy uti atkotéssel attekinthetd kdzlekedési helyzetet teremt.

Nyugati iranybdl a Verseny utca humanizalasaval, a 10,8 méteres lemezszintre nyUjt szerkezeti kapcsolatot,
az Istvanmezei Ut térfalanak kiépitésével, a belsd disztérre vald bevezetésével az utcas varosszovetet hozza
be a nyugati oldal szivébe.

Eszaki oldalon a levegds, zold Stefania Gtra hasonld attért, novényzettel dominalt arcét forditja, melynek
hatterében magasodik a régi és az Uj stadion. Az Egressy Ut humanizélasa a Zuglé — vasitéallomés irdnyéba
tett gesztus.

Zoldfeliileti rendszer

A BOK végleges kiépitésében valtozatos hasznalati lehetdséget nyljté szabad terekkel ad lehetéséget a lakossag
mindennapi hasznalatara.

>
>
>

A nemzeti aréna el6tt nyitott mezd a kotetlen leveg6zés helye,

az atlétikai stadion korili ligetben futdé-kocogd palyat és a ketrec-sportok kispalyait helyezzlik el.

Az Istvanmezei Ut a sportintézményekkel koriilvett disztérre — a nyugati oldal szivébe — vezet, amelyre a
burkolt feliiletek, a rendezvények, fesztivalok lehetdsége jellemz8.

A Millenaris felé haladva az egyedi lakossagi szabadtéri igényeknek — extrém sportoknak, jatszotereknek,
kérbezart labdapalyaknak - ad lehetéséget a tervezési terlilet.
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Zoldfeliilet talajszinten: 92809m2, tetészinten (minimum 80cm): 20703m2, melybdl az OTEK szerint figyelembe
vehetd 55%, azaz 11387m2.

Zoldfelllet 6sszesen: 104.196 m2 = 26,8% (a burkolt kdzpark beszamitasa nélkil)



Megkozelités

A kozosségi kozlekedés elérhetéségi pontjai felé a tervezési teriilet kapcsolddasat kiteljesitjiik, min6ségét emeljik.

Harom f6 iranybdl, haromféle jelleggel kozelithetd meg a nemzeti aréna illetve az egész sportpark.

> A BOK déli hataran a jellemzé témegmozgatasi szint a Papp Laszlé Sportaréna bejarati lemeze, mely Uj
emelt szintli passzazsként kdveti a Ddzsa Gydrgy utat és a Verseny utcaba levezetve éri el a Baross teret.
Ezt a kb. 10,8 méteres magassagi szintet hasznéljuk a nagy témegforgalmu intézmények (nemzeti aréna,
nemzeti versenyuszoda) elérése céljabdl. A Keleti palyaudvarra beérkezé sportszerelvények (ritését
ugyancsak erre a lemezszintre vezetjiik.

> A BOK északi hataran, a Stefania Uton természetes kapcsolatokat biztositunk, zéldfelileteken, rampakon
keresztll érhetd el a bejarati lemez.

> A BOK nyugati irdnyb6l (Thokdly ut) a reprezentativ vérosi sétannyd kiépllé Istvanmezei sétanyon
kozelithetd meg.

Orokségvédelem

A vérosszerkezethez valé tiszteletteljes illeszkedésen kiviil az egyedi értékek megbrzését tlizi ki célul a terv.

> A Dromosz szoborparkja — szellemi rokonsagot 8rizve — atkertl a pilonok elé.

> A volt Népstadion karakteres forméja — a belsd korszer(isitése mellett — felujitasra keril, hangsulyozast kap.

> A Gerevich Aladér Nemzeti Sportcsarnok finom elegancidja mélté kifejtést kap a disztér szervezésével, a
bévitmény bontasaval, atfogalmazasaval.

> A Millenaris fejéplletét és palyajat ugyancsak helyredllitiuk és valtozo6 funkcidval hasznositjuk.

> A David Karolyrdl elnevezhetd rendezvénytér szimbolikus emlékezés a mult eréfeszitéseire.

Kiegészit hasznalat - lizleti lehetéségek

A BOK kézponti teriiletén a sportintézmények épliletei nyilvanos vendéglatasra is lehetéséget kinalnak a teriilet
élettel vald megtdltése, a kényelmes hasznalat céljdbdl. A Dbézsa-passzazs és az Istvan-sarok befektetési céllal
hasznosithatd. A Dozsa-passzazs épiletei a vasut mellett ugyan nem szédmitanak vonzé terilletnek, de az igényes
sportpark felé tajolva szamithatnak olyan vevékdrre, akiknek értékes ez a kérnyezet. Nagy sportrendezvények
esetében kifejezetten elényds szélldshelyek alakithatok itt ki.

A beépités litemezése

Domss casazmay nhmeniel DG

A szinaryalatok és sorszamok mutatjak a javasolt épitési sorrendet. Az értékesithetd teriilet kiépitése viszonylag
korai litemben a finanszirozhatésag megkdénnyitése céliabdl javasolt.



A BOK kozponti teriilet elony — hatrany elemzése

A tervezeési terlilet, a Budapesti Olimpiai Kozpont (BOK) Budapest s(ir(i varosszovetébe agyazott sport-intézmény.
> Ennek elénye, hogy
a kozdsségi kdzlekedés mennyisége és dsszetettsége kivalo
> Hatranya, hogy
csucslizemben kdzvetlen kornyezetét, mely részben lakotertilet jelentdsen megterheli.
A BOK a févarosi uthalézattal jol koruldlelt helyzetben van.
> Ennek elénye, hogy
sok iranybdl elérhetd, a Dozsa Gyorgy Utrél és a Stefania Gtrdl jol feltarhato, troli, villamos, busz valamint
metréallomésok vannak a kdzelben
A BOK févéarosi helyzetébél adddoan a kézdsségi kozlekedésre vald atszallas jellemzd helye lehet
> Ennek elénye, hogy
a szikséges nagy mennyiségl parkold a rendezvények filiggvényében P+R rendszerrel tdbbszdrdsen
kihasznalhato
A BOK kdzvetlenl hataros a Keleti palyaudvarral
> Ennek elénye, hogy
vasuti megkdzelités is biztosithatd, a vasiti palyaudvar alulhasznositott teriiletei felhasznalhatok
> Hatranya, hogy
déli irdnyban kapcsolatrendszere merev, a Kerepesi Ut nehezen érhetd el, a Dézsa Gyorgy Ut, az Ifjisag Utja
és a Kerepesi Ut csatlakozasa kdrlilményes
A BOK jelent6s szabad teriiletekkel bird sport-intézmény.
> Ennek el6nye, hogy
van hely tovabbi létesitmények elhelyezésére,
van lehet6ség ltemezett kiépitésre,
van lehetdség zdldfellileti rehabilitaciora,
van lehetéség a sportolékon és sportrajongokon kivill a lakossag szamara is Uj értékeket — pihendparkot,
sportligetet — Iétesiteni.

A

> teriletfelnasznalasa,

> éplletallomanya,

> zoldfellileti rendszere,

> Uzemszervezése,

> energetikai allapota,

> sporttechnoldgiai szervezettsége

a tobb mint 100 éves nemzeti hanyattatottsag nyomat viseli magan. Nagy ivii gesztusok haltak el rovidtavu dontések
terhe vagy egyszeriien az idé mulasa kdvetkeztében.

> a Millenaris lakéhazak bozétjaba szorult,

> az Istvanmezei utat két oldalanak ellentétes beépitettsége felbillenti,
> a Népstadion tengelye értelmetlenné valt,
> a Dromosz mara antik miemlékiink lett,

> a zoldfelliletek éppoly rendszertelenek és elhasznaltak, mint a csarnoképliletek.
Mivel allami vagyonrdl van sz6 alapvetd elvaras, hogy ne lzleti széljarasoknak kitett ,fejl6dés”, hanem tervszerii
értékteremtés torténjen!
> Ennek — kozvetett — elénye, hogy
barnamez8s beruhdzas készll, az Uj érték létrehozasa kisugarzik kornyezetére, a befektetés
megsokszorozddik,
|épésenként valtoztatva, de folyamatosan miikdd6 zaszldshajéja lesz a magyar sportnak
A BOK jelenleg is valtozatos tevékenységeknek ad teret: versenysportok sok vélfaja, tdmegrendezvények sok fajtaja,
melyeknek leépitése nem meril fol.
> Ennek elénye, hogy
a terlilet teljes atépilése soran is a valtozatos hasznélatokat kell és lehet szem el6tt tartani. Ez biztosithatja a
gazdasagi célszerliséget - a telies létesitmény bevételt is tud termelni, a nyitottsagot a lakossag minél
szélesebb kore szdméra,
> Hétranya, hogy
a sokféle hasznalati mod nehezebben szervezhetd (izemeltetést okoz, ez azonban a korszer(i technikai,
elektronikai rendszerekkel athidalhaté.
A BOK kdzvetleniil hataros a Papp Laszl6 Sportarénaval, annak bejarati lemezével
> Ennek elénye, hogy
a BOK teriilet atlagos terepszintjéhez képest — kereken 10 méteres magassagban folytathatd az j nemzeti
aréna bejarati lemeze is, mely magassag a nézétér toltése szempontjabol kedvezé.



A telepités indoklasa

A BOK kozponti terlilet kozéppontjaban a Puskas Stadion all, mely az esetleges beépitések elburjanzasa utan is
szervezd erét sugaroz kdrnyezetére.

> Keleti - Ifjusag Uti — és

> nyugati - Istvdnmezei Uti — térfélre osztja a tervezési terliletet.

Nemzeti aréna - keleti, Ifjusag uti oldal — elsé iitem

A palyazati kiirds szerint a nemzeti arénét a Puskas Stadion és a Papp Laszl6 Sportaréna kézé kell helyezni. A

Puskas Stadion és az uj aréna azonos nagysagrendje felveti az ésszer(itienség aggalyat. Azonban a volt Népstadion

torténeti és épitészeti értéke, nagytdmegli ,tehetetlensége’, draga és nehézkes bontdsa vagy éatépitése a

hianyossagai ellenére is megtartasa mellett szdlnak, mikdzben korszeri Uj épllettel lehet csak kielégiteni a nemzeti

aréna tervezési programjat. A telepités Iényege tehat nem vitahato, azon bellil viszont az aréna elhelyezése tdbb

valtozatban lehetséges a Stefania Ut és a Kerepesi Ut kozott. Az 0j nemzeti arénat a Kerepesi Ut felé a lehetd

legjobban eltolva helyeztiik el.

Ennek indokai a kdvetkezOk:

> A Kerepesi és a Stefania kozti karakter-kiilonbség ériasi. A Kerepesi nagysagrendje, sebessége, atmend
forgalma, zajszintje sokkal kdnnyben elviseli egy hatalmas épllet megjelenését, mint azt a Stefania elegans,
nyugodt, zoldfeliletekkel gazdag, lakédvezeti jellegii promenadja. Még akkor is, ha az altalunk nem javasolt
Uj velodrom is beépll erre a teriletre.

> A BOK és a Kerepesi kozé ékel6dott elhasznalt vasuti zsakteriilet beépitésével egyrészt rendezzik a
Kerepesi Uti varosképet, masrészt barnamezét hasznalunk ol mikozben jelentds, szépen kiképezhetd parkot
nyitunk a Stefaniara nézve.

> A Syma csarnok megsziintetése az anyagi aldozat ellenére is dont6 lépés a BOK szétzilalt beépitésének jo
iranyba forditasa felé.

A Puskas — Papp tengelybe beliltetett harmadik elem drasztikus varosépitészeti gesztus lenne szemben a harom

tdmeg egymassal harmonikus szétteritéséhez képest.

Tovabbi létesitmények — nyugati, Istvanmezei oldal — masodik titem

Az itt talalhat6 fokozatosan kiépllt csarnok- és pélya-rendszer z{irzavarab6l kiemelkedik a
> Gerevich Aladar Nemzeti Sportcsarnok épiilete valamint az egykori
> Népstadion pilonsoros homlokzata.

A kéztiik 16v8 — jelenleg csak eszmei — kapcsolatot a tervezett telepitéssel felértékeljik.

A Déavid Karoly rendezvénytérrel egy varosi diszteret hozunk létre, melynek gazdag felhasznélasi lehetdségei
lesznek. A Gerevich — Puskas tengely altal meghatarozott térre néz a tervezett nemzeti versenyuszoda és a
jégcsarnok. Ezek fokozatos kiépulése egyrészt megfelel a palydzati kiirds programjénak (uszoda), masrészt megfelel
annak a tervezdi célnak, hogy a teriileten meglévé élénk sportélet fennmaradjon, sét, gazdagodjék.

Ugyanezt a célt szolgélja a Puskas Stadion rehabilitdlésa is. Ennek keretében a miiszaki felljitds mellett hasznélati
modban és szimbolikus szinten is 0] értékek 1étrehozasat javasoljuk.

VIP és média részleg kialakitasa a fels6 szinten,

a tonkrement lelato helyett korszer( atépités,

a bejaratok harom ellendrz6tt pontra csdkkennek,

a pilonok kozott a féldszint edzétermekkel, szakosztalyi funkciokkal épiil be,
a pilonok elé helyezziik at a dromosz szobrait (a darabszam is azonos!)
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Az Istvanmezei Ut mentén épiil Ujj& a lebontott Kéresarnok feladatait ellatd Uj rendezvény- és verseny-csarnok. Az (j
csarnok és a Gerevich csarnok kdzé helyezett kiszolgalé feladatokat ellatd Kiscsarnok és a Thokély — Dézsa
csomopontjaba kihelyezett Istvansarok épliletsora az Istvanmezei utat térfallal bird utcava, fasoros, a disztérre
bevezetd sétannya alakitja.

A David Karoly térre érkezve feltarul a Puskas Stadion homlokzata, mint hattér, a teret dvezd sportépliletek, melyek
mind lakossagi hasznalatra is szolgalnak (Uszas, korcsolyazas), valamint a vendéglato-teraszok. A tér kdzepén
stillyesztett rész biztositia a meglévé muzeumi bejaratot és teremt lehet6séget koncertek, fesztivalok, kivetitds
programok rendezésére.

A nemzeti versenyuszoda — tervezési program szerinti — hatalmas épllete két irdnyba szervezett. Mindennapi
mikodése soran a lakossag is épplgy hasznalja, mint a sportolok. A téren kivil a Dézsa Gyérgy Ut felé is hasonl6
bejaratokkal tekint, a kettds medencetér (Uszas, vizilabda) koz6tt kialakuld hdromszintes, atriumos 6lt6z8 blokk
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biztosit 6sszekétd és eloszto szerepet. A cellas éplilet részek folott napozé zoldteték vannak, melyek vilagversenyek
esetében a mobil lelatokat fogadjak. A mobil lelatok miikddése esetében az uszoda is az arénakhoz hasonlé nagy
tdmegforgalmu létesitménnyé valik. Ekkor a 10,8 méteres tetbterasz szint az emelt szintli Ddzsa sétany és a Papp
Laszl6 illetve nemzeti aréna bejarati lemezét képezd, ugyancsak 10,8 méteres vonulasi szinttel alkot egységes
rendszert.

A jégcsarnok a megléve, jo allapotu, de rossz helyen lév jégesarnok feladatait valamint a Kisstadion feladatait fogja
ellatni. E mogott jo megkdzelitéssel helyezziik el az atlétikai satrat, kiszolgalasa a jégcsarnok alsé — lelaték alatti -
szintjérdl biztositott. Mellette fér el a téli idészakban ugyancsak fedett tenisz-sator. Nyari idészakban az atlétikai
palya helyett is haloval korllvett labdajaték palyak foglaljak el az egész tertiletet.

A Millenaris palyaja nem csak miiszaki allapota, hanem mérete miatt sem alkalmas a nemzetkdzi versenyekre. Ezért
rehabilitalasara a kovetkez javaslatot tesszlk. Felljitds utan extrém sportparkként lakosségi- és verseny-
hasznalatra is alkalmas lesz, a nézéteret helyreallitjuk, a palya felliletét korszerisitjlik. Az éplilet mGemléki feldjitasa
soran sportirodak, kiszolgalé hasznalatok fogadasara alkalmas lesz, fldszintjén az elétte 1évé nyugodt parkra nézd
vendégld miikddik, melyet a kdzvetlen kdzelben sportold lakossag és versenyzbk egyarant szivesen hasznalnak.

Az 0j — nemzetkdzi igényeknek megfeleld — velodromot szerintlink nem a BOK helyszinen kell felépiteni, nincs fontos
szempont, mely szerint integralni kéne az istvanmezei egyiittesbe. Ennek ellenére — megfeleléen a palyazati
kiirasnak — a nemzeti aréna elétti parkban helyet biztositottunk neki, de Ugy véljiik ettdl — és csak ettdl - valik
zsUfolttd a nagy stadionok kdrnyezete, a keleti oldal.

Belsé kozlekedés
A BOK kdzponti terilletén belil a kdzlekedés két jellegzetes szinten térténik. Egyik a mar emlitett bejarati lemez
szint, 10,8 méteres magassagban, a Papp Laszl6 Sportaréna lemezszintjéhez csatlakozva.

Az abra mutatia a gyalogos témegforgalom
(+10,8 méteres) szintjét az I. itemben.

A tervezett 0 kozlekedési rendszer kiépll a
palyaudvar, a metromegallok, a Stefania
iranyaba, ahol a pihendpark is kialakul.
Elkészlil az (j Kerepesi — Ddzsa kapcsolat.

Ugyanez a szint éri el a nemzeti arénan kiviil a
tovabbi nagyforgalmu |étesitményt: az uszodat,
ugyanez a szint kapcsolja rendszerbe rampak,
hidak, normal- és mozgolépcsék kdzvetitésével
a vasuti peront, a Verseny utcat, a Ddzsa

Gyoérgy utat, a Puskds Stadion  koérili D
terepszintet és a nagyforgalmu e
sportiétesitményeket. ' o
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Az uszoda ,nagyteljesitmény(” mobil lelatoi I;',lr 0 AN
ezen a 10,8 méteres szinten — az épiilet tetején i 3 =0

- kapnak bejaratot.

A Puskas Stadion forgalma ettdl eltér, sajat adottsagat, a koritd kozterilletet hasznélja megkozelitésre. Az
lizemeltetési szempontok, a BOK teriilet megnyitasa miatt harom bejaraton lehet belépni a stadion terliletére.

Az istvanmezei disztér a forgalomszervezés tovabbi f6 centruma. A nemzeti aréndn kivili tovabbi
sportlétesitmények, szabadtéri tevékenységek innen érheték el terepszinten. A Millenaris mellett szerviz bejaratok
nyilnak, de kildnleges jrmivekkel szinte barhonnan megkdzelithetd a terlilet, a bejéarati lemezen mentd, tlizoltd
kdzlekedhet. A nemzeti aréna a lemez alatti terepszintrdl érheté el a sportolok és az Uzemvitel céljara. Ugyanitt
vannak kettévalasztott rendszerben a buszparkolok.

A kisebb sportcsarnokok Gzemi bejérata hatulrdl, oldalrdl biztositott. A pincegarazsokbol az épliletek peremén és a
bejarati lemezben Uszva alakitunk ki feljaratokat. A Ddzsa-passzazs alatti gépkocsi parkoldbol és a Keleti palyaudvar
peronjardl kozvetlenil az emelt szint{i Dézsa sétanyra lehet jutni.



Parkol6 kapacitas szamitas
A pincék teriiletét a sportépliletek esetében az oft eléforduld technologiai teriiletek miatt 0,8-as szorzéval vettiik

figyelembe.

A befektetési célu épiiletek pincéit 0,9-es szorzoval vettiik figyelembe
22 m2-t szamitunk egy személygépkocsira, 72 m2-t szamitunk egy buszra

teriilet busz szgk
m2 db l. item | teljes
SPORTEPULETEK
Nemzeti aréna pinceszint 101794 3700
és velodrom foldszint Busz-A 15641 174
Busz-B 15013 167
Szgk - A 5052 184
Szgk - B 6020 218
Velo alatt 9703 352
1 emelet Szgk - A 5052 184
Szgk - B 6020 218
dsszesen 4856 4856
Uszoda és pinceszint 47477 1726
Uj kéresarnok
Jégcsarnok pinceszint 25394 923
Végleges allapot 341 7505
BEFEKTETESI CELU
EPULETEK
Ddzsa passzazs pinceszint 23637 967
fszt 20146 824
dsszesen 1791 1791
|. Utemben 2. szint is 20146 824
Istvan sarok két pinceszint 4674 190
| itemben A Ddzsa-passzazs garazsként lizemel 7471
Teriilet 6sszesen | | 341 | 9486
_ Pinceszinti gépkocsitarolok
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Megjegyezzik, hogy a
parkoléhelyek tervezésében is a
kozOsségi  kdzlekedés  eldnyeit
tartottuk szem elétt, de a tervezett
beépités tovabbi lehetbségeket
biztosit.

Mindenlitt csak egy pinceszintet
vettlink szamitdsba, a nemzeti
aréna bejérati lemeze alatti tér felsé
— harmadik - szintjét ugyancsak
nem hasznaltuk ki erre a célra.




Parkold-igény szamitas

A kodzosségi kozlekedés kivalo és még fejleszthetd helyzete miatt az OTEK-ban el@irt parkoldigényt - csak a
sportintézmények vonatkozasaban - 0,75 értékkel csokkentjiik (ez a szamitott érték). Az atlétikai stadionna valé
Puskas Stadion a nemzeti arénahoz hasonlit parkolasi szempontbdl, de az atlétika latogatottsaga széthuzddik a nap
folyaman és a két nagy stadionban egyszerre rendezett vilagverseny valoszinlisége elenyészd.

mérészam OTEK OTEK szamitott teljesités
f6 —m2 - lakas | norma db érték - db Id. az el6z6
tablazatot
SPORTEPULETEK
Nemzeti aréna 65000
busz
buszgarazs kapacitasa:
341 busz & 40 f6= 13640 6
szgk marad: 5 f6/szgk 10272 7074
51360 f6
Uj velodrom 6000 f6 5 fé/szgk 1200 900
Gerevich csarnok 1200 f6 5 fé/szgk 240 180
Uj kércsarnok 2500 f6 5 fé/szgk 500 375
Uj kiscsarnok 300 f6 5 fé/szgk 60 45
Uj uszoda 18500 f6
a harom versenyszdm miatt | marad: 5 f6/szgk 2960 2220
egyidejliségi csdkkentd: 0,8 14800 6
Uj jégcsamnok 7000 f6 5 f6/szgk 1400 1050
Sportépiiletek 6sszesen: 11844 db 7505

mely érték az egyidejliségek miatt nem mértékado

BEFEKTETESI CELU
EPULETEK

Dozsa passzazs

pince, fszt: gk tarolas

1. emelet: 8058 m2 20 m2/szgk 403

kereskedelem - eladotér

2. emelet: 1620 m2 5 m2/szgk 324

vendéglatas - fogyasztotér

kereskedelem - eladotér 1620 m2 20 m2/szgk 81

3. emelet: 4860 m2 10 m2/szgk 486

Iroda - féterilet

4.5, emelet: 454 szoba 1 szgk/ 454

sport szalloda szoba

Dézsa passzazs dsszesen: 1748 1791
Istvan sarok

fszt: 976 m2 20 m2/szgk 49

kereskedelem - eladotér

emeletek: 116 lakas 1 szgk/ lakas | 116

lakésok

Istvan sarok dsszesen: 165 190

A nett6 terlileteket 0,8-as szorzoval szamitjuk a bruttdbol, a funkcionalis teriileteket (eladotér, fogyasztotér,
szallodaszobak) az dsszes terllet felének tekintjiik, 30m2/szobaegységet, 90m2/lakést veszink figyelembe



Beépitettség, teriiletszamitas
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Az abra az uj és feldjitott épiiletek 6sszességét mutatja a teriiletszamitas tablazatanak sorszamaival.

i |
A szinkiilénbség a sportépliletek és a mas (lizleti) céli éplileteket kiilbnbézteti meg. A tonuskiilénbség a foldszint és
az emeleti szintek megkuilonboztetésére szolgal.

Zoldfelileti arany

Zoldfelilet
- talajszinten: 92.809 m2,

tetdszinten (minimum 80 cm): 20.703 m2, melybdl az OTEK szerint figyelembe vehetd 55%, azaz 11.387 m2.
(A BOK kdzponti terillete: 388.062 m2)

Zoldfeliilet 6sszesen: 104.196 m2 = 26,8%
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Beépités - teriiletek

Teriiletek Férdhelyek
Név Meglévé | Bontandé | Meg- Tervezett | Beépitett Megmaradé | Meg- Tervezett
beépitett | alapteriilet | maradé | uj netté teriilet férohely sziintetett | 0j
teriilet beépitett | alapteriilet | (megmaradé férohely | féréhely
teriilet vagy tervezett)
1 Puskas Ferenc | 42394 42394 42394 69000 -
Stadion (atépités)
komplexum
2 Puskas Ferenc Stadion Pilonok kozotti beépités
2a | Fszt: - - 6000m2 Nem valtozik -
gyakorlétermek (12x500 =
, szak- 400m2
osztalyi terem +
tevékenységek 100m2
kiszolgalo
terilet)
2b | Felsd szint: 2000m2 Nem véltozik
vip, média
helyiségek
3 Gerevich Aladar | 3870 1400 2400 2470 1200 -
Nemzeti toldalék
Sportcsarnok
4 Uj kércsarnok 7000 3600 2500
5 Uj kiscsarnok*** | - 3000 1713 - 300
Jatékcsarnok 2900 2900 - - 400
Jégszinhaz 2499 2499 350
KSI uszoda 790 790 - - -
6 | Ujuszoda - - 70000 37054 -
6a | Versenyuszoda - - 2500
(+7500
mobil)
6b | Vizilabda 2000
(+6000
mobil)
6c | Miiugras - - 500
KSlI siillyesztett 2890 2890
tornacsarnok
Kisstadion 11176 11176 12000
Gyakorlo 3013 3013 350
jégcsarnok
7 Uj jégcsarnok 20000 14095 -
7a | Versenypalya - - 7000
7b | Gyakorld palya | - - - - 350
8 Millenaris 9474 9474 - 9474 4000 -
9 Uj velodrom - - - 14000 11245* - - 6000
Korcsarnok 2051 2051 1600
10 | Uj nemzeti - - 85000 41075* - 65000
aréna
11 | Befektetési célu épiiletek
11a | Dézsa passzazs | - 60000 20164* -
(6+1 szint)
11b | Istvan sarok 12000 2440 -
(6+1 szint)
Magyar sportok 2000 -
haza
Osszesen 26719 184770 14700 99650
A BOK kdzponti terilete: 388062m?2 47,6%

* az Uj velodrom és a nemzeti aréna beépitett terlilete helyett a bejarati lemez — BOK-ra es6 — teriiletét (69530m2-t)
vesziink figyelembe.
** nem a BOK terlletére esik, nincs beszamitva
*** A Gerevich csarnok és az Uj kércsarnok kiszolgal6 helyiségei, gyakorl6 terem
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Kozlekedéshaldzati kapcsolatok

A tervezett létesitmény kozlekedési jellemzbi egyediek. A minimalis kdzlekedési terheléstél az elképzelhetd
legnagyobb és I6késszerlien megjelend forgalomra is szamitani kell.

A teriilet két nagy forgalmu, nagy kapacitasu Ut (Hungaria-Kerepesi) mellett helyezkedik el, amelyek azonban tovabbi
jelentds terhelést, kiilonésen csomdpontjukban nem tudnak komolyabb fennakadasok nélkil fogadni. Ugyanakkor
vasuti palyaudvar, vasutallomas és metréallomasok gyliriije veszi kéril, sir{ trolibuszhalézattal kiegésziilve. Az
Olimpiai Sportkdzpont elsédleges és leglényegesebb megkézelitési médja a kdzdsségi kdzlekedés kell, hogy legyen.

Legfébb valtozasok:

A Dézsa Gyorgy ut j nyomvonalon fellljaron keresztezi a Keleti palyaudvar tolatdé vaganyai térségét, majd az
Asztalos Sandor utcanal 0j csomopontban talalkozik a Kerepesi Uttal. E csomopont olyan turbo, vagy jelz6lampas
turbd csomopont, amely felett ativel a Kerepesi Ut két egyenes forgalmi savja.

A Thokoly Gt feldli kisebb utcak (Chazar Andras, Szabd Jozsef u.) tovabbra is alternativ be/kijaratot adnak a
fejlesztési terlilethez. Az Istvanmezei it Thokoly uti kapcsolata megsz(inik, s az Istvanmezei ut csak a Szabo Jozsef
utca feldl tarhato fel, s hurokfordulé zarja a Ddzsa Gy. — Thékély csomdpontnal.

széles peronokkal, mely rampak, Iépcsék, mozgdlépcsok, liftek segitségével kozvetlen gyalogos kapcsolatba keriil a
tervezett vezérszinttel.

Atépil, letisztul a Kerepesi Ut - Ifjisag Utja csomoépont, mely révén megsz(inik a Dézsa Gydrgy Ut kapesolat és
rendezett helyre kerill a meglévé autébuszos kdzosségi kozlekedési decentrum.

A fejlesztési terlileten térszin alatti parkolék éplinek, kilon az autdbuszok, személygépjarmlvek, sportolok,
szurkoldk, dolgozdk, protokoll, média, katasztrofavédelmi szolgalatok szamara, a versenyz§ csapatok szamara
elklldnitheté modon.

Specialis, kiilonszintli csomdpont-valytk épliinek a Ddzsa Gyorgy Uton és a Stefania uton, mely soran a két belsé
forgalmi sav a pinceszintre sillyed le, majd visszaemelkedik.

A ,valyd” pinceszintjén a fejlesztési terilet ala tervezett térszin alatti parkolok felé soksavos Utcsatlakozas-alagut
indul. E specialis csomopontoknak sok fokozatban lehet szabalyozni az ateresztéképességét, az alabbiak szerint:

0: zarva: A letesitménybe csak mas, normal kapukon lehet be/ki kbzlekedni

1: kis rendezvény: A két utrol 6sszesen 2 sévon lehet egyszerre be-, és 2 sévon kihajtani, de e savok
némelyike keresztezi eqymast= "1,7"-es er6sségli kapacités.

2: kbzepes rendezvény: A két (trdl dsszesen 4 savon lehet behajtani, majd kés6bb kihajtani. (Az eltérd
forgalmi irAnyok nem zavarjak egymast.)= ,4™-es er6sséqii kapacitas.

3: nagy rendezvény. A két utrol dsszesen 8 forgalmi sdvon lehet kiilén behajtani, majd késébb kihajtani. (Az
eltéré forgalmi irdnyok nem zavarjak egymast.)= ,8"-as er6sségii kapacitas.

< <L <
_> -

A kis rendezvények alkalmaval a Ddézsa Gydrgy és a Stefania Ut normal forgalma zavartalan, mig a nagy
rendezvények esetén a két Ut kdzépsO két savia csak a létesitmény egyiranyu forgalmat bonyolitia. Ehhez
jelzélampaval szabalyozott, valtoztathatd forgalmi iranyu savrendszert kell kialakitani.

12



Megkozelitési modok:

gyalogos kozlekedés (kiemelt prioritas)

> A megemelt vezérszinthez vezetd mozgdlépcsd épil a metrdallomas feljaratatol, enyhe emelkedési
gyalogos rampa a Verseny utca (és a Keleti palyaudvar) feldl, Iépcs6, ill. mozgolépcsé és lift vezet a
vasuti kihizévagany peronjatol, gyalogos felliljaré épiil a Dézsa Gyodrgy Ut folott. Az Uj +1-es vezérsik
csatlakozik a Budapest Sportaréna fel6l meglévé, Ifiisag Utja felett atvezetd gyalogos feliiljarokhoz,
illetve enyhe lejtéssel kapcsolddik a Stefania Uthoz.

> Gyalogosbarat médon éplil &t a Verseny utca, amelyen egy egyiranyu forgalmi sdv marad, baratsagos
burkolatot kap, fasor keriil telepitésre, igy vezet a Keleti palyaudvar metréallomasaihoz és a vasuti
palyaudvarhoz.

> Szintén gyalogosbarat sétany kerll kialakitdsra az Egressy ut mentén a Hungaria kérutig, az 1-es
villamos megall6jahoz, illetve a Zugloi vasutallomas fel8li egyik lehetséges utvonalként.

> Meguijul a Stefania uti gyalogos sétany, amely a Varosliget felé és a Zugléi vasutallomas felé biztosit
kapcsolatot. A futok szamara kapcsolatot biztosit az Olimpiai Sportkézpont és a Varosliget futdutjai
kozott.

> Az Istvanmezei Ut atépil, kozvetlen forgalmi kapcsolata a Thokély uttal megsziinik, fasitott sétannya
alakul a teriletre vezet6 gyalogos tengelyhez méltd médon.

kerékparos kozlekedés ( kiemelt prioritas)
> Uj, kétoldali kerékparsav az Egressy (ton, a Dézsa Gydrgy (ton az Istvan utca és a Kerepesi Gt kdzott,
a kerékparsavok folytatasa a Thokdly Uton a Dézsa Gyodrgy Uttol a Baross térig, , a Kerepesi Uton az
Ifjuség utcatol kifelé.

> A Stefania uton a gyalogos-kerékparos konfliktusok elkerilésére a feliletek hangsulyos
megkuldnbdztetése, a Hungéria kérdton a megalldk elbterébe helyezett kerékparit athelyezése
szikséges.

> A kerékparos kozOsségi kozlekedési rendszer (BUBI) mlkodési terilletének kiterjesztése a terliletre
gy(jtéallomasokkal a metré- és vasutallomasok, belépési pontok térségében.

> A fejlesztési terlilet minden belépési pontjahoz nagy kapacitasu, fedett kerékpartarolo létesitends.

kozosségi kozlekedés ( kiemelt prioritas)
> Helybiztositas: a megallok felél egyértelmd, egyenes, kényelmes, tagas, akadalymentes megkozelitési
Utvonalak, a kotottpalyas kdzlekedési médok és a buszsavok elényben részesitése.
> Anyagi motivacio: tdmegrendezvények id6szakaban a belép&jeggyel ingyenes metrd és varosi vasut
hasznélat.
> Kommunikacio: a kdzosségi kdzlekedésnek magéatol értetédd, természetes és divatos valasztassa kell valnia;
a reklamokban, honlapokon a kozOsségi kozlekedés megkozelitési modjainak informativ, egyértelmii

bemutatasa.
> vasut
o Budapest kozlekedési fejlédésének sziikségszer( iranya a varoson athaladé vasttvonalak varosi

vasUti célra vald kihasznélasa a szlikséges hidnyz6 kapcsolodasi pontok és iranyok kiépitésével, Uj
megallok 1étesitésével. A Keleti palyaudvar a nemzetkdzi és helykdzi, Zugld vasutallomas az el6varosi és
helyi, varosi vasuti forgalom fogadasara alkalmas. A nagy rendezvényekre az érkezék jelentds részét a
vasutnak kell széllitania.
o A szervezett szurkoldkat szallitd szerelvények szamara a Keleti palyaudvarrél kihuzo vagany
épul peronnal, rampakkal, kapcsolattal a Dozsa Gyérgy Ut menti éplletsor emelt szintjén létesitett
sétannyal. A palyaudvar egyéb utasai a Vagany utcan keresztiil érhetik el az emelt szintli sétanyt. Zugld
vasUtallomas fel8l a Stefania Uton vagy az Egressy uton keresztll adodik megkézelitési lehetség.

> mélyvasut (metré)
o A Stadionok metrémegallé (M2) feldl 1épcs6, rdmpa (Papp Lészlé Sportaréna lemeze),
mozgdlépcsd, lift (Ifiusag utja torkolatanal) kapcsolat a +1-es vezérsikon 1évé kdzlekedd térrel. A Keleti
palyaudvar metromegalld (M2 és M4) felél kapcsolat a Verseny utcan at. Események alkalmaval
jarats(rités.

> kozuti vasut (villamos)
o A villamos jérat (pl. 67-es) visszaallitdsa a Thokoly Uton. Események alkalmaval jératsirités (1-
es és 67-es). Megallokhoz vezet utvonalak (Istvanmezei Ut, Egressy ut) humanizalasa.

> trolibusz
o Uj trolibusz vonal (pl. 75A) létesitése a Dézsa Gydrgy Uton és annak Uj atkdtési szakaszan a 75-
0s jarat alternativajaként megélldkkal az uszoda és a labdarugé stadion mellett. A 79-es trolibusz
ideiglenes megélléja az Alpar utca sarkan, a 80-as trolibusz megalldja kozelebb keril a futball
stadionhoz.
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autobusz (menetrend szerinti helykozi)

o Javul a kapcsolat a gyalogos feljarok miatt.
autébusz (menetrend szerinti helyi)
o A ,Puskas Ferenc stadion” decentrum &ttelepitése, logikussé tétele.
autobusz (kiilonjarat)
o Az (] labdarigo stadion +1-es vezérszintie alatt nagy kapacitasu, szeparalt (vendég/hazai)
autébusz parkolé létesitése.
o A sz&mitast lasd a tablazatban!

Autdbusz leszallité helyek kijeldlése a Stefania ut és a Dézsa Gyorgy Ut mellett.
o taxi
o Nagy kapacitasu taxi varok |étesitése a személybejératok kozelében

egyéni (gépjarmiives) kozlekedés

>

>
>

Rendszabéalyok: csak a helyi lakosok altal hasznalhatdé parkolasi zéna kialakitasa a sportkdzpont
kérnyezetében, szigoru felligyelet az engedély nélkiil parkolok ellen.
Szervezés: a parkol6jegy belépdjegyhez kotott megvaltasa, a javasolt megkozelitési iranyok feltiintetésével.
Olyan rendszer kialakitasa, amelyben az események idején sem lehetetleniil el a nem stadion viszonylat(
kézlekedés, a lokésszer( forgalmi terheléseket tlirhetd fennakadasokkal be tudja fogadni a kornyezé
uthalézat.
Nagy kapacitasu, s minden égtdj fel8l megkdzelitheté parkoldk.

o Aszémitast lasd a tablazatban!
Jégcsarnok alatti pinceszinti parkolé:

o Aszamitast lasd a tblazatban!

o megkdzelités: Szabd Jozsef kdzon at Stefénia ut feldl, Szabd Jozsef utcan at Thokdly ut feldl.
Uszoda alatti parkolé:

o Aszamitast lasd a tblazatban!

o megkdzelités: Dozsa Gyorgy ut feldl csomdponti valyun keresztiil.
Labdartgé stadion és Velodrom alatti pinceszinti parkolo:

o A szamitast lasd a tablazatban!

o megkdzelités: Stefania ut felél csomébponti valyin keresztil
Labdartgo stadion és Velodrom alatti foldszinti parkold:

o A szamitast lasd a tablazatban!

o megkdzelités: Ddzsa Gyorgy ut felél buszok és média, Ifjusag Utja feldl buszok, sportolok illetve

személygépkocsik, VIP

Dézsa Gyorgy ut menti irodahazak és szallodak alatti pince- és foldszinti parkolok:

o Aszamitast lasd a tblazatban!

o megkézelités: Ddzsa Gydrgy Ut feldl kisives ki-behajtokkal

légi kozlekedés

A teriiletet forgoszarnyas repiil6gépekkel (helikopter) is meg kell tudni kozeliteni. Erre a célra a leszallas
nyilvanos, vagy védett jellegétdl fiiggben a jatéktér, ill. egy, a fejlesztési terlileten éppen nem hasznalt
jatéktér is alkalmas lehet, figyelembe véve a célterilet teherbirasat a 1égi akadalyokat, a foldi személyzet,
és a kozlekedd személy mozgas, ill. biztonsagi igényét.
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Kerékparos kozlekedés attekinté abraja
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