KOZOSSEGI CSOPORTHAZAK
A KERTVAROSBAN

REPLAN - Innovativ megoldasok a varosi lakasproblémakra.
Készult a Budapesti MUszaki és Gazdasagtudomanyi Egyetem Lakdépulettervezési Tanszéke,
a Varoskutatas Kft. és a Holcim Hungaria Alapitvany egyuttmuikodésével.

CSOPORTVEZETO: K. Theisler Katalin, épitész
RESZTVEVOK: Babos Annamdria épitészhallgatd
Paskuj Benedek szocioldgus, Somogyi Fléra szociolégus hallgaté

HELYZETERTEKELES PROBLEMATERKEP

3. Szétterulod varosi struktiira

A XV, kerllet, Rékosmente Buda pE*SJE heled a szuburbanizacios terlletek altalanos problemai, L
szuburbanizacios zonajanak része, Falusias
gyokerek, telepszerd ingatlanfejlesztések,
fatal lakossag, kisgyermekes Kikoltozdk, al-
vovaros jelleq, viszonylag O kozlekedés
infrastuktdra jellemazi,

amik a kerlUletre eltérd mertekben jellemzdek , = , 2
vonal biztositasa jelent@sen alacsonyabb

s(irdsegben nagy okologial labnyomot okez.

1. Kézlekedés a belvarosba

A helyszinréla belvarosba busszal 60, kerek-
parral 75 perc alatt lehet bejutni, nagyon
magas az autos kozlekedes aranya.

4. Helyi identitas hianya

Az ] épitésl telepek lakdira jellemnzd a
gyckertelenseg, az alvdvaros jelleg miatt
a helyl identitds gyakran nem alakul ki,

2. Munkalehetéségek hianya és ingazas
A kikoltozék tobbsége tovabbra is a belvaros-
ban jut munkihoz, a kozszolgaltatasok, mint
bolcsddék sth. hidnya erdsiti az ingazast.

5. Kozos funkcidk hianya

A gyorsan kiépUlt lakoterlletek tobbsege
funkcichianyos, a szolgaltatasok és kozosseq
ooy T gelai funkciok terdleti eloszlasa egyenetlen.
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A mintatery a belksé szuburbanizaciss teriletoket vize-  JAVASLAT - a szuburbanus terdletek problémaira: szétteruld, csaladi hazas ovezeteire,
galta, helyszine a XVII kerliletben, Rékosmertén a  monoton, identitds nélkuli jellegére, a koztes funkcidk, kozteruletek, parkok, zold haldzatok
Nyilas-tabla része hianyara a kutatas innovativ megoldasként csoporthazas cohousing beeéepitést javasol,

MINTATERVIVARIACIOK
Csoporthazas cohousing 50+ Cohousing csaladoknak /g\ _—  Cohousing vegyes IakéégazWT\ 24

Lakoosszetéetel La késtl'pusok‘ Sdrdseg | akddsszetétel La kégtfpugﬂk‘ (4) SGriiség L aké&dsszetétel Lakastipusok Surdseg
0% 0% 100% 25 25 0 0 50 42 0% 100% 0% 8T ¢ O S 30 25 3504 3504 3% 10 % % ‘;,3 40) 33
Tulajdonviszonyok 100% berelt lakasok Tulajdonviszonyok: 100% lakasszovetkezet Tulajdonviszonyok 60% magantulajdon, 40% bérlakas
Kozos részek; 50% beltéri kdzos funkcidk, 40% kerti funkcidk, Kizds részek 40% belteri kdzos funkcidk, 30% kerti funkcidk, Kozds részek: 28% belteri kbzos funkcidk, 22% kerti funkcidk,
10% fenntarthatdsagl elemek 30% fenntarthatdsagi elemek 50% fenntarthatdsagl elemek
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KOZOSSEGI CSOPORTHAZAK

A KERTVAROSBAN

PARTICIPATIV TERVEZES

A mintatervet participativ tervezesi folyamatban, Onkéntes lakok bevonasaval, harom taldlkozon dolgozta ki a csoport,
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kozosseqi dontés - sdlyozott szavazas a 2. talalkozdn

kHzos értekek Osszegy(jtése az 1. talalkozon

MINTATERV és FENNTARTHATOSAG

A mintatery alapja a 3. variacio, lakoosszetétele vegyes, A lakdegységek negyféle lakasti-
pust tartalmaznak, A kGzbsseq életformaja okotudatos, egyuttmidkodes és kozos gazdalko-
das jellemzi, A lakok tobbsege kerékpart vagy megosztott autot hasznal, Kozos termesztés,
KOzOssegl vasarlas, esdvizgydjtéeshdl megoldott locsolds, megosztott mosdkonyha, belsd
hulladékkezelés, komposztalas részel az ckoldgial koncepcionak, High-tech fenntarthatosa-
gl elemek (napelemek, kollektorok, hdszivattydk) megvaldsitasat a koltségek nem engedik
meg, A soft-tech és low-tech megoldasok: benapozas és arnyékolas, kedvezd helyi mikrokli-
ma kialakitasa (szelvédettséq, kisebb viztellletek, naptér), a meglévd faallomany megtartasa
&s U] telepitése kerdltek be a tervbe,
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atszellbztetett lakas délre tajolt tetdfellllet

(napkollektor)

Nyaron terasz télen naptér

A mintatery a participativ tervezési folyamatban hozott dontéseken alapul, A lakdegysegek
orsoszerl elrendezését, a kGzosségi épulet kGzpont telepitését és az it mentén elhelyezett
szolgaltato éplleteket g lakdtaldlkozokon szavazta meg a csoport,
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ﬂﬁj parkolo és kerékpartarolo

kdzbsséqi épllet

J|jatszoter

sportpélya - 15-24 m?

gylimdlcsfasor| (3 () [rekreacios kert

napkozi és pékség

| parkold és kerékpartarolok
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AL+l tipusu lakasok

HE fi’busu lakdsok . V. tipusu lakasok
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kHzosseqi tervezes - makett készitése a 3. talalkozdn

MEGVALOSITHATOSAG - pénziigyek

A beépités péenzugyi keretét kormyékbeli )
epitésd, atlagos Kivitelezesd csaladi haz ara
SZOrozva a lakasok szamaval adta,
Meqgtakaritast jelenthet az alacsonyabb
telekdr, az épitésbe bevont sajat munka, a
KOZGs helyiségek bérbeadasa, A hosszyd tavl
gazdalkodas része ESCO konstrukcidban fi-
nanszirozott energetikal elemek telepitése
S,

telekar
lakasok 240 M H
527 MFt
jarulékos kaltségek
A 86 M Ft
- 8% |
.
L kozds funkcick
\10,5% . 1115 MFt
fenntarthatésagi
elemek
111,5 MFt

KORNYEZET ES INFRASTRUKTURA
A cohousing megosztott funkcidi kevesebb napi szint(
ingazast, ezaltal kisebb kdrnyezeti és gazdasaqgi terhelést
eredmenyeznek.

INGATLANALLOMANY ES LAKASTIPUS
A csoporthazas beépités kirnyezeténél karakteresebb
lesz, kevesebb terdletet hasznal fel a termeészeti tajtol. A
kozos funkciok telepitése csokkenti a funkcichianyt.

KOZOSSEG
A nyitott kozdsséqi és szolgaltatd funkciok eldsegitik
a kdzdsségl dsszefogast és a lokélis kapcsolatok kia-
akuldsat, kbrnyezetébe integralt beépités jon létre.

RENDSZERSZINTU JAVASLATOK
Dontéshozakkal, ingatlanfejlesztdkkel, illetve a leendd
lakakkal folytatott parbeszéd a cohousingokrdl és
csoporthéazakrdl segitheti Magyarorszagi elterjedés lket,
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