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MUSZAKI LEIRAS

A palyazati kiirasban megfogalmazott harom léptéket atfogd feladatrendszer megoldésa soran
magatol értetddden felmerlltek olyan kérdések és oOsszefliggések is, amelyek megvalaszolasat
szukségesnek éreztiik — a palyazat keretein tuimenden.

ALAPVETES — AZ UJ VASARCSARNOK VAROSEPITESZETI JELENTOSEGE

A vasut altal kettévagott varosi szovet Ujraegyesitésére és ezzel a déli varosrészek kozvetlen
bekapcsoldsanak lehetGségére a 2014-ben készllt Pécsi Intermodélis  Csomdpont
Megvaldsithatosagi Tanulmanya kinal egyfajta megoldast — a helyi és tavolsagi tomegkozlekedés
koncentracioja mellett.

K6zéptavon azonban a varosszerkezeti szempontb6l meghatérozo |épteki beavatkozas részleges
megvalosulésaval lehet csak szamolni, amely érdemben az Indbhaz téri varosi busz-végallomas
athelyezését jelenti a Domus aruhaz alatti teriletre.

A Nagy Lajos Kiraly ut alatti terilet kozlekedési centrumai — a tavolsagi autdbusz-palyaudvar és a
vasutallomas — mellett a harmadik legnagyobb forgalmat a vasarcsarnok vonzza.

Elsésorban e harom célpont nem motorizalt eszkozzel vald elérésének fejlesztésére kinél
lehet6séget az Uj, komplex funkciokkal gazdagitott vasarcsarnok épitési szandékanak apropoja.

1. ABAJCSY-ZSILINSZKY UT / CENTRUM-TOMB
A BELVAROS ESZAK-DELI GYALOGOS TENGELYENEK KITERJESZTESE

KIINDULOPONTOK

A Széchenyi tértdl déli iranyban induld — az Irgalmasok utcajan keresztil a Kossuth tér mentén a
Rakoczi utig tartdo — mai belvarosi gyalogostengely kiterjesztése a Bajcsy-Zsilinszky ut teljes
hosszara direkt kapcsolatot teremthet a vasuton tuli (a Pécsi-viz mentén hosszu tavon fejleszteni
kivant Uj gazdasagi zonan at a kertvarosi lakoovezetekig tarto) teruletekkel is.

A Bajcsy-Zsilinszky utca forgalomcsokkentésének szandéka szorosan Osszeflgg a Rékoczi ut
tervezett tehermentesitésével. Ennek megvaldsulasa esetén képzelhetd el a preferalt gyalogos-
kerékparos forgalom el6nyben részesitése, amelyhez — a kozOsségi kozlekedés déli iranyu
atengedése mellett — nélkulozhetetlen a varosi kornyezet feljavitasa.

A Rakoczi ut déli oldala mentén, a 70-es évek-beli telepllésrendezési koncepcio részeként epult
meg a Torvényszék (eredetileg Megyei Tanacs) épulete. A nagy léptéki fejlesztés ezutan az OTP
székhaz, majd a Keresked6k Haza egyuttesével kurtan-furcsan félbeszakadt. Az egykori Centrum
Aruhaz épiiletével ledugdzott Terracina teret ma egy nem til csabitd kapualjon kiviil, kiildnféle
zegzugos lépcsokon &t lehet elhagyni, ahol viszont autékkal zsufolt, elhanyagolt burkolat,
épulethatak és a Centrum arufeltolté rampéja fogadjék a ,gyalogos utvonalra” téved6t. Ennek
nyilvanvalé oka az, hogy az egyes éplletek északi és déli oldala kozotti terepszint-kilonbség
lekUzdése végil mégsem tudott egységes koncepcid szerint megvalosulni.

A legatfogdbb palyazati feladatra adhaté megoldas megfogalmazésa ezen a ponton kezdédik.



MEGOLDASI JAVASLAT

A jelenlegi helyzet oldasara a Centrum és a Kereskedbk Haza kozotti hézag szélességében olyan
tagas gyalogos promenéad épitését javasoljuk
= amely egyértelm(i és vonzd Utiranyt mutat az arra jaronak,
- amely a szintkulonbséget zoldfellletekkel szegélyezett lejtével és/vagy kényelmes olaszlépcsével
hidalja &t,
- amely elszakitja a jarokeloket az alsé szint nemkivanatos latvanyatol
- és amely diagonalis iranyban vezet at a Centrum-parkold helyén kialakitott parkositott-fasitott
téren keresztiil a Nagy Lajos Kiraly uti Arkad bejarathoz és — nem utols sorban — a Zélyom-tdmb
iranyaba.
A Centrum alatti, jelenleg felszini parkoloként hasznalt terllet pozicioja sokkal értékesebb funkciot
érdemel. A lejtést kihasznalva itt szint alatti parkolo épitését javasoljuk, ezzel egyuttal kozel
vizszintesre emelt tér alakithatd ki, amely intenziv novénytelepitéssel kicsit elszakadhat a Nagy
Lajos Kiraly ut autofolyamatol. Az észak-déli gyalogos tengely tervezett kiterjesztéséhez
kapcsolddva pihenésre és jatékra alkalmas teret alakitottunk ki.

A Bajcsy-Zsilinszky ut déli szakaszanak elérésére — redlisan — tovabbra is csak a jelz6lampaval
szabalyozott atjutast lehet figyelembe venni. Ezen a terlleten varhatéan kdzéptavon megvalosulhat
a dontéen kozosségi kozlekedésre szoritkozd forgalmi rendszer, igy elegendd utfelulet szabadithato
fel a nem motorizalt egyéni forgalom szdmara. A buszpalyaudvar és a vasarcsarnok
jarmiforgalméanak donté hanyadat pedig egy, a feluljard nyugati oldala mentén létrehozhato
utszakasz képes kiszolgalni, amellyel a forgalom sulyvonala a tomb keleti oldalara helyezddik,
tehermentesitve ezzel a Bajcsy-Zsilinszky utcét.

Az IMCS MVT 1. utem teremtette szituaciot figyelembe véve, az észak-déli tengely az Ipar/Kalvin
utca vonaldban be is fejezGdne. Azonban elengedhetetlennek tartjuk (legalabb) a gyalogos és
kerékparos kozlekedés vasuton torténd, sorompoval szabalyozott atvezetését — figyelemmel az
aktuélis menetrend szerint naponta itt kozlekedd minddssze 20 vonatra. Az Indéhaz térrél ide
athelyezett helyi autdbusz-végallomas javaslatunk szerinti atszervezésével a jarmivek nem érintik a
gyalogos zonat, ezzel egyitt a Vasut utca keleti szakasza a Jokai utca vonalatdl a végallomas belsé
utvonalava valik.

Az atkozlekedés jelenleginél komfortosabb feltételeinek megteremtéséhez hozza tartozik a vasut
menti szlomods, kietlen kornyezet rendbetétele, amely mér Onmagaban is felértékeli a mai
kortlmenyek kozott is él6, miikod6 Utvonalat. A kdzlekedési tengelyt erdsitik a vasuton-tuli oldalon
tervezett, varosi léptéku térfalat alkoto Uj épuletek.

2. AzOLYOM UTCAITOMB
KIINDULOPONTOK

A kiiras szerint ,Zolyom-tdmb™-nek nevezett terllet valéjaban két épulettombét foglal magaba,
amelyek keleti megkozelitését az 1972-ben épult ,egypupu” fellljard lezarta. Az északi tomb felsé
terliletrészen miikodd nagypiac 1980-ban koltozott be a frissen épult vasarcsarnokba, az autobusz
palyaudvar pedig néhany évvel késébb a jelenlegi helyére — innen mar egyenes Ut vezetett a mara
kialakult, ellehetetlentlés-kozeli allapotokhoz...

A lebontasra itélt vasarcsarnok attelepitése rovidtavon ugyan lehetéve teszi a tomb mai, tobb ponton
is kényszer(ien egymast keresztez0, kaotikus kozlekedési rendszerének réancfelvarrasat, a valddi
megoldast az autdbusz-palyaudvar — hosszutavon tervezett — innen elkertlése jelenti.



A MEGUJITAS FAZISAI

Javaslatunk szerint a tomb komplex atépitése-funkciovaltasa elsd lépésében kialakithatd a
kozOsségi és egyéni kozlekedési modok Utvonalainak szétvalasztasa. A palyaudvarra érkezd és
onnan induld tavolsagi buszok szamara ,egérutat” jelent a fellljaré melletti kapcsolat létrehozasa az
Ipar utcanal kialakitandd korforgalom irdnyaban. Ezzel egyuttal a tavolsagi buszok tarolasa is
kdnnyen és biztonsagosan elérhetd kozelségbe kerllhet.

A régi csarnok helyén felszabaduld terlleten olyan tagas, tobb ponton megkdzelithetd tér
kialakitasara nyilik lehet6ség, amely a buszpalyaudvar és a vasarcsarnok forgalmat képes nemcsak
zavar6 keresztezések nélkil befogadni, atereszteni és iranyitani, de alkalmas az id0szakosan
kitelepUld piac szdmara és k6zosségi funkcio betoltésére is. Azonban ennek teljes megvaldsulasaval,
financialis okbol csak a kovetkez6 stacioban lehet szamolni.

A kovetkezd szakasz feladatanak a buszpalyaudvar forgalmi rendszerének korszer(sitését, a piactér
befejezését, az Ipar utca nyomvonalanak (az IMCS MVT szerinti) atépitését, ezzel egyutt az U]
felhajtbdg megvaldsitasat és a fellljarohoz kapcsolddd parkold-lemez épitését a csarnok keleti
oldalan, valamint az Indohaz téri buszvégallomas éattelepitéset javasoljuk.

A harmadik lépcsében az északnyugati sarok lako- ill. Uzletéplleteinek szanalasa, a buszmegallo és
gyalogosatkel6 athelyezése a Nagy Lajos Kirdly ut déli oldalan, a Bajcsy-Zsilinszky Ut
forgalomcsokkentése, a gyalogos- és kerékparos utak, valamint a zoldfellletek kialakitasa készilhet.

A négy Utemre tagolt megujitds utolsé fazisaban, a buszpalyaudvar attelepitésével egyrészt
lehet6ség nyilik a Nagy Lajos Kiraly Ut hianyz6 varosi térfalainak folytatdsara-kiegészitésére,
valamint — nem mellékesen — a vasut mentén az Ipar/Kélvin Janos utcak vonalaig Iétrehozhatd helyi
és tavolsagi buszterminallal kiteliesedhet a Bajcsy-Zsiliszky uttol a vasutallomasig tarto intermodalis
csomopont...

3. UJ VASARCSARNOK ES ROVID ELLATASI LANC KOZPONT
KIINDULOPONT ES MEGOLDAS

Az uj vasarcsarnok szamara kijelolt terulet sajatos adottsaga a megtartand6é sarokhaz, amelyhez
értelemszeriien szorosan kapcsolodik az épuletink. A javasolt beépitéssel létrejové varosi léptéki
tomb ezt az épuletet nem zarvanykent kezeli, hanem annak mintegy foglalatat alkotja.

Ty

(eredetileg: két oldalan Uzletekkel szegélyezett, arnyas/fedett vasarloutca) fogalmahoz kothetd, igy
létrehozva ezek Otvozetét.

Az éplletet ket, kivllrdl kapuzatot alkoto zart tomeg csak a belsé oldalan, a kozottlk kialakuld ,utca”
felé nyilik meg a Iégies, attetsz6 térlefedes alatt.

Ezt a csarnoktér-koncepciot tamogatjak a (kereskedelmi felmérések szerint) természetes fényben
bizonyitottan jobb eladasi értékek is. A nagy bevilagito felulet hévédelme hagyomanyos és korszert
fényvédd eszkozok kombinacidjaval hatékonyan kezelhetd.

A feladat ilyen megkozelitésébdl kovetkezik az épulet kilsd és belsé megjelenésének kontrasztja,
amely mar messzir6l a csarnoktér nytizsgd forgatagara hivja fel figyelmet, becsalogatva nemcsak a
vasarolni szandékozokat, de az erre sétalokat is. A belsd utak méretezésének koszonhetben az uj
csarnok tere zsufoltsag-érzet nélkul képes abszorbealni a vasarlok tomegét.

FUNKCIONALIS KIALAKITAS

A pinceszinti meghatarozo kiszolgéld teruleteken helyeztik el a tervezési program szerint a
csarnokhoz tartozo raktéarakat és a REL szamara meghatarozott helyiségcsoportokat. Az aru be-, ill.
elszallitas a kozvetlendl itt kialakitott rakoddudvaron torténik, innen indul az a két teherlift is, amelyek
egyenesen a csarnokszintekre vezetnek. A REL szaméra a tervezett harom vertikélis kapcsolatbol
kettbvel kozvetlen 6sszekottetést biztositottunk.
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A foldszinti padldsik enyhe lejtéssel kdveti a helyszin terepadottsagait.

Az uzlethelyiségeket ugy csoportositottuk, hogy az elkulonitett arufeltoltési utvonalat igényl6 funkciok
belsd kozlekedd terei direkt kapcsolodnak az aruszallito lift- és lépcsémagokhoz.

A sarokhazat koruloleld épulettomegek kozotti passzazs két részre tagolodik: az északi szarnyban a
klasszikus asztalos szabadpiac, a beforduldo déli terllet inkabb a kereskedék zonaja. Az
arusitbasztalos tertlet berendezése mobilizalhato, igy — a szokasos nyitvatartasi idén kivil — egyéb
rendezvények megtartasara is alkalmas.

A galérias kialakitasu felsé szintre a két térrész hataran allo lépcsé-lift egylttesen keresztll vezet az
ut, amely jellemzéen a készaruk, inyencsegek, vendéglatds és az ,egyéb” kategodriaba tartozd
uzletek tertlete.

A csarnok egyszer(i formavilaga és anyaghasznalata kell6 teret enged az Uzletek egyedi igények
szerinti valtozatos kialakitasanak. A belsd tér arculatdhoz hozzatartozik a cégtabla méretek és a
feliratokhoz hasznalt betitipus egységes alkalmazasa, a logokon és szinhasznélaton kivdl.

A létesitmény és kornyezetének kialakitdsa a mindenki szaméra valo egyenlé esélyl hozzaférés
érdekében teljes akadalymentesitéssel készdl.

SZERKEZETEK
ALAPOZAS

Az épilet alapozasa lemezalapozassal készil. Az alapozasi munkaknal varhatéan talajvizzel kell
szamolni. A maximalis talajvizszint a felszin alatt -2.00 m-re becsulheté. A mértékado talajvizszintet
e felett 50 cm-rel hatarozzuk meg.

A 2-2,5 m vastagsagu feltoltés réteg alatt meszes homokos agyag, homoklisztes iszap, majd 3,4-4,5
m mélyen pannon homok talélhato.

Az épllet alapozasa az alagsori részen vasbeton lemezalappal torténik.

A vizzaré beton alaplemez alatt 20 cm vastagsagu tomoritett kavicsagy keszil Trg 95%.

Az alapozési munkaknal betonszerkezetekre nem agressziv talajvizzel kell szamolni.

A talajviz elleni szigetelést a vizzard beton biztositja. Az alaplemezhez vizzard beton alkalmazasa
szikséges.

A lehajtdé rampak, alagsori nyitott parkolok lemezalapozasa, valamint a felmend falak egyarant
vizzar6 betonbdl készulnek.

FELSZERKEZET

Az alagsor koritéfalai monolit vizzard betonbdl, a kdzbensd helyeken pedig monolit vasbeton pillérek
és vb. falak készulnek.

Az alagsor feletti fodém alul sik monolit vasbeton fodém. A pillérek felett rejtett gombafejek
készilnek. A folszinti nagy Uvegfalak alatt monolit vasbeton gerendak készilnek. A fodémrdl induld
foldszinti vasbeton pillérek alatt is monolit vasbeton kivaltd gerenda készul.

A foldszint feletti szerkezetek szintén monolit vazszerkezettel készlinek, vasbeton pillérekkel,
falakkal, a pillérek felett vasbeton gerendakkal. A fodémek monolit vasbeton lemezek.

A csarnoktér felett acél térracsos tetszerkezet készil, Uvegfedéssel. A f6bejaratok felett szintén
acél térracs szerkezet(i tetdzet készul.

Az épulet merevségét a hossz- és harant iranyu vasbeton merevit6 falak, liftaknak vasbeton magjai,
valamint a fodémtarcséak biztositjak.

Lépcsdk és a belst liftakndk monolit vasbetonbol késztlnek.



EPULETGEPESZET
ALTALANOS ISMERTETES

A tervezett vasarcsarnok a jelenleg Ures, a Z6lyom, a Bajcsy-Zsilinszky és a Kalvin utcaval hataros
telken helyezkedik el. A felsorolt utcakban van kozlizemi viz-, szennyviz- és csapadék halozat, tehat
a szlkséges Uj bekotések kivitelezése miiszakilag megoldhato.

Az épulet hbenergia-ellatdsa a Nagy Lajos kiraly utcai tavflitési vezeték meghosszabbitasaval
szintén kivitelezheto.

Az épllet funkcionalis kialakitasa lehet6vé teszi a kiulonbozé éplletgépészeti egységek
csoportositasat, ezzel a f(it6-, hit6- és légtechnikai rendszerek a hasznalat modjanak és mértékének
megfeleléen egymastdl fuggetlenitve is mikodtethetdk.

BELSO VIiZELLATAS, CSATORNAZAS, TUZIViZ HALOZAT

A kommunalis- és tuziviz-fogyasztds meérése az alagsorban kialakitott gépészeti térben kilon
mérdkkel torténik. A hasznélati és a tuziviz haldzat épuleten belll szétvalasztott.

A tlizcsapszekrények helyét, telepitési modjat a tlizoltd hatosaggal torténd egyeztetés donti el.

A -45 m-es alagsori szinten keletkezd szennyvizek és belsé csapadékvizek atemeld
berendezésekkel csatlakozhatok az utcai kozmihalozatokhoz.

A vizellatasi és szennyvizelvezetési rendszerek kozponti épuletfelligyeleti rendszerbe val6 bekotéset
ugy célszer kialakitani, hogy a biztonsagos mukodtetés érdekében feltétlendl informéaciot adjon a
melegviz termelés esetleges hibajardl, a melegviz-termeld rendszer keringtetésének tzemérdl és az
atemel( szivattyuk uzemérdl.

FUTES- ES HUTESTECHNIKA

Az uj csarnok fltési-, hasznalati melegviz- és szell6zési hGenergia-igénye tavfitésrdl biztositott. Az
alagsori szinten elhelyezett tavfiitési hékozpont a bekotd vezetékre csatlakoztathatd, a szikséges
h6energia rendelkezésre all.

Az épuletben altalaban kétcsoves, radiatoros melegvizes flités kerdl kialakitasra higiéniai
lapradiatorokkal és termosztatikus szelepekkel.

Az iroda- és Uzlethelyiségek hiitésére legoptimélisabb megoldas a Daikin VRV vagy ehhez hasonl6
rendszer kiépitése, mely +5°C kulsé hOomérsékletig alkalmas gazdaségos flitésre is. A VRV
tobbzonas légkondicionald rendszer, valtozé hiitbkozeg-tomegaram szabalyozassal. A beltéri
egységek az almennyezetben, a kiltéri egységek a lapostetén helyezhetok el. Ezzel a
technolégiaval kilon szabalyozhaték és elszamolhatok az épllet egyes helyiségei és
helyiségcsoportjai. Elényei  kozOtt az alacsony Uzemeltetési koltség, az Utemezhetd
megvalosithatosag és az Uzletenkénti energiafelhasznalas mérése kiemelt szerepet jatszik.

A bérelt helyiségek eltér hasznalatabol adodo szabalyozasi vagy uzemeltetési igényt figyelembe
véve a rendszereket egymastdl fuggetlenitve, akar szakaszosan is mikodtethetok.

A hiitékamrak hitéset kiszolgalé kompresszorok — hitési héfok és felhasznald (tulajdonos/bérlé)
szerint csoportositva — az alagsori gépészeti térben helyezhetdk el, a hozza kapcsolddd léghitéses
kondenzatorok pedig a lapostetn keriilnek elhelyezésre. Az alagsor kialakitasa lehetévé teszi a
kompresszorhaz termosztatos vezérlést, hangcsillapitd egységgel kiegészitett elszivo szellbztetéset.

LEGTECHNIKA

A REL-kozpont feldolgozd UGzemének fiit6-hitd rendszere depresszios, hé-visszanyeréses. A
levegbkezelé gépegység az alagsori géphazban kerll elhelyezésre, a befuvd és elszivo gépegység
egymas folé, egybe épitett kialakitasban. Becslilt légcsere: 10.000 md/h

A vendéglatd egységek rendszere kiegyensulyozott, flitést és igény esetén hitést biztosit, ho-
visszanyeréses kialakitasban. Az elszivas a h6- és szagtermel§ berendezések folott torténik, a
levegd-utanpotlast kozvetlenul az egységhez tartoz6 fogyasztoterekbe vald beflivas biztositja.



A légkezeldk, illetve sziikséges elszivo ventillatorok almennyezet folott helyezhetdk el.

A frisslevegd kozponti szlrés utan maszhatd csatornakon keresztul jut az almennyezetben telepitett
légkezelOkhoz — ezzel egyszeri koltség-elszamoltatést és karbantartast tesz lehetévé.

A WC-csoportok elszivd rendszere depresszios, a levegd utanpdtlasa a csarnoktérbdl torténik.

MEGUJULO-ENERGIA HASZNOSITAS

Az épllet tetejen elhelyezhetd polikristalyos (Si) napelem modulokkkal a kilsé ergiaigény jelentds
hanyada fedezhet6.

AZOLYOM-TOMB FEJLESZTES 1. UTEMENEK KOLTSEGBECSLESE

PINCESZINT
Uzemi terliletek 3926 m?2 180 eFt/m? 706 680 Ft
arufeltoltd udvar 1795 m?2 140 eFt/m2 251300 Ft
hitékamrak felara 1500 m2 50 eFt/m? 75000 Ft
FOLDSZINT
4803 m? 180 eFt/m? 864 540 Ft
GALERIA SZINT
2949 m?2 180 eFt/m? 530820 Ft
TERSZINI PARKOLOK, TEREPRENDEZES
6000 m? 30 eFt/m? 180 000 Ft
netto 2608 340 Ft
afa 27% 704 252 Ft
brutto 3312592 Ft
azaz 3,313  MrdFt

Kils6 kozm(i épités-kivaltas és trafo létesitése nélkul.



