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Targy: A Balaton vizparti terileteinek (kilonésen az uj Csopaki vizpart)
teriiletfelhasznalasi kovetelményeirél szolé kormanyrendelet tervezetével kapcsolatos
észrevételek, javaslatok

Epitési és Kozlekedési Minisztérium

vizpartiter@ekm.gov.hu

Tisztelt Epitési és Kozlekedési Minisztérium!

A Balatoni KaPoCS Egyestilet (CSPK Egyesiilet; székhely: 8229 Csopak, Hévirag utca 3;
Nyilvantartasi szam: 19-02-0004112; képviseli: Dr. Bognar Géza elndk) mint Csopakon aktiv civil
szervezet kivan részt venni a ,,Balaton vizparti terlleteinek tertletfelhasznalasi kdvetelményeirdl
kormanyrendelet tervezetének (tovabbiakban: ,Vizparti Terv”), illetve annak csopaki
partszakaszt érintd mellékletei (melléklet 3.92 - Csopak 3/1; 3.93 —Csopak 3/2; és 3-94 - Csopak
3/3; tovabbiakban: ,,Csopaki Vizparti Terv” ) véleményezésében, azokkal kapcsolatban a jelen
allasfoglalasaban megfogalmazott kiegészitési és valtoztatasi javaslatokkal.

Véleménylink szerint az Uj Csopaki Vizparti Tervben kezdeményezett valtoztatdsok Csopak
jelenleg hatdlyos HESZ Szabdlyozasi tervéhez képest, tobb esetben is ellentétesek
Kormanyrendelet 1. § (1) pontjaban kitlizott térvényalkotdi céllal, igy nem szolgaljak ,,a Balaton
vizparti teriiletei kozcélu teriiletfelhasznalasanak hosszu tavu biztositasat, a telepiilési, taji
és természeti eréforrasok, az épitett és természeti 6rokség megorzését, k6zosségi célu
hasznositasat, valamint a fenntarthaté turizmusfejlesztést, és figyelmen kiviil hagyjak a
Balaton terhelhetéségét, valamint a kornyezetvédelmi, természetvédelmi és vizligyi
szempontokat”, kiilonosen az alabbi |-Ill elembdl allé uj csopaki kikoté-Ovezet esetén:

- volt BAHART hajoallomas terilete (464/3 hrsz)

- volt AG strand teriilete (462/3 hrsz)

- Kozségi strand nyugati részterulete (382 hrsz, valamint 461/2 hrsz vizmUvek terulete)
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A fenti terlletek atsorolasaval korlatozédik azok kozcélu bejarhatésaga, novekszik a tertletek
beépithetésége, és ezzel csdkken a telket dvezé Orkény Istvan sétanyrél a Balatonra ralatas és
kilatas, valamint ujabb 2-3 nagykikotével novekszik a Balaton terhelése, egy olyan terlleten, ahol
a parti telkek szélessége 40-45 méter (azaz kikotdi infrastruktirahoz elégtelen), amugy is szlk
egyiranyu parkoléhianyos utcakban, ahova a Balatonkoéruli bringautat is ravezették.
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CsopPAK vOLT BAHART HAJOALLOMAS TERULETENEK JELOLESEI AZ U) ViZPARTI TERVBEN

Ajelenleg hatalyos HESZ Szabalyozasi terve alapjan a volt BAHART hajééllomas 464/3 hrsz, és az
elétte Lévo 0226/24 hrsz tdmederrész terlilet Uj vizparti terve az alabbiak szerint valtozna:

hatélyos csopaki HESZ
szabalyozasi terve*

Uj Csopaki Vizparti Terv

464/3 hrsz telek mérete

2.804 m2

Ovezeti besorolasa

Zkk 1 —zold kozkert

Osszevont kiilénleges teriilet

Beépithet6sége

korlatozottan 2%-ban beépithetd

10%-o0s beépithetdseéggel

Koézhasznalatu terlilet aranya

100%

0% - nincsenek kozhasznalatu
terllet(rész)ek kijelolve

Gyalogut és
Parti sétany kijelolése

Kozforgalom el6l el nem zarhaté 80
méter gyalogut moldszarra, és
partmenti 50 méter parti sétany

nincs kijelolt gyalogut (még a
kozforgalmi  kikoté ~moldszar
részre sem)

nincs parti sétannyal érintett
partszakasz kijelolve

Uj Védémoéld kozforgalmu
kikotéfejlesztésre alapozva

Nincs adat

Engedélyes kizarélagos
hasznalataba engedélyezett
235 méter uj védémolo*

Kapcsolédoé kikotéként
hasznalhaté Balaton tomeder
terilet most és az (j
védémoloval

4.065 m2 kikoté meder

17.840 m2 meder* annak
ellenére, hogy otta BATEK szerint
meglévé mederhasznalati

vizilétesitmény nem bdvithetd

* Fejér Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatésag 35700/6649-92/2022. &lt. sz. nem jogerds vizjogi

létesitési engedélye alapjan

l. volt BAHART hajéallomas
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a) volt BAHART hajéallomas - moldszari gyalogut és partmenti parti sétany:

A csopaki volt BAHART hajéallomas (464/3 hrsz.) terlletén belll a hajoallomas mdldszarara
kivezetd — gyalogos kozforgalom eldl el nem zarhaté - mintegy 80 méteres gyalogut, valamint a ra
meréleges (464/5) partmenti tertileten tovabbi 50 méteres sav a Kézforgalmu Hajoallomas 1969-
as kiépitése 6ta Csopak egyetlen olyan minden idében latogathatd parti sétanya, amely nem
nadas mentén halad, igy teljes ralatast biztosit a Balaton medrére egy nem beépithetd zold parki
teriiletrél, illetve magardl a telket 6vezé Orkény Istvan sétanyrolis.

Az Uj Csopaki Vizparti Terv tervezetében az érintett telken belll egyaltalan nem kerilt
kézhasznalatu rész kijelolésre (6sszesen 130 méteres gyaloglt és parti sétany keriilt torlésre).

Vizparti Terv k6zhasznalatu teriiletet magantulajdonban lévé telken vagy annak egy részén -
a Trtv. 71/A. § (2) bekezdésében foglaltakon tul — tébbek kozo6tt ,,bb) a Trtv. 60.8 (2) bekezdése
szerinti kikoté teriiletén beliil a hajéallomas vagy molészar megkozelitése, hasznalata”
nevesitett esetén jelol ki.

A csopaki volt BAHART hajéallomas a tulajdonosvaltast kovetdéen is megmaradt
kézhasznalatu kikotéként, igy azon kozhasznalatu teriilet kijelolése lenne sziikséges.

A Trtv. 60. § (1) szerint: A meglévd és tervezett, térségi jelentdségl kozforgalmu kikoték jegyzékét
a12/3. melléklet tartalmazza. (2) A kdozforgalmi személyhajézasi kikoto teriletén lévs, menetrend
szerinti hajoforgalom céljat szolgald molo kdozhasznalat elél nem zarhato el. A csopaki kikoté ezen
kikoték kozott szerepel: 12/3. melléklet a 2018. évi CXXXIX. torvényhez A Balaton Kiemelt
Udil&korzet teriiletén talalhaté térségi jelent6ségii kozforgalmu kikoték (A térség e mellékletben
a telepllés kozigazgatasi teruletét és annak 20 kilométeres kornyezetét jelenti) 1. Meglévo
térségi kikotok kozott ,,1.17. Csopak” szerepel. Mindezen érvre maga a terilet Uj tulajdonosa,
a Sapi Major Kft alapozta a Fejér Varmegyei Katasztréfavédelmi Igazgatésaghoz az uj védémolo
létesitési engedélyezési eljarasban 2022. oktéber 13-an benyujtott fellebbezését (mely kdzérdekl
iratba a CSPK, mint Ugyfél is betekintési jogosultsagot szerzett) A Sapi fellebbezésbdl relevans
részlet:

A Sapi Major Kft. meghatalmazdsdbél eljdrva térvényes hataridén beliil fellebbezést nydjtunk be a fenti
déntés ellen az aldbbiak szerint:

Felhiviuk T. Igazgatosag figyelmét, hogy déntésében hibdsan hivatkozik mind a targyban, mind pedig a
hatdrozat rendelkezd és indokold részében a kikétd bévitésére, ugyanis a benydjtott dokumentacio sem
cimében, sem pedig tartalmaban nem a kikoté bévitésére irdnyul, azaz a meglévé, engedélyezett hajéhelyek
szamdban, valamint a kikété rendeltetésében sem térténik vdltozds, hanem csak és kizdrélag egy Uj
véddmald létesitése torténik, mely megdvja a kbzforgalmii kikitéként (a vizikbzlekedésrdl sz6lé 2000, évi
XLl tdrvény 79. § (1) bekezdés a) pontja, valamint a Kdzponti Kozlekedési Feliigyelet &ltal kiadott
KK/HF/NS/A/48/0/2006. szamu izemeltetési engedélye alapjdn) is miikodé teriiletet az erds hulldmzastd,
megvalositva ezzel a kizérdeknek mindsiil§ emberi egészség és élet védelmét, a koz biztonsdginak
fenntartdsat. A 2018, évi CXXXIX. térvény 12/3. szam i melléklete alapjan a csopaki kiktd térségi jelentdségii
kdzforgalmu kikitGnek mindsl.

Mindezen fellebbezést a Fejér Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatésag az udj védémoélo
létesitési engedély 2024.07.25-i kiadasakor elfogadta és a hatarozatanak az indoklasaban is
szerepeltette:



https://cspk.hu/
mailto:egyesulet@cspk.hu

Balatoni KaPoCS Egyestilet Qg https://cspk.hu
révid név: . .

CSPK EgyesUIet egyesulet@cspk.hu

alapitva 2023 Q' +36 209617066
ﬁ@ 8229 Csopak, Hoévirag utca 3.

C,\'é IMaines Taméas (SK] s | J
35700/6649-92/2022 .41t
= -
FEJER MEGYEI KATASZTROFAVEDELMI IGAZGATOSAG
HATOSAGI OSZTALY
Targy: Csopak volt MAHART kikotd fejlesztés

vizjogn Iétesités: engedély
Ugyintézd Virag Imre ugyintézdo
VKSZ 57/2194-23798

HATAROZAT

1. A Sapi Major Kft. (2533 Bajot. Kiilterillet hrsz 040.. KUJ: 103408307. KSH:
24795786-0111-113-11.. tovabbiakban: Engedélyes) részére az alabbi feltételek mellett

vizjogi létesitési engedélyt

adok amra. hogy a Csopak volt MAHART kikoto feilesztés sajat célu vizilétesitményeit
15/29 oldal

Kérelmezo fellebbezésében arrdl tajékoztatott. hogy a vizikézlekedésrol szolo
2000. évi XLII torvény 79.§ (1) bekezdésének a) pontja alapjan miikédo kozforgalmu kikoto
hullimvédelme kozérdeknek mindsiil. mert a kikotd a Magyarorszag és egyes kiemelt
térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX. torvény 12/3 melléklete
alapjan a csopaki kikoto térségi jelentoségii kikotd. A Magyarorszag és egyes kiemelt
térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolé 2018. évi CXXXIX. torvény 60.§ alapjan
figyelemmel a 12/3 melléklet 1.17 pontjara a csopaki kikotok a Balaton Kiemelt Udiilokorzet
terilletén talalhato térségi jelentoségii kozforgalmu kikotok (a térség a mellékletben a
telepiilés kozigazgatasi teriiletét és annak 20 kilométeres kémyezetét jelenti). A kikéto
valéban lehet kozforgalmu kikoto és Balaton Kiemelt Udiilokorzet teriiletén talalhato térségi
jelentoségli kozforgalmu kikotok is egyben. azonban az nem alapozza meg az orszagos
kozforgalmu kikotoi statuszt. Ugyanis csak az orszagos kozforgalmu kikotot tizemelteti az
allam az altala vagy részvételével e célra alapitott gazdasagi tarsasag uyan. A
vizgazdalkodasrol szolé 1995. évi LVIL térvény (tovabbiakban: Vetv.) 1 mellékeltének 26.
pontjanak a) alpontja ala jelen kikoté vizilétesitményei nem tartozhatnak. mert azok csak
olyan létesitmények lehetnek. melyek az allamnak. illetve a helyi onkormanyzatnak
torvényben meghatarozott vizgazdalkodasi feladatait latak el. Ebbol adodéan a kikotd
vizilétesitményei a Vgtv. 1. melléklet 26. pont b) alpontjaba tartoznak. és igy sajat célu
vizilétesitmények.
Mindezeket kovetoen a Fejér Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag a fellebbezést sajat
hataskérben elbiralta. megallapitotta. hogy az elutasité dontés kiadasakor fennallo feltételek
megvaltoztak, ezért az eljarast elutasito hatarozatot a 35700/6649-18/2022.alt. iktatoszamu
hatarozattal visszavonta és az eljarast tovabb folytatta.

Mindez egyébként a terulet BAHART-os eladasakor mind az arverési hirdetményben (lasd
kovetkez6 I.b alfejezet), mind a BAHART Zrt és Sapi Major Kft kozott létrejott adasvételi
szerz6désben is kikotésre kerult.

Mindennek megfelelden, kérjik a volt BAHART hajéallomas ma is koézforgalmu kikotéként
mikodé molészaron a kijaras biztositani kézforgalom elél el nem zarhaté gyalogut
fennmaradasaval: valamint a méldszari gyalogkijaro teriiletét az uj Csopaki Vizparti tervben,
mint KOZHASZNALATU TERULETET és GYALOGUTAT szabalyozasi elemeként a jelmagyarazat

szerint jeloljék be.
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b) volt BAHART hajéallomas hatalyos 2%-os beépithetdségii statuszanak a megbérzése

Az érintett Csopak, 464/3 hrsz-U ingatlan a jelenleg hatalyos HESZ valamint TNM rendelet -
Vizpartrehabilitacios terv szerint is beépitésre nem szant maximum 2%-ban beépitheté zold
terllet.

Az 464/3 hrsz-u volt BAHART ingatlan annak értékesitésre bocsatasakor 2020.08.31-an az
BAHART és MNV Zrt altal kiirt arverési hirdetmény (majd a licit nyoman létrejott adasvételi
szerz6désben) szerint is egyértelmlen, mint ,kikoté Zkk1 (Zold kozkert) dvezetben, 2%-os
beépithetéség mellett lett meghirdetve (amely beépitettség a hajoallomas jegypénztar éplilete
révén mar jelenleg is ki van hasznalva, igy tovabbi beépitésre nincs lehetdség). Mindezt a csopaki
Onkorményzat az &rverés soran és az azt koveté években tébbszér is nyomatékosan
megerQsitette.

ARVERESI HIRDETMENY

Balatoni Hajézasi Zst.
(a tovabbiakban: Megbizo, Elado, székhely/cim:8600 Siéfok. Knidy Sétany 2 , Cégjegyzékszam. 14-
10-300113, Addszam: 11238326-2-14

megbizasa alapjan eljarva,

a Magyar Nemzeti Vagyonkezelo Zt.
(a tovabbiakban: Megbizott, Kiiro, szé¢khely: 1133 Budapest XIII. Pozsony: ut 56.)

elektronikus arverés

Az arverésre keriilo Ingatlan leirasa:

Cim Hrsz. Teriilet (m?) Megnevezés Tul. hinvad
Kivett hajéallomas
Csopak 46473 2804 Jakord szarazfold: 1”1
tertilet”

A kikotdo Zkkl Ovezetben 2%-os beépithetoség és 4.5 m épitmény magassag mellett
helyezhetd el engedélyezési eljards soran épiilet. A személykikoto a gyalogos forgalom eldl
nem elzarhato.

Mindezen feltétel az arverési hirdetmény és hatalyos jogszabalyi keretek alapjan valamennyi nyilt
tenderen résztvevé befekteté szamara is ismert volt, a nyertes ajanlatevé ennek ismeretében
vette meg egyenld esélyek melletti piaci versenyben az ingatlant.

igy tehat a befektetét nem érné jogsérelem abban az esetben, ha a Csopaki Vizparti tervben is
rogzitésre keriilne ezen 2%-o0s beépithetdség, legalabb a mdélaszarra jelolt kbzhasznalati terlilet /
gyalogut esetén sem.
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Ugyanakkor az Uj Csopaki vizparti terv erre a targybéli 464/3 hrsz terliletre ,,6sszevont kiilonleges
terilet” megjelolést alkalmaz, amely kilonleges kikot6teriilet esetén alap esetben 10%
beépitettséget engedélyez.

ATrtv. 71/ C. § §(2) a) szerint ,,a Vizparti Tervben kikotd terlletfelhasznalasi kategériaként jelolt,
a telepulésrendezési tervben kulonleges kikotéterlilet épitési Ovezetbe sorolt épitési telek
megengedett legnagyobb beépitettsége legfeljebb 20%-ig novelhetd, feltéve, hogy a
megengedett legnagyobb beépitettség novelését megel6zéen a telken beliil egy, a Balaton
elérhet6ségét biztosito teriilet kozhasznalat céljara atadasra keriil”

A fentiek alapjan elkeriilendé a Vizparti Terv teriiletfelhasznalasi kategéria médositasanak
és a molészari kozhasznalatu teriilet eredményezte akar 20% beépithetéséget és akoruli
jogvitakat, kérjiik a felek kozti jogsérelem nélkiil az eredeti 2%-os zold feliiletet bejelolni /
fenntartani kézhasznalatu teriiletként jelolt gyaloguttal (még ha az nem is zold kozpark
abban az esetben is).

c) volt BAHART 464/3 hrsz teriilet zold teriileti statuszanak a fenntartasa

Trtv. X. fejezet 33. Zoldteriilet 51. § (1) pontja szerint: ,A telepiilés kozigazgatasi teriiletén a
telepiilésrendezési tervben kijelolt zoldteriiletek egyiittes teriilete a beépitésre szant
teriiletek 6sszteriiletének 5%-anal nem lehet kisebb.” Ez az arany Csopakon jelenleg 3%
kérul van.

Fentiek alapjan mivel Csopak belterliletén nem jelélhetd ki Ujabb zold terlilet, ezért az Uj Csopaki
Vizparti Tervben eszk6zolt 6sszevont kiilonleges teriileti felhasznalasi kategoria kijelolés
ellentétes a 2018. évi CXXXIX. torvény — A Balaton Kiemelt Udiil6korzet Szerkezeti Tervével, igy
kérjuk ezen terlletet tovabbra is meg6rizni, mint zoldterulet (Uj kilonleges terlleti felhasznalasi
kategoriaba atsorolas nélkul).

Trtv XIl. fejezet Parti Telepulések esetén 41. Zoldterlilet 65. § (2) Telepulésrendezésiterv készitése
vagy modositasa soran e 8§ szerinti zoldterlleten mas telepulési terliletfelhasznalasi egység csak
az atsorolni kivant zoldteriilettel legalabb azonos alapteriiletii 0j zoldteriilet egyideji
kijelolésével jelolhetd ki. Azonban Csopakon nem adottak a Trtv Xll. fejezet Parti Telepulések
esetén 41. Zoldterllet 65. 8 (2) c) feltételei, miszerint ,,az Gjonnan zoldteriiletbe sorolni kivant
terllet telepiilésszerkezeti adottsagainal fogva (elhelyezkedése, egyéb épitési ovezetekkel,
ovezetekkel valo kapcsolata) az atsorolni kivant zoldteriilettel azonos vagy elényosebb
funkciot tud betolteni a telepulés zoldfellleti rendszerében”

A fentiek Trtv X.33.51 8 (1) valamint Trtv XIl 65 § (2) c alapjan Csopakon a 464/3 hrsz volt
BAHART teriilet hatalyos Zkk 1 zold kozkerti besorolasu 2.804 m2 teriilet atsorolasanak
osszevontkiilonleges 6vezetben nincsenek meg az eléfeltételei, hiszen a zéldteriilet nem éri
el az 5%-ot, és nincs azonos adottsagu alternativ zold kozparki teriilet gyalogos kozforgalmi
hajoallomasra kivezeté molészari kijarassal.

Fentiek alapjan az ,,6sszevont kiilonleges teriilet” megjelolés helyett az egyértelmiibb
iranymutatas / félreértések elkeriilése érdekében kérjlik a zold kézkert statusz fenntartasat
és annak megfeleléen z6ld szinnel (zoldteriiletként) jelolni a teriiletet.
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A javaslatainkat a Csopakon élék és nyaralok tobbségi tarsadalmi egyetértése tamasztja ala: a
volt BAHART molé nem beépithetd zold kozkerti statuszanak fenntartasardl a ,,Maradjon kdzpark
a csopaki kikotd!” cimmel inditott peticio, melyet a mai napig mar tobb, mint 1.200 f6 irt ala. A
csopaki 6nkormanyzat altal kezdeményezett peticié innen elérhetd:

https://szabad.ahang.hu/petitions/maradjon-kozpark-a-csopaki-kikoto

d) volt BAHARt teriiletén beépitettleniil megérzendo parti sav kiterjesztése

Kérnénk tovabba szamitasba venni, hogy Csopakon a BATEK I11.6. 11.8 4 szerint beépitetleniil
megdrzendd parti terlletsav hataranak altaldnos 30 méteres széles savban torténd kijelolése
mellett, még a 30 méteres homlokzat hosszal is (BATEK 1V.9.19. §) beépitett épiiletek az érintett
464/3 hrsz volt BAHART és 462/3 hrsz volt AG strand esetén jelentsen korlatoznak az Orkény
Istvan sétanyrol a kilatast / ralatast a Balaton meder teriiletére.

a .
MO

0 m -
_be pités

AT

Mindez - a téra valé szabad réalatas és kilatas korlatozasa - ellentétes a BATEK IV.9. 19.8-val:
»Az épitési helyet ugy kell meghatarozni, hogy a szabad, beépitetlen teriileteken keresztiil a
tora valo ralatas, kilatas lehetdsége és a telepiilés atszell6zése biztositott maradjon.”

Fentiek alapjan kérjlik a beépithetetlen teriiletsav szélességét az érintett 464/3 és 462/3 hrsz
telkek partszakaszain eleve Csopakon:

- Csopakon a telek teljes 45 méter szélességében meghatarozni, és / vagy

- egy 2%-o0s beépithetdségl ,kulonleges kikotd ovezeti” kategoriat a meglévd kategdriakon felul
létrehozni, vagy legalabb

- az Uj épuletek homlokzatanak 6sszhosszat telkenként gy szabalyozni, hogy az ne haladja meg
a telek tdmeder felé esé telekhataranak 40%-at, de legfeljebb a 30 métert, igy biztositva, hogy a
tomeder felé esd telekhatar hossza 60%-ban beépitetlen marad.

Mindez biztositana a tora ralatas, és kilatas megoérzését.
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e) volt BAHART hajéallomas, és volt AG strand kikotok elétt létesitendd Gj védémoélo
bejarhatésaganak biztositasa

BATEK 12. 24. § (1) szerint Kikoté létesitése céljabdl vizsgéalat ald vonhaté helyen Uj
mederhasznalati vizilétesitmény nem létesithetd, meglévé mederhasznalati vizilétesitmény nem
bévithetd (2) a) Uj hajokikoté nem létesithetd, b) meglévd, engedélyezett hajo- vagy csdnakkikotd
és annak terllete az engedélyben foglaltak szerint fenntarthatd, de nem bévithetd,

Fentiekkel ellentétben a volt BAHART hajéallomas eldtt folyamatban van egy 235 méteres, 12.000
m3 készorasos véddmolo tervezése és engedélyezése,

! " o 51.@:?; g /
\ sl (=) \
e ‘56 o %?N 51}2) I
\ _ A ‘z\e\“ b.ﬁ?'.l* . N
pes < \’5(\“31 «r \ ) /
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Mivel az ilyen folyamatban lévé Ugyek szabalyozasa nem egyértelm(i ezért kiemelten fontos, hogy
annak kozérdekd hasznositasat, bejarhatdésagat az Uj jogszabaly is alaposabban rogzitse: a
bejarhatdésaga hullamtord védémolora egységesen, a moélon belll kialakitando fébejarasokra
(pontonok fé bejard agaira, és a hulldmvédé moélot a parttal 6sszekotd Udszébeton mivekre) is
kiterjedjen, biztositva a f6bejaras nyomvonaldn a gyalogos kozhasznalatot, ahol lehetséges
preferalva, hogy az Uj védémolérendszer onkormanyzati illetve kozhasznalatu teruletrél induljon.
Ez utébbi okan is fontos a volt BAHART mdléra kivezetd gyalogut bejaré kozhasznalatu jelolése
(k6zhasznalatu személyhajo kikotdi forgalomtol fliggetlenulis).

igy javasolt a BATEK V. 11. pontjat (Gj 11. Kikotd engedélyezése hajok kikotésére felhasznalhatd
partszakaszokat, kiegésziteni, oly mddon, hogy a folyamatban lévd kikot6fejlesztésekre /
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kikotébdvitésekre is vonatkozzon) azaz V.11.23. § (2) e) pontja alapjan ,,az Uij moléval rendelkezd
hajokikotd (vagy folyamatban lévé molo fejlesztések) esetén a kikotd tulajdonosa, lizemeltetdje
a hajozasi hasznalatbavételi engedély megszerzésének feltételeként legalabb egy darab,
minimum 3 méter széles molét a parti sétany kialakitasa céljabol a kozhasznalat céljara megnyit
és azon a kozcélu hasznalhatésagot folyamatosan fenntartja”.

A volt BAHART kikoté példajat alapul véve, sziikségesnek tartjuk a BATEK rendelkezzen arrél is,
hogy egy adott terlilet(i parti telek elé aranyaiban mekkora mederterileten létesithetd kikoto.
Ugyanis a volt BAHART példaja mutatja, hogy 2.804 m2 parti telek révén 6sszesen 17.840 m2
mederterliletet (azaz a telek méretének tobb mint 6-szorosat) csatoltak ugy, hogy az azon
létrejovd véddmolo készords - a nem jogerds engedély szerint - a telek tulajdonosanak, mint
engedélyesnek kizardlagos tulajdondban marad, holott ,felt6ltésre, illetve a Balaton medrébdl
kivételre kerllt terllet csak allami vagy oOnkormanyzati tulajdonba kerlilhet és a
telepulésrendezési tervben kizardlag vizgazdalkodasi terllet ... forras: 283/2002. (XIl. 21.) Korm.
rendelet a balatoni vizpart-rehabilitacios szabalyozas kovetelményeirél 6.paragrafus, c) pont:
https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=a0200283.kor

Szorgalmazzuk, hogy a BATEK végleges allapotaba keriiljon be egy olyan paragrafus, ami a
beruhazé rendelkezésre allé parti teriiletéhez viszonyitva aranyos keretek ko6zott tartja
(példaul 2-szeresében maximalja) a Balaton medrében megépitheté hullamvédelmi miivek
és kikotok mederméretét.

f) volt BAHART hajéallomas elétti nadas teriiletben a kik6tdjel eltavolitasa

Aggalyos a Csopaki Vizparti tervben a kikotdk elétt / készérason beiili nadasban elhelyezett U)
kikotdjel, és ahhoz f(iz6d6 jogositvanyok. Kulondsen, hogy a volt BAHART Uj tulajdonosa 2024.
januar 2-an ezen nadasteriilet Csopakon kivili athelyezésének természetvédelmi
engedélyezését kérelmezte, melyet a Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal engedélyezé
hatarozatban (VE/30/00092-30/2024. sz) 2024.07.05. napjan jéva hagyott. Ezen nem végleges
engedély értelmében a Sapi Major Kft., mint Engedélyes, a Csopak 464/3, 464/4 és 465/2 hrsz.-u
ingatlanok elétti tdmederben lévé 4a és 5a osztalyu nadas attelepitését végezhetné el.

Az egyértelmiiség kedvéért, elkeriilve az esetleges félreértéseket, kérjiik a nadas teriiletére
jelolt kikotéjel nadason kiviilre helyezését.
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Il. voLT ALLAMI GAZDASAGOK STRANDBOL KIKOTO OVEZETBE ATSOROLT TERULET

Jelen csopaki HESZ Szabalyoza5| Terve

‘"u“p u’ﬂbaanow”m

Numomncwvﬂ"“

-Tuuluu‘

Il. Privat strand
volt AG teriiletén )

3 L Parton: volt AG strand {. :
= ’ ° Ki - Kikoté ovezeti atsorolas :

a) Magan strandteriilet csokkentése (magan kikotovel kivaltasa)

A 462/3 hrsz.-on nyilvantartott ingatlan a volt Allami Gazdasagok tidiiléjének strandja volt, mely
magankézbe kerilése utan az elmult években a Procelero Vitorlas Egyestilet sporttelepeként
tizemelt, bar a hatalyos HESZ szerint ,,strand” besorolds mellett. Ezen a sporttelepen uszonyos
vitorlasokat, jellemzéen gyermekek oktatdsara hasznalt Optimisteket hasznalnak, melyeket a
parton tarolnak, tehat ez a hasznalati mdd csak kevéssé kiilonbozik a strand jellegtél.

A strand besorolds azonban az Uj Vizparti Tervben ,,Ki-kik6t6” teriletfelhasznalasi kategoridba
keralt, mint ,hajék kik6tésére felhasznalhato partszakasz”; annak ellenére, hogy a Trtv. torvény
Xlll. fejezet 47.Kemping és strand 76.8 ellentétes a strandteruletek csokkentésével: ,,A Vizparti
Terv alapjan a teleplilésrendezési tervben kiilonleges strandteriiletként, kilonleges
kempingtertiletként, zoldteriiletként, parttal érintkez6 kdzlekedési tertiletként kijeldlt épitési
ovezet, ovezet teriiletének egyiittes nagysaga és a tomederrel érintkezé partszakaszanak
hossza 6sszességében csak természetvédelmi vagy vizvédelmi okbodl csékkentheté.”

b) Tervezett Procelero kikétébejarat tajolasa, és tavolsaga a strand fiird6terlilethez képest

Az érintett 462/3 hrsz Rolero Property Kft telke / Procelero Vitorlasklub tertlete elétt a Vizpart
Rehabilitacios Terv (TNM rendelet) modositasat eldszor 2015.05. hdban kezdeményezték, egy
Tanulmanytervre alapozva, mely szerint ,tervezett fejlesztések kovetkeztében kozel 100 darab
hajéallas tervezett. Atervek szerint Uj molo létesul, a tervezett hulldmtoréd molé 150 méterre nyulik
be a Balatonba, majd délnyugati iranyban elfordul és a parttal parhuzamosan folytatédik tovabb,
és 100 méter utan mélofejben végzddik”. Mindezen elképzelés a kikotébejard nyugati tajolasa, és
amolén gyalogos sétany kialakitasa miatt elénydsebb, mint a folyamatban lévé kikotétervek.
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CSOPAK VIZPART-REHABILITACIOS TANULMANYTERV MODOSITASAT MEGALAPOZO TERV 48
MEGVALOSITHATOSAGI VIZSGALAT

111, véltozat M=1:500
Kikétéfejlesztési tanulmdnyterv helyszinrajza (Tervezd: Mélyépterv-Mévit Kft.)

Azonban a 2024.07.24-i Csopak Telepiilésfejlesztési Bizottsagan eldadott fejlesztoi
elképzelés szerint a fenti terv helyett (egy Balatonban kézel 50 méterrel mélyebbre nytilé)
strandfelé nyitott volt Baharttal kozos kikoté védémolé van felek kézt egyeztetés alatt, amely
védémolé a BATEK szellemével ellentétben a K6z szamara nem lenne bejarhato, és a kelet

felé a strandra nyitott kik6t6 bejarat fiird6zokre életvédelmileg is veszélyt jelenthet
; O ———

-~

Kép csupan
J  illusztracié

A fenti kikotsi elképzelés a hajokijarat tajoldsa tekintetében ellentétes a BATEK V.10. Kikotd
létesitésének altalanos szabalyaival - 22. § (6) pontjaval, amely kimondja, hogy ,,A kikoté témeder
vizgazdalkodasiterlilet ovezetébe esd részét tgy kell kialakitani, hogy az a strand rendeltetésszer(
hasznalatat ne korlatozza vagy veszélyeztesse, figyelembe véve a szabad vizen valé tartézkodas
alapvet6 szabalyairél sz6lé miniszteri rendelet el8irasait”

Tovabba a (46/2001. (XIl. 27.) BM rendelet 2. §-a szabalyozza, hogy hol tilos furdeni a Balatonban,
és kimondja, hogy tilos flirdeni tobbek kozott:

e hajoéutban
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e hajoutat és hajozasi akadalyt jelz6 bojak, nagyhajok, uszé munkagépek és furdés céljat
nem szolgalé uszémuvek 100 méteres korzetében

o kikoték, uUszémlves kikot6helyek, uUszomulallasok, hajohidak, vesztegléhelyek,
vizisportpalyak, vizi repuléterek és hajokiemeld berendezések terliletén és 100 méteres
korzetében;

Fentiek figyelembevételével a strand melletti kikotéteriiletek esetén kérjitk a BATEK-ben
egyértelmiien megfogalmazni, hogy a kikoté védémolojat ugy kell kialakitani, hogy a kikoté
bejarata a strandtol a parttal parhuzamosan mért legalabb 100 méteres tavolsagra essen,
azaz ne a strandra nyiljon ra, hanem védémii nyomvonalan a kijarat legyen elhtizva attél.

c) Szomszédos 6nkormanyzati teriiletrél induld kikotékijarék elényben részesitése

Tekintettel, arra, hogy a jogszabaly szerint a kdzterlletrél vizbe vezetd kijarokat egyértelmien nem
szabad lezarni, igy javasolt a BATEK-ben eléirni, hogy amennyiben a kikotével szomszédos
onkormanyzati teriiletr6l is lehetéség van a mdélékijaro Létesitésére, ugy azt a
Kikotéfejlesztonek onnan kelljen megoldania, akkor is, ha a KDT-Viziggel kotott mederbérleti
és mederhasznalati szerzédés a fejleszté nevére szol.

Ezaltal biztosithatd a moélékijarasok gyalogos kozforgalom szamaéra nyitva maradasa. Csopakon
ez a szomszédos oOnkormadnyzati terlletr6l biztosithatd lenne 3-5 méter széles savu
onkormanyzati kozhasznalati terliletrél.

~
-

4
-
-
-

I1l. CSOPAK KOZSEGI STRAND NYUGATI OLDALAN HAJOKIKOTOI ELKEPZELESEK

Aggalyos a Csopaki strand nyugati oldalan tovabbi 70 méteres szakasz - mint ,,hajok kikotésére
felhaszndlhaté partszakasz” - kijelolése, amely az AG strand megsziintetésével egyiitt
o0sszességeében kozel 200 méteres strand partszakasz csokkentést eredményezne Csopakon, igy
szintén ellentétes a Trtv. torvény 76.8, mely ellentétes a strandteruletek csokkentésével.
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Jelen HESZ Szabélyozasi Terve

(LU ST
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S
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b N < . y 11 Parton: volt AG strand
‘ ~ Ki-Kikdté dvezeti atsorolas
11. Privat strand & :

YOILLC terGletén A IIL. Vizen: dj kikté (horgony) jel

HL-gnsse: suang strand nyugati teriiletéa, és

4szomszedban vissza htizédott strand jel

Ezen a helyen egy 6nkormanyzati kikot6 stranddal szomszédos kialakitasa ellentmond a (46/2001.
(XII. 27.) BM rendelet 2. §-a szabalyzasanak, tekintettel, hogy kikotok, uszémdlves kikotéhelyek,
Uszémdallasok vesztegléhelyek 100 méteres korzetében flrdeni tilos a Balatonban, valamint
ellentétes a BATEKV. 10. Kikoté létesitésének 4ltaldnos szabalyainak 22. § (6) pontjaval ,,strand
rendeltetésszer( hasznalatat ne korlatozza vagy veszélyeztesse”.

Egyébként az dbran a strandon bellli 461/2 hrsz-u ingatlan nem strand, hanem vizmd terllet, a
kozségi strandtél el van keritve és szennyviz-atemelé mUiszaki berendezés lizemel rajta.

Az érintett terllet jelenleg a fizet6s kozségi strand része, amely elétt nem lett kijelolve flird6zésre
felhasznalhaté partszakasz, ezt kérjlk korrigalni, hogy elsédlegesen fiird6zésre felhasznalhaté
partszakasz maradjon, és csak masodlagosan, egy kisebb, a 462/3 hrsz melletti
onkormanyzati teriiletrészrél indulhasson hajo kikotésére alkalmas partszakasz (a ll. c pont
alatti javaslat).

Ugyanitt a parti sétany jelzésével a kdzvetlen nyilt vizpart elérhetéségét is lehetévé lehet tenni
ezen a rovid szakaszon. Tehat javasoljuk a parti sétany jelét erre a rovid szakaszra is
feltiuintetni.

I-111 PONTOT ERINTOEN VEGZETT KOZVELEMENYKUTATAS

Egyesuletunk a fenti 6vezet sorsaval kapcsolatban 2024. januarban kézvéleménykutatast végzett
a csopakiak korében, melynek eredményei innen elérhetbek:

https://cspk.hu/partmenti-teruletek-kerdoiv-eredmenyek/

Kérdoiv eredményeinek partmenti fejlesztésekkel kapcsolatos szakmai 6sszesitése:
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partmenti fejlesztésekkel kapcsolatos szakmai &sszesitése:

* Csopakon a tobbség alapvetden nem tamogat hajohelybdvitéssel s Gjabb kdszordssal jaro kikotdfejlesztéseket,
tobbek kozott a parti dvezetre nehezedé tobbletterhelés miatt (parkolék, és part beépitése).

s Akik hajohelyeket szeretnének azoknak csaladias kikdtdkre, parti tarolasi lehetdségre, vagy bojan elhelyezésre lenne
igényuk. A nagyféréhely kapacitasa un. marina jellegu kikétéket csupdn a kitdltdk 3%-a tartja kivanatosnak.

» A koszorasos fejlesztésre nyitottak tainyomao tébbsége a meglévo (alacsony) kdszorasig és anndl nem mélyebbre
penyllo kdszorast tud elképzelni, abban az esetben, ha az a kéz szadmara gyalogosan szabadon bejarhato.

» A csopakiak 97%-a nem tdmogatja sem a volt BAHART terlletének, sem a volt AG terlletének a kikotéovezeti
atmindsitését (&s azzal parosuléd beépitését). A parti beépités elkerllése érdekében:

o 68% szorgalmazza valtoztatdsi tilalom elrendelését,
o fentieken felll tovabbi 23% elvarja a 30 méteres beépitettlen sav fenntartasat [ Gtvezetését a HESZ-en.

* Ugyanakkor tiszteletben tartjak a vizi nagyhajohely kikotébovités nelkuli kishajos parti dingis vitorlastelep céld
hasznalatot, vitorlassport céljara.

* A csopakiak fontosnak tartjak a parbeszédet a Vitorlasklubokkal az infrastruktarajuk részleges kifelé torteno
megnyitdsa érdekében, &s hogy esetleges beépitéseiket a sétany téval szemkozti (nem parti) telkekre
osszpontositsak, ezdltal is biztositva a sétanyrdl a kilatasvédelmet.

* Kisajatitassal parosuld parti sétanyt csupdn a valaszadok 15%-a tdmogatna, ugyanakkor kezdemeényezik a mar
kijelalt parti sétanyok és zold kézparkok megdérzését (példaul volt BAHART és Uduléfalun beldl), illetve édnkormanyzati
allami ingatlanokra Gjabb parti setanyok és parkok kijeldlését.

* Valaszadok 77%-a kivanatosnak tartja egy 100 méteres, egész évben nyitva tartott szabadstrand kijeldlését:
elsdsorban a kdzséegi strand nyugati oldaldn a volt Fregatt s pénztdar kozti szakaszon, amely infrastrukturdlis
kiszolgaléséban szerepet kapna az énkormanyzati tulojdonl volt Fregatt épilete is (azt a Procelero SE-vel kozésen
hasznositva sport utanpotids és kazfunkciokra).

A partmenti teruletek kozvéleménykutatdsunkra kapott valaszok alapjan CSPK egyesilet

kialakitotta a kozérdeket képviseld vizparti fejlesztési javaslatait, melyek innen elérhetbek:

https://cspk.hu/cspk-egyesulet-szakmai-velemenye-csopak-belterulet-parti-ovezetenek-a-
fejleszteserol/

IV. PARTISETANYOK KIJELOLESE CSOPAKON

Sérelmezzuk, hogy a , kijelolt parti sétanyok” hossza jelentésen csokkent Csopakon: az Uj Csopaki
Vizparti tervben kijelolt parti sétany csupan a nadassal (és part mentén rekettyésben
megtelepedett sOrd bokros novényzettel) boritott tdmeder mentére korlatozdédott (nyilt
vizfelulethez csupan 15 méteres szakaszon az un. Apaca strandon kapcsolédik). Ez a nagyon rovid
szakasz pedig megengedhetetlenul kevés mas kozségekével 6sszehasonlitva (kulondsen ha déli
partiakat is figyelembe vesszik). A kozségi strand teruletén pedig csak korlatozott idében lehet
dijmentesen sétalni (és éjjel pedig zarva van). gy nincs szabadon barmikor megkozelithetd sétany,
ahonnan biztositott a Balatonra ralatas / kilatas.

A régi parti sétany - a klasszikus Orkény Istvan sétany - pedig a feltdltések és magénositdsokat
(épitmeények, kerités menti sovény) kovetden szintén elveszitette a parti sétany jellegét, jelenleg
autout, bringaut és parkolo tertlet egyben.

A jogalkotd jelen rendeletben nem szabalyozza, hogy hany szazalékban kell olyan parti sétanyt
kijelolni, amely nyilt vizfelilethez kapcsolédik. Hianyoljuk tovabba, hogy a parti sétany
kijelolésének feltételeit és fogalmat nem hatarozza meg a rendelet.

a) Parti sétanyok Csopak belteriiletén

A volt BAHART terliletén jelolt parti sétany felszamolasa esetén fennmarado nyilt, kozhasznalatu
avizfelllet elérése a fizetds, bnkormanyzati strand teruletére korlatozédik, ami jelentdsen sérti a
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kozérdeket, mivel a strand szabadon télen sem latogathatd, hiszen kutyaval nem lehet a tertiletre
bemenni az év egyetlen napjan sem, nyaron pedig a strand éjszakara bezar. Mindez sulyosan sérti
a kozérdeket és a Trtv. 71. §-at.

Kérjiik a parti sétany jelenleg is hatalyos, nyilt vizfeliillet mindenkori megkozelithet6ségét
biztosito kijelolésén tul — azt a hajokikoto és a zoldkozpark, hrsz.: 464/3 és 464/5 — a 382 hrsz-
u (strand) ingatlan nyugati részére is kiterjeszteni sziveskedjenek. Csak igy biztosithato, hogy
az év barmely napjan, barki meg tudja kozeliteni a vizpartot.

b) Parti sétanyok Csopak kiilteriiletén (Kerekedi-6bol mentén)

Aggalyosnak tarjuk, hogy az 0uj VRT a Kerekedi-6bol mentén mintegy 2 kilométer hosszan a
hatalyos HESZ szabalyozasi tervében kijelolt kiilteriileti parti sétanyokat megsziintetné.

Jelen csopaki HESZ SzabalyozasiTerve

)
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o/ %
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Javasoljuk a kijelolt parti sétanyok hatalyos HESZ szerinti megtartasat / visszaallitasat a
Kerekedi-6b6l mentén Tlskésalja teriletétél egészen a volt Honvéd- Kiképzési, Oktatasi és
Regeneralé Kozpontig, ugy, hogy azok folytonosan becsatlakozzanak a beltertileten kijelolt
sétanyhoz.

V. Egyéb Csopaki Vizparti Tervvel kapcsolatos észrevételek
a) ABATEK tervezet 14.8 (b) bekezdésébe bekeriilt a kerités magassagat korlatozo eléiras:

»a Balaton megkozelithetéségének és a té latvanyanak megbrzése céljabol a kerités
kialakitasanak maodjara vonatkozé szabalyokrdél azzal, hogy a kerités magassaga legfeljebb
1,5 m lehet”

Ez az el6iras nem éri el a céljat, ha nem korlatozzak ugyanerre a magassagra a kerités mellé
Ultetett névényzet magassagat, ezért kérjluk a bekezdés kibdvitését a novényzet magassagat is
meghatarozo elbirassal, mely eléirja, hogy a t6 feldli oldalon minden sétannyal parhuzamos
kerités menti soévény novényzetet, amely korldtozza a Balatonra ra- és kilatast a tulajdonos
vagasson vissza 1.5 m magassagban.

b) Kerekedi-6bolben - tGjabb kikoto létesitéséhez vizsgalat ala vonhato hely
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Aggalyos, hogy egy Natura 2000 természetvédelmi teruleten belul (a 0223/3 és 0225/129 hrsz-u

hez vizsgalat ala
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telkek mogotti nadas el6tt) ugy kerilt elhelyezésre egy Ujabb ,kikoto létes
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