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4.1. Urbanisztikai muszaki leiras

1. A tervezési teriilet helye Budapest és Zuglo térszerkezeti rendszerében

A tervezett szabadidds komplexum elhelyezkedése varosszerkezeti szempontbol idealis: Pest
jelentds sugdrutia és legfontosabb tervezett zoldfolyosdja metszéspontiaban fekszik, a
z6ldfolyosoé egyik stratégiai jelentdségii helyszineként.

Az elsdsorban keriileti vonzaskorre elképzelt kdzpont Zuglonak a ceglédi vastton kiviili
teriiletérél barhonnan konnyen elérhet, de Pestujhely, Ujpalota lakosai szamara is jol
megkozelithetd szabadidés kindlatot fog biztositani. A teriilet vonzerejének fontos
Osszetevdje, hogy tomegkozlekedési, a személygépkocsi és nem utolsd sorban a kerékparos
kapcsolat is biztositott mind sugér, mind pedig harant irdnyban (az utébbi nem csupan Zuglo,
de a Gyuriszovetség keriileteinek szabadidds kinalatbdvitése szempontjabol is fontos). A
teriilet minden oldalrdl jol feltart.

Az a tény, hogy a tervezett Iétesitmény teriilete kozvetleniil Zugld tervezett
varoskozpontjahoz csatlakozik ingatlanpiaci szempontbol tovabbi erds felértékeld hatassal bir
(jelentés nagysagrendii fizetOképes kozonség). A sportkdzpont rentabilis miikodtetését
megalapozo kozonségforgalomhoz véarhatéoan a kornyezeténél joval intenzivebben beépitett
Paskal lakotelep lakosséaga is jelentds mértékben hozza fog jarulni.

A fenti tényezok kétségtelentil igazoljak az dnkormanyzat azon szdndékat, hogy a teriileten
kozosségi funkcidk keriiljenek kialakitasra. Az sem vonhato kétségbe, hogy a sport, mint
jelentos zoldfeliiletet igényld rendeltetés, emblematikus jelentéségii Zuglo szamdra. A
rekreacids-szabadidds kinalat bovitését és mindségi fejlesztését pedig a zugloi varospolitika
egyik stratégiai feladatanak tekinti (lasd Zuglo Varosfejlesztési koncepcidja és Stratégidja;
stratégiai programok kozil kiilondsen a Thokoly ut-Csoméri ut fejlesztése valamint a
Lakdteriiletek mindségi fejlesztése).

Kérdés mindazonaltal, hogy ezen a teriileten, amely Budapest atmeneti zondjan beliil
ingatlanpiaci szempontbol kimagaslo értékiinek szamit (bar nyilvan kisebb értéki a tervezett
varoskozpontnal), hajlando lesz-e az ingatlanpiac egy relativ extenziv teriilethaszndlat
létrehozasdban és iizemeltetésében kozremiikodni?

Kérdés, hogy miként illeszkedik egy kozéptavon elkeriilhetetleniil dinamizalodd varosi
tengelybe egy funkcidjabol adédoan relativ alacsony beépitettségli, bar a tervezett program
teljes korti megvaldsuldsa és miikodoképessége esetén iddszakosan kétségteleniil jelentos
haszndlati intenzitdasu teriilet. Vélhetd, hogy ezt az ellentmondast kivantak a palyazat kiirdi
feloldani a program (alighanem a teriilet méretbeli, térszerkezeti korlatait feszegeto)
gazdagsagaval. A gazdagsdg nem csak mennyiségi értelmii: a teriilet rentabilis
miikddtethetosége mellett (feltétele a sportcsarnok folyamatos kihasznaltsdga rendezvények
céljara is, tovabba a megfeleld volumeni fizetoképes kereslet az ,elit” szolgaltatdasok irant)
fontos elem a lakossdgi tomegsport, rekredcios, ifjusdagi szabadidos, sziinidei elfoglaltsaggal
kapcsolatos igények kielégitése, figyelembe véve a kevésbé fizetoképes rétegek szempontjait
(is). A program teriiletigénye ¢és a teriilet adottsagai kozotti fesziiltség mellett erdsen
megkérddjelezhetd a tomb teriiletébe térben és funkciondlisan is szervetleniil illeszkedd és a
teriilet varosszerkezeti jelentdségét leértékeld benzinkut megorzése. E dontés feliilvizsgalatat,
hosszabb tavu atgondolasat sziikségesnek tartjuk.



2. A kornyezo varosszovet épitészeti-varosépitészeti-zoldfeliileti karaktere

Sajatos ellentmondésa a térségnek, hogy mig a zdldfolyosonak tervezett gylrli irdnyl Rakos-
patak térségében a zold jelleg mar csak mozaikosan rekonstrualhaté (az utolsé nagyobb
Osszefliggo teriilet a Paskal lakoparkkal elépiilt), addig a Csomori Uttal parhuzamos mintegy
180 méteres széles savban, a Rékos-patak és a kdrvasit kozott hatalmas teriiletek maradtak
jelentés részben beépitetleniil. Ezt az erdteljes zold savot két oldalrdl csaladi hazas
kertvarosias lakoteriiletek hataroljak, a vastton tal pedig tszotelkes kozépmagas
panelhazakba fut bele, majd az addig markéans sav €kszeriien kiszélesedve, strukturalatlanul
beépitve éri el a mezOgazdasagi teriileteket. A varhatoan nagy szintteriileti mutatdkkal
beépiild varoskozpont és Ujpalota paneltombijei kozotti karakteres sav hasznositisara a
legszélsoségesebb forgatokonyvek szerinti fejlodés képzelheto el:

Budapest Telepiilésszerkezeti Terve a zonat differencidltan kezeli: mig a sportkézpontnak
tervezett teriiletet jelentds kiterjedésli sportolasi-szabadidés céli kiilonleges teriiletként
szabalyozza max 1,0 szintteriileti stiriséggel, addig a téle északra 1€vo teriilet a TSZT-ben a
Paskal lakoparkkal azonos kozponti vegyes teriilet besorolast kapott 3,5 szintteriileti
stiriséggel. A teriilet Ujpalotai folytatdsan nagyvarosias telepszert lakoteriilet talalhatd
egészen a varos sz€li erddteriiletig, 3,0 szintteriileti striséggel. A Bosnyak téri kozpont
Varosrészkozpont teriiletfelhasznalast teriilet szintén 3,5 szintteriileti stirliséggel. A CsOmori
ut ttloldalan is jelenleginél intenzivebb siirli kisvarosias beépitést tesz lehetéveé (1,5
szintteriileti striiség, max 12,5 m ¢épitménymagassag). A hatalyos szabalyozési terv ezt
kismértékben szigoritotta (max. 10,5 m). A sportteriilettdl délkeletre a TSZT szerint
megmarad a kertvarosias mozaik.

A TSZT a Csomori ut menti sdvot tehat alapvetéen intenziv vdrosias teriiletként tervezi
fejleszteni (intézményi, munkahelyi, intenziv lakodfunkcioval), amelyben a sportteriilet a
Rakos-patak menti zoldfolyoséhoz szorosan kapcsolodo zold szigetként jelenik meg.

A Zugloi Keriileti Viarosrendezési Szabdlyzat a sportkozpont teriiletén 2,0 szintteriileti
mutatot allapitott meg (max 30 méteres épitménymagassaggal, max 35 % beépitettséggel), ezt
tehat a Budapest TSZT-hez képest sokkal intenzivebb hasznalat szandékara utal. A tdle
¢szakra fekvo teriileteket jelentds zoldfeliilettel rendelkezé intézményként szabalyozza, ahol a
BVKSZ szerinti szintteriileti mutaté 1,5 (ez viszont a Budapest TSZT 3,5 szintteriileti
stiriségéhez képest joval kisebb intenzitast tesz lehetdve).

A hatalyos keriileti szabalyozas a Rékos-patak és a korvasut kozotti teljes tertiletet kdzepes
intenzitasu, jelentds zoldfeliilettel rendelkezd, viszonylag homogén savként, valamiféle ,,z61d
¢kként” kezeli, biztositva ezzel a jelenlegi rendeltetések fennmaradéasat a teriilet fokozottabb
kihasznalhat6saga mellett, megengedve a kornyezeténél valamivel siirtibb intenziv kisvarosias
lakoéteriileti szovet kialakulasat is zoldteriiletekkel kombinalva (a BVKSZ az 1Z 6vezetben
megengedi a teriilet zoldteriiletként és egyéb intézményteriiletként torténd szétbontasat).

A fentiek melletti szélsoséges lehetdség lenne a Rakos-patak és a korvasat kozotti
alulhasznositott zona ,,beolvasztasa” a szomszédos teriiletekbe (csaladi hazas, kistarsashazas
kertvarosias szovet illetve arculatdban ehhez illeszkedd sportkdzponttal), a varoskdzponthoz
kozeli terlileten azonban az extenziv szdvet tovabbi bdvitése szakmailag nem tdmogathato
(varosiizemeltetési szempontok, zoldteriiletek magénteriiletté valasa stb).

A palyazat altal meghatarozott tervezési program igen nagy aranyban tartalmaz szabadtérben
kialakitandé elemeket, aminek elhelyezése erdsen korlatozza az épitési helyként kijelolhetd
teriilet nagysagat. Ugyanakkor a viszonylag kis épitési helyen beliil is jelentds programot kell
megvalositani. Ez tendencidajaban a TSZT koncepcidja iranydba mozditja el a szerkezetet,



legalabbis a varoskozponthoz csatlakozo tomb tekintetében. Mindezeket figyelembe véve
sziikséges lenne a CsOmori Ut és a Németprona utca-Postyén utca altal hatarolt zona
egészének Ujragondoldsa, Osszevetve a hatalyos keriileti szabalyozas illetve a TSZT altal
szabott keretek kihasznédldsa mellett megvaldsithatd fejlesztések varhatd hatdsait, miel6tt a
tervezési teriilet szabalyozasarol végleges dontés sziiletik.

3. Telepitési koncepcio

A telepités kialakitdsa soran a palyazo az alabbi iranyelveket tartotta kiemelten fontosnak
— a Radkos-patak menti zoldfolyoso lehetd legnagyobb mértékii szabadon tartasa,
markans varosszerkezeti elemmé fejlesztése lehetdségének fenntartasa,

— az intenziv beépitésnek a tervezett varoskozponthoz csatlakozo sdvba koncentralasa,

— a teriilet tobbi része extenziv jellegének markdans megjelenitése (a Budapest TSZT-vel
Osszhangban),

— a nagy kozonségforgalmi funkcio megkdozelitésének a Csomori uti tomegkozlekedési
kapcsolathoz, a fé forgalmi tengelyhez lehetd legkiozelebbi, a kornyezeti hatdsokra
érzékenyebb lako-pihend ovezetektol viszont leheto legtavolabbi elhelyezése,

— az egyes, alapvetden elkiiloniilten miikodo funkciocsoportok (napkozis tabor,
teniszklub) elhatdrolasi lehetdségének biztositdsa az egységes lizemeltethetdség
lehetdségének megtartasa mellett.

— a sportpalyak kompakt és egyszerii raszterben torténd elhelyezése, az épitési helyek
peremekre szoritdsa a szabadtéri sportolasi célu feliiletek flexibilitasa, sziikség szerinti
valtoztathatésaganak biztositasa érdekében,

— A tervezési program kovetelményeinek teljes korli kielégitése mellett Zuglo
Keriiletfejlesztési Koncepciodjaval valamint Budapest Telepiilésszerkezeti Tervével
valé Gsszhang biztositdsa, tovabba az OTEK és a BVKSZ el6irasainak maradéktalan
teljesitése.

4. Szabalyozasi koncepcio és javasolt szabalyozasi eléirasok
4.1. Szabalyozasi koncepcid

Telekhatarok

A terv a Raékos-patak menti telekhatdr kismértékli mddositasa mellett jorészt megtartja a
sportteriilet eredeti telekhatarait. Fontos hangsulyozni az egyszerl, a kornyezd szovetbe
illesztkedo tomb-kozteriiletstruktura megorzését, illetve a kialakult bizonytalansdagok
wletisztitasat”, vilagos helyzet teremtésére valo torekvést.

A palyazati kiirasnak megfeleléen kijeloli a terv a kiilon telket a benzinkit szamara,
ugyanakkor olyan szabdlyozdssal ¢él, ami e dontés esetleges feliilvizsgalatat
problémamentesen lehetévé teszi (azonos terliletfelhasznalasi egység, azonos szintteriileti
mutatd). A szabdlyozas torvényi-alkotmanyos kereteinek megtartisa itt irdnyad6 telekhatéar
kijelolését teszi lehetdvé. A szabalyozas rugalmassaga érdekében sziikséges eldirni, hogy az
Ovezeti hatar a tényleges telekhatarhoz igazodik (egyébként ez nem evidencia). Amennyiben
a telekmegosztas nem valosul meg, akkor a telekhatarhoz igazitott ovezethatar illetve a
benzinkut teriiletére vonatkozo évezeti eloirdasok érvényiiket vesztik.

Teriiletfelhasznalds
Allaspontunk szerint a Budapesti TSZT elhatarozasai a tervezési program megvaldsitasara
kedvezObb kereteket biztositanak a hatalyos ZKSZT-ben meghatarozottaknal. A TSZT szerinti



teriilethasznalat Zuglo varosfejlesztési koncepcidjaban megfogalmazott szandékot is jobban
tiikkr6zi, mint a helyi szabalyozas, amennyiben a févarosi jelentdségli kozlekedési tengelyek
menti teriileteken a dinamikus fejlesztést 0sztonzi, mig Zugld zold jellegét a foutak kozotti
mozaikokban tervezi fenntartani.

Ennek megfeleléen a terv a Budapest Telepiilésszerkezeti Terve szerinti Kiilonleges
sportteriilet besorolast veszi alapul, az ott meghatarozott 1,0 szintteriileti stirtiséggel (ami a
BVKSZ-nél illetve az OTEK szerinti 2,0 szintteriileti siiriiségi paraméternél szigortibb).
Tekintettel arra, hogy a teriiletfelhasznaldsi egység egyetlen tomb teriiletére vonatkozik, a
szintteriileti stirliséggel azonos szintteriileti mutat6 allapithatd meg. A javasolt beépités, a
teniszpalyadk téli lefedésére szolgald ideiglenes épitménnyel egyiitt sem haladja meg a 0,7
szintteriileti mutatot.

A beépitettség mértékét és a zoldfeliileti minimumot a BVKSZ szerint javasoljuk szabalyozni,
eszerint a beépitettség mértéke max. 35%, a legkisebb zoldfeliilet mértéke 20 %. Ezek a
paraméterek a feszitett program miatt tovabb nem szigorithatok.

A sportkozpont telkén — a BVKSZ szerint — a levalasztandé benzinkut felé (oldalkertek) 10
méter széles zoldfeliiletet, vagy legaldbb haromszintes névényallomanyt kell kialakitani. A
program kdvetelményeinek teljesitése mellett az utobbi megoldas lehetséges.

Indokoltnak tartjuk a benzinkuit telkét olyan modon szabalyozni, hogy amennyiben az
onkormanyzat allaspontja Iétesitménnyel kapcsolatban megvaltozik, ne kelljen 1j szabalyozast
kidolgozni. A ZKVSZ 8. §-a Sport célu épiilet telke mellett nem engedi meg lizemanyagtoltd
allomas kialakitasat. EbbOl egyenesen kovetkezik, hogy 1) lizemanyagtoltd elhelyezése a
levalasztott telken nem engedhetd meg.

Ennek megfelelden a benzinkut telkére is Kiilonleges-sportteriilet teriiletfelhasznalasi egység
besorolast javaslunk, aminek eredményeképpen a TSZT moddositdsaval jard esetleges
procedura is elkeriilhetd. A telek jelenlegi rendeltetés fenntarthatd, de 0j épiilet elhelyezése
esetén a teriileten mar benzinkut elhelyezését nem javasoljuk engedélyezni. A telket kiilon
ovezetbe soroljuk, a sportkdzponttal azonos szintteriileti mutatoval, de joval kisebb, a
szomszédos épitményekhez illeszkedd épitménymagassaggal.

Epitménymagassdg, homlokzatmagassdg

Az épitménymagassagot a sportkdzpont egészére a varoskozponthoz igazoddan javasoljuk 18
méterben szabalyozni, ugyanakkor ez a magassag csak a tervezett varoskozpont felé
alakithato ki. A teriilet tobbi épitési helyén a homlokzatmagassdg maximalasaval biztosithato,
hogy sportkozpont épitészeti karaktere markdnsan elkiiloniilion mind a varoskoézpont
beépitésétdl, mind pedig a Miskolci 1t taloldalan lehetdvé tett intenziv varosias beépitéstol:
javasolt maximalis homlokzatmagassag a Csomori it mentén, a varoskdzpont feldli épitési
sav kivételével, a Miskolci ut és a Németprona utca felé drlagosan 6 méter. Ez alol csak a
teniszpalyadk lefedését szolgalo ideiglenes sator elhelyezésére szolgalo épitési hely a kivétel,
ahol a funkcié megvaldsithatosaganak biztonsadga érdekében 9 métert irtunk eld. Az alacsony
beépités a Németprona utca felé egyuttal biztositja a lakdutca intimebb jellegének megdrzését.

Epitési helyek

A terv az épitési programot a négy telekhatar mentén biztositott épitési hely kijelolésével latja
megvaldsithatonak. Az egyes telekhatarok varosszerkezeti poziciobeli kiilonbségének
épitészeti leképezhetdsége érdekében az egyes épitési helyeket az ,épitési hely hatira”
szabdlyozdsi elemmel elvilasztia egymdstél. 1gy valik lehetévé az épitménymagassagok
differencidlasa. A terv a javasolt beépitéshez képest joval absztraktabb épitési helyeket
biztosit annak érdekében, hogy a szabdlyozas az épitési program, az épitészeti koncepcio



esetleges valtozasait is képes legyen ,lekovetni”, tovabba, hogy a szabdlyozas beillesztheto
legyen ZKVSZ egységes rendszerébe. A szabalyozas a rugalmassdg és a szigor kozotti
optimumra torekszik az épitési helytdl valo eltérés definidlasaval.

Zoldteriiletek és zoldfeliiletek, fasorok

A tervezési teriileten kétféle zoldteriiletet jeloltiink ki: a Rakos-patak menti teriiletet valamint
a Németprona utcai teresedés teriiletét. A Rdkos-patak menti teriilet teljes egészében
zoldteriiletként torténd megorzését koncepcionalis kérdésnek tekintettiik. Sajnos ma mar
egyike a kevés mozaikteriileteknek, ahol a Rakos-patak mentén még zoldteriilet kialakithato.
Javasolt a zoldteriilet kiszabalyozasa a Csomori ut tiloldalan is, tudomasul véve, de hosszu
tavra nem elfogadva a Citroén szalon be¢kelddését a zoldfolyoso tertiletébe.

A Németprona utcai teresedés a terv szerint egyszerre szolgalja a kornyék lakossagat az év
nagy részében ¢és egyuttal a napkozis tdbort az év nyari honapjaiban. A teriilet
hangsulyozottan kozteriilet marad, a vele egységbe komponalt épiilettel ugyanakkor
varosépitészetileg gazdagodik. A szabalyozas és a kozlekedési rend atalakitdsa biztositja a
teriilet bekerithetdségét. A teriilet nyitvatartasi rendjét a bekeritett jatszoterekkel azonos
moddon, a BVKSZ kozkertekre vonatkozo eldirdsaival dsszhangban kell szabalyozni.

JelentOs kozteriileti zoldfeliileti elem a Cséméri it menti és a Miskolci ut mentén meglévi
novénytelepités. A kozlekedési célu kozteriileten beliil kiilon ovezet kijelolésével ennek
leheté legnagyobb mértékben bioldgiailag aktiv teriiletként torténd megdrzését biztositja a
terv, figyelembe véve azt is, hogy a gépjarmi ki-behajtas, a parkolas és nem utolsé sorban a
nagy gyalogosterhelésti feliilet a sportcsarnok fobejaratandl nem kevés burkolt feliilet
kialakitasat igényli. Szamitasaink szerint a sav legalabb 60 szdazalékan a ténylegesen ,,zold”
feliilet megtarthato, ennek feljitasa, kertészeti rehabiliticioja a burkolt feliiletek
kialakitdsaval egyidejiileg, varosépitészeti ¢és Okoldgiai szempontok hangsulyos
figyelembevételével indokolt.

Tovabbi kiszabalyozott zoldfeliilet a BVKSZ éaltal eldirt beiiltetési kitelezettség biztositasa a
benzinkut telekhatdra mentén (ezt a BVKSZ varosképi szempontjai mellett esetiinkben a
sportolok egészségvédelme, teriilethasznalati konfliktus elkeriilése is indokolja). Ez
értelemszertien  érvényét  veszti, amennyiben az  Onkormanyzat a  benzinkut
megszlintetése/attelepitése €és a tomb egy telekként torténd hasznositasa mellett dont.

Kotelezo fasitdst a varosszerkezetileg indokolt kozteriileteken javasol a terv, figyelembe véve
a kozteriilet-alakitas flexibilitasdinak megdrzését. A telken beliil a kialakitas rugalmassaganak
megOrzése érdekében nem jeldl ki kotelezd fasitast, ugyanakkor a kételezd 20% zoldfeliileten
beliil a sportolas céljara igénybe nem vett teriiletek megfelelo aranyu fasitisat a
szabdlyozds szintjén javasolt garantdlni.

Kozhasznalat céljara atadando teriilet

A BVKSZ szabta jogszabalyi keretekkel 0sszhangban jel6l ki a terv ,,megdllapodads alapjan
kozhasznadlat céljara atadando maganteriilet”-et. A szabéalyozas terv ebben a vonatkozasban
csak irdnyado lehet, amig nincs megallapodas, ugyanakkor azzal, hogy kotelezd épitési
vonalat nem ir eld, pontos hatarat is csak koriilirni tudja (az abrazolt teriiletek kiterjesztve a
megépiild 1étesitmény homlokvonaldig). Fontos hangsulyozni e teriiletnek a kozteriilethez
valo szoros kapcsoloddsdat a csatlakozd kozteriilettel egységben tervezett kertépitészeti-
felszinrendezési terv alapjan torténd kivitelezés eldirasaval.



Kozlekedési célu kozteriiletek

A terv a kozlekedési célu kozteriileteket jorészt a hatalyos ZKSZT megtartasaval szabalyozza.
Ennek megfelelden csillapitott forgalmu (30 km/h) 6vezetet alakit ki a Szuglé utca-Miskolci
utca-Vezér utca illetve a Sportkézpont altal hatarolt teriileten. Ertelemszeriien része az
Ovezetnek a Németprona és a Szugld utcak kozotti, a Rékos-patak északi oldalan 1évo
lakoutca szakasz. A kiilon ovezet kijelolésével a hatarold utaktol eltérd burkolat, parkolasi
rend, kertészeti kialakitas sziikségességét hangstlyozza a terv, dsszhangban Zuglo fejlesztési
koncepcidjaban hangsulyozott ,,karakteres zugloi zold mozaikok”-kal.

A zoldfeliiletekkel kapcsolatban mar emlitettiik a kozlekedési teriileteken beliil kiilon
zoldfeliiletként fenntartando kozlekedési teriilet kijelolésének sziikségességét a CsOmori ut
¢s a Miskolci ut mentén kialakult zoldfeliiletek védelme érdekében.

Irdnyado elemként dbrdzolja a terv a kerékpdrut nyomvonaldt, valamint a Németprona utca
folytatasaban ¢€s a Rakos-patakkal parhuzamosan kialakitandd gyalogos tengelyt, melyek a
zoldterliletbe illesztve alakitandok ki (az utdbbi gyalogos- ¢€s kerékparos-kozlekedésre
alkalmas hiddal, valamint a Vezér utat keresztezd gyalogosatkeld kialakitasaval.

Irdnyado jelleggel szabalyozza a terv a telkek gépjarmiibejaratat.

4.2. A ZKVSZ elbirasainak illetve a ZKSZT modositasara vonatkozé javaslatok

— A terv megtartja a teriilet K-SP-XIV teriiletfelhasznalasi egységbe sorolasat valamint a
teriilet maximalis beépithetOségét, de az aldbbi Ovezeti paraméterek moddositdsat tartja
sziikségesnek:

— szintteriileti mutatd, maximalis épitménymagassag ¢s a minimalis zoldfeliileti arany
csokkentése (indoklast 1asd fent)

— telekteriilet csokkentése: a benzinkut szamara telekalakitds és annak nagysaga a
palyazati kiirds kovetelménye. A teriiletfelhasznéalasi egységgel kapcsolatos
allaspontunkat fentebb kifejtettiikk. Tekintettel arra, hogy a ZKVSZ a K SP
ovezetekben minimalisan 50.000 m? nagysagu telek kialakithatosagat irja eld, a
palyazati kovetelményeknek valdo megfelelés érdekében ezt jelentdsen csokkenteni
kellett. Ugy véljikk ugyanakkor, hogy a 3000 m> nagysagu telken is kialakithato a
tervezett paraméterekkel olyan sportlétesitmény, ami jol kiegészitheti a sportkdozpont
kinalatat.

— Minimalis épitménymagassagra vonatkoz6 eldirds megszlntetése: a minimalis
épitménymagassag ellehetetlenitheti egyes sportépitmények megvalosithatosagat, masrészt
ellentmond a fent részletezett varosépitészeti koncepcionak is (a teriilet extenziv zoldfeliileti
jellegének hangstlyozdsa az északrol és délrdl hatarold intenziv beépitést teriiletekkel
szemben.

— A terv egy Uj beépitésre nem szant teriiletbe tartozo Gvezetet javasol a korabbiak mellett:

— A KL-KT-XIV/Z 6vezet alkalmas a kozlekedési teriileten beliil elhelyezkedd jelentds
méretli zoldfeliiletek védelmének biztositasara (Csomori ut és Miskolci Gt mentén).
Mivel a feliileten beliil legfeljebb 60 % tényleges zoldfeliilet garantalhato, a teriilet
zOldteriiletként nem szabalyozhat6. A kozlekedési teriiletként torténd szabalyozast
indokolja az is, hogy az dvezeten beliili burkolt feliiletek teljes mértékben kozlekedési
célokat szolgalnak (garazslehajtd, sportkézpont fobejaratanak eldtere, buszmegalld
buszparkolo, egyéb telekbejaratok)

— A Németprona utca teresedésének kozkertként torténd szabalyozasa. Véleményiink szerint
a tertilet zoldteriileti jellegét és tervezett rendeltetését ez a besorolas tiikrdzi legjobban.



— A ZKVSZ 44. paragrafusa elb6irja a teriilet tagolasadt és az Ovezeti paraméterek
terliletegységenként torténd érvényesitését. Ez az eldirds a zoldfeliiletek és a parkolok
szétdaraboléasat tenni sziikségess€, ami a teriilet gazdasagos lizemeltethetdségének elve ellen
sz6l, ellehetetleniti a sportolasi célu feliiletek kompakt, raszterben torténd elhelyezését és
ezzel jelentdésen megneheziti a hasznalat soran felmeriild valtoztatasi igények kielégitését.
Javasoljuk, hogy a tervezési teriiletet €s a hozza hasonl6 rendeltetésii tertileteket vonjak ki
ezen eloiras hatalya alol.

4.3. Javaslatok a tervezési teriiletre vonatkoz6 sajatos szabalyozasi eldirasokra

Javasolt szabalyozasi eloirasok
(a javaslat a palyamii megértése szempontjabdl lényeges eldirdasokat tartalmazza)

1. Kotelez szabalyozasi elemek
— szabalyozasi vonal
— szabalyozasi elemek mérete
— Ovezet, épitési Ovezet hatara
- Ovezetek elnevezései, épitési Ovezetek paraméterei
— ¢pitési hely, épitési hely hatara
— maximalis homlokzatmagassag
— sajatos jogintézmények: betiltetési kotelezettség, kotelezo fasitas

2. Iranyad¢ szabalyozasi elemek
— telekmegosztas esetén alkalmazand¢ telekhatar
-~ megszind telekhatar
— megallapodas alapjan kozhaszndlatra dtadandé maganteriilet
— kerékparat nyomvonala
— szerkezeti jelentdségli gyalogos tengely
— gépjarmibejaratok

3. Epitési 6vezeti eldirasok

3.1 Ovezeti paraméterek

Ovezeti jel TELEK EPULET
Beépitési | Kialakithat Beépit- Szintteriileti Minimalis Maximalis
moédja | 6 minimalis hetosége mutatdja zoldfeliileti épitmény-
mérete aranya magassaga
K-SP-XIV/1 SZ 50.000 m’ 35% 1,0 20 % 18 m
K-SP-XIV/2 SZ 3000 m? 35% 1,0 20 % 6m

322. A K-SP-XIV/2 6vezet csak abban az esetben 1ép hatalyba, ha a tervezéskor telkes tomb
tertiletét elfoglalo telek megosztisa az irdnyado telekhatdr mentén vagy attol kis eltéréssel
(10-10 méter) valosul meg.

Ett6]l jelentdsen eltérd telekmegosztds feltétele az Ovezeti rendszer sziikség szerinti
modositésa.

Telekmegosztas hianyaban a teljes teriiletre az K-SP-XIV/1 Ovezet el6irasait kell
érvényesiteni.

3/3 A terepszint alatt megengedett beépithetdség mértéke megegyezik terepszint felettivel.




4. Epitési helyre vonatkoz6 eldiras

#/1. Az ¢épitési helytdl eltérni az épitési helyen beliil elhelyezett épiilet homlokvonaldnak
legfeljebb 20 szazalékaig, csak a kozteriilettel hataros telekhatér felé szabad. Kotelezd eldkert
nincs.

4/2. A maximalis homlokzatmagassag a ,,maximalis homlokzatmagassag” felirattal jelolt
homlokzat atlagos magassaganak maximuma. A homlokzatmagassdg a homlokzat
terepszinttel alkotott metszésvonala €s a parkanyvonala k6zott mérendo.

5. Beépitésre nem szant teriiletekre vonatkozé eldirasok

5/1. Z-KK-XIV/1 hatara mentén keritést kell kialakitani, amely 100 szazalé¢kosan attort és
épitészeti megjelenésében a sportkdzpont csatlakozo épitési helyén kialakitandd épiilettel
egységet alkot.

522. A Z-KP/RP a Rékos-patakot is magaban foglald zoldteriilet, ahol csak a rendezvények
idejére helyezhetdk el ideiglenes épitmények. Az dvezetben csak a teriilet kozpark jellegéhez
szorosan kapcsolodo, azt kiszolgalo, épiiletnek nem mindsiilé melléképitmények helyezhetdk
el allandé jelleggel. A teriileten a jelenlegi vizmeder bdvitésének lehetoségét, a patak
véddsavjat, a meder és a part fenntartasdhoz sziikséges teriiletet biztositani kell.

5/3. Zoldfeliiletként fenntartandd kozlekedési tertilet (KL-KT-XIV/Z) 6vezetbe tartozoé tertilet
legalabb 60 %-at biologiailag aktiv, ndovénnyel boritott teriiletként kell kialakitani. A
fennmarado teriileten burkolt, gépjarmii vagy gyalogoskozlekedésre alkalmas feliiletek
alakithatok ki.

5/4. A lako-pihend (KL-KT-XIV/H) 6vezetbe tartozo teriileteket a teriilet jellegéhez illeszkedod,
az egyeb kozlekedési teriiletektdl eltéré burkolattal kell ellatni, a burkolatot, a
ndvénytelepitést, parkolok, koztargyak, utcabutorok elhelyezését egységes kertépitészeti terv
szerint kell kialakitani, 6sszhangban a csatlakoz6 zoldteriiletekkel.

6. Egyéb eldirasok

6/1. A telek kotelezo zoldfeliiletének sportolas céljara nem hasznalt részének legalabb minden
100 m’-ére nagy lombkoronat ndveszté fat kell iiltetni. Az {iltetés rendjének
meghatarozasakor a sportolas sziikséges feltételeire figyelemmel kell lenni.

6/2. Megallapodas alapjan kozhasznalatra atadand6 maganteriilet tényleges hatara kozteriilettel
hataros telekhatar illetve az épitési helyen beliil elhelyezett épiilet relevans homlokvonala.
Ahol a szabalyozasi terven ezek koziil egyiket sem érinti, ott a tervlapon abrazolt hatart kell
iranyadonak tekinteni.

6/3. Megéallapodés alapjan kozhasznalatra dtadandd maganteriiletet csatlakozd kozteriilettel
egyiitt kell megtervezni és kialakitani. A teriilet és a csatlakozd kozteriilet koz¢ kerités nem
¢épithetd.



4.4 Tervezett értékek

Epitési Kiala- Beépitési | Beépit- Leg- Leg- Minimalis | Terep- Szint-
ovezet kithato hetdség kisebb nagyobb | zéldfeliilet szint teriileti
jele legkisebb megen- épit- épit- i ardanya alatti mutatd
telek- gedett mény- mény- beépités
teriilet leg- magassig | magassag leg-
nagyobb nagyobb
mértéke mértéke
K-SP- 50.000 m* 35% — 18 m 20 % 35% 1,0
XIV/1 ) ’
oo 3000 m? 35% — 6m 20 % 35 % 1.0
BVKSZ ZKVSZ Terv szerint
Legkisebb kialakitott
telektertilet (telekalakitasi 50.000 3271
javaslat esetén) (m?)
Beépitésbe beszamito 15012 (teniszpalydk
teriilet (m?) ideiglenes lf:fedesevel
egyiitt)
Maximalis beépitettség
%) 28,0
Tervezett teljes értéki
zoldfeliilet (m?) 10762
Zoldfeliileti arany (%) 20 % 30 % 20,1 %
Legkisebb tervezett
e . 4,5 —
épitménymagassag (m)
I’ge’gna’gyobb terv’ezett 30 10,5
¢pitménymagassag (m)
Osszes hasznos (parkolok
nélkiili) nett6 szintteriilet 17.311
(m?)
Osszes hasznos (parkolok
nélkiili) brutté szintteriilet 20.442
(m?)
Garazs nett6 teriilet (m?) 10.238
Létesitett sszes
nettoteriilet (hasznos 30.680
+garazs) (m?)
Szintteriileti mutato értéke 2,0 0,7
Garazs féréhely 290
Felszini parkolok szama 99
Felszini parkolok aranya 259, 254

(%)
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42. Kozlekedési muszaki leiras

Kozlekedés

A tervezési teriiletet hatarolo nyomvonalak koziil a Csomori ut €s a Miskolci utca (Erzsébet
kiralyné utja- Mogyorddi ut kozotti szakasz) belteriileti I1. rendli féutként kertiletk6zi
jelentdségli kapcsolatokat biztosit.

A Rékospatak utca, €s a ,,bovebb”, kozlekedési szempontbol érintettnek tekinthetd tertiletet
hatarol6 Szuglé utca keriileti jelentdségli gytijtout.

A Németprona utca, valamint a kozte és a Szuglo u. kozott hizodo utak hely jelentdségiiek,
feladatuk a kiszolgalo- €s a lakod funkcidhoz tartozo kozlekedési igények lebonyolitasa.

A Sportcentrum megkozelitésére a Csomori uton, 6nalld balrakanyarodo savval rendelkezd
csomopont kialakitasa javasolt. Mivel a szomszédos, a Réakospatak utcai €s a Miskolci utcai
csomopontok jelzélampés forgalom-irdnyitasuak, ez Onmagaban is indokolja a tervezett
csomopontban a jelzéldmpa telepitését. Tekintettel a fout tavlati fejlesztésére, a terv a
nyomvonal folydpalyajat az érintett szakaszon 2x2 forgalmi savval abrazolja, ami szintén
sziikségessé teszi a jelz6lampas forgalomiranyitést.

A Csomori Ut nyombdvitésével sziikséges a jelenlegi Réakos-patak felett ativeld kozati
miitargy szélesitése-atépitése. A meglévo 2x1 forgalmi sav és a gyalogosforgalom atvezetését
biztositd 2,20+7,90+2,20 keresztmetszeti szélességet javasolt 3+2 forgalmi sav atvezetésére
alkalmassa tenni. A miitdrgy NY-1 oldalan a gyalogosok atvezetése tovabbra is biztositando, a
K-i oldalon viszont a kerékparut javasolt korrekcidjaval alternativ megoldasként felmertilhet a
gyalogos-kerékparos forgalom 0nalldé mitargyon vald atvezetése, elvalasztva a kozuati
forgalomtol.

A Németprona utca a megkozelités szempontjabdl kevésbé frekventalt, ezt a jelleget tdvlatban
i1s javasolt megtartani. Ezért a terlilet kozvetlen megkozelitése a DK-1 frontrdl csak a
gyalogos- ¢és kerékparos forgalom szdmara biztositott, illetve néhény, az uszoddhoz
kapcsolddo parkolohely keriilt kijelolésre. A gépjarmi-elhelyezés helyszinei célzottam a
Csomori utrdl nyilo mélygarazs, ill. a Miskolci at térségében, a teniszpalyaknal elhelyezett
térszini parkolo.

Az épiilet fObejarata eldtt tervezett autobusz-megalld a menetrend szerinti tomegkozlekedést
szolgalja. Ettdl az 6boltél a Miskolci utca irdnyéba eltolva szintén kialakitasra kertilt egy 6bal,
amely a latogatoforgalom szdmara leszallohelyként hasznalhatd. A kiilonjarata autdbuszok
taroldsdra a Miskolci utcdban a folyopalyatol elvélasztott autdbusz-parkold kialakitdsa
javasolt.

A Rakos-patak D-i oldalan vezetett kerékpdrutat a terv javasolja a Szugld u. és a Csomori ut
kozott végig a D-i oldalon tartani, majd a Csoméri ttnal atvezetni a csomodponton a patak E-i
oldalara. Erre a —részben meglévo- kerékparos nyomvonalra javasolt felflizni a kornyezd
forgalomvonzo 1étesitményeket, ugy a tervezett Varoskdzpontot, mint a Sportcentrumot is.
Ezen kapcsolddasi pontok jellemzden a Rakospatak utcan kijelolt atkeldhelyeken (Szuglé u.,
Németprona u., Csomori t) alakulhatnak ki.
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A Németprona utca folytatasaban a Rakos-patak felett ativel6 acélszerkezetli mitargy 1,65 m
keresztmetszeti szélességli. Jelenleg ezen a hidon vezet at a patak menti kerékparut.
Kozlekedés-halozatilag a miitargy helye illeszkedik a Sportcentrum fejlesztéséhez kotddo
koncepcidhoz, azonban szerepe jelentdsen felértékelddik: tavlatban a Varoskdzpont és a
Sportcentrum kozotti f6 gyalogos-kerékparos kapcsolat tengelyének elemét fogja alkotni.
Ennek megfelelden a hid keresztmetszeti szélessége a tavlati szerepkorének nem felel meg. A
keresztmetszeti bOvités soran felmeriill a lehetdsége annak, hogy a meglévé miitargy
sz€lesitése helyett egy, a fejlesztések soran kialakitott szinvonalas kornyezetbe ill, nem
mérndki létesitményként, hanem épitészeti alkotasként megjelend 1j kapcsolati elem épiiljon.

A gyalogos-dtvezetések a Csomori tuton a kozati  csomoOpontokban  kialakitott
gyalogatkel6helyeken keriiltek kijelolésre. A Rakospatak utcdban a Csdmori Ut-Szugld u.
kozotti szakaszon a Németprona utca folytatasaként a Sportcentrum €s a Varoskdzpont kozotti
gyalogos-tengely atvezetésére ,,0nallo” kozépszigettel gyalogos-kerékparos atkelShely
tervezett, melynek biztositasa szintén jelzélampaval javasolt.

Az éplilet alatti mélygarazsban 290 szgk. egyidejii elhelyezésére van lehetdség. Az épiilet
funkcidjabol adodoan ez a telitettség nagy valoszinliséggel csak a ,telthazas” rendezvények
esetén valosul meg, egyéb esetekben a mélygardzs kihasznalatlan. Ezért javasolhatdo a
rendezvényen kiviili idészakokban-elsésorban a hétkdzi munkanapokon- a tervezett
Varoskozponthoz, ill. a tomegkozlekedési fejlesztésekhez kapcsolodéan P+R funkcidra valo
megnyitasa.

A térszini parkolok kialakitasa elsésorban célzottan, valamely funkcidhoz, 1étesitményhez
lokalisan lett hozzarendelve, ezek hasznalatat ez jellemzden meghatarozza.
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43. Kornyezetalakitdasi koncepcid

A tervezési teriilet kornyezetrendezési szempontbodl négy egységre tagolodik:

I. A Rakos-patak ¢és kornyezete : a Rakos-patakot szegélyez6 zoldfeliilet és park egyiittes

II. A sportteriilet : sportpalyak, €s az ehhez tartozo épiiletek, épitmények.
III. A napkozis tadbor : a tabort kiszolgalo épiilet, és az ehhez kapcsolodo
zoldfeliileti
l1étesitmények.

IV. A fent felsorolt teriileteket szegélyezd kozteriiletek, szabadterek.

A Rakos-patak szerepe dkoldgiai szempontbdl kiemelt jelentdségli. A jelenleg beton medrii
kisvizfolyas szennyezett, ezért tényleges okologiai folyosordl nem beszélhetiink a vizsgalt
teriiletrészen. A patak revitalizacioja évek oOta kiemelt fontossdgli, azonban a megvalositas
szamos egyéb problémat vet fel. A tervezési teriilet azonban itt lehetdvé teszi a rovid
szakaszon egy ¢lhetobb kornyezet kialakitasat. A patak ezen szakaszanak felduzzasztasa,
olyan vizi és vizparti él6hely kialakitasat teszi lehetdvé, amely Okologiai szempontbdl is
jelentds valtozast eredményezhet. A tervezési program a patak medrének kiszélesitését
célozza meg, egy olyan kornyezetrendezési program részeként, amely a kellemes tartozkodasi
hely mellett mélto atvezetés a tervezett Varoskozpont €s a Sportlétesitmények kozott.

A parkrész harom szintbdl kialakitott, rézsiivel elvalasztott teraszos rendszer. A legfelsd
zoldfeliileti részt az épiilettdl egy sétany vélasztja el, ami szorosan a sportteriiletet szegélyezd,
az ¢plilethez tartozd eleme a térnek, a Szugld utca iranyaba végig kifuttatva. A sétanyon
végigvonul egy kozepes fénypontmagassagii ldmpa sor, ami az épiilet homlokzatdval
parhuzamos, lineéris elem. Ezt az irdnyt erdsiti az utat szegélyezd fasor. Az Ut patak feloli
oldalan kialakitott térsejtek az épiilet alaprajzi irdnyaibdl szarmaztatott egységek. A sejteket
keretezd gyongykavics burkolat lehetévé teszi koriiljarasukat. A park fontos elemei a fak
megjelenése, amelyek hol fasorként tdmasztjak meg a f6bb iranyokat, hol csoportosan, hol
szoliterként jelennek meg a parki struktiraban. A terv szandékoltan két szintben valasztja el a
gyep és a lombkoronaszintet, igy erdsitve a park horizontélis szerepét. A felsé és also parki
részt rézsi rendszer, illetve harom helyen rampa koti ossze. A kiirdsban szerepeld szabadtéri
szinpadhoz tartoz6 néz6tér szintén a rézslin lett kialakitva, nyitva a patak mentén talalhato
térrész felé, amely a szinpad elhelyezésére alkalmas teriilet rendezvények esetén. A teljes
parkrész alkalmas majalisok és egyéb rendezvények szervezésére horizontalis jellegébdl
adoddan. A patak mentén talalhato feltaro utvonal kellemes tartdzkodasi- és pihendhely
padokkal fasorokkal, gyongykavics burkolattal kialakitva. Az emlitett ut két végén kialakitott
radmpakat a patak iranydban alacsony cserjefolt tdmasztja meg. Mindharom rampa enyhén
tulfutd tamfallal szegélyezett. A harmadik szint a patak kiszélesitett medre.

A tervezett épiiletet és a Varoskdzpontot 0sszekotd széles sétany, hidként halad keresztiil a
patak felett, két pillérrel alatdmasztva. A mellékletben eldiranyozott tengely eltoldsat a
Csomori at 2-2 savos utta valo kiszélesitése és a Németprona utca meglévd vonala indokolta,
amelyek igy jo aranyban tarjak fel a varoskozpontot gyalogos atkeld helyekkel. A tervezett
gyalogos tengely az épiilet uszoda, illetve vendéglatd egységéhez vezet.
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Az uszoda melletti részen ligetes, pados varakozo és pihendhely lett kialakitva, mellette az
éttermi részhez tartozo szabadtéri kiiild hellyel, a parkolohelyek ettdl zoldsavval, fasorral
elvélasztottak.

A sportteriileten talalhatd utak, burkolatmindségek berendezési targyak funkcionalis
értelemben vett belsd hierarchidja szerint, kiemelt szerepe van az épiilet mellett talalhato
valtoz6 elemméretli terméskd burkolatnak, amely gytilekezésre, dijatadd tinnepségre alkalmas
feliilet. A fObejarattol az uszoda felé¢ haladva egységes térké burkolat jelenik meg, a
versenypalya feloli részén kialakitott savban padok és fak valtakoznak kiemelt
burkolatsdvban. A tobbi palya iranyaba haladé burkolat az elébbivel megegyezd, padokkal
fasorral kialakitott. A parkol¢ teriiletén térké és kockakd burkolat talalhato.

A fennmarad¢ teriiletek, gyepes, illetve nem szilard burkolatuak. A kiirasban szereplé 3 db
kézilabdapalya mellett megjelend negyedik palya, alkalmas roplabda és a kézilabda jatékokra,
illetve streetball versenyek rendezésére. A napkdzis tdbor mellett talalhatd palya elsdsorban a
taborban tartozkodo gyerekek szdmara kialakitott streetball palya, mozgathat6 palankokkal. A
tervezési teriileten taldlhatd palyak recortan burkolattiak, amennyiben a kiirds nem tér ki
egy¢b eldirasra (fii €s mifli a futball és atlétika palyakon).

A sportteriilet gazdasagi bejarata az uszoda mogott taldlhatd. A telken beliili parkoldk a
teniszklub iranyabdl kozelithetok meg.

A terv kiilon egységként kezeli a teniszklubot, a hozza tartoz6 palyakkal. A terlileten
elhelyezett parkolohelyek a teljes sportteriilet latogatdi szamara kialakitottak.

NAPKOZIS TABOR

A napkdzis tabor elhelyezése tobb szempontbol problémakat felvetd kérdés. Végleges helyét
az uszoda, az étterem €s a sportpalyak elhelyezése indokoljak. A tabor helyét, olyan teriileten
kellett elhelyezni, ami védett, de ugyanakkor kozvetlen kapcsolata van a fent emlitett
létesitményekkel.  Kialakitdsdban  torekedni  kellett a nydri hénapokon  kiviili
hasznosithatosagra lakokertként. A tervezett, jatszotér mellett kialakitasra keriilt egy ligetes,
szabadtéri foglalkoztatdé rész, illetve egy fiives palya is. A jatszotér a Németprona utca
iranyabdl és a sportpalya teriiletérdl egyarant megkdzelithetd.
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44. Epitészeti miszaki leiras

1. Teriiletismertetés, meglévo allapot leirasa:
A tervezési teriilet és kdrnyezetének elemzésével az el6z0 fejezetek foglalkoztak.
A kijelolt telkeken ill. kozteriileteken az alabbi épiiletek €s 1étesitmények talalhatok:

- Avolt Vorés Meteor, majd MTK klubhéz, foldszintes, j6 ardnyu, korrekt téglaépiilete.
- Az elbregyartott, kétszintes vasbeton vivocsarnok, az el6bbi épiilethez
csatlakoztatva.

- Alabdarago palydk monolit vasbeton lelatdja.

- A fabol késziilt teniszklub épiilete.

- Nagyfesziiltségii elektromos vezeték és acél szerkezetii tarto tornyaf(i).

A felsorolt épiiletek koziil az eredeti klubhaz épitészeti-, sport- és helytorténeti értékekkel bir,
lebontésa elétt dokumentalasat javasoljuk.

2. Tervezési program:
A kiiras szerinti tervezési programot kovettiik, de részben eltérd hasznalati csoportositassal
¢élve. Terviink szerint a programot a kialakitott telkeken beliil elhelyezett négy hazzal-, ill.
kozteriileten megvalositott, kertépitészeti miivekkel szolgéljuk ki.
A tervezett létesitmények:
1. A kozponti épiilet, harom {6 része  a tobbcélu sportcsarnok (elsd rész),
a vivocsarnok €s szakosztalyok 61t6z01 és
az uszoda az étteremmel (zaro rész).
2. Lelato épiilete.
3. Teniszklub.
4. Nyari tabor.

A program:

Tobbceélu sportesarnok, kiirds szerint kialakitva:
- a kdzponti épiilet elsd részében,
- az lizemeltetés, részben a lelato €piilet ala csoportositva (2.).

Szakosztalyok elhelyezése:
Vivas, labdaragés, atlétika, kézilabda és egyéb labdajatékok elhelyezése a kiirds
szerint kialakitva:
- a kdzponti épiilet kozEépsd részében,
- labda- ¢s atlétikai szertarak a lelato épiilet ala csoportositva (2.).

Teniszezok elhelyezése, kiiras szerint kialakitva:
- a teniszklub épiiletében (3.).

Uszoda, kiiras szerint kialakitva:
- a kOzponti épiilet zaro részében.

Nyari napkozis tabor, kiirds szerint kialakitva:
- a tabor épiileteiben (4.),
- az étterem €s konyha a kozponti épiilet zar6 részében, egész éven at mikodtetve,
- jatszo park a tervezett, keritett kozparkban, egész éven at, jatszotérként miikddtetve,
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- kulturalis és kozosségi teriiletek a patak menti kozteriileten kialakitva.

3. Epiiletek elhelyezése: Brutto alapteriilet : 11 152 m?
Brutto szintteriilet : 16 156 m*
Térszint alatti brutto teriilet : 14 524 m®
Hasznos alapteriilet : 27 549 m?

A tervezett épliletek az egyesitett telek hatdrain épiilnek, egybefliggd belsd sportteriiletet- és
szintén egybefliggd kozteriileti zoldsavot, kdzparkot biztositva.

A kozponti épiilet (1.) a fenti két nagy zoldfeliiletet valasztja el. A tervezett
varoskozpont végén valami mas kezddédik; elsésorban a természetes patak meder vonala, majd
a patakot kovetd park, mogotte a tervezett Sport- €s Kulturalis kdzpont ,,levezetd” épiilete,
végiil a sportpalyak.

A kozponti épiilet fébejarata a Csomori ut felé néz, ezen kiviil, a tervezett kerékpar utrol és a
gyalogos sétanyrol elérhetd két kapu szolgal a kiilonbozo egységek bejarataként. A gazdasagi
bejaratot a Németprona utcabol lehet megkdzeliteni.

Az ¢épiilet, északnyugat-délkelet hossztengelyes, igy a magaba foglalt sportterek tdjolasa
elfogadhatoan, kozel észak-déli lehet (EK-DNY).

A foldszinti padlévonalat a terephez képest 40-80 cm-rel emeltiik ki (+ 0,00 m = 109,40 m).
Nem utolso szempont, hogy az eredeti épiilet is hasonlo telepitésii, a tervezdjének elképzelése,
ugy a telepitésre-, mint az épiilet kvalitasdnak mértékére-, megjelenésének mértékletességére
szamomra kovethetd példa.

A lelato épiilete (2.) a labdartigd palya mentén késziil, a Csomdori ut feldli telekhatarra,
a jelenlegi helyén. A lelato kelet felé néz, kora délutantol kaprazatmentesen lehet a szabadtéri
sporteseményeket szemlélni.

A teniszklub (3.) 6nallé életet is €lhet, mivel a teriiletbe északrdl benyulé ESSO
lizemanyag tolt6 teriilete (egyaltalan nem az eredeti teriiletkialakitas szellemében!), kivag a
sportfeliiletbl. A maradék teleksdvon, a Miskolci uttal parhuzamosan, a teniszpalyakat, a
klub épiilettel el lehet helyezni.

A nyari napkozis tdbor (4.) a teriilet délkeleti oldalan huzodik, a Németprona utca,
tervezett gyalogos tengely mentén. A nydri napkozis tabor 1j, nagy teriiletigényli funkcio.
Nem lehetett a kialakult telepitést kovetni, és sajat koncepcionkat, az dsszefliggd, elrendelt
hasznalata zoldfeliiletek 1étrehozasat sem csorbithattuk. Javaslatunk, hogy a programban mar
leirtak szerint, a nyari taborra kiirt elvarasokat bontsuk szét. Onallo épiiletként csak a
foglalkoztatok ¢és kiszolgald helyiségei jelennek meg. A 350 adagos konyha és étterem a
szomszédos kozponti éplilet zard traktusdban egész évben iizemelhet, kiszolgalva ugy a
sportolokat-, az uszoda- és park latogatoit, mint a kornyezd lakoépiiletekben éloket.
Jellemzben a sportolok a nyari honapokat edzétaborokban toltik (a vivok biztosan), igy az
étterem egyenletes igénybevételre szdmithat.

A kulturalis események majalis jellegliek, a tervezett kozparkban a sziikséges feltételek
kialakithatoak. A tervezett tabor raktaraiban a mobil rendszerek tarolasa biztosithato.

3. Az épiiletek:

Kozponti épiilet leirasa (1.): Brutt6 alapteriilet : 8214 m?
Fedett-nyitott teraszok : 946 m*

9160 m*

Brutto szintteriilet : 14 128 m*

Térszint alatti brutto teriilet 14 262 m*

Hasznos alapteriilet : 25903 m*
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Ugy szeretnénk, ha a terv magaért beszélne, tehat réviden szolnank.

Epitészeti megjelenése nem konkuralhat a varoskdzpont hézaival. Fentebbi leirasunkban
érintettiik a helyi épitészeti jelentdségli értékek megjelenését a meglévd oltdzdépiileten.
Gondolunk itt a kozeli Bosnyak téri templom-, a Danubius ma mar védett, volt {izemi
épiileteire stb. Ez aldl a hatas alol a még meglévd piac kozponti épiilete sem vonta ki magat.
Mi sem.

A tervezett tomeg tagolasa koveti a belsé hasznalatok csoportositasat. Egész egyszeriien van
eleje, kozepe és vége. Az épiiletegyiittest azonos megjelenési tombok épitik, és ilivegezett
atjarok szeletelik. A zart tombok kozott transzparens feliiletek fesziilnek. A zart tomegek,
erdteljes formazasa szabalytalan, nagyelemes égetett agyagtablakkal burkoltak.

Fébejarat: A tervezett széles eldtetd aszimmetrikusan oleli az elécsarnokot, fedve a bejaratot,
¢északkelet fel¢ a lelatd rampaja-, €és a sportolok utvonala iranyaba fed.

A bejarati eldcsarnok nagy belmagassagu szabalyos doboz, a kdzépen lukas tetét négy pillér
tartja. Az esOviz beesik.

A gyalogosan vagy tomegkozlekedéssel érkezdk kozvetleniil, a gépkocsival érkezok a harom
1épcson-, ill. négy liften keresztiil jutnak az eldcsarnokba. Itt vannak ruhatarak, pénztarak,
biifék, egy szinttel lejjebb a csoportos illemhelyek.

Tomegforgalom csak ebben az épiiletrészben lesz. Nyari haszndlatkor az épiilet elotti
diszburkolat teraszként iizemelhet, igy a biifé tovabbi vendégtérrel boviil.

A bejarattal szemben indulnak a tervezett két szektor felé a feljaratok, és kézépen a kiizdotéri
bejarat. A f6lépcsd a dohdnyz6 galériara vezet tovabb.

Sporttér, lelatok: Szabalyos kézilabda palyat magaba foglald csarnok.

A kiizddtéren az alabbi sportagak versenyeit lehet lebonyolitani:

Asztalitenisz 4 asztallal, birk6zas 3 szOnyeggel, cselgancs 2 szonyeggel, kézilabda egy palya,
kosarlabda egy palya, 0kdlvivas 2 szoritdval, roplabda egy palya, sulyemelés 2 dobogoval és
térelvalasztott bemelegitd térrel, tenisz egy palya, tollaslabda 3 pdalya, torna a sziikséges
szerek egyszeri elhelyezésével, vivas 8§ pasttal.

Az épitett lelatok emelt szintrdl indulnak, az elosztdsav alatt a mobil iiléssorok ,,parkoldi”-,
ill. székraktarak lesznek. A lelatot a feltdltd Gitvonalon kiviil még két szinten lehet elhagyni,
kitiriteni. A galéridara vald kivezetés az eldadasi sziinetek eldcsarnokra, biifékre ¢és
illemhelyekre zadul6 terhelést csokkenti.

A lelato ¢€s a galéria az els6 tomb moge épiil.

A mobil lelatok zome a hosszoldal mentén-, harom sor pedig a délnyugati palyavég mentén
helyezkedik el, szabadabb befogadasi varidciokat biztositva.

Epitett lelato, a hosszoldalon 8 sor, 640 tldhely
Mobil lelato, a hosszoldalon 5 sor 300 tiléhely
Mobil lelato, a révid oldalon 3 sor 120 iiléhely
Nézohelyek a kiizdotéren 600 szék

Tovabbi allohelyek az északkeleti rovid oldalon 1évé atjaron jelolhetok ki. Az atjard a
sportolok 6lt6zdje és a sajtd szintjére vezet, kameraallasok keriilhetnek ide, de iizemeltetési
szempontbol is sziikséges. A szemkdzti keskenyebb savon arnyékolod szerkezet védi a
délnyugati iivegfeliiletet (parapet: 4,20 m).

Szertarak, sportolok, igazgatas, ilizemeltetés: A masodik, haromszintes tomb zirja a
kiizdoteret.

A nézotér ellentétes oldaldn, a kiilsé bejaratokkal bird szertarak, erdnlétfejleszté termek és a
sportoloi bejarat helyezkedik el.

Az emeletre az elvalasztott rendszerii 61t6z6 blokkok és a kozonségtajékoztatas helyiségei
keriilnek. Folotte az igazgatas és lizemeltetés, valamint a targyalo és a konferencia terem épiil.
A targyald felnyithatd oldalfala révén a konferencia terem elécsarnokahoz kapcsolhato.
Svédasztalos allofogadas megrendezését képzeltiik ide.
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A tomb masik oldala a sportoloi bejarat atjarojaval hataros, ahol az akadalymentes fiiggdleges
kozlekedés biztositott. A kozlekedd tér horizontalisan és vertikalisan is kapcsolatot teremt az
egyes funkciok kozott. Az liveg fedésti atjard révén, az egyébként belsd terti helyiségek,
kozvetlen, vagy kozvetett természetes megvilagitast nyernek.
Vivotermek és a szakosztalyok 61tozoi: A harmadik, nagyobb tomb mdogotti terek két- és
harom szintesek. A vivotermek nagyobb belmagassagat osztja az 61t6zok beépitése.
A foldszinten a labdartgok, atlétdk és az egyéb szabadtéri palyakat hasznald sportolok
oltoznek. Az 6ltozok hasznalata, a nemek aranyanak valtozasa szerint varialhato.
Az 01t6z6kbdl kozvetleniil a palyakhoz lehet kijutni.
Az emeleti 61t6z06, az also és a folsO vivoterem kozott, a vivoké. Az alatta 1évo szint részbeni
megismétlése, a fennmaradd teriileten a klubszoba, a kiirds szerinti edz6i- birdi 61t6z6
alakithato ki.
A tomb két oldala az azonos kialakitasu atjarokkal hataros, ami a fent leirt elényokkel szolgal.
Uszoda és étterem: Az épiiletegylittes zard tomege a Németprona utca gyalogos tengelyét
egy kiteresedéssel éri el. Rafordul az utcéra, zarva a sportpalyak belsd teriileteit.
A szinte 0nallo épiiletnek kiilsé forgalma nagyobb, mas a kdzonsége is. A ,,program”
fejezetben leirtak szerint az étteremnek tobbféle igénynek kell megfelelnie, de nem utolso
szempont a gazdasdgossagi meggondolds sem. Formailag az el6csarnokra szinel; kifelé nyitott
nagy, feltolhat6 iiveg feliiletekkel hatarolt tér.
Tekintettel az exponalt elhelyezésre, a tervezett konyha az étterem ala keriil, kapcsolatuk az
elkiilonitett (szennyes ¢€s tisztafiilke) étellifttel megoldott.
Az épiiletrésznek két bejarata van, egyik a szokasos atjaro, masik a Németprona utca fel6l. A
kozlekeddk belsd csomodpontjaba keriil a biifé (bar), szintét tobb szintli forgalomra szdmitva.
Hasznaljdk a sportolok, vivok ¢és az uszodat latogatok is. Az eldcsarnokkd boviild
kozlekedObdl pénztarak, ruhatar és csoportos illemhely nyilik. A medencetér akadalymentes
megkozelitése az eldcsarnokbol egy kerékmoson keresztiil kdzvetleniil adott.
Az uszoda fOldszintjén a medencetér, a mozgassérilt 0lt6z0, a szauna, a szertar és az
uszomesteri szoba talalhato.
Az 6ltoz0k, az orvosi szoba, az igazgatas €s az iizemeltetés helyiségei a megosztott emeleti
szintre keriiltek.
Az épiiletrész gépészetét célszeri 6nalldan kialakitani, részben a vizgépészeti berendezések
térszint alatti elhelyezésével, ill. a lapos tetdre helyezhetd kiiltéri kazdnnal, szelldz6gépekkel.
Térszint alatti parkolok: Az épiilet kontarjan talnyulé foldalatti beépités.
Bejérata a forgalmi leiras szerint a Csdmori uton kialakitott lampas keresztez6désrol nyilik, és
a lelato rampaja, valamint a fObejarat terasza alatt éri el a — 3,40 m szintet. A sportudvar alé
esO szakaszan a belmagassag alacsony, 2,20 m, tehat csak személygépkocsik hasznalhatjak.
Az éplilet alatt adodo nagyobb belméret a gépészeti vezetékek elosztasat teszi lehetové.
A parkolasi mérleg a csucsterhelésre szamitva :

1600 kozonség + 192 sportolo = 1792 16

1792/5 =358 gk. térszint alatt max. 75 % = 269 gk. felszini min. 358 — 269 = 89 gk.
A tervezett térszint alatti parkold 290 gk. befogadédsara alkalmas, de a felszini parkoloknal
csak a maximalt, 75 %-os elhelyezést vettiik figyelembe.

A lelato épiilet leirasa (2.): Brutto alapteriilet : 830 m?
Fedett-nyitott teraszok : 134 m?

964 m’

Brutto szintteriilet : 680 m*

Térszint alatti brutto teriilet : 0 m’

Hasznos alapteriilet : 610 m*
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A kozponti épiilet el6csarnok elétti teraszardl induld rampa vezet a nyitott lelatd éptiletéhez.

A rampa alatt, a terasznyUlvany végérél szintben (+0,80 m) nyilik az eldirdsoknak
megfelelden kialakitott kozponti hulladéktarold. A tarolok kozel a Csomori ut szintjén lesznek
elhelyezve (+0,00 m), igy elszallitasuk, a lealld savrol egyszertien megoldhato.

A lelatdé harom soros kialakitasa, min. 300 f6s, és a labdarigo palya teljes hossz oldalat
elfoglalja. K6zponti részében egyszeriien elkiilonitett néz6helyek lesznek.

Az épitmény terepszintjén, biifé, csoportos illemhelyek talalhatok, ezek, ha nincs mérkdzés, a
sportolok szamara is hasznalhatok lehetnek.

A kiemelt lelato palya feldli oldalan és a végein szertarak, tizemeltetési helyiségek talalhatok
(raktarak, karbantarté miihelyek, kerti munkagép tarolok).

A teniszKklub leirasa (3.): Brutto alapteriilet : 206 m*
Fedett-nyitott teraszok : 0 m?

206 m*

Brutto szintteriilet : 351 m?

Térszint alatti brutto teriilet : 0 m’

Hasznos alapteriilet : 277 m?

A teniszklub épiilete kozvetleniil a teniszpalyak mogott, az egész sport- és kulturalis kdzpont
lezard sarokpontjan kapott helyet. Ez a hely és az épiiletben 1év6 funkciok hataroztak meg az
épiilet formajat. A kozteriiletr6l nyild bejarat a teriilet sarkarél kozelitheté meg, ahol az
elétérbol kozvetleniil induld kényelmes, szinte rdmpaszerti 1épcsén a klub vendégei azonnal
az emeleten 1évé klubba juthatnak. A 1épcsd megvilagitasat az emelkedd zar6fodémbe
elhelyezett fliggdleges livegsavok adjak. A klub nagy iivegfalai a sarkon a teniszpalyakra
nyujtanak jo ralatasi lehetdséget. Az emeletre helyeztiik a klubot kiszolgdlo biifét és a két
irodat.

A foldszinten a bejarati el6térbol nyild elosztotérbdl nyilnak a kiillonnemi 61t6zdk, a
teniszezni kivanok az 4t6ltozés utdn kozvetleniil a teniszpalydkhoz juthatnak a mdar zart
teriiletre nyildé ajton keresztiil. Ehhez a kijarathoz kapcsoléddan terveztik az é&jjelidr
helyiségét is.

A sportszertar a foldszinten, kozvetleniil a teniszpalyakrél nyiléan kapott helyet. Ez az
épiiletrész foldszintes.

Az éplilet kiils6 megjelenésében a téglaburkolat és faanyagi nyilaszarok és korlatok
jellemzok.

A nyari tabor leirasa (4.): Brutté alapteriilet : 735 m?
Fedett-nyitott teraszok : 87 m?

822 m*

Brutté szintteriilet : 997 m*

Térszint alatti brutté teriilet : 262 m*

Hasznos alapteriilet : 758 m’

A nyari tabor épiiletcsoportjat a sportcentrum csalddihazas beépitésli csendes, nyugodt
oldalara telepitettiik, a sebességkorlatozassal szabalyozott Németprona utcarol
megkozelithetden. A két egymassal parhuzamos, de elcsusztatott épiilettdombdt egy belsd
kozlekedoteriilet koti 6ssze. A Németprona utca felé néznek a foglalkoztatdk, a szemben 1évo
oldalon kialakitott park megnyugtatdé zold felillete felé. A zajosabb, mozgalmasabb
sportteriilet felé esd épiilettdombben helyeztiik el az irodakat, 6ltozoket és a vizesblokkokat, a
sportteriilet felé szinte tomor fallal lezarva. A raktarakat - az allandéan hasznalatban 1évo

-19 -



sportszer-raktar kivételével - a pincében alakitottuk ki. Az épiilet latvanyat a két lendiiletes,
markans tetd adja, alattuk a helyiségek nagyobb része iivegfallal koriilvett, faanyagu
lamellédkkal arnyékolhatoan. A két elcsusztatott épiiletegylittes mellet kialakult " zsibong6 "
teriileten helyezziik el a szabadtéri ivokutakat. A programban szereplé konyha -
étteremfunkcié a kozponti épiiletben kertilt elhelyezésre, az egész évben akar kiilso latogatok
szamara is elérhetd modon. A kiirdsban szerepld szabadtéri szinpad és a szabadtéri néz6tér a
Réakos patak mentén kialakitott kozparkban helyeztiik el, ahol a kulturdlis események
idealisan megtarthatok.

A nyari tabor épiiletei az év tobbi idészakdban nagyon alkalmasak lehetnek- felndttek, vagy
gyerekek részére is - kiilonb6zo tanfolyamok, kézmives foglalkozasok, vagy klubok
elhelyezésére.

5. LETESITMENYJEGYZEK

. KOZPONTI EPULET
1.1.Tobbcélt sportcsarnok
1.2. Vivocsarnok és a szakosztalyok 61t6zo1
1.3.Uszoda és étterem
1.4.Atjarok
1.5. Térszint alatti parkolok

2. LELATO EPULET

3. TENISZKLUB

4, NYARI TABOR
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Helyiség ¢és teriilet kimutatas:

1. KOZPONTI EPULET

1.1. TOBBCELU SPORTCSARNOK

Magéaba foglal egy ,F” fokozatl sportcsarnokot.

I. Csarnoktér és kiegészité helyiségei.
Tobbeélt kiizddtér szint: + 0,80 m 1411 m?
Mobil lelatok tarolo helye szint: + 0,80 m 100 m?
Sporteszkoz szertarak szint: + 0,80 m 188 m?
Székraktarak szint: + 0,80 m 65 m?

IL. Eronlétfejlesztéo teremek és kiegészité helyiségei.

Kondicional6 terem szint: + 0,80 m 90 m’
2 db Fittness-aerobik termek szint: + 0,80 m 86 m’
Sporteszkoz szertar szint: + 0,80 m 17 m?

IM. Oltézé6k—-zuhanyozék és kiegészité helyiségei.

4-4 db 24 {6s nagyszekrényes 61t6z6 szint: + 5,00 m 194 m?
Zuhanyozok — parafogdk - Wc szint: + 5,00 m 40 m?
Pihend tér szint: + 5,00 m 56 m’
Csoportos illemhelyek szint: + 0,80 m; 5,00 m 57 m?

IV. Lelatok és kozonség kiszolgalo létesitmények.

Lelatok:

Nézobhelyek a kiizd6téren szint: + 0,80 m
Mobil lelatok: 5 sor betolhat6 iiléssor, 300 iildhely

Mobil lelatok: 3 sor betolhatd tiléssor, 120 {il6hely

Epitett lelato, 8 sor, 640 iiléhely.

szint: + 3,60 m; + 5,00 m; 8,78 m 482 m*
Alldhelyek szint: + 5,00 m 147 m?
Kiszolgalod helyiségek:
Elécsarnok szint: + 0,80 m 948 m*
2 db pénztar szint: + 0,80 m 35m?
2 db ruhatar szint: + 0,80 m 196 m?
2 db biifé szint: + 0,80 m 72 m?
Dohanyz6 szint: + 5,00 m 404 m*
Orzok helyisége szint: + 0,80 m 51 m?
Csoportos illemhelyek szint: - 2,35 m; 5,00 m 244 m?
Csoportos akadalymentes illemhelyek szint: - 2,35 m; 123 m?
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V. Tajékoztatas é hirkozlés.
Eredményjelz6 tabla szint: + 5,00 m 15 m?
Hangositas, radio-, TV kozvetités, sajtokdzpont  szint: + 5,00 m 25 m?
VI. Edzés és versenylebonyolitas helyiségei.
(Edzok-, birdk-, jatékvezetdk-, kozremiikodok 61t6zo1
a vivocsarnok és szakosztalyok kapcsolodo épiiletében: 70 m?, a 3,60 m szinten )
Sportorvosi szoba szint: + 0,80 m 17 m?
VII. Igazgatas ésiizemeltetés helyiségei.
Igazgatas:
Irodék, titkarsag teakonyhaval szint: + 7,80 m 85 m’
Targyalo szint: + 7,80 m 63 m’
Konferencia terem és vard szint: + 7,80 m 194 m?
Csoportos illemhelyek szint: + 7,80 m 23 m?
Uzemeltetés:
Személyzeti-, gépész- oltozOk szint: + 7,80 m 85 m’
Raktar (+ a lelato épiilet alatti teriiletek: 50 m*)  szint: + 7,80 m 29 m?
(Karbantart6 miihely a lelaté alatti ter. : 52 m?)
Elektromos helyiség szint: - 3,40 m 18 m?
Hulladéktarolo szint: + 0,80 m 82 m?
Kiiltéri kazan és szell6z6 gépek a tetére helyezve szint: +12,60 m
VIII. Kozlekedési helyiségek.
Eléterek, folyosok a kozonségforgalom részére szint: - 3,40 m ; - 2,35 m 604 m?
Lépcsok, liftek a kozonségforgalom részére 247 m?
Sportoloi elécsarnok szint: + 0,80 m 72 m?
Eléterek, folyosok a sportolok-, vezetés- és lizemeltetés részére 531 m*
(Folyoso edzdk-, birdk-, jatékvezetdk-, kozremitkodok részére
a vivocsarnok és szakosztalyok kapcsolodo épiiletében: 39 m? )
Osszes nett6 alapteriilet: 7095 m*
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12. VIVOCSARNOK és a SZAKOSZTALYOK OLTOZOI

II.

I11.

IV.

VL

Magaba foglaljaa vivocsarnokot, alabdarugok és az atlétak ésaz 61t6zdit.

Csarnoktér és kiegészito helyiségei.

Vivoterem, 6 pasttal 1. szint: + 0,80 m 478 m?
Vivoéterem, 10 pasttal I1. szint: + 6,40 m 882 m?
Sporteszkdz szertarak szint: + 6,40 m 28 m’

(Szabadtéri szakosztalyok szertarai a lelato épiilet alatt: 76 m?)

Eronlétfejleszto teremek és kiegészité helyiségei
Kondicionalo teremek szint: + 0,80 m; + 6,40 m 146 m?
Olté6z6k-zuhanyozok és kiegészité helyiségei.

Vivok:

3-3 db 18 fds nagyszekrényes 61t6z6 szint: + 3,60 m 113 m?
Zuhanyozok — parafogok - We szint: + 3,60 m 41 m?
Pihend tér, klubszoba szint: + 3,60 m 59 m?
Csoportos illemhelyek szint: + 3,60 m 21 m*
Szakosztalyok:

8 db 18 {8s, nagysz. 61t6z6 a labdarugoknak szint: + 0,80 m 109 m?
2-2 db 24 £0s, nagysz. 01tdz0 az atlétadknak szint: + 0,80 m 139 m*
Zuhanyozdk — parafogdk - We szint: + 0,80 m 80 m’
Sziil6i varo, eldtér szint: + 0,80 m 55 m?
Csoportos illemhelyek szint: + 0,80 m 21 m?
Lelatok és kozonség kiszolgald létesitmények.

Nézotéri teriiletek szint: + 3,60 m; + 6,40 m 243 m’
Sziildi varo szint: + 3,60 m 62 m?
Tajékoztatas é hirkozlés.

nincs

Edzés és versenylebonyolitas helyiségei.

Vivok:

Edz6i- birdi 61t6z6 teakonyhéaval szint: + 3,60 m 37 m?
Szakosztalyok:

Edzdk-, birok-, jatékvezetdk 61t6z61 szint: + 0,80 m 62 m?
Sportcsarnok:

Edzok-, birok-, jatékvezetok-, kozrem. 61t6z6i szint: + 3,60 m 70 m?
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VII. Igazgatas ésiizemeltetés helyiségei.

Vivok:
Iroda szint: + 3,60 m 14 m?
Szaritd szint: + 3,60 m 8 m’
Fegyvermesteri szoba szint: + 3,60 m 17 m?
Személyzeti 61t6z06 szint: + 3,60 m 13 m?
Szakosztalyok:
(A sportcsarnok teriiletén, kozos igazgatassal és lizemeltetéssel)
(Epiiletgépészet az uszodaépiilet also szintjén)
(Hulladéktarolo a lelatdé rampa alatti térben)
VIII. Kozlekedési helyiségek.
Vivok:
El6terek, folyosok, 1épcsék 64 m*
Szakosztalyok:
Eléterek, folyosok 60 m?
Sportcsarnok:
Eléterek, folyosok a kozremiikodok részére 39 m?
Osszes nett6 alapteriilet: 2 861 m’
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13. USZODA és ETTEREM

Magaba foglaljaaz uszodat é az étterem helyiségeit.

L. Medencetér és kiegészité helyiségei.
Medencetér a medencékkel szint: + 0,80 m 1216 m?
Szauna szint: + 0,80 m 13 m?
Medencetéri We-k szint: + 0,80 m 10 m?
Akadalymentes 01t6z0, kerékmosé szint: + 0,80 m 31 m?
Sporteszkodz szertar szint: + 0,80 m 24 m*
Uszomesteri szoba szint: + 0,80 m 12 m?
Orvosi szoba szint: + 3,60 m 15m?
IL. Eronlétfejleszto teremek és kiegészité helyiségei. nincs
IM. Oltézék—-zuhanyozék és kiegészité helyiségei.
3-3 db 20 f8s fogasos 01t6z6 szint: + 3,60 m 168 m’
Valtokabinos vegyes hasznalata 61t6z6 szint: + 3,60 m 110 m?
Zuhanyozok — parafogdk - We szint: + 3,60 m 54 m?
Csoportos illemhelyek szint: + 3,60 m 17 m?
IV. Leldatok és kozonség kiszolgalo létesitmények.
Sziil6i varo, elétér szint: + 3,60 m 38 m?
Kiszolgal6 helyiségek:
Elbcsarnok szint: + 0,80 m 105 m?
Pénztar szint: + 0,80 m 5m?
Ruhatar szint: + 0,80 m 10 m?
Csoportos illemhelyek, akadalymentes Wc szint: + 0,80 m 29 m*
V. Tajékoztatas é hirkozlés. nincs
VI. Edzéslebonyolitas helyiségei.
Tanari 61t6z6k szint: + 3,60 m 23 m’
VII. Igazgatas ésiizemeltetés helyiségei.
Irodak, tizemeltetés, szocialis blokk szint: + 3,60 m 87 m’
(Eptiletgépészet az uszodaépiilet alsé szintjén)
(Hulladéktarol6 a lelatoé rampa alatti térben)
VIII. Kozlekedési helyiségek.
Eléterek, folyosok, 1épcsdk 153 m?
Uszoda netto alapteriilete: 2120 m?
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IX. Etterem, biifé, kavézé.
Etterem, biifé, kavézo szint: + 0,80 m 527 m?

Gazdasagi bejarat, gongyodleg raktar, iroda,
Fehér-mosogatd, pincér folyoso szint: + 0,80 m 87 m’

Konyhaiizem szint: - 3,40 m 140 m*

(Hulladéktarolo a lelatd rampa alatti térben.)

Etterem és konyha netto alapteriilete: 754 m*

Az épiiletrész 6sszes netto alapteriilete: 2874 m*

Kiiltéri kazan és szell6z6 gépek a tetdre helyezve szint: +7,00 m

14. ATIAROK
Magédba foglalja a hdzak” kozotti kéozlekedé savokat.

Epiiletrészek kozotti atjarok szint: + 0,80 m 515 m?
Ko6z0s folyosok, galériak, liftek, 1€épcsOhazak 519 m?
Osszes nett6 alapteriilet: 1034 m’

15TERSZINT ALATTI PARKOLOK

Zsilipek, eloterek, 1épcsOhazak szint: - 3,40 m 104 m?
Elektromos helyiség szint: - 3,40 m 50 m’
Epiiletgépészet szint: - 3,40 m 857 m?
Vizgépészet szint: - 3,40 m 790 m?
Parkold tér szint: - 3,40 m 10238 m?
Osszes nett6 alapteriilet: 12039 m’
A kozponti épiiletegyiittes dsszes netto alapteriilete( 1.1. - 1.5.) 25903 m*
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2. LELATO EPULET

L. Lelato é kozonség kiszolgalé létesitmények.
Lelato:
Epitett lelatd, 3 sor, min. 300 tiléhely. szint: +2,30 m; + 3,60 m 559 m?
Kozponti lelato szint: +2,30 m; +3,60m 77 m?
Akadéalymentes rampa, 1épcsok szint: + 0,80 m; + 2,30 m 328 m?
964 m*
Kiszolgald helyiségek:
Biifé, raktar szint: + 0,00 m 25 m?
Csoportos illemhelyek szint: + 0,00 m 47 m?
IL. Sportolok helyiségei.
Tartozkodo szint: + 0,00 m 24 m?
Labdajaték és atlétak szertarai szint: + 0,00 m 52 m?
M. Uzemeltetés helyiségei.
Raktarak szint: + 0,00 m 50 m’
Karbantarté mithelyek szint: + 0,00 m 52 m?
Kerti munkagépek taroloja szint: + 0,00 m 79 m?
Ko6zponti hulladék tarold szint: + 0,00 m 52 m?
Diszponibilis terek/rampa alatti ter. szint: + 0,00 m 219 m*
Osszes nett6 alapteriilet: 610 m*
IV. Kozlekedési helyiségek.
Fedett- nyitott el6tér szint: + 0,00 m; 134 m?
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3. TENISZKLUB

Toébbeélu klubhelyiség szint: + 3,00 m 53 m’
Biifé raktarral szint: + 3,00 m 24 m*
Iroda (1.) szint: + 3,00 m 6 m?
Iroda (1II.) szint: + 3,00 m 9 m?
Személyzeti wc, takaritészer kamra szint: + 0,15 m 11 m?
Ejjeli 6r szint: + 0,15 m 8 m’
Sportszertar szint: + 0,15 m 42 m?
Férfi 0lt6z6 szint: + 0,15 m 32m?
N6i 61toz6 szint: + 0,15 m 23 m?
Ko6zlekeddk, 1épcsd, elosztotér, stb. 69 m’
Osszes nett6 alapteriilet: 277 m?

4. NYARI TABOR

El6csarnok szint: +0,15 m 43 m?
Iroda egység szint: +0,15 m 28 m?
Sportszer raktar szint: +0,15 m 20 m?
Tanari 61t6z6k szint: +0,15 m 30 m?
WC csoport didkoknak szint: +0,15 m 80 m?
Foglalkoztatok 8*41,0 m? szint: +0,15 m 328 m?
Eszkozraktar szint: - 2,50 m 48 m?
Kertibutor tarolo szint: - 2,50 m 20 m?
Butor raktar szint: - 2,50 m 46 m?
Raktar szint: - 2,50 m 85 m?
Kozleked6 szint: - 2,50 m 30 m?
Osszes nett6 alapteriilet: 758 m?

2006. janius 5.
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