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A GYOGYFURDO VAROS KOZPONTKIALAKITASANAK KONCEPCIONALIS ALAPJAI
ES RENDEZES| PROGRAMJA

Zalakaros a termal- és gyogyturizmus varosa és erre épilve j6 adottsagai vannak a minéségi
tarizmus tovabbi agazatainak fejlesztésre is. Ez a kedvezd helyzeti adottsag, a magasabb
igényl vendégkozénség egyre nagyobb szamban valé megjelenésével, egyre inkabb
kikényszeriti a firddévaros teleplilésszerkezetének és arculatdnak mindségi atalakitasat is. E
nagyszabasu program kiemelt akcioterllete a teleplléskdzpont.

A furdévarosban a csupan flrddszolgaltatashoz kapcsolédé kinalati oldal hagyomanyos
fejlesztése nem elegendd, csak akkor maradhat versenyképes, ha a telepulési kdrnyezetben
is megteremti a gyogy- és uduléhelyhez méltd koztertleteket, az élhetd, latvanyos és egyedi
arculatu, sokoldalu szolgaltatasokat nyuijté belvarost.

E funkcidbdvilést szolgalja a belvarosban kialakitandd dj multifunkcionalis k6zpont, amely az
elképzelések szerint szabadtéren és zart helyen is lehetéveé teszi majd a kulonb6z6 kulturalis
rendezvények, sportesemények stb. megrendezését, kiegészitve a meglévd fétér gybkeres
atrendezésének és mindségi atépitésének sokoldallu urbanisztikai programjat.

A varoskozpont egyik legfontosabb eleme, a fétér jelenleg potencialjahoz és az igényekhez
képest is meglehetésen alulhasznositott, tulajdonképpen a kérnyezé intézmények
kozlekedési kiszolgalo-terllete (fasitott parkold, autdbusz pu.) és ideiglenes rendezvény és
kereskedelmi terllet (mindenes piac, pavilonos bazarsor, fesztivaltér).

Ehhez képest létrehozandé egy valédi varoskézponti tér, lehetbleg ugy, hogy e
szolgaltaté funkcioi rejtve vagy tovabbfejlesztve fennmaradjanak, de ugyanakkor
befogadja azokat a centrumképzé funkcidkat, amelyektdl a telepiilés valédi
kozpontjaként miikodoképessé, sét, attraktivva valhat.

A turisztikai célpont sulyahoz és frekventaltsagahoz mélté megjelenését célozza a belvaros
zoldfeluleti és kozterlleti szovetének fejlesztése, az egymas melletti funkciok
Osszehangolasa és a kozlekedési teriletfoglalas artalmak csokkentése, amit az elkeriilé ut
megépitése tesz lehetéveé.

A telepllés jelenlegi f6 utcajat (Termal ut), mely egyben a varos kdzponti teriileti egységeit is
folfGzi, jelenleg az atmend forgalom is nagyban terheli. A féutca és ezaltal a fé6tér sem tudja
igy betdlteni a gyogyhelyi jellegnek és az er6s6dd idegenforgalomnak, illetve a lakossagnak
is megfeleld szerepét. Az reprezentativitas, az élhetéség, a hangulatossag, a szabad és
Okologikus térkapcsolati rendszer egyarant elvart jellemzék, melyek a féutca nagy forgalma
és a f6étér jelenlegi hasznositasa miatt nem tudnak érvényesdilni.

Az elézményi fejlesztési koncepciokban® megfogalmazott, a telepiilést keletrdl elkeriild at
létesitésével megakadalyozhatd lenne a belvaros tulzott terhelése, és ezaltal a részleges —
az atmendé forgalmat illetéen teljes- lezaras és gyalogos - korlatozott forgalmu utcava
alakités is lehetségessé valik. igy a telepiiléskdzpont megjelenése és kozteriileti
hasznalhatésaga is nagymértékben javulna, az idegenforgalmi potencialnak megfelel
kdrnyezetrendezés révén szinvonalas, értékes, kdzponti terulet johet 1étre.

' Onkormanyzati Telepiilésfejlesztési Koncepcid 2000., Telepiilésfejlesztési Program 2006.



Mivel a varosnak nincs vasuti megkozelitése, fokozott szerephez jut a gépkocsis és buszos
kozlekedés. A teleplilés buszpalyaudvara a varos kézpontjaban talalhatd, mely tovabb terheli
az athalado forgalommal is terhelt belvarost.

A buszpalyaudvar elhelyezését jelenlegi helyérél tobb szempont is indokolja. Egyrészt,
jelenlegi helyén maradva &sszehangolhatatlan a belvarosba tervezett funkcidokkal a
zajartalmak, a leveg8szennyezés és annak nagy forgalma miatt, masrészt pedig a
palyaudvar épuletének és kornyezetének megjelenése nem megfelelé.

A szinvonalas szolgaltatdsokhoz  hozzatartozik a tdmegvonzé  rendezvények
lebonyolitasahoz is megfelel6 Uj helyszin biztositasa, - a jelenlegi helyszinek (Mivel6dési
haz, iskolai tornaterem, stb.) nem felelnek meg a kor igényeinek. A belvarosi fejlesztések
részeként ezért szikséges egy olyan, kozOsségi szervezési funkciot is ellaté és
folyamatosan latogathaté szabadidés — kulturalis multifunkcionalis kézpont kialakitasa,
amely aktiv kikapcsolodasra, kulturalis-, sport és egyéb varosi rendezvények, vasarok
megtartasara, a helyi sportolasi igények kielégitésére, altalanos tébbgeneracios id6toltésre
egyarant alkalmas.

A kdézpontképzb épitett és szabadtéri létesitmények elhelyezésére megfeleld terllet
felszabadithaté a teleplilés kozpontjaban. A teleplilés erre a célra alkalmas teriletén
lehetéség nyilik a szikséges kozterlletek, a zart és nyitott architekturak kialakitasara
egyarant. Palyazatunk javaslatot tesz e kisvarosi tér funkciokban és latvanyban gazdag
kitoltésére, a telepulési kornyezeti allapot javitasara, a turisztikai kinalat és a flrdévarosi
szolgaltatasok Utemezhetd fejlesztésére, egy korszerli és attraktiv varoskdzpont
kialakitasara.

A vendégvaré belvaros kialakitasa - a fétér — féutca program Kkiteljesitésével, a
multifunkcionalis kézpont és a gyogyhelyi park kialakitasdval -, el6segiti a fiirdévdros
adottsagaihoz mélté kézpontjanak megteremtését.

Ennek fébb programelemei, a koncepcionalis el6zmények alapjan ésszefoglalva:

CELOK — FELTETELEK — ESZKOZOK - JAVASLATOK?:

- A telepiiléskozpont egységes szemléletli fejlesztése, az egyes funkcionalis terileti
egységek meghatarozasa (telepliléskdzpont —  “f6tér’, kozparki  funkciok,
rendezvényhelyszinek, kereskedelmi-, vendéglato-, turisztikai- és  kulturalis-
szolgaltatasok, stb.) és egységes térfiizérré valé szervezése, - a jelenlegi tagolt és
alulhasznositott kdzponti helyen fekvd teriletek (Gyogyfirdd /fé6/tér, Termal /fé/at és
sporttelep) rendezésével;

- A fenti célokat szolgalé szinvonalas 0j beépités, egyedi arculaty, komplex épuletek

strukturalt elhelyezése — fétéri uj épliletek és a multifunkciondlis kézpont
telepulésszovetbe illeszkedd kialakitasa;
- Kozlekedésszerkezeti — telepiilésszerkezeti feltételek: a vdros kozpontjanak

tehermentesitése a kozlekedési terheléstdl és artalmaktdl, valamint a varoskézponton
keresztil haladé fogalmi ut terllettagolé hatasatél, a féat forgalmi és funkcionalis
szerepének atértékelése, szilkséges. A jelenlegi buszpalyaudvar a varos kdzponti részén
a telepulésképbe kevésbé illeszkedé méddon terll el, jelentds fellletet igénybe-véve a
magas fejlesztési potenciallal rendelkezé kdzponti térbdl, - athelyezése sziikséges:

0 A kdzpont teleplilésképi megjelenésének és élhetéségének javitasa az elkerllé ut
megépitése révén, a féut /Termal ut/ egy részének gyalogos - korlatozott
forgalma utcdava alakitasa altal a varoskozponti terlletfelhasznalas
atalakitasaval az (idiil6- és gyogyhelyi jelleg erésitése. Az elkerilé ut megépitése
kovetkeztében a varos(kdzpont) tehermentesil az &tmend forgalomtdl (az
elkertléut nyomvonala el6zetesen kijeldlésre kerilt, a varos keleti kiltertletén,
megvaldsitasa pénzigyi — palyazati lehetéségek fliggvénye).

2 A mar hivatkozott koncepcionalis és program elézmények, a palyazati kiirds, valamint tervpalyazati
javaslataink alapjan



o Termal ut- gyalogos - korlatozott forgalmu utca forgalomkorlatozéasa, részben
sétalé ovezetté alakitasa abban az esetben valésulhat meg, amennyiben elkészlil
az elkerul6 ut. Ha Zalakaros kézpontja mentesul az atmené gépkocsiforgalomtal,
ez lehetévé teszi a Termal Uton gyalogos - korlatozott forgalmt utca kialakitasat.
Ez a sétaléutca nem mentesilne teljesen a gépkocsi kodzlekedéstél, hanem
forgalomcsillapitassal, valamint célforgalom levezetésével parhuzamosan
kerulhet sor a tervezett gyalogos - korlatozott forgalmu utca kialakitasara.

0 A jelenlegi buszpalyaudvar megszintetése és az elkeriiléut mellé valo
athelyezése javasolt. Célszerli az Uj sportteleppel egyiittes kialakitasa,
funkciondlisan is egyuttmikddhet a nagy-forgalmu sporttertilet és a forgalmat
lebonyolitd tdmegkdzlekedési bazis. A varoskézpontban a helyi- és turista-
buszok szamara megfeleld, buszfordulét is lehetévé tevé megalldhelyil szolgalhat
a tér északkeleti részén kiépitett, kemping- és hotel bejarat elétti parkold.

0 A vendégforgalom varhaté ndvekedése miatt is szilkséges a parkoléhelyek
biztositasa els6sorban térszin alatt. A jelenlegi szabadtéri parkoldk igen pazarld
terllethasznalat eredményeznek a hely értékéhez képest. A tervezett allapot
szerint csak a minimalisan szukséges térszini parkolo kialakitasa ésszer(, a
tervezett parkoldk elsésorban az Uj épuletek alatt helyezkednek el.

- A zéldteriileti program Kkiteljesitése, a varos rangjahoz és rekreacids szerepkoréhez
méltd gyodgyhelyi park kialakitasaval, a telepuléskdozpont egységes zdldfellileti
rendszerének kialakitasaval.

- Szilkséges a terlletnyerési célbdl felszamolandd varoskézponti sporttelep egyideji
potlasa, fejlesztési program-elézmény altal meghatarozott sportpalyak kiépitésével. A
vizsgalt teruletek kozil kétségtelenul alkalmasabb a Behiak varosrész, az elkerlléut
menti elhelyezéssel. A sporttelephez tervezett nagykapacitasu parkolé mellet javasoljuk
az autébusz palyaudvar itteni elhelyezését is, - ezek funkcionalisan is jol
egyuttmikddhetnek, tdmegrendezvények esetén biztositva a kell6 terlleti kapcsolatot.

- A varosképi arculat és funkciok fejlesztése — az (idiil6- és gyogyhelyi jelleg
hangsulyozasahoz elengedhetetlen az egyedi hangulatd, attraktiv de ugyanakkor
bens6séges telepllési kornyezet kialakitasa, a zoldfeluletek és gyalogos - korlatozott
forgalmu Ovezetek novelésével, a kozlekedési és egyéb kornyezeti artalmak
csokkentésével. A telepllésképet egységes szellemben, a gydgyhelyi kivanalmaknak
megfeleléen, a vizualis-esztétikai szempontok messzemend figyelembevételével
javasoljuk fejleszteni. Ez akkor valosulhat csak meg a telepllés érdekeinek megfelel
modon, ha a telepllésrendezési tervébe és szabalyozasi elbirasaiba beépll a
terllethasznalatok rendje, az épitési lehetéségek, korlatozasok és tilalmak, az
épllethomlokzatok kialakitasa, szinezése, a reklamok, feliratok elhelyezése, a helyi mvi
és természeti értékvédelem garanciai is. A telepulésszerkezetet és a teriletfelhasznalast
a telepulésképpel, a funkcidkat és a fejlesztési prioritasokat a gyodgyhelyi jelleggel
szukséges 6sszehangolni.

- Mindezek szintéziseként: - a kbz6sséqi terek fejlesztése, varoskdzpont kialakitas, fétér
— f6utca program: - a varosiasodo telepulés elsédleges urbanisztikai feladata a kozterek,
és zoldfelliletek egymasba f(iz8dé lancolatanak megteremtése, a varoskdzponti tér
reprezentativ, mig a gyogyhelyi kozpark természetkdzeli kialakitasa, - amelyek az
athaladas helyett a maradasra, az autos forgalom helyett a sétara, pihenésre dszténzik a
jarokeldket. A fenti cél érdekében szikséges a kozponti térnek, mint a varos
legfrekventaltabb terének kiemelt fejlesztése, horizontalis és vertikalis értelemben
egyarant, - a téren a kilénb6zd tervezett funkciok 6sszehangolasa és szinvonalas,
reprezentativ kialakitdsa a telepllésképi kivanalmak figyelembevételével, - a fentiek
szerint, a varos élhet6sége, vonzerejének fokozasa érdekében.

A teriilet jelen Aallapotat szemléltet6 alabbi madartaviati felvételeken jol latszik a
teriiletegység fekvéséhez, potencialjahoz mért alulhasznositott volta, és a fent vazolt
tervezési feladat és program megvaldsitasanak indokoltsaga.



Kozponti tér és kornyezete (keleti és nyugati madartavlati nézet, Google- trfelvétel):

© 2007 Tele Allas




A TELEPULESKOZPONT RENDEZESI JAVASLATA

Az el6zbekben vazolt, fejlesztési koncepcién alapuld tervezési program megvalodsitasat a
Fétér és a jelenlegi sporttelep teriletének szinvonalas és litemezhetd varosi térképzésével
és at- illetve beépitésével javasoljuk megoldani.

A teriiletfelhasznalasi és beépitési javaslat szerkezeti vaza a varoskozpont uj,
csillapitott forgalmu- és gyalogos- rendszerének kialakitasa, amire a féut (Termal ut)
jelenlegi forgalmi szerepének kivaltasa és a buszpalyaudvar athelyezése ad modot, az
elkeriléut és az Uj autdbusz palyaudvar megépitésével.

A Termal ut varoskozponti szakaszanak két forgalmi savra valo lesziikitésével és
vegyesforgalmi jelleg( kialakitasaval gyalogosforgalmi — sétaléutca jelleggel épitheté at. A
felszabadulo koézlekedési terliletek varoskozponti sétalé — pihenédvezetként, szolgaltatd és
zoldfellletként hasznosithatok. A meglevé terepadottsagok kihasznalasaval a bevagasos
rézsloldalakba pinceszerlien bemélyitett vendéglatohelyek, Uzletek épithetdk, a
gyalogosfunkciok komplexszé tételéhez.

A fotér jelenleg is meglévé korlljard utszakaszai is els6sorban gyalogos sétanyok, amelyek
vegyesforgalmi kialakitdsanak masodlagos funkcidja a dontd részben térszin alatti parkoldk
megkozelitése és a gépkocsis gazdasagi kiszolgalas, illetve az esetleges havariaforgalmi
igények (mentd, tlzoltd, stb.) biztositasa.

A gyalogos - korlatozott forgalmu utcak rendszerében erésebb gépjarmiforgalmi funkciéval
rendelkezik a Gydgyfurdd tér északi oldalan most is meglévé ut, amelynek végén a
varoskozpontot és a szallaslétesitményeket is kiszolgalo autobusz megallo kialakithatd. (A
kemping- és szalloda bejaratnal meglévd felszini parkold kis atépitésével a buszok
megfordulasat és id6északi parkolasat is lehetévé tevd teriilet kedvezben kialakithato.)
Valamennyi egyéb vegyesforgalmi ut elsédlegesen gyalogos jellegii: sétany, sétaldutca, ahol
csak alarendelten jelenik meg a személygépjarmi célforgalom, idében és sulyban is
korlatozottan a gazdasagi kiszolgalo-forgalom, a nehézgépjarmi-forgalom teljes kitiltasaval.
A forgalomcsillapitott utszakaszokat csak a varoskdzponti célforgalom vehetné igénybe, a
csOkkentett sebességnek (max. 30 km/é) megfelelé utburkolati és keresztmetszeti
kialakitassal. A f6tér kdzponti része, valamint a sporttelep teljes terllete gépjarmiforgalomtdl
mentes gyalogos tér, illetve kdzpark. A teljes varoskdzponti terlletet tdbbszinten atszoévi a
gyalogos kézlekedési halézatok (vegyesforgalmu ut - sétaldutca, kerti utak, sétanyok,
gyalogos terek, stb.) rendszere.

A kerékpérut-hal6zat bévitése a meglevé E-D iranyl kerékparut fejlesztésével javasolt. A K-
Ny-i irany, a balatoni kerékparuthoz valé csatlakozas ujabb turisztikai potencialt jelent a
teleplilés szamara. Zalakaros és térsége ezaltal bekapcsolédhatna a regionalis kerékparos
turizmus ,vérkeringésébe” is, mely egy Uj turisztikai szegmenst jelenthetne a varos és a flirdé
turizmusaban. A kerékparos turizmus fejlesztése a kdzeli Kis-balaton vonatkozasaban is sok
lehetbséget rejt magaban. A kerékparut elagazas legkedvez8bb pontja a varoskdzpont
terllete, a f6tér északi oldalan meglévd, keleti iranyu tovabbvezetésre tervezett Gt.

A varoskozpont két teriiletegysége jellegében karakteresen eltérd. A fétér egy modern,
férum-jellegl varosi tér, a volt sportpalya teriilet multifunkcionalis épluletegytttesen kivili
teljes terllete zoldtertilet, Gdul6- és gyogypark. Ennek megfeleléen a fétéren az épitészeti
elemek, a diszburkolatok, a kerttechnikai elemek és az intenziv parkkialakitds dominal, mig a
multi-k6zpont mellett egy 6sszefliggd varosi kbzpark kerul kialakitasra.

A két teriiletegység Osszekdtését egy nagyvonall, elegansan ivelt gyalogos hid szolgalja,
amely a teleplléskdzpont és az egész telepllés egyik szimbolumértéki épitménye lehetne,
az altalunk javasolt zold-hidként valé kiépitésével. A konnyed de teherbiréd hidszerkezet



jarorétegét terméfoldterités fedi, gyepesitéssel és cserje- ével6- és egynyari killtetésekkel,
kerti gyalogos burkolattal (a technolégia nagyobb léptékben kiprébalt az autdpalyak feletti
vadatjaros feluljarokon). A zold-hid a multifunkcionalis kdézpont zold elbtere és a fétér
koézponti parkja kozt ivel at, enyhe lejtését kihasznalva kis mesterséges vizfolyas koti 6ssze
a két terlletegység nagyobb mesterséges disztavat. A zoldhid a terilet egyik legattraktivabb
latvanyeleme, amelynek képe megépllése utan nem hianyozhat egyetlen zalakarosi
turisztikai prospektusrél sem.

A terlletfelhasznalas rendszerét a fétéren a meglévd utcdkhoz (Akacfa, Nyirfa, stb. u.) is
illeszkedd tervezett kdzlekedési szerkezet és a tervezési programbdl levezethet6
funkcidknak megfelel6 beépités javasolt szovete hatarozza meg.

A fétér épiiletei kozil adottsagként kezeltik az dj Mendan- szalloé és konferenciatermet. A
tovabbi Uj épiletek - a foldszinten a ,mini-plazat” is magaban foglalé (zletkézpont:
kereskedelmi és szolgaltatébhaz, piac-bevasarlécsarnok, informacios és turisztikai kdzpont,
kiallitétermek, galériak, borozdés panzié; az emeleti szinteken apartmanhazak, birotel:
bérelhetd iroda- és panzidszintek, targyalo- és prezentacios termek, vendégszobak (a rajzon
7-9.sz. épliletek) -, elsésorban a tér északi oldalanak féloldalas, meglevd intézmény- és
lakdépuletek (polgarmesteri hivatal, posta, abc, stb.) altal alkotott térfalat egészitik ki,
illeszkedve a kialakult tdmbkiosztashoz. A keretes jellegl Uj beépités udvarai parkositott
belsd terek, az ives déli térfalak a fétér kdzponti parkjanak épitészeti hatterei. A homlokzatok
is ennek megfelelden eltéréek, az északi oldalon az esztétikus utcaképi kdvetelményeknek,
a déli oldalon a park-koncepciénak felelnek meg, izgalmas, egyedi tervezési megoldasokkal,
részben zdld-homlokzati elemek alkalmazasaval is. Az U épuletek tetbidomai is eltéréek,
telepulésképi és teleplilésszerkezeti helyzete szerint, - a park feldli lapostet&i kivétel nélkil
zoldtetbk. Az ezeken létrehozott tetbkertek a terepszinten tervezett reprezentativ sétany- és
parkrendszert kiegészit6 intimebb zugok, tematikus kertek.

A fétér déli oldalan tervezett épiiletek — az adott Uj hotel (konferenciatermemmel, fedett
firdbvel) és az ezt ellenpontozé exkluziv, korives alaprajzu, atriumos kialakitasu hotel-
panzié (6.sz. épulet) a Mendan hotel épuletegyuttes altal meghatarozott raszterhez
illeszkednek, park fel6li homlokzatuk és funkcioik a kozponti tér léptékéhez és jellegéhez
alkalmazkodnak.

A széllodak és a varoskdzponti intézmények parkoldigénye teljes mértékben térszin alatt,
els6sorban az épuletek garazsszintjein biztositottak. Felszini parkoldkat csak a tér periférialis
részein javasoltunk megtartani, az értékesebb kozponti teriletrészek szabad terlletei
zOldfelliletek és ezekhez kapcsolodo kozteriletek.

A Multifunkcionalis kozpont kiirasban is megfogalmazott célja, hogy egy olyan,
szezonalitastél flggetlen éplletegylttessel rendelkezzen a varos, amely egyidejlileg
kulturalis- sport- rendezvények, koncertek, szinhazi eléadasok, konferenciak, szeminariumok
fogadasara is alkalmas. Kb. 2000 f6 befogadasara alkalmas csarnok klizdétere atalakithato
annak megfeleléen, hogy sportrendezvénynek, koncertnek, vagy éppen szinhazi eléadasnak
ad otthont. A létesitmény alsé szintjén kisebb edzbtermek kialakitasa javasolt, ahol a
varosban midkodé kilonbdzbé sportszakosztalyok is otthont kapnak, ugyanakkor
edz6taborozok szamara is edzési lehetéséget jelent. A multifunkcionalis kdzpont alatt
parkoldk kialakitasa is sziikséges. A Termal uton, valamint a Kdzponti téren keresztil a
gyalogos forgalom, a tervezett gyalogos - korlatozott forgalmu uttal parhuzamosan pedig a
gépkocsiforgalom szamara is kdnnyen megkézelithetd a terilet, igy toébb iranybdl is képes
fogadni a nagyobb szamu vendégforgalmat a létesitmény. Ennek megfeleld az altalunk
javasolt, a sportpalya déli részén elhelyezett tdbbcélu kulturalis és szabadidés kdzpont
funkcionalis és épitészeti megfogalmazasa.

A multifunkcionalis centrum épliletegylittesének elemeit a kupolaval fedett kbzponti
rendezvénycsarnok koré szerveztik (1.sz. épulet). E korll helyezkednek el ,félkérben”, a
nagycsarnok homlokzati ivét kovetve, valtozatos tombformakban a kulonb6zd funkcioju
rendezvény- és szolgaltaté hazak (mivel6dési-, jaték-, sport-, egészségligyi- és vendéglato



szolgaltatasok: 2-4.sz. épiiletek), valamint az Gj varoshaza, dnkormanyzati, polgarmesteri és
kistérségi hivatali és polgari nem-hivatali (,ngo-") funkcidéknak teret ado épllete (5.sz. éplilet),
a terilet legfrekventaltabb és erre leginkabb alkalmas f6térre néz6 és féutca melletti pontjan.

Az Uj hazak épitészeti kialakitasanal vezérelvként kovettik az Gdulé- és gyégyhelyi jelleg
altal meghatarozott kdrnyezeti- hangulati- és esztétikai kovetelményeknek valé megfelelést
valamint az egyediség és az igényesség szempontjait.

A Multifuncionalis Kézpont és Foétér javasolt uj épiileteinek fobb funkcioi és épitészeti
kialakitasuk:

1.

10.

Multifunkcionalis Kozpont, Nagy Rendezvénycsarnok: 2000 f6s, tobbcélu
rendezvényterem (sport- szinhaz-, koncert-, rendezvény-); a galérian teraszok,
bifé; alsdé szint: ruhatar, 06lt6z6, edzdterem mosdd + raktar és gépészet;
kialakitasa: Uvegtetés kupolafedés, a palastjan részben zoldteté-zoldhomlokzat,
fedett utca (passzazs) kapcsolja Ossze az éplletegyittes tovabbi tagjaival;
mellette mélygarazs mintegy 100 parkoldhellyel;

Multifunkcionalis Kézpont, Kulturalis Rendezvényhaz: mivel6dés, jaték, kultura: a
foldszinten 400 fh-es oszthatd/6sszenyithatd nagyterem; az emeleten jatszéhaz,
gyermek-galéria, kdnyvtar, audio- és videotéka, a tetétérben kiallitotér, kulturbufé
— kijarattal a tet6kertre;

Multifunkcionalis Kozpont, Sport- Hobby Rendezvényhaz: a féldszinten squash-
teke- és bowling palyak, konditerem, az emeleten és a tetétérben biliard, kartya-
és jatéktermek, fitneszklub, -— kijarattal a tetékertre;

Multifunkcionalis Kbzpont, az Egészség Haza: a foldszinten bio-étterem, tejbar és
vega-bifé, egészséges életmod as taplalkozasi tanacsadd, az emeleten és a
tet6térben egészségklub, welnesz- és fitnesz szobak, természetgydgyaszat orvosi
rendeldk;

Uj varoshaza, kistérségi kézpont és polgarok haza: a belsd aula kéré szervezett
irodak, tanacstermek és Ugyfélszolgalati terek; a fszt+2+tetbteres épllet f6
épitészeti attrakcioja az Gvegtorony és az Uvegtet6s aula;

A multifunkcionalis kdzpont kdzponti csarnoka kortli épliletek egységes épitészeti
megfogalmazasliak, az éplleteket 6sszekotd ives, Uvegtetds passzazshoz az
épuletek zoldtetés belsd frontja csatlakozik, az épuletek kilsé, nagycsarnokkal
atellenes oldala magastet6s kialakitasu.

A Fétér déli oldalan tervezett 60 szobas Korhotel-panzié atriumos kialakitasu, fszt
+ 2 + tetétérrel. Valamennyi uj f6téri beépitéshez hasonldéan a fétér bels6é magja
felé zoldtetés, Uveghomlokzatos kialakitasu, az utca —a Mendan hotel — felé
magastetds, utcaképileg a meglevé szallodai homlokzathoz illeszkedik.

Uzlethaz: ,mini-plaza”, bevasarl6 és kereskedelmi kdzpont: a foldszinten a
kereskedelmi funkciok (Uzletsor, piactér, bevasarlokézpont, stb.) és sér6z6, az
emeleten irodak, adminisztraciés szolgaltatétér és a teté6térben apartmanok (55
db) kialakitasa tervezett.

A Nagy — apartmanhaz emeleti és tet6téri szintjein 60 szobat és bérelhetd
irodakat foglal magaban, a foldszinten kozfunkcidkkal: Gzletek, vendéglatohelyek
(kavézo, teahaz, étterem) és turisztikai informacids- szolgaltato iroda,

A Kis — apartmanhaz 16 szobaval, a féldszinten borozéval;

A térfluzér f6bb szabadtéri elemeit a f6téren tervezett beépités korildleli, majd a
zoldhidon ativelve, egyre ,z6ldebb” kialakitassal kinyilnak a sportpalya helyén
tervezett pihend- és gyogypark felé. A térflizér szervezd eleme a Karos-sétany
(11.), amely atvezet a térszintjében is megmozgatott kdzponti varosi téren
(Forum-park: 10.) és a Termal ut felett zoldhidként atvezetett gyalogos sétanyként
felflzi az Uj varoshaza és a multifunkcionalis kdzpont elétti reprezentativ
kdzparkot, ativel az udul6helyi gyégypark bejarataként tervezett mesterséges to
felett, atvezet a sportparkon (12.) és a gyoégyhelyi és sétaparkban (13.) végzdédik,



kapcsoldédva a meglevé kdzparkhoz és a szabadtéri mozi eléteréhez. A Karos
sétany, mint kelet-nyugat irdnyu gyalogostengely két mellékagan kapcsolédik az
észak-dél iranyu Termal ut forgalomcsillapitott vegyesforgalmi sétanyahoz.

A Disz tér termal ut melletti parkolotertletét (14.) kétszintes atépitéssel javasoljuk
megtartani.

Tombonkénti funkcionalis és teruletkimutatas (naturalis mutatok 6sszefoglalo tablazata)

tomb illetve épllet meg- funkcio fszt-i emeleti Osszes parkol6-szam telek-

nevezése, azonositd- alapterul alapterulet szinttertlet | (G=térszin alatti, | terilet*

szama et P=térszini)
m’ m’ m’ db gk m’
1. multi-funkcionalis | tébbcélu 3000 400 3400 G100 | 4000
kbézpont rendezvény- P30
nagycsarnok terem 2000 fh.
2. rendezvények mivel6dés- 1000 1300 2300 G60 | 1400
haza : kultdra, jaték P20
3. rendezvények sport,- 1100 2800 3900 G80 | 1400
haza: szbrakozas P20
4. szolgaltatasok egészségugy, 800 2200 3000 G60 | 1200
haza: életmad, P20
kényeztetés

5. Uj varoshaza — Polgarmesteri 800 2000 2800 G50 | 1500
polgarok haza hivatal, P20

Onkormanyzati és
kistérségi irodak,

civilek haza

6. korhotel - panzié ker. szallashely, 900 3000 3900 G80 1200
étterem P20

7. Uzlethaz - miniplaza, 2000 4000 6000 G100 | 2400

kereskedelmi Uzletek, piac; P30

kézpont apartmanok

8. nagy apartmanok, 1300 3000 4300 G60 | 1800

apartmanhaz irodak, P10
vendéglatas

9. kis apartmanhaz apartmanok, 400 700 1100 G20 600
borozé

10 — 13. kozteriletek | fétér-forum, - - - G100 | 10500
sétanyok, P140
kbézparkok

14. parkolé ter. szgk. parkold - - - P90+G110 | 2000

Osszesen: 11.300 19400 30.700 | G820+P440= | 28000

1260

*100 nm-re kerekitve; tdmbtelkes — Uszotelkes kialakitas esetén: kapcsolddd kdzteriilet (m®)

A varoskozponti  térflizér urbanus stilusi fétéri elemei fokozatos atmenettel a
természetkdzelibb kialakitasu, tagasabb gyégyhelyi pihenbparkba vezetnek at a féut felett
ativel6 gyalogos z6ldhidon.

A sportpalya helyén tervezett varoskdzponti terlletegység dontd hanyada egy Gj varosi
kozpark, amely jelentésen kibéviti a Park utca — Sz6l6 utca sarkan meglévd park teriletét,
létrehozva a furdévaros gyogyhelyi kdzparkjat (dLiil6- és gydgyparkjat.

A nemzetkdzi gyogyhelyi kozpont kialakitasanak feltétele egy gyogyhelyi kdzpark kialakitasa.
Ebben elhelyezésre kerlilnek tébbek koézott pihenbhelyek, zenepavilon, kiszolgalo-
vendéglato- pavilonok, - 6sszességében a Zalakarosra érkez6 udils- és gyogyvendégek



szamara egy csendes pihendhely kerll kialakitasra, kapcsolédva a jelenlegi arborétum
terlletéhez is.

A gyogyhelyi park tajképi stilusban tervezett, kevés épitett és technikai felszereléssel,
burkolattal, nagy gyepes felliletekkel, arnyas ligetekkel, fest6ien elrendezett cserje- és
facsoportokkal, exponaltabb részein viragagyakkal. Kialakitasanal lehetéség szerint
felhasznaltuk a sporttelep terlletén rendelkezésre allo értékes faallomanyt, ahol ez nem volt
lehetséges ott ,foldlabdas atiltetést” javasoltunk.

A park elsédleges rendeltetése szerint pihenbpark, de félrees6, szeparaltabb tertletein
jatszokertek, exponaltabb szélein diszkertek, reprezentativabb parkrészek is kialakitasra
javasoltak. Ezek, a legintenzivebb fenntartast igényl6 részek szigetszerlien helyezkednek el
az extenzivebb nagy Osszefliggb parktestben, amely jelentds vizfellletl tavat is magaban
foglal. A legdekorativabb intenziv kertrész a gydgypark déli szegélye és a multifunkcionalis
épllet kozott kerilt kialakitasra, mintegy atmenetként a f6téri intenziv sétany- és park-
egylttes felé, fizikailag és okoldgiai szempontbdl is ,atfolyatva” a Termal ut félotti zéldhidon.

A tdbb szinten hullamzé térsorozat a zalai dombok habituséat idézi. A lankas oldalak, a nyilt, a
ligetes és a =zartabb novényzetl terlletegységek valtakozasa, a szegélyek ives
vonalvezetése a zalai taj jellegével rokon. Az alkalmazasra javasolt ndévények is elsésorban
a tajban 6shonos szortimentre alapulnak, azok természetes fajai és nemesitett fajtai,
amelyek itt és a kozeli zalai Gdul6helyek parkjaiban mar jél bevaltak (mint pl. a hars- tolgy- és
kéris fajok, berkenyefélék, gyertyan és bukk fajtak, és ezekhez tarsithatd cserjefajok,
valamint mértékkel alkalmazott 6rokzdldek). A fas ndvényzet megvalasztdsanal kerulni kell a
nyugtalansagot sugall6 tulzott ,sokszinlséget” és a multban tulzasba vitt egyes fajtak (pl.
tuja- és lucfélék) alkalmazasat.

A meglévé értékes fas névényzet védelmét a régi sporttelep tertletén teljes mértékben
biztositani lehet, az Uduléhelyi gyégypark kialakitasanal a megtartandé faallomanynak
terviinkben helykijeldlé szerepe volt. A nagyobbmérvii atépitésre tervezett fétér teriiletérél a
helyben nem megtarthatd, arra érdemes faegyedeket foldlabdas attelepitésre javasoljuk, a
tervezett gydgyparki terlletre. Ez a park kialakitasat ugyan megdragitja, de kettds cél érhetd
el ezzel szemben: a park szinte azonnal —egy vegetacios idészak alatt- funkcioképessé valik
az idés, bedllt novényzetnek kdszOnhetben; tovabba, a meglévd értékes és a helyi
viszonyokhoz akklimatizalodott fadllomany helyben megtarthatéva és felhasznalhatova valik,
a terulet rendezése minimalis dkologiai veszteseéggel oldhatdé meg, sét, a végsé kialakitassal
a terilet bioldgiai aktivitasértéke névelhetd.

A virdgagyakban az Uj parkteriileteken is ajanlatos hasznalni — a szamos kiprébalt és bevalt
egynyari- és ével6 faj és fajta mellett - a kanna-félék gazdag valasztékat, nemcsak esztétikai
diszit6értékik miatt, hanem, mivel Zalakaroson mar kulturtorténeti értékkel is rendelkeznek,
a réluk elnevezett rendezvénynek kdszénhetden.

Telepuilésszerkezeti — teriletfelnasznalasi, beépitési és épitészeti javaslatainkat az 1:1000-
es méretaranyu beépitési terven, az 1:500-as méretaranyu ésszefoglalé tervlapon, illetve
az 1:200 ma részletterveken és a latvanyterveken mutattuk be. A kotelezéen elkészitend6
rajzi munkarészeken tul javaslatot tettink a meglévé szabalyozasi terv varoskozponti
terlletre vonatkozé moédositasara is, az altalunk javasolt teriletfelhasznalasi és beépitési
javaslatnak megfeleléen.
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