beépitési koncepcid

Szimbolikus, és funkcionalis értelemben a kézponti elem egyértelmiien a Varoshaza. A téren belll ennek
az eéplletnek kell méltd, a funkciét kifejezd megjelenéssel a kdzéppontban allni. A Varoshazahoz
(Onkormanyzat és Hivatal) kapcsolodd kézfunkciok (ligyfélszolgdlat, turisztikai és varosi informacios
szolgaltatas stb.) nyitottsaga, az atjarhatésag kézosségszervez§ erd, melyet a téren elhelyezett egyéb
funkciok erésitenek. A Karoly kérut mentén a f6 helyeken kulturalis funkciokat (rendezvényterem, kiallito
tér, és kulturalis informacio-jegyvasarlo, kavézo stb.) helyeztiink el. Ezek épitészeti megfogalmazasa
artisztikusabb lehetéségeket kinal, mint pl. az iroda, kereskedelem stb., masrészt a varosi forum tér
életében is szervezb erével birnak. A beruhazashoz alapvetéen sziikséges funkciokat (kereskedelem,
hotel, bérirodak stb.) ugy helyeztik el, hogy azok frekventalt helye ellenére az épitészeti arculatban ne
jatszanak f6 szerepet.

A Karoly kérut térfala

A Karoly korat mentén az U épllethomlokzat hangsulyos térfalképzé elem, mely a Gerléczy utca sarok
felé zartabb (kotelez6 épitési vonal), mig a Deak tér felé egyre nyitottabb. A Barczy utcai sarok
kialakitasanal a Deak tér fel6li gyalogos megkozelitést elényben részesitve a térfal tombje egyre
toredezettebbé valik, és mar csak pilonok jelzik. A Karoly korut feldl tehat a tombok kozotti felnyitasokon
keresztil egyre jobban tarul fel a védett belsé tér. A korabbi tervpalyazati el6zmények alapjan jol lathato,
hogy a térfalat tobb tOmbbél 6sszealld épitészeti egyittesként célszerli megfogalmazni, elkerilve igy
mind a hatalmas UOvegfal, mind az egységes tet6bél és oszlopsorbdl addddé monumentalis
éplletvolument.

A tervezett megoldas tovabbi elénye, hogy igy a parkanymagassag a Gerléczy utcai saroknal a
magasabb tuloldali épilethez igazodhat, majd a t6mbok magassaga a Deak téri templom
épitménymagassagaig lépcsézik le. A térfal fokozatos oldasat a fentieken tulmenden a tdombok
méretének csdkkenése biztositja, mely a Deak téri oldal felé szilankszer( pillérszobrokban oldédik fel.

A varoshaza épllete

A varoshaza férum, mint varosi fétér, melynek koézponti eleme a varoshaza. Tradicionalis okokbodl a
patinas miemléki éplletrészen helyeztik el a varosvezetést (reprezentativ funkciok). Gazdasagossagi,
funkcionalis okokbdl pedig az ujjaépitett (volt Buvati) keresztszarnyban és az uj fogadé éplletben nyertek
elhelyezést az Ugyosztalyok. A fogaddépiilet foldszintje a kézdénségforgalmi, kbzdsségi zéna, itt talalhatd
az ugyfélszolgalat, a fogado csarnok, informacids kézpont stb. A keretes beépités kdzponti eleme tehat a
Varoshaza, a fébejarati tengely a miiemléki részen , a kdzéprizalit, a torony alatti volt Un. kadpolnabejarat,



az uj tér felé U] hivatali épilet a nyitott fogadoszinttel. A meglévd, Ujjaépitett keresztszarny és a vele
parhuzamos Uj keresztszarny belsé atriummal 6sszekapcsolt, tehat az uj fétér felé uj fébejarati homlokzat
alakul ki. A palyazati terv egy egységes megjelenési, a jovébeni nyitott varoshazi funkcionak megfelelé
méltésagteljes megjelenést kivan adni, mig az eredeti Martinelli féle ,idealterv’ kozépsé keresztszarnya,
mely sohasem féhomlokzati megjelenéssel éplilt a bels6 patioban lesz lathato.

A férum, szabadtéri rendezvénytér

A Févarosi Onkormanyzat szandéka egy minél nagyobb feliiletli, dsszefliggd varosi tér (Forum), mint
szabadtéri rendezvény helyszin megvaldsitasa. A forum teret sokfajta célcsoport hasznalja, funkcidja a
pihenéstdl a kulturalis eseményeken keresztul a Varoshazaval kapcsolatos reprezentativ lehet§ségekig
terjed.

A forum teret térfalakkal hatarolt védett teriletként kell kialakitani. A térfal a Karoly korut feldli tdmbok
kozott atjarhatd, a Deak tér felé es6 oldal iranyaban egyre nyitottabb. Az egybefliggd varosi fétér
kulturalis tdmbok melletti enyhén megemelt részét az éghajlati adottsagokat figyelembe véve — fedett-
nyitott varosi rendezvénytérként alakitjuk ki. A tér korll egy olyan fedett-nyitott kerengét terveztiink, mely
a régi épulet kerengd rendszerére felelve, de mai eszkdzokkel flizi egybe a tér koérlli funkciokat. A
kereng6 a -1 szinttel (k6zlekedési, kereskedelmi zéna), a foldszinti részekkel (varoshaza), illetve az emelt
szinten elhelyezett fedett-nyitott rendezvényterilettel is csatlakozik (innen nyilik a varoshaz étterem
terasza és a kulturalis tdmb rendezvénytere is), majd egy szabadon formalt Iépcsésoron jut vissza a tér
megkozelitési pontjara.

A megkodzelitési pont egyben a férum tér talalkozasi pontja is, melyet a teriileten egyedileg megformalt
dallam - id6 tornyok tesznek egyedivé. A pilonok a régi harangtornyok mai megfelel6i, melyek az id6hoz
kototten megkomponalt zenei jatékot tesznek lehetdvé.

FUNKCIONALIS ELRENDEZES

A Varoshaza Forum értékét a patinas miemlék épllet és a févaros iranyitasanak funkciéja adja.
Elsédleges szempont tehat a Févarosi Onkormanyzat varosvezetése és hivatala szamara a kiemelt hely
és reprezentativ kdrnyezet biztositdsa. A beépités centruma tehat, mind az Uj mind a meglévd épllet
vonatkozasaban a Varoshaza.
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A meglévd épllet oldalszarnyaiban (a miemléki épllethez és a varoshaza funkcidhoz legjobban
alkalmazkodoéan) a fdldszinten kisebb kereskedelmi/vendéglatd/szolgaltatd egységeket, az emeleti
szinten bérirodakat helyeztink el.



A férum tér korll csoportosulnak a kdzdsségformald és nagyobb forgalmu funkciok. A Karoly korut
Gerléczy utca iranyabdl, a sarkon az Art hotel Uj éplletszarny (6sszekapcsolva a meglévd éplletben
kialakitott szallodarésszel), a kbzépponti helyeken a kulturalis tombok (rendezvényterem, kiallitd épulet,
informacids torony).

A projekt megvaldsithatdésagat és hosszu tavu lUzemeltetését biztositd nagy alaptertletli kereskedelmi
funkcidkat, ugy helyeztik el, hogy frekventalt helyen, a korut fel6l kdnnyen elérheték legyenek, de az
éplletegylttes épitészeti megjelenését ne befolyasoljak.

Varoshéaza

A Févarosi Onkormanyzat vezetése és a Févarosi Kozgylilés képviselbi, a reprezentacios funkciok a
Véaroshaza régi éplletében, mig a hivatali rész a gazdasagosan Uzemeltetheté Uj illetve uvjjaépitett
részben kertl elhelyezésre az alabbiak szerint:

Miiemléki épiilettomb Varoshaz utcai épiletszarny - varosvezetés

A Varoshaz utca menti barokk épliletszarny a volt kapolnabejarat megnyitasaval méltd fébejaratot kap. A
foldszinti bejarathoz a k6zéps6 tdmbben porta és egyéb kiegészitd funkcidk kapcsoldédnak. Az Uj bejarati
egység szeparalt, napkdzben atjarhatd, de este le is zarhatd, mikdézben a féldszint egyéb funkcidi
(varoshaza sordzd, étterem, Uzletek stb.) nyitva tartanak.

A piano nobilén, az elsé emeleten a f6polgarmesteri irodacsoport mellett a f8jegyz6 kapott helyet, a
masodik emeleten a f6polgarmester helyettesi irodacsoportok, a tanacsnokok, a harmadikon a
bizottsagok, a tet6térben pedig a frakciok nyertek elhelyezést. A tetétér egyéb fennmaradd részein a
kozhivatalhoz kdzvetlentl nem kapcsolddo kulsé hivatalokat helyeztik el.




Miiemléki épiilettomb volt kapolnarész ill. keresztszarny fszt, els6 emelet

- reprezentativ kozosségi és kulturalis funkciok

A volt kapolna-temploméplilet (az elsé emeleten 1922-ben létesitett osztdszinttel) a miemlék éplleten
belll, mind funkcionalisan, mind reprezentativitasaban kiemelt szerepet kap.

Konferenciakdzpont

Az els6é emeleti diszterem el6tereinek rendezése (utélagos lift lebontasa, Uj liftblokk elhelyezése stb.) és
az oldalfolyos6k megnyitasa utdan a diszterem mind a varosvezetési, mind a konferenciatermi
éplletszarnybdl elérhetd. A konferenciatermeket a keresztszarny elsé emeletén, az udvarra nézé folyosé
illetve a konferenciatermi el6tér fel6l csoportositottuk. A korszer(ien felszerelt termek mobil valaszfalakkal
szeparalhatok, 6sszenyithatok.

Varosinformaciés kozpont

A varoshaza épluletének foldszintjén helyeztiik el azt a varosinformaciés kdzpontot, mely a varos életével
kapcsolatos féorumok, PR és marketing tevékenység helyszine tud lenni, allanddé és id&szakos
kiallitasokkal, eseményekkel. Az informacios kozpont allandé helyiségei a patiéhoz kapcsolddnak.
Rendezvények alkalmaval a foldszinti oszlopos volt kapolnatér, mely a mindennapokban pl a
varosmuzeumnak ad otthont is ide kapcsolhatd, de a rendezvények akar a foyer, akar a patio, vagy
rendezvénykdzpont tertletére is kiterjedhetnek. A kézponti informacios pult az elécsarnokban elhelyezett.

A funkcionalis elrendezés soran alapvetd fontossagot kapott a flexibilitas kérdése, hogy a rendezvények
alkalmaval a k6z6sségi terek (a kulsé forum is) egyitt tudjanak miikddni, de igény esetén a szeparacio,
vagy parhuzamos hasznositas is megoldhato legyen.

Varoshaza soroz6

A disztermek alatti pinceszinti teremben javasoljuk, a belsd udvarrdl érheté el a varoshaza sér6zd
kialakitasat. A sor6z6 igy amellett, hogy kdzponti elhelyezkedésével életet ad a belsé udvaroknak, az
épllet egyéb funkcioit nem zavarja.

Az 0j fogadoéépiilet és a meglévé (volt Buvati) keresztszarny foldszint
- varoshaza hivatal kozforgalmii helyiségek

A varoshaza legnagyobb alapteriletet igénylé funkcionalis egysége a hivatal, mely a gazdasagos
mikodtetés kdvetelménye miatt els6sorban egy korszer(i Uj épuiletrészben valdsithaté meg.

Az Uj 2 pince + féldszint + 4 emeletes fogaddéplletet és az elsé emelet szintjétdl teljesen vjjaépitett
keresztszarnyat egy Uvegezett fedett patio koti 6ssze, igy az egy éplletegységnek tekinthetd, melynek az
atjarhato foldszintjen és részben az els6 emeletén kdzforgalmi funkciok, a tovabbi részeken a hivatali
helyiségek talalhatdk az alabbiak szerint:

Varoshéaza f6bejarati el6csarnok, patio

A tertilet gyalogosrendszerének fokuszpontjan, a féldszint kézéptengelyében alakitottuk ki a varoshaza -
az épllet 1éptékéhez méltd- elbesarnokat ahol a porta és informacios pult, mellett egy elegans tébbcélu
lobbyteret képzeltlink el. Az elécsarnokbdl nyilik a forum térre nézé igyfélszolgalat, illetve a tuloldalon a
Varoshaza étterem.

A belsd atriumtér (patio) kdzvetlen kapcsolatban all az elécsarnokkal és a hivatali épuletrész belsd
vizualis szervezd magjaként szolgal. Szimbolikusan szétvalasztja, de 0Ossze is koti a régi és Uj
éplletrészeket. A foldszinten &tjarhatd, innen nyilnak a belsé udvar felé atvezet§ utvonalak, ide
kapcsolodik az informacios kdzpont. Innen nyilik a bufé, a koényvtar-kézldnytar, stb. A patio nagy
belmagassagu uveggel fedett terében a két éplletszarnyat hidak kotik 6ssze.

Kézponti Ugyfélszolgalat

Az ugyfélszolgalatot ugy alakitottuk ki, hogy j6 megkdzelithetésége mellett a Forummal is j6 kapcsolata
legyen. A hivatalon bellil az Ugyfélszolgalat szerepe kiemelt, az Ugyfélszolgalat az 6nkormanyzati és
hivatali kapcsolatok elosztépontja, a hivatali ligyintézés helyszine, tehat az el6csarnokhoz, a patiohoz
kapcsolodo foldszinti elhelyezés, kodzvetlen utcai kapcsolat indokolt. A hattérirodak, irattar galérias
kialakitassal megoldottak.



Varoshaza étterem

A varoshaza étterem a bejarati el6csarnokbol nyilik, foldszintje szintje kbzvetlen kapcsolatban van a
patioval, a galériaszinten a férumon elhelyezett kiilsé étkezd teraszra jutunk. Az elhelyezkedést a hivatali
dolgozdk és a kiilsé megkdzelithetéség is indokolja, az egység tehat a hivatal részére befelé, a kiilsé
forgalom felé kifelé is mikddik. Az éttermet kiszolgal6 f6z6konyha 600 adagos, feltdltése a Gerléczy utca
felél, a forum emelt szintje alatt tervezett gazdasagi kiszolgalé utvonalrdl torténik.

Az 0j fogadéépiilet és a (volt Buvati) keresztszarny emeleti szintek

- varoshaza hivatal ligyosztalyok

Az 0j fogadéépiilet és a (volt Buvati) keresztszarny -1 és -2 pinceszint

- varoshaza hivatal kiegészité helyiségek

Uzleti funkcidk

Az lzleti funkciok elrendezésénél elsésorban a varoshaza épllet és funkcié illetve a varoshaza férum tér
sajatossagaibdl indultunk ki.

A varoshaza éplletébe olyan funkciokat javasoltunk, melyek az épllet rendszeréhez és funkcidjahoz jo
illeszkednek, és nem zavarjak, inkabb kiegészitik. llyennek tartottuk a foldszinti kiskereskedelmi,
szolgaltatd és vendéglatd funkciokat, melyek a belsd udvarba életet visznek, és elb6segitik a kérnyezd
utcakkal vald nyitottabb kapcsolatot. Az emeleti szintekre olyan bérirodakat terveztiink, amelyek esetében
presztizst jelent a varoshazi helyszin.

A forum kordl a Karoly kérut felél helyeztik el a f6 vonzer6t jelentd kulturalis, k6z6sségi épuleteket,
melyekhez a Gerléczy utcai sarkon csatlakozik az art hotel. A nagyobb kereskedelmi egységeknél a jo
megkozelithetéség (metrd, tdomegkdzlekedés, gyalogos elérhetéség, gk. parkold stb.) mellett cél volt,
hogy az éplletegyuttesben épitészetileg ne kaphasson meghatarozé szerepet.

Miiemléki épiilettomb foldszint (galéria és pinceszint) - kereskedelem, vendéglatas, szolgaltatas

A volt invalidus haz udvarai korili nyitott foldszinti (galéria) kering6rendszer visszadllitasat tervezzuik.
Ennek értelmében a foldszinti egységek mind az utca mind a belsé udvar fel6l megnyithaték. A fentiek
aldl kivétel az alapincézett Varoshaz utcai épuletszarny barokk éplletszarny, ahol az utcafronton
megnyitas nem létesithetd

A barokk szarnyban tehat a Gerléczy utcai oldal felé esd foldszinti részen helyeztik el a varoshazahoz és
a kulsé hasznalathoz is kapcsolhatd fitness termeket, a pinceszinten 0lt6zdkkel, és a hozzajuk is
kapcsolhatd szolgaltaté funkciokat, fodraszat, szépség szalon stb. A frekventalt Barczy Istvan utca felé
esl oldalon a féldszinten étterem és kildntermek, a pinceszinten borozo, biliardterem létesitése javasolt.



A Barczy Istvan utcai szarny, a Gerloczy utcai szarny foldszintjein, az utcakhoz és az arkadokhoz
kapcsolddo tertleteken a kiskereskedelmi struktura kisebb egységeit javasoljuk elhelyezni. A 150-350 m2
kozotti (atlagosan kb. 250m2) 6ssz. alapteriletl helyiségek galériazottak.

Miemléki épulettdomb emeleti szintek, tetétéri szint - bérirodak

A bérirodai funkciét az 6énkormanyzat és a hivatal kiegészitéseként a patinas régi éplletben kb. 9-
10.000 m? kiadhat6 terlleten javasoljuk megvaldsitani. A bérirodak alapterllete az éplleten belll a
szeparaltan oszthaté. Az oldalszarnyakban a miemléki fejezetben leirtaknak megfeleléen a belsd
atalakitasok nagyobb teret engednek a flexibilitdsnak, mely a modern magasabb kategdrias bérirodaknal
elengedhetetlen. A Varoshaza épilete, kitintetett varoskézponti elhelyezkedése miatt a tanacsadoé
cégek, ugyvédi irodak, kulképviseletek megjelenése varhatd, melynek korszerl gépészeti, elektromos
kiépitése (alpadlo stb.) is nélkiilozhetetlen.

Miiemléki épiilettomb Gerldczy utcai szarny meglévé éplilet és uj épités - Art Hotel

A szallodat a korutrdl is lathatd helyen kivantuk elhelyezni, ahol annak megkozelitése (busz gk, taxi stb.)
j6l megoldhaté. Az éplilet részben a meglévé miemléki éplletben, részben Uj éplletben valdsithatd meg.
Az art hotel a miemléki részen 3 szinten és a tet6térben 48, az Uj éplletben 5 szinten 70 szobaval
rendelkezik. Az 6sszesen 118 szobas design hotel kategériahoz tartozé szinvonallal kiépitett. Az U
Karoly koruti épulet nagy légterli elécsarnokabdl (lobby) teraszosan jutunk a restobarként is Uzemel6,
reggelizébe, mely a féorum felsé udvaraval van egy szintben. A recepcié6 masik oldalan ugyanez a
teraszos rendszer vezet lefelé, a wellness részre. A wellness rész kézpontja a belsé magban 1évd
medencetér, e korul csoportosulnak a kiegészitd szolgaltatasok. A szalloda 24 6ras mikodése miatt
pozitiv a kornyezetre, gazdagitja a terllet életét, folytatva korat menti szallodak (Korona, Astoria,
Meridien stb sorat).

Uj épiilettombok - kereskedelmi egységek

A kiirasban is vazoltak szerint a Vérosmarty tér — Deak Ferenc tér tengely mentén kialakuld, az Andrassy
uti és a hagyomanyos Vaci utcai kiskereskedelem terlletei a metré forgalmanak erésitésével e tertleten
kapcsolédnak, igy a Varoshaza Foérum Projekt financialis megvaldsitasaban is megkerilhetetlen
kulcsszerepet jatszik.

A nagyobb dsszefiigg6 kereskedelmi terileteket tehat az Uj épités gyalogos kapcsolatu tertletein ill. a -1.
mélyszinten (a metro aluljaréval valé dsszekapcsolassal) terveztilk megvaldsitani. A frekventalt fldszinti
megkozelitést fontosnak tartva mindkét nagyobb O0sszefliggd kereskedelmi egység bejarata a Karoly krt
illetve a forum fel6l is megoldott, amellett, hogy a pinceszinten a metré aluljarérendszerhez is
kapcsolodnak. A terlleten tehat harom nagyobb kereskedelmi egységet terveztink, mely a -1 szinten
Osszefliggd lancolatta alakithato.

Barczy Istvan utcai divathaz

Onall6 éplletként jelenik meg az egységes megjelenési, tdbbszintes lizlethaz, melyet elsésorban a mar
az Andrassy uton is jelen lev6khdz hasonld elegans markak szinvonalan kell megvalésitani, de itt egy
egész éplletre kiterjedéen. A férum felé a kerengd fém pilonsoraval illeszkedik az épilet, mig az
Uvegezett homlokzati tomb, a szlkebb, komorabb Barczy Istvan utcai szakaszt kdnnyedebbé,
hivogatova teszi. Az épllet a -1 szinten csatlakozik a metro aluljarérendszeréhez.

Kéroly krt. Uzlethaz

A Kkulturalis tdmb foldszinti részén alakitottuk ki a részben a forum emelt tere, részben a -1 szinten
elhelyezett egybefiiggd Uzlethaz f6 bejaratat, mely a -1 szinten az aluljard, gépkocsiparkol6 felél is jol
feltart.

Metro Uzlethaz

A -1 szinten létesitett Uzlet kdzvetlen foldszinti bejarattal nem rendelkezik, de az aluljard f6 megérkezési
iranyabol és a gépkocsiparkolo feldl jol feltart.

Kulturalis k6zésségi funkcidk

A kulturélis funkciékat a Karoly kérat feldli harom témbben helyeztiik el szimbolizalva és erdsitve a
Varoshaza Férum kulturalis, k6zbsségszervezod jellegét.



l. Kulturalis tomb - rendezvényko6zpont

A kulturalis témb egy 500 fér6helyes, slllyesztheté szinpaddal ellatott multifunkcionalis termet rejt
magaban. A rendezvényterem alkalmas koncertek, pédium jellegli szinhazi eléadasok, gylilések, zenés —
tancos rendezvények, balok, fogadasok, kiallitasok, divatbemutatok, vetitett képes szakmai eléadasok,
stb. szamara. Az el6csarnok a forum emelt szintjérdl (fedett-nyitott rész) nyilik. Itt helyeztik el a bufé-
kavézot, és a kiszolgald helyiségeket (ruhatar, vizescsoport). A nagy belmagassagu elsé emeleti
szinhazteremhez két szinten (galéria) csatlakoznak a kiszolgald helyiségek (iroda, 61t6z8k, szinészvarok,
manipulacios terek, raktar stb.) A részletes leirast lasd szinpadtechnikai fejezetben.

A kulturalis tdémb szolgalja ki a forum szabadtéri rendezvényeit, melyek elsésorban a szinhaztdomb melletti
fedett-nyitott részen zajlanak.

Il. Kulturalis tomb kiallitoterek

A kiallité tomb tervezésekor olyan egyedi arculatu kortars kiallité teret gondoltunk Iétrehozni, mely nem
egyszeriien képek vagy targyak bemutatasara szolgal, hanem technikai felszereltsége lehetévé teszi a
legujabb komplex vizualis-audio installaciok bemutatasat is. A kiallité témb alapallapotban a féldszintrél
megkozelithets egyterd, kivilrél tomor kiallitd tér melyben rampaszeri kiallitd teraszok vezetnek végig. A
tobbi elem a kidllitasi koncepcidknak megfeleléen épithetd ki.

A foldszinten helyeztik el a képzédmivészeti - muzeum shopot.

lll. Kulturalis témb informaciés torony

A kifelé nyitott Uveghomlokzatu kilaté tdmb a tér vertikalis centruma, a -1 szintrél a foldszinti fogadd
szintre, majd innen a torony belsejében a legmagasabb ponton kialakitott kavézdba jutva attekinthetd a
forumtér és kornyezete. A fOldszinten helyeztik el a kulturdlis infopultot, mely a Budapesti
rendezvényekre informaciét és jegyvasarlasi lehetéséget kinal. Az emeleti szinten kisebb kiallitotér
talalhato.

A fenti kulturalis és kiallitd tombok kiszolgald blokkja a -1 szinten elhelyezett. Itt torténik a kiallitasok és
esetleges diszletek megépitése-bontasa céljara szolgald, atmeneti miitargy-, nyomtatvany-, installacios
felszerelés és anyagraktar, és manipulacios tér. A raktarat a témbodkkel teherfelvoné kéti dssze. A témb
gazdasagi feltarasa a Gerldczy utca fel6l torténik.

Miiemlékvédelmi tervezési koncepcié

A varoshaza a févaros legfontosabb barokk miemlékeink egyike, monumentdlis féhomlokzataval és
tomegével legnagyobb vilagi barokk alkotasunk . A részletesebb miemlékei leirast lasd a vonatkozo
mellékletben, jelen fejezet a réviden ismerteti a tervezés soran alkalmazott miiemlékvédelmi tervezési
iranyelveket.

Az épllet a kdzépkori eredetll varosszdvet és a 19. szazadban kialakult eklektikus jellegii és szerkezeti
varos hataran helyezkedik el. E nagy tdmb torzd; soha nem fejezték be eredeti koncepcidja szerint, mai
formaja nem egy épitési korszakban alakult ki, szerkezetei, anyagai, formai eltér6 megoldasuak és
szinvonaluak.

E nagy és Osszetett egylttes modositasa, bévitése differencialt kezelést igényel. Barmely bévitésnek az
épullet megjelenéséhez méltdé modon — vagyis korunkat magas szinvonalon bemutatva — kell illeszkednie
a mar meglévd épitészeti értékekhez és a kornyezethez. A két vilaghdboru koézotti idészak nagy
végeredmény egyensuly helyett torés lett. Olyan bdvitést tervezink, amely épitészeti megoldasaban
képviseli korunkat, de nem boritja fel a meglévd és az Uj kdzotti egyensulyt. Azt a feladatot tlztik ki
magunk szamara, hogy megszintessik az épilet befejezetlen jellegét, ugy, hogy kdézben megtartsuk az
épllet torténeti értékeit.



Koérnyezetrendezés, térépitészet

A Véaroshaza Férum a kiskdrut mentén az Erzsébet tér — Dedk tér — Madach tér — Varoshaza tér — Astoria
— Kalvin tér térsorozatban, mint nyitott-fedett, forgalomtdl védett varosi térként aktivan vesz részt a
kozterlletek rendszerében. Ezen belil is kiemelt szerepet kap a Madach térrel és a Deak térrel (Gddor)
valo kapcsolat. A fentiekre meréleges, a Karoly korut, a belvaros és a Duna atjarhatésagat a sok kis
utcan végigvezetett utvonalakon tul a varoshaza megnyitott udvarain atmend Uj gyalogos utvonalak is
biztositjak.

Karoly kérut

A Karoly kérat mentén a meglévé kis szigetszer( zoldfellletek és az Ut mentén javasolt fasor helyett a
meglévé novényzet (kiemelve kezelve a burkolatba telepitett, fiatal kérisfa és a kiemelt
ndvénykazettdkban 1évé csorgéfa fasor-szakaszt) felhasznalasaval egy olyan fas-ligetes séavot
alakitottunk ki, mely az Erzsébet tér, a g6dor irdnyabdl a Dedk téri templom elétt atvezetve kellemes
gyalogos Utvonalat biztosit a tervezett forumhoz. Ez a telepitési méd Osszekdti a meglévd és tervezett
faallomanyt, illetve feloldja a jelenlegi és a tervezett jardaszegély eltérd ivébdl adodé problémakat.

Varoshaza féorum

A varoshaza férum egy térfalakkal korulolelt zart ,aktivitas-tér’, melyben térépitészeti szempont, hogy
amellett, hogy egybefiigg6 tér, biztositani tudja a kilénb6z8d szabadtéri funkcidonak megfelelé tereket. A
szabadtéren elhelyezend funkcidk jelentds részben kapcsoldédnak az épulletekben kialakitott funkcidkhoz
(rendezvény tér, vendéglatd terasz, kiallitd tér, kozlekedbterlletek, talalkozasi pontok helye stb), igy a
térszervezés 6sszhangban van a férum jelleggel.

A kozponti forum térre a Dedk tér, Madach tér irdnyabdl a szoborszerli pilon-tornyok alkotta nyitott
térfalon keresztil juthatunk at. Ez az egyedileg megformalt ,dallam — id&” tornyok altal kijelolt talalkozasi
pont, mind a tavolbdl, mind a téren allva meghatarozé arculati elem. A pilonok a varoshazi harangtornyok
mai megfogalmazasai, és mint programozhatd attrakcié - kilonb6z6 forgatokdnyvek alapjan az id6
jelzésén tul a zenei, este pedig fényjatékot is biztositanak. Mas képet nyujtana szombat este, mast
Unnepnapokon, rendezvényekkor és mast a hosszu téli estéken. Mikddtetése a harangjatékhoz
hasonléan idészakos, néhany perc éranként.

A tér k6, mikdéburkolatu és flves teriletek halézatabdl allé tér, ahol a ndvényzet kdzelében illetve a
pihené részeken (pl. pazsitdomb) egybefiggé pazsitfelllet, illetve a dekorativ faegyedekbdl allé cserjés
ndveényfelllet, mig az ,aktivitds zondkban”, a kdzlekedd utvonalakon jellemz&en burkolt, az egyéb
terlleteken vegyes elrendezésben all. A kertterven jeldlt moédon a szinte mindenutt jelenlévd zdld
fellletek slrlisége valtozik, az zéldfellleten a pazsitban jelentkez6 burkolt szigetektdl az inverz médon a
burkolatban megjelend zold szigetekig. A zoldfelileti elemek tehat a forgalommentes részeken kapnak
hangsulyos szerepet. Itt a névényzet haromszintes; lombkorona szint valamint horizont alatti cserje és
gyep/virag/talajtakaré szint. (a nagyobb 6sszefiiggd fas teriileten a -1 szinten beépitést nem terveztiink).
A meglévd fak altalaban az eldéregedés jeleit mutatjak, néhany egyed megtartasa mellett, z&mében Uj
telepitést javasoltunk.
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A viz fontos szerepet jatszik a kertészeti megoldasok kdz6tt. A varoshaza elétti kereng6 vonalat kdvetd a
fémfalyol alatti, keskeny mozgé vizfelllet szegélyezi a teret. A vizfelllet alja LED-ekkel ellatott, igy a
vizsav az esti 6rakban is szépen kijeldli kereng6t és a fémfatyol vonalat.



A megérkezési tertleten a pilonok kérnyezetében a nyari meleg idején klimajavitdé szerepet kap a
tervezett parasito felllet is.

A tervpalyazati kiirasnak megfeleléen fontosnak tartottuk a miemléki kérnyezettel harmonizalé korszerd,
esztétikus és id6talld fétér kialakitasat, ahol a reprezentativ varosi események mellet a hétkdznapi
torténések szamara is alkalmas helyszinek jéhetnek létre.

Varoshaza belsé udvarok

A meglévé ndvényzet megtartasa mellett a kertek korszer(i atépitése feltétlen indokolt. A I. udvar
meglévé allapotban diszkerti kialakitasu, idés lombos fakkal (ostorfa, z6ld juhar, japanakac, hars, nyir), a
Il. udvar nagyrészt hivatali parkoléként hasznalt, csak néhany faegyedbdl allé, idés gesztenyesor
talalhato rajta. A ndvényzet tovabbfejlesztésével és parképitéssel mindkét helyen disz- és pihen&kert
kialakitasat iranyoztuk el6. A tervezett névényalkalmazasnal a fajtavalasztassal, és az életfeltételek
biztositasaval (megfelelé vastagsagu és mindségl terméréteg, tdpanyag-utanpétlas, automatadntozés
stb.) a névényzet intenzitasat segitjlk el6. Ezen kertek védettségében szamoltunk olyan fafajok
megtartasaval, bemutatasaval, amelyek a varosi klima miatt egyre inkdbb kiszorultak a kdzterlletekrdl,
mikdzben hosszu évtizedeken at — kedvezdbb kdrnyezeti feltételek kozott — meghatarozo diszei voltak a
varosnak (pl. a platan (Platanus sp.) vagy a vadgesztenye (Aesculus carnea). A keleti diszkertbe mozgo
zarodo-nyitodo vizfalas szokdkut visz tovabbi jatékossagot.

Kozlekedéstervezés

A tervezés soran a kdzlekedés fejlesztési tervekben a belsd varosrészek kdzlekedési haldzatanak
kialakitasara meghatarozott irdnyok szerint jartunk el:

a gyalogos és zéldfeliiletek nbvelése, a gyalogosok szamara kedvez8bb kérnyezet kialakitasa

A Karoly korat mentén tervezési terilettél a Deak tér érintésével a Godorig egy szélesebb 6sszefliggd
forgalommentes zéna alakul ki. A gyalogos kozlekedésre szolgald jardaszakaszokat altalaban 4-6 méter
széles savban, az éplletek mellett célszeri megépiteni. Az ennél sokkal szélesebb jarda, mar tulzott
méret(i promenadként hat. Javaslatunk szerint tehat a fennmaradé forgalommentes helyeken egy fas,
ligetes savot javasolunk kialakitani, ahol a zdld felleten belll burkolt pihenészigeteket alakitunk ki. Ezzel
a megoldassal egy kellemes védett gyalogosforgalmi zéna alakul ki a kéruttal parhuzamosan.



kerékparos kbzlekedés feltételeinek megteremtése

A Varoshaza féorumot a févarosi kerékparos halézat kiemelt elemeként vettik figyelembe. A terllet mellett
a tervezett Kiskoruti kerékparut vezet, de a tobbi kis utca esetén is ndvekvd kerékparos kozlekedéssel
kell szamolni.

A belvaros kerékparos infrastrukturaja kiforratlan, ezért annak fejlesztésére a forumhoz kapcsolédéan n a
-1 szinten a mélygarazs bejarathoz, illetve a metro aluljarohoz is kététten egy nagyobb kerékpartarolo,
megbrzé és kolcsénzd centrumot alakitottunk ki. A kerékparkdlcsonz6 akar egy fovarosi
kerékparkodlcsdnzd haldzat kdzpontja is lehet, hiszen itt a tdmegkdzlekedési, parkolasi hely idedlis a
kerékparra torténd valtasra.

A Kiskorat menti kerékparutat -ahol lehet — z6ld savval valasztjuk le az utpalyatdl, illetve a parkoldsavtol.
(az Andrassy uti kerékparsavok a szomszédos parkolé savok zavard hatdsa miatt csak korlatozottan
hasznalhatéak)

a tbmegkébzlekedés elbényben részesitése
metro

A Deak téren a felszin alatt — talalhaté a févaros egyik meghatarozé jelentéségi tomegkozlekedési
csomopontja, a Millenniumi Fdéldalatti Vasut és az M2, M3 metrévonalak koézotti atszallast biztositod
allomas-egyuttes A gyorsvasuti hal6zat elemeinek utas terhelése ezen a szakaszon a legmagasabb a
varosban. A vonalak kdzotti atszallas, illetve a felszini kdzlekedési eszk6zok és a felszini uti célok felé
iranyulé utas mozgas egyarant jelentés.

A fentiek figyelembevételével a metrobdl kozvetlen kijarast épitink ki a forum -1 szintre (bejarat a
kereskedelmi egységekbe, mélygarazsba, illetve az autdbuszhoz stb.. A -1 szintrdl Iépcsédn,
mozgolépcson, és lifteken jutunk a forum szintjére.

villamos, autobusz

A Karoly koruti villamos kozlekedés - mely 6sszekdti a pesti belvarost és a Dél-budai belvarost, valamint
a Dél-budai térséget - a févarosi kozuti vasuti halézat egyik meghatarozé eleme. A kiskoruti villamos
vonalanak nyugati tér iranyaba torténé meghosszabbitasat feltételezve rendeztik at a javasoltaknak
megfeleléen (a sinparok kozott a lehetséges részeken zoldsav stb.). A villamosperon metr6 felé esé
oldalan jutunk le a metréaluljaroba, a masik oldalon a Madach térrél induld térszinti keresztirdnyu
kdzlekedd tengelyhez (zebra) csatlakozik. Erre Madach térr6l a Férumra vezetd keresztiranyu
gyalogostengelyre csatlakoznak a buszmegallok is.

gépjarmii kbzlekedés

A tervpalyazat készitése soran feltételeztik, hogy a belvaros teriletén az atmené forgalom
megakadalyozasara javasolt intézkedések kozull a dél-északi atmend utvonal forgalom csillapitasa és az
egyes terlletegységek megkozelitését biztositd hurkos rendszer megteremtése és fenntartasa
kozvetlendl fog hatni a kiskorut forgalmi viszonyaira. Tehat a Karoly korut a térségi atmené forgalom aldl
részben tehermentesedik, és elegendd a javasolt 2x2 sav (melybdl az egyik a forgalmi, a masik pedig a
buszsav).

A palyazati kiiras mellékleteként kiadott forgalomtechnikai megoldasoknak megfeleléen az a Varoshaza
férummal kapcsolatban az alabbi megoldasokat javasoljuk:

A meglévé korati visszafordulasi lehet6ségeket Osszekapcsoltuk a korutat nagy ivben keresztezd
csatlakozasokkal igy gyakorlatilag két lampas csomoéponttal megoldhaté a forgalmi keresztezés. (a
tovabbi két lampas csomoépont a gyalogatkeléknél van, ezeknek szabalyozasat dssze kell hangolni). A
tervezett visszaforduldsokhoz kilén fordulésavot biztositottunk.

A fenti rendszer elénye, hogy a kdrforgalmat (mely jelenleg is megvan) ugy tudja tovabbra is biztositani,
hogy kevesebb lampas csomodpont és forgalmi sav sziikséges.

A Varoshaza tdmbjét hatarol6 utcak kozil a Barczy 1. u. egyiranyu forgalomcsillapitott vegyes hasznalatu,
a Gerléczy utca Varoshaz u. — Semmelweis u. kd6zé esé szakasza gyalogos kozterllet, a Karoly krt és
Semmelweis kozotti szakasz kétiranyu forgalmat bonyolit le. A Varoshaz utca kiszolgalé utca, mig a
Karoly korut féuthaldzati szerepet tolt be.

10



Parkolas, mélyparkolék megkodzelitése, aruszallitas

A parkolé mélygarazs létesitésénél, mely a kiirasnak és az el6irasoknak megfeleléen a jelenlegi
parkolohely-kapacitasnak a tdbbszordse olyan feltarast javasoltunk megvaldésitani, mely nem terheli a kis
utcakat. A korutrél tehat a Forum elbtti részen parkoldsav megszakitasaval le és felhajté rampat
terveztink. (az ellenkez6 iranyu fogalom a visszafordulé savok igénybevételével megoldott). A
mélygarazs két szinten valdsithaté meg. A -2 szint a kdzcéld, a -3 szint jellemzéen a funkcidkhoz
(véroshaza, hotel stb.) tartozik. A -1 szinten nem terveztink mélygarazst, egyrészt a varosfal nem
atjarhatosaga miatt, masrészt itt az értékesebb részeken kereskedelmi funkcid, az egyéb helyeken az
épuletekhez tartozo6 kiegészitd funkciot terveztink.

A varoshaz elétti parkolésav csak megaéllasra szolgal (pl.: turistabuszok fel és leszallohelye a hotel elétti
részen). A taxi drosztot a forumtér fébejaratanak kozelében alakitottuk ki.

Az aruszallitds természetesen id6ben elkiulonitetten zajlik. A hotel, a nagy kereskedelmi egységek, a
kulturalis funkcio és részben a varoshaza kiszolgalasa a Gerloczy utca fel6l a meglévé és az Uj épulet
kozotti udvarrdl nyilé fedett kiszolgald utvonalrdl torténik. A Barczy Istvan utca illetve a Gerloczy utca
menti kereskedelmi/ vendéglatd egységek feltarasa az utca fel6l oldhaté meg idében elkiilénitetten.

Parkoldhely igények

Jelenleg a 27 800 m2 hivatali terllethez a telken bellil 295 db parkolé talalhaté. A tervezett allapotban a
racionalizalas utan hivatali terllet csokken (19 740 m2). A Varoshaza Hivatal szaméara a mélygarazs -2
szintjén kiirds szerinti a 330 gépkocsi parkoldhelyet biztositottuk.

A beruhdzas soran tehat 640 parkold épitésére van szikség, melybdl levonhaté a Varoshaza Hivatal
irodaalapterilet cstkkenésébdl adddo 35 gépkocsi féréhelytobblet A telken tehat az Uj funkcidk szamara
605 féréhelyet kell biztositani. A mélygarazsban 1040 parkoldhelyet biztositottunk, melybdl a fentiek
levonasa utan levonasa utan 105 tovabbi k6zcélu parkolé marad.
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