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Helyszini adottsdgok, bontdsok

A telek beépitését az épullet térténete sordn mindvégig a kdézépkori vdarosfal elhelyezkedése
hatdrozta meg. A ma - teljes kérl régészeti felmérések hidnydban — csak virtudlisan 1étezd
vonalon kivil épUlt éplleteket — a t0zoltdsag és a volt trafd épllet kivételével — az elmult
években elbontottdk, a terllet nagyrészt kitisztult.

A tervezett épUletegyUttes megvaldsitdsdhoz e két megmaradt épllet elbontdsa szUkséges.
A t0zoltésagon elhelyezett Szent Fléridn szobor az Uj épllet passzdzsdban bemutatdsra kerdl.
A védett épUletrészeken csak a MUemléki Dokumentdcié dltal javasolt éplletrészek — a belsd
udvarokban a XX. szdzad elején épUlt beépitések, valamint a keresztszarny volt BUVATI
felépitménye - kerllnek elbontdsra. Az épUlletbelsét az eredeti kdzlekedési rendszer
megtartdsa mellett alkalmassd kell tenni a jelenkor mUszaki €s ergondmiai kdvetelményeinek
teljesitésére. A mély épulettraktusokat — a kordbbi koncepcidtlanul épitett szerkezetek
elbontdsa utdn - belsé fényudvarok, fénykutak lazitigk fel, igy mindkét oldalszarnyon
visszadllithatd az eredeti oldalfolyosdk rendszere.

Uj beépitések — funkciondlis egységek csoportositdsa

A tervezett U] beépités, négy f6 szempont figyelembe vétele mellett egységes, homogén
térfalrendszer lefrehozdsdara toérekszik.

- A kordbban emlitettek szerint az elmult évszdzadokban a vdarosfal elhelyezkedésével
megakaddlyozta a barokk épllet telies megépitését, a nagyszabdsu épitkezés a fal
vonaldban megdllt. A tervezett beépités ,,eszmeileg” reagdl e vonalra, a beépités kdzel
60%-n a fal belsé oldaldn marad, egyben meghatdrozva a Forum tér dél-nyugati térfalét.
A fennmaradd hosszban a varosfal vonala jeldli ki a Kdroly korUttal pdrnuzamos gyalogos
passzdzst. A fal a térszin alatti beépitéseknél is valtdst jelent. A belsé oldalon - a
megmaradd épullet ,,6lében” csak egyszintes pinceszint épUl, azon kivll kerUl elhelye-
zésre a teljes épUletegyUttest kiszolgdld — résfallal kdrilvett — négyszintes mélygardzs.

- Atervpdlydzati kiirdsban is megfogalmazott dltaldnos érvényU szUkségszerlség a Vdaros —
F&vdros - féterének Iétrehozdsa. Az elmult évtizedek vdrosfejlesztésének ezt az addssagat
térleszteni kell, még akkor is, ha a tér Iétrehozdsandl figyelembe kell venni ugyanezen
évtizedek varosrendezési sikertelenségeit. A leendd Vdroshdz teret torzdk, elvetélt és meg
nem épult gondolatok veszik koérOl (Erzsébet téri buszpdlyaudvar, Nemzeti Godor,
Maddch tér — Maddch sétdny rendezése). A tervezett tér kétoldali térfaldt adja az Uj
épulet és kifut a Kdroly kérUtra magdba integrdlva a Bérczy Istvdn utca e szakaszdt is. A
keresztirdnyU kapcsolatot erdsiti a kériti Utpdlya csdkkentése révén nyert kdzel 15 méter
széles jardafelUlet.

- Az U] beépités szdndékoltan tavolsdgot tart a barokk épulettdl. Azon tUl, hogy a
tavolsagtartds izgalmas és feszes ,kdztes” tereket hoz |étre, erbsiti azt a tervezési elvet,
hogy az Uj épUletek ne csak épitészeti karakterlkben és formdldsukban kildnbdzzenek,
de éles hatdrral vdljanak is el egymdstdl. A kdztes tér léte segiti az Uj beépités
attekinthetéségét, a homogén épulettest korGljdrhatdsdgdt.

- A tervpdlydzati kirGdsban megkivant funkciok csoportositdsa, elvdlasztdsa  és
Osszekapcsoldsa alapvetéen hatdrozza meg az U beépitést. A tervezett tdmlbszer(
telepités a két, illetve hdrom fé6funkcid, a hivatali/irodai és a kulturdlis/kereskedelmi
terGletek teljes elvalasztasat veszi alapul. A Karoly kérit és a Vdaroshdz tér térfaldt add



irodai tdmb, valamint a teret délnyugati oldalon hatdrold kulturdlis tomb egy-egy ponton
kapcsolddik a meglévd épllethez, de a kettd kdzdtti kapcesolatot csak a tdmbdket lezdrd
teté adja.

Vdaroshdz tér - Forum

A beépités megvaldsitdsa magdban hordozza egy eddig nem volt vdérosi Forum
|étrehozdsdnak lehetdségét. Mintaként nem az olasz vdrosok éttermi teraszokkal kérbevett
kbzépkori terei szolgdinak, a cél mds. A tervezett térnek modern nagyvdrosi kérllményeket
kell teremtenie, az adoft lehetéségek kdz6tt monumentdlisnak is kell lennie. A 1épték a
kérnyezd beépitésekhez — Maddch hdzak, Uj beépités — igazodik. A tér legmagasabb pontja,
a torony irdnydba lejté homogén burkolatot helyenként atszakitd vizsugarak e nagyvdrosias
|éptéket erdsitik. Ez a tér — Forum - az dthaladdk, a dolgukra sieték, vagy éppen
bdmészkoddk helye. A térrdl kdzvetlenUl nyild tiz kUIdnbdzd, részben éjiel-nappal mikddd
funkcié biztositja a folyamatos ,életet”, a tér dinamizmusat.

Vdarosrendezési irdnyelvek

A koncepcié legtdbb pontjédn azonosul a kiirdsban megfogalmazott irdnyelvekkel. A
tervezett beépités mértéke alatta marad a lehetéségeknek. A beépitettség alig tébb mint
40%, a szintterUleti mutatd (a parkolé szintek nélkdl) 2,75. A tervezett 23,5 méteres
épitménymagassdg (a tébb mint 60 méter magas toronnyal egyitt) sem éri el a tervezett 25
méteres hatdrértéket.

A kiirds a kordbbi 6tletpdlydzat nyomdn a Kdroly kériti térfal jelentéségét, az oft tervezett
épitmény datfjdrhatdsagdt hangsllyozza, igy indirekt mdédon a vdroshdz tér elhelyezését a
térfal moégott, a kéruttdl elvdlasztva javasolja. Jelen koncepcié ezen irdnyelvet vitatja. Bar a
térfal meginditdsa a Gerléczy utca iradnydbdl alapvetden fontos, azonban annak hosszat a
tervezett tér elhelyezkedése kell, hogy meghatdrozza. A térfal mdgé helyezett tér lehet, hogy
romantikus megolddst adna, azonban vizudlisan nem tudna szervesen kapcsolddni a varos
egyik f& Utéerét jelentd Kiskodrithoz, igy elveszne a nagyvonald és nagyvdrosias megoldds
lehetbsége.

MUGemléképUlet rekonstrukcidja

A kozel 300 éves épllet mostani dllapotdban alapvetéen alkalmatian a jelenlegi és a
kirdsban megfogalmazott funkcidk befogaddsdra. A nagy traktus szélességl, oldalfolyosds
épuUlet alaprajzi fellazitdsdra van szUkség ahhoz, hogy a mai kdvetelményeknek eleget
tegyen. Az oldalszérnyakban tervezett fénykutak jelentik azonban a tervezett legjelentdsebb
szerkezeti beavatkozdst. KUIdn emlitést érdemel még a volt BUVATI szarny atépitése. A
jelenlegi szerkezet elbontdsa (a foldszinti eredeti épUletrészek megtartdsa mellett) utdn a két
lépcséhdzi rizalit kdzé egy, az épllet metszeti kontlrjdt tobbé-kevésbé kovetd, Aattort
fémburkolaty test kerUl. Az Uj épuUletrész vonaldban kapcsolédik a barokk épllet az Uj
beépitéshez.

Fenti beavatkozdsokon kivUl alapvetd cél az épllet eredeti formdjdban vald visszadllitdsa, az
épitészeti részletek, a belsé kdzlekedési rendszer rekonstrukcidja. Fontos szandék, hogy a nem
megfeleléen haszndlt éplletrészeknek (pl.: kdzépszdarny, Bdrczy Istvdn utcai szarny) megfeleld
funkciot kijeldlve a teljes épulet mindségi, a jelen kor kdvetelményeinek is megfeleld fizikai és
szellemi megujuldson menjen keresztUl.

Az épUlet alapterlletének mintegy felét tovdbbra is a Vdaroshdz iroddi foglaligk el. A
kdzépszarnyban [évd nagyterem kettds megkdzelitéssel, mind a Varoshdza, mind az atellenes
oldalon k&zvetlenUl kapcsolddd konferenciakdzpont dltal haszndlhatd. A konferenciakdzpont
és a nagyterem catering-jét a kdzépszarny foldszintjén tervezett Vdaroshdz étterem konyhdja
biztositja. A Bdrczy Istvan utcai szarny - a foldszinti Uzletek kivételével - telies egészében
szélloddnak ad helyet, melynek f8bejdrata a jelenlegi diszkapu. A volt BUVATI szarmy helyén



konferenciakdzpont, a felsé szinten nagyter0 — nagyobb installdcidkat is bemutatd -
mUvészeti galéria kerUl elhelyezésre.

Tervezett funkcidk — funkciondlis kapcsolatok

Az épulletegyUttes szokatlanul nagyszdmuU funkcidja, az épllet mUkodtethetdségét s
figyelembe véve raciondlis csoportositdst kdvetel meg. Az egyes rendeltetési egységek
hatdrozott elvdlasztdsa, ugyanakkor a & kdzlekedési Utvonalak dtjdrhatésdga alapvetéden
fontos. A tervezett épUletegyUttes Uj sz&rnya hatdrozottan kettd — a foldszinti kdzlekedést
tekintve hdrom - t&dmbre tagozddik. Az egyes tombok korbejarhatdak, igy tébb oldalrdl
feltarnatdak.

Elsésorban a kulturdlis tdmb - benne szinhdz, konferenciakdzpont, galéridk, stb. -
megkodzelitése nyitott, a fUtdtt, de a térhez és a passzdzsokhoz kapcsolddd terek a kilsd térrel
azonos mindséglek. Nemcsak a funkcidk eléterei, de a mindennapi vdrosi élet fellletei is,
kidllitdsokkal, kavézdkkal, éttermekkel, zoldfelUlettel. A tdmb legfelsd szintjén fedett, de nyitott
tetékert — szabadtéri kidllitdtér 1étestl. A varoshdza U tornydnak kdzbensd szintjein egyedi
galériak, workshop-ok, a legfelsd szinteken szabadtéri kilatd és kavézd kerllnek elhelyezésre.
A torony kézlekeddmagja kdzvetlenUl kapcsolddik a térszin alatti kereskedelmi terUletekhez,
valamint a tetékerthez.

A Kdaroly kérut és a Gerldczy utca sarkdn tervezett, kdzel 25 ezer négyzetméteres irodaéplet,
flexibilis irodahdz, kdzvetlen kapcsolattal a meglévd épllet emeleti szintjeinez. Az Uj irodahdz
igy egy tdmbben biztositjia a Vdaroshdzi hivatalok, valamint a bér-rodahdz elhelyezését. A
kettd kdzotti hatdr akdr rugalmasan is valtoztathatd a mindenkori igények szerint. A tdmb
foldszinti kérbejdrhatdsaga, a Kdroly korittal pdrhuzamos passzdzs biztositidk a tdbbrétegl
megkodzelitést, ugyanakkor az egyes irodahdzi funkcidk elvdlasztdsat. A kdzhivatal a meglévd
épllet Vdroshdz utcai és Gerldczy utcai szdrnydban, részben a keresztszdrnyban, az Uj
irodaépulet Kdroly kériuttdl tavolabbi részében. A két épUlet k6zott hdrom szinten 1étesUl
Osszekottetés. A kdzhivatalok kdzdnségforgalmi bejdrata a Kdroly kériti passzdzsbdl, az
Ugyfélszolgdlat a Vdaroshdz tér sarkdrdl nyilik. A Vdroshdz utcai oldalon marad a protokoll
bejdrat (I. udvar). A vdroshdzi alkalmazottak az udvarokbdl és a passzdzsbdl — beléptetd
rendszerrel — tdbb helyen is beléphetnek.

A térszin alatti funkcidk mind az irodai, mind a kulturdlis tdmbbdl kdzvetlenll megkdzelithets-
ek. A Bdrczy Istvdn utcdval pdrhuzamosan tervezett lejarat nem csak e funkcidkkal, de a
meglévé Dedk téri aluljgrérendszerrel is kapcsolatot biztosit.

Epitészeti karakter

A beépitési koncepcid a hely szellemiségébdl és adottsdgaibdl, eldnyeibdl és hatrdnyaibdl
indul ki. Hatdrozottan dlldst foglal a nyitott, Kdroly kérithoz szervesen kapcsoldédd tér mellett.
Elveti az épUlet-objekt jellegld megolddsokat, a teljes hosszUsagu zart Karoly koruti térfalat.
~Hagyomdnyos” épUletekkel veszi korGl a tervezett Vdaroshdz teret, melyeket
anyaghaszndlatuk és épitészeti formdaldsuk homogenizdl. Az irodahdzak homlokzatképzése
reflektdl a Maddch hdzak erds vertikalitdsdra. A kulturdlis tdmb nagy UOvegfelUletei
este/éjszaka is hangsulyozzdk a térsorok transzparencidjat, minimalizé&liva a kilsé és belsd tér
kozotti hatdrokat. A Varoshdz torony a varos tavolabbi pontjairdl is identifikdlja a helyet és a
funkciot.

Tima Zoltan épitész



