Epitészeti szakért6i vélemény

Balatongyorok 035/26 hrsz.-u telekre tervezett csaladi haz épitési engedélyezési tervéhez

A targyi szakvéleményben az alabbiakat vizsgaltam:

1., TervezO1 jogosultsag, szakmai megteleloség, melyhez bekértem a Tervezd szakmai
onéletrajzat, amit mellékelek

2., A helyszin adottsagai

3., A terv orszagos és helyi szabalyzatnak valo megfeleléség

4., Az ,1lleszkedés” mint épitészeti magatartas

5., Osszefoglalas

1., A tervezl €rvényes vezetd tervezoi engedéllyel rendelkezik. A szakmai 6néletrajzabol
kiemelném 1992-ben év csaladi haza megosztott fodijat, 2001-ben év szép haza (csaladi
~haz) t6dijat, 2000-ben csaladi hazért Pro Architektura dijat kapott, valamint 2003-ban
€pult csaladi hazat bevalogattdk a ,, Hires magyar villak™ koétetbe ami az elmult t6bb mint

ey 27100 év cp“ﬁletmt tartalmazza. Tehét-a szakmai €s tarsadalmi elismerései a targyi témakor-

J %mgdmﬂkenyﬂk
Az epltteték Jelenlegi hazat 2005-ben tervezte Balatongyorokre, ami szerepel a magyar-
orszagi internetes épitészeti kalauzban valamint a Balatongyorok képgalériaban.

2., A helyszint 2014. 03. 22-én megtekmtettam, A teriilet nem beépitett, n6vényzet nincsen.
A szabalyozasi terv alapjan Lke-5 besorolast, kertvéarosi lakédvezet. A targyi telek
(telkek) 40x50 m méretli a mintegy 300 m hosszi 0j utcdban, az utcaval kdzel par-
huzamos rétegvonalakkal, az utcatol enyhén lejtd, nyugati tajolasu, kilatassal hosszan-
ti dombokra €s oldaliranyban a keszthelyi 6bél felé. A telek aljabél visszanézve, ill. az
also utrol, a hattérben hosszan elnylé domb, dombok adjak a természeti képet.

3., Az engedélyezési tervbol megallapitottam, hogy a terv betartja azokat az elGirasokat
(beépitettség, épitménymagassag, tavolsagok) amik a szabalyozasi tervben vannak rog-
zitve és alapvetéen meghatarozzak az adott épitett kornyezet 1éptékét és ezaltal az adott
taji kornyezethez valo viszonyt.

A targyi terv 8%-0s beépitettségii hazat tartalmaz, ami Iéptékaranyosnak tekinthet6 a
telepiilés és a t4ji adottsaghoz és hagyomanyhoz.

Az bvezeti besorolas 25%-0s beépitettséget enged meg, ami haromszor akkora hazat
eredményez mint a vizsgalt terv. Kovetkezésképpen disszondns épitészeti ardnyok és
léptékviszonyok keletkeznek. Igy a vizsgalt terv tanulsaga kapcsan javasolom a meg-
engedett beépitettség 15%-ra torténd cstkkentését.

A HESZ 5. sz. mellékletében kozolt sémapélddk szdmomra az un. hagyoményos lako-
épiiletek: épitészeti racionalitast, Iéptékhelyességet, tomor €s lyukasztott feliiletek ara-
nyat,alig vagy egyaltalan nem tagolt tomegalakitast jelentenek. A mi esetiinkben ezek a
tipologiak megjelennek a tervben: mint rétegvonalakkal parhuzamos beépités, mint az
épiiletméret — telekméret — beépités slirliség hagyomany viszony, egytraktusos oromfalas
tomeg, terasszal €s feljaroval megbontva €s utalva a magyar népi €pit€szetben talalhato
un. ,,orros haz”-ra.

4., Az illeszkedésrol
Véleményem szerint egy 4j létesitménnyel illeszkedni, pontosabban kapcesolatba keriilni,
azaz reakcioba lépni meglévd kornyezetéhez két féle képpen lehet: vagy teljesen haso-
nulni ahhoz (volumenében, térszervezésében, megjelenési formaiban) vagy azt értékelve,




atértékelve (megtartva de fejlesztve: jeleniink pillanatahoz) lehet. Még az ellentmondas
is igy illeszkedési eszkoz lehet.
Szemléletem szerint az els6 modszer inkabb miiemlékvédelmi teriiletre vonatkoztathato,
(kissé halott megkdozelitési forma) kevés tervezoi, épittetol kockazattal jaré (megalkuvas
szagl) eredményhez vezet, mig a masodik életteli, tervezoi (alkotol) szabadsag igényt
felfogason alapuld, valtozatos eredményt jelenthet.
Van egy harmadik lehetésége is a tervezdi titnak, ez a tehetségtelenség utja, mely eklekti-
kusan valogat a két modszerbol, kevés szellemi raforditas eredményeként.

5., Tomay Tamaés balatongyoroki épiileténél természetesen a masodik modszer eredménye
lathato.
Ismerve az életmii garanciait nyilvanvalo, hogy a kdrnyezetéhez igenis illeszkedo. az
engedélyezési tervben rogzitett épiilet a késdbbi gondos tovabbtervezés, kivitelezés-fel-
tigyelet utan magasszinvonalian fog kapcsolodni a telepiiléshez.
A Budapesti Epitész Kamara szakmafeliigyeletének masfél évtizedes vezetdjeként, ta-
pasztalatom, hogy az ilyen jellegii terv elutasitasa nem izléskiilénbség, nem ,,vaskala-
-possag” hanem csupan ilyen-olyan nku empatia hianya, mely viszont az (jabb vizsga-
l6dasokkor, értekeléskor valtozni szakutt enyhul
Errc: az *értékelesre biztatom szakvéleményemmel a hatésagot.
T15iteletterl Moénus Janos Ybl dijas epltesz j
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melléklet: a Tervezd szakmai oné€letrajza

Budapest, 2014.03.24.
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