Liget projekt: uj teriileti adatok, uj hamiskodasok

Négy hoénappal az el6z6 vizsgalatom megjelenése (2016.04.25., epiteszforum.hu) utdn a Liget Budapest projekt részét képezd
kert- és tajépitészeti feladatok ellatasara kiilon miniszteri biztost neveztek ki. A miniszteri biztos rogton kozodlte, hogy
ujraszamoltatja a projektet érintd adatokat és mutatokat. Az eredményrdl az altala létrehozott Liget Park Foérumsorozat 2.
rendezvényén 6 maga, az jraszamolast végzé Liget Mérnok Konzorcium (Obuda-Ujlak Zrt., Fber Zrt.), illetve a Varosliget Zrt.
képviseldje adott tajékoztatast. A 2. Férum anyagai a miniszteri biztos honlapjan olvashatdk, ezek koziil a fenti harom el6ad6
prezentacidja részletesebben kozli az Gjraszamolt teriileti adatokat és mutatdkat.

A projekt kommunikacidjdban nagykozonséget megtévesztd részletek korabban is kimutathatok voltak; sajnos, ez alél a 2. Férum
sem volt kivétel. A miniszteri biztos bevezetd el6adasaban bemutatott teriileti adatokrél az wjraszamolast végzé
Konzorcium képviselgje kénytelen volt kijelenteni, hogy azok mar elavultak (!!!), mert az "adatdllomdny dinamikusan
vdltozik". Igy aztan nemigen lehet hova tenni a Varosliget Zrt. képvisel6jének adatait és kimutatasait sem.

Ezért az aldbbi vizsgdlatomban "Liget Budapest projekt a 2016-os tervezdi adatokkal" cimmel a 2. Féorum maésodik

crer

tobb, mint 1 millié m2-es teriiletén 8 ingatlan osztozik. Ezek koziil a legnagyobb a "véarosligeti ingatlan" (29732/1 hrsz.), ami a
Dézsa Gy. it — Ajtosi D. sor — Hermina 1t - Allatkerti korat — Gundel K. ut hatarolta teriilet.)

Jelen vizsgilat harom részbél all: szoveges, osszefoglalé rész (1/3. RESZ), tablazatokba foglalt adatok és szamitasok (2/3.
RESZ, 1 oldal), tablazatokba foglalt kimutatasok (3/3. RESZ, 2 oldal).

Liget Budapest projekt a 2016-os tervezdi adatokkal — vizsgalat, készitette: Batho T., 2016.12.04.
Szoveges, osszefoglalé rész (1/3. RESZ)

L. A PROJEKTTEL SZEMBENI KIFOGASOK

Az aldbbiakban csak a cimét kdzlom azon pontoknak, amelyeket a 2014.04.25-1 vizsgalatomban mar részletesen kifejtettem és val-
tozatlanul érvényesek.

A.)) KENYSZER: A VAROSLIGET FELUJITASA CSAK UJ EPULETEK BEEPITESEVEL EGYUTT

B.) ONKENYES DONTES A HELYSZINROL

C.) SZAKMAI VELEMENYEK SEMMIBEVETELE

D.) FELMENTES A KOZPARKOKRA VONATKOZO ALTALANOS KOVETELMENYEK ALOL

E.) EGYMASNAK ELLENTMONDO SZAMADATOK, HIBAS SZAMITASOK, ELIRASOK

1.) A 2014-es VESZ, és a2016-0s modositott VESZ Alatamaszté munkarészét a BFVT Kft. készitette. Szerintiik a
varosligeti ingatlanon (29732/1 hrsz.) belill, a varosligeti park (Z-VI dvezet) teriilete 919.817 m2. Ezzel a szdmmal
dolgoztak a zoldfeliileti aranyokat kimutat6 tdblazatukban (25. old.). Megjegyzendd, hogy ennek ellentmondva, a
BFVT Kft. 911.572 m2-t ir egyetlen helyen, a beépitési paraméterek dsszegzésénél (12. old.).

A Liget Park 2. Férumén a teriiletek 0jraszamolésat végzé Konzorcium képviseldje viszont azt kozolte, hogy van egy
2014-es geodéziai felmérés, ami a teriiletek szamitdsahoz a "legrészletesebb anyag". Ezért 8k arra tdmaszkodva
végezték és végzik az "adatdllomdnyok tisztitasat". Ennek eredményeként tobbek kozt azt hoztak ki, hogy a varosligeti
ingatlanon (29732/1 hrsz.) beliil, a varosligeti park (Z-V1 6vezet) teriilete 911.412 m2.

A vérosligeti park (Z-V1 6vezet) teriiletére adott korabbi és a mostani adat kozti eltérés tobb, mint 8.400 m2
(nyolcezer-négyszaz négyzetméter). Kérdés, hogy ha mar 2014-ben megvolt az a "legrészletesebb anyag"”, a geodéziai
felmérés, akkor a BFVT Kft. honnan vette a 919.817 m2-t.

2) Az még érthetd, hogy a VESZ-ben és annak modositasiban az uj épiileteknek még csak az elvért alapteriiletét lehetett
kozoIni, mert a pontos adatokat majd az uj épiiletek tervezdi fogjak megadni. De hogy a meglévé (bontando) épiiletek
alapteriiletét ne lehessen pontosan megadni, az megdobbentd. Pedig ez a helyzet.

Mind 2014-es VESZ-ben, mind pedig a 2016-o0s médositott VESZ-ben az Aldtamaszté munkarészt készité BFVT Kft.
ugyanazon szdmadata szerepel: az Uj Nemzeti Galéria (tervezendd) netto alapteriilete 12.000 m2. Ehhez azt a
megjegyzést flizik, hogy "a tervezett mizeum alapteriilete t0bb, mint kétszerese a Petdfi csarnok épiiletének”. Ebbdl az
kovetkezik, hogy a PeCsa lebontandé épiiletének nett6 alapteriilete 6.000 m2-nél kisebb.

A LigetPark 2. Féruman viszont, a PeCsa — UNG viszonylataban azt kzolték, hogy "lebontandé épiiletek: 10.729 m2,
uj epiilet: 9.095 m2". Ezt a két adatot késdbb, a december elején tartott helyszini sajtotajékoztaton, illetve a

Viarosliget Zrt. egyik honlapjan (ligetbudapest.reblog.hu) diadalmasan megismételtek: "Az uj Nemzeti Galéria igazdn
kiilonleges épiilete, amely a rémhirekkel ellentétben kisebb alapteriiletet fog elfoglalni, mint most a PeCsa: elébbié
9.095 négyzetméter, mig utobbiél0.729."

A PeCsa alapteriiletére adott korabbi és a mostani adat kozti eltérés tobb, mint 4.700 m2 (négyezer-hétszaz
négyzetméter). Szamitasban ekkorat tévedni nagyon durva dolog.

Ilyen siilyos szamitasi hibak ismeretében kétségbe vonhaté a VESZ Alatimaszté munkarészének megbizhatésiga.



F.) MEGTEVESZTO KOMMUNIKACIO - visszaélés a nagykozonség hianyos ismereteivel

1a.) Az éprilis 6ta eltelt iddben, ebben a tortént némi javulds. Bar a Varosliget Zrt. honlapjan valtozatlanul maradtak azok a
korabbi kozlések, amelyek a 65%-os zoldfeliileti aranyt a "Varosliget"-re vonatkoztatjak, de az utdbbi hetek tobb
kozleményében mar az all, hogy "a varosligeti parkban" / "a parkban" né majd 60% -rél 65%-ra a zoldfeliileti arany.
Sajnos, azt még nem teszik vildgossd a nagykozonség szamara, hogy mely teriilet a "Varosliget", mely a "varosligeti
ingatlan", illetve a "varosligeti park" / "park".

1b.) Az elébbiekhez képest viszont egy Gjjabb hamiskodas volt megfigyelhetd a Liget Park 2. Férumon: az
Otvenhatosok terét, ami eddig (a VESZ szerint is) beletartozott a varosligeti park (Z-V1 6vezet) teriiletébe, azt
most a miniszteri biztos is és a Varosliget Zrt. képviseldje is kiilon teriiletként szemléltette. A kimutatasukban
kiilon hoztak az Otvehatosok tere nélkiili (Z-VI) 6vezet beépitettségi novekedését és kiilon az Otvenhatosok
terének beépitettségi novekedését.
Ez a triikk teszi lehet6vé, hogy csupdn 2.521 m2-es beépitettségi novekményrol beszéljenek a varosligeti parkban
(Z-V1 bvezet), mikozben a valésagban 11.691 m2-rel novelik annak beépitettségét.

2.) A Liget Park 2. Férum érintett prezentaciojabol mar kiolvashato, hogy a 65% egy betartandé mutat6, a VESZ-ben
,javasolt zoldfeliileti minimum®.

3.) A gyakran hasznalt "z6ldfeliilet" szakmai kifejezés jelentését ugyan nem magyarazzak meg a nagykozonségnek, de az
érintett prezentaciok laikus nézdi azért mar rajéhetnek, hogy a "zdldfeliileti arany"-ba (adott feltételekkel és mértékben)
beleszamoljak a tetOkerteket és a vizfeliileteket is.

DE

az Ujraszamolt teriileti adatokkal még fokozottabban érvényes:

A vizfeliiletnek — "iigyesen" elhallgatott, de — donté jelentésége van a VESZ altal el6irt 65% zoldfeliileti arany
teljesitésében. A varosligeti parkban (Z-VI 6vezet) a jelenlegi zoldfeliileti arany, a vizfeliilet beszdmitasaval: 60,39%,
ami a projekt megvaldsulasa (a megnovelt allandd vizboritottsag) esetén 66,00%-ra ndvekedne (teljesiilne a min. 65%).
Az allandé vizboritottsag novekményének beszamitasa NELKUL a zéldfeliileti arany viszont csak: 62,82%
(vagyis még kerekitve sem lenne meg a minimum 65%).

Ezt még jobban mutatja a varosligeti park zoldfeliileti novekményének osszetétele: a zoldfeliileti novekménynek
tobb, mint a fele (!!!) 56,75% a vizfeliiletekbdl adodik, a tetokertekbél 22,29% jon és csak a legkisebb rész,
20,96% koszonhetd a teljes értékii zoldfeliilet (a koznapi értelemben vett zoldfeliilet) ndvekményének.

A zoldfeliileti novekmény fenti dsszetétele azért kedvezdtlen, mert a Vérosligeti to (és a tervezett diszto) — allando
vizboritottsagl — vizfeliilete nyilvanvaloan sokkal kisebb értékii a térszinten 1évé novényzetnél, de a tetOkertek (foleg a
térszin felettiek) névényzetének értéke is kisebb, mint a térszinten 1évoke.

G.) A MAGUK ALTAL ELOIRT KOVETELMENY MEGSZEGESE

H.) A BEEPITETTSEG NOVELESE

L)

A kozparkoknak a zoldfeliileti ardnyon kiviil egy masik fontos mutatdja a beépitettség (leegyszeriisitve: az épiiletek
Osszesitett brutto alapteriiletének és a park teriiletének aranya). Az OTEK szerint a kdzparkok megengedett legnagyobb
beépitettsége 3%. A 29732/1 hrsz. varosligeti ingatlan jelenlegi beépitettsége ennél sajnos, tobb: 5,70%, ezen ingatlanon
beliili varosligeti park (Z-V1 6vezet) beépitettsége pedig jelenleg 4,36%. Nyilvanvald, hogy a Varosliget felujitdsakor ezt a
beépitettséget csokkenteni kellene, hogy az legalabb kozelebb kertiljon az eldirashoz.

A Liget Budapest projekt viszont nem csokkenti, hanem NOVELI A BEEPITETTSEGET, ami a varosligeti ingatlan
egész teriiletét nézve (1d.: vizsgalat 3/3. RESZ) igy 5,70%-rol 6,90%-ra ugrik, a varosligeti park (Z-V1 6vezet) teriiletére
vonatkoztatva pedig 5,64%-ra. Err6l azonban a projekt gazdai csak kényszerbdl szolnak a tdjékoztatdikon; akkor, ha erre
valaki hatarozottan rakérdez. Akkor viszont igyekeznek jelentéktelen dolognak beéllitani ezt a kdros valtoztatast, illetve (1asd
az F.1b. pontban az iij triikkot) az Otvenhatosok terének hovatartozasanak megvaltoztatasival manipullni.

Amikor azonban 1-2%-0s karos valtozast jelentéktelen dologként akarnak elhitetni a nagykozonséggel, szem elétt kell
tartani a varosligeti ingatlan méretét: 1% is kozel 10 000 m2-t (tizezer négyzetmétert, masfél futballpalyat) jelent!

A FELUJITOTT VAROSLIGETI PARK KOZPARKI MUTATOINAK TERVEZETT KESOBBI LERONTASA

A Liget Budapest projekt keretében 2019-re tervezik feltjitani a vérosligeti parkot (Z-V1 6vezet), azon beliil 43.393 m2-re
novelik a Vérosligeti t6 allandé vizboritottsagh feliiletét és abban allandé vizi €ldvilagot teremtenek — ez a legfontosabb
biztositéka annak, hogy a VESZ éltal megkdvetelt min. 65% zoldfeliileti arany teljesiiljon a parkban.

Ez az 4llapot azonban csupan 5 (6t) évig allna fenn.

Ha ugyanis Budapest elnyerné a 2024-es olimpia rendezési jogat, akkor a feltjitott varosligeti parknak ez a része olimpiai
helyszin lenne: a Véarosligeti t6 medrében olimpiai strandroplabda mérkdzéseket rendeznének. Erre nem elegendd az a teriilet
(14.800 m2), ahol a miijég miatt nincs allanddé vizboritottsdg, hanem még tovabbi, legalabb 20.000 m2 kell. Ekkora
teriileten meg kellene sziintetni a (mar megvaldsitott) dllandé vizboritottsagot az ottani vizi élévilaggal egyiitt, ami
viszont azzal jarna, hogy a zoldfeliileti arany jéval kisebb lenne, mint a VESZ altal megkovetelt 65%.



II. A VAROSLIGET FELUJITASA UJ MUZEUMEPULETEK ES SZINHAZEPULET NELKUL

A)

B.)

C)

A Viarosliget Budapest fontos kézparkja, a felujitisa mindenképpen sziikséges. Ehhez azonban NEM KELL a varosli-
geti park (Z-VI 6vezet) teriiletére uj mizeumépiileteket, illetve egy szinhazépiiletet épiteni. Mar csak AZERT SEM
kell, mert mint kézparknak, az a feladata, hogy ,,a telepiilés klimatikus viszonyainak megorzését, javitisat, okologiai
rendszerének védelmét, a pihenést és testedzést szolgdlja“ (1d.: Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelmények).

A fent idézett kozparki funkcidonak a jelenleginél sokkal jobban megfeleld Varosliget kialakitdsa, a parkon atmend
gépkocsiforgalom megsziintetése, a park zoldfeliiletének novelése és megujitdsa, a Liget Budapest projektre szant 250
milliard forintnidl sokkal kevesebb pénzbdl (és ami szintén fontos), jéval rovidebb idé alatt megvaldsithaté. Itt kell
megjegyezni, hogy a 250 millidrd forintos Liget Budapest projektben nincs is benne az atmené gépkocsiforgalom
megsziintetése.

Az 1j muzeumépiiletek és szinhazépiilet beépitése nélkiil megujitott Varosliget fontos kozparki mutatéi egyértelmiien ko-
zelebb keriilnének az OTEK kozparkokra vonatkozoé eldirasaihoz. Jelen vizsgalat harmadik része (3/3. RESZ, 2. oldal)
ezt bizonyitja.

A 29732/1 hrsz. vérosligeti ingatlan 5,70%-os jelenlegi beépitettsége 4,19%-ra csokkenne, szakmai értelemben vett
zoldfeliilete 65,70%-ra néne; a teljes értékll zoldfeliilete (a koznapi értelemben vett zoldfeliilet) pedig a jelenlegi 57,02%-161
61,41%-ra emelkedne.

Persze, a varosligeti park (Z-VI1 6vezet) esetében ez a kedvezd valtozas még jobban megmutatkozna: a beépitettség
2,75%-ra csokkenne (OTEK eldirds 3%), a szakmai értelemben vett zoldfeliilete 68,68%-ra néne (OTEK eldirds 70%);

a teljes értékii zoldfeliilet (a kdznapi értelemben vett zoldfeliilet) pedig a jelenlegi 59,63%-1r61 64,09%-ra emelkedne.

Ellentétben a Liget Budapest projekt fent részletezett zoldfeliileti n6vekményével, ez joval egészségesebb Osszetételll lenne:
a varosligeti parkban (Z-V1 6vezet) a zoldfeliilleti novekmény 46,79%-a szarmazna a teljes értékii zoldfeliilet (a
koznapi értelemben vett zoldfeliilet) novekményébdl, 44,49%-a adddna vizfeliileti ndvekménybdl és 8,72%-a (térszini)
tetOkertek novekményébdl.



