BEEPITES: (5314/18 hrsz-U telken)

ovezeti besorolas: Ksp-1507

telek nagysdag: 28.069 m2

megengedett beépithetéség max. 30% 8420,70 m2
tervezett beépitett (bruttd) alapterilet: 7198 m2 (25,64%)
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minimalis telekméret: 9045,50 m?
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javasolt kialakitando telekhatar
minimalis telekméret: 9045,50 m?
Ovezeti besorolas szerinti beépithetéség: 30 %
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BEEPITES: (5314/16 hrsz-0 telken)

ovezeti besorolds: Z (atsorolds alatt dlié telek)
~ telek nagysag: 20.641 m2
I. itemben tervezett beépitett (bruttd) alapterilet: 1029,90 m2 (4,99%)
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Uszoda telepitése és funkciondlis elrendezése:

A telek dvezeti besoroldsa: Ksp-1507

A telek ovezeti elGirdsai: Sport- és szabadidd terilet, szabadon 4llé beépités,
beépitett alapterilet max. 30%, épitménymagassdg max. HESZ 34.§ (3)

Az épiletet a vonatkozé szabdlyozési elSirGsoknak megfeleléen szabadon alléra
terveztik, min. 5,00 m elé-, és min. 5,00 m oldalkertekkel, 30,00% alatti
beépitettséggel és 40% feletti zoldfelUleti fedettséggel.

A telek a Mdjus 1 sétanyrdl kézelitheté meg.

Az uszoddt a telek északi részére, a meglévd uszoda helyének felhaszndalasaval,
a szabdlyozasi terv dltal kijeldlt épitési helyre, az eldirt 30% beépithetdség és a
HESZ 34§ (3) pont szerinti homlokzatmagassdg figyelembevételével helyeztiik el.
Az épiletkomplexum fébejaratat, nézéi bejaratdt a Mdjus 1 sétany, a Gazdasdgi
és sportoléi bejaratat a hatsé homlokzaton terveztik.

A wellness és az irodablokk az épilet elécsarnoka feldl koézelitheté meg
Javasoljuk, az épulet eldtti, a szemben Iévé élményfirds telekig tarté terilet
disztérként vald kialakitasat.

A versenycsarnok tér Uvegfelileteinek tdjolasat Ggy terveztik, hogy a
medenceterek a zavaré nyugati, déli tiz6 napfényekidl védettek legyenek, ne
legyen szikség koltségesen UzemeltethetS kilon drnyékold szerkezetekre de a
keleti és északi oldalrdl a bevildgitds biztositott legyen. igy elérhetd, hogy a nydri
Uzemben (hazdnkban mdar a nydri héterhelés a szdmottevébb, az

éghaijlatvdaltozdas miatt), a hitési koliség minimdlis legyen.

A telek dvezeti besoroldsa: Z (atsorolds alatt)

A telek dvezeti elGirdsai: Kilonleges strandterilet, szabadon dall6é beépités,
beépitett alapteriilet max. 2%, épitménymagassdg max. HESZ 34.§ (3)

A telek a Mdjus 1 sétanyrdl kézelitheté meg.

A telken elsé Utemben, egy 1200 m2-es komplex éiménymedencét, és az azt
kiszolgald épiletet terveztink, a tervezési programnak megfeleléen. A kiszolgdald
épiletben kap helyet, az éiménygépészet vizgéphdza, bifé blokk (Iangossitd,
palacsinta sitd, halsité, hamburgeres), valamint egy 400 f6 befogaddsara
alkalmas nydri 61t6z6, akaddlymentes blokkal, pelenkdzéval, csomag
megdrzével. Az épilet Mdjus 1 sétdny feldli végén keril kialakitdsra a pénztar, és
a személyzeti blokkok.

A telken helyszinrajzi szinten dbrdzoltunk egy fedett éimény firdét, és egy
UszOmedencét is, amely masodik Gtemben valésulhat meg.

ELMENYFURDO UTEMEZESE:
I. UTEM: - Kiltéri medence kiszolgdlé épiiletei: 1029,90 m?
(4,99 %-os beépitettség)
Il. UTEM: - Fedett éiményfirdé épilete: 1560,63 m?
(7.56 %-os beépitettség)

Osszes beépitett alapteriilet: 1029,90+1560,63=2590,53 m?
(12,55 %-0s beépitettség)
A ll. item abban az esetben valésulhat meg, ha a terillet OVEZETI atsoroldsra keril.

FEDETT ELMENYFURDO MEGVALOSITHATOSAGI ALTERNATIVAL:
1. A hrsz: 5314/16 szamu telek beépithetéségét 15 %-ra valtoztatni szikséges.

2. A hrsz: 5314/16 szamu telekbdl telekalakitassal (helyszinrajzon dbrdzolva) egy
Uj, Mdjus 1. sétdnyrél megkozelithetd telek kialakitdsa, amely ovezeti
besorolasa megegyezik a hrsz: 5314/18 szamu telken taldlhaté uszoddéval.
(30 %-o0s beépithetéség)

3. A hrsz: 5314/16 szam0 telek méretét telekegyesitéssel minimum 51815 m2-re
ndvelni kellene, igy a két épulet (1029,90+1560,63=2590,53 m?) a tervezett 5
%-0s beépitettség megtartdsaval valésulhat meg.

4. A fedett éiményfirdé az uszoda telkén (hrsz: 5314/18) épil meg, ahol viszont
maximdlisan 1222,70 m? beépitett alapterilettel és csékkentett tervezési
programmal valésulhat meg.

5. A fedett élményfirdé az uszoda telkén (hrsz: 5314/18) épil meg, eredeti
tervezési program szerint, ehhez viszont az uszoda telkéhez minimum 1127 m?
terilet hozzdcsatolasa szikséges.

A 3. szamu alternativa alapjén javasolt a hrsz: 5314/16 szGmui 20641 m?-es telek
méretét az 5312/25 szamu 16318 m?-es és az 5314/6 szamuy 14856 m?-es
teriletekkel telekegyesitéssel 51815 m2-re (20641+16318+14856=51815 m?)
névelni kellene, igy a két épilet (1029,90+1560,63=2590,53 m?) a tervezett 5 %-os
beépitetiség megtartasdval valésulhat meg.

Alairas: . . .
HAJOS HAJOS EPITESZIRODA KFT.
6726 SZEGED, Tiltés u. 30/B
E PITESZ Tel./fax: (62] 474-112
IRODA @mail: hajos.iroda@t-online.hu
Epitész tervezé: v\‘{)\ Vizgépész tervezd: Elektromos:
Hajos Epitész Iroda Kit. S-Terv Kft. T-tech Kit.

Haijés Tibor - okl. ép.mérndk E/1 06-0039
6726, Szeged, Toltés u. 30./b

Tel: 62/474-112

E-mail: hajos.iroda@t-online.hu

Sallai Zoltan - okl.gépész mémok 01-4876/EVZ-Tell Szaloki Tamas - VT22/06/0773/H-899/4
1117 Budapest, Budafoki Gt 111-113.
Tel: 06 1 205 32 55 E-mail: s-terv@s-terv.hu

6721, Szeged, Szilagyi u. 8.
Tel: 20/428-3724; E-mail: szaloki@t-tech.hu

Statika: Tiizvédelem:

VAZTERV Kit. Kacziba Sandor

Inokai Zsolt - statikus tervezé T-1/06/0187/H-901/04 épitész tlizvédelmi szakérté 1-140/2013.

6723, Szeged, Danko Pista u. 3. 6640 Csongrad, Petéfi u. 11. sz.

Tel: 62/540-920; E-mail: vazterv@vazterv.hu Tel.: 0630/6270397 E-mail: kaczibasandor@gmail.com

Epiiletgépészet:

VENTOSUS Mémoki Iroda Kit.

Kisapati Szilard - épliletgépész tervezé - GT-06/0859
6723, Szeged, Szent LaszI6 u. 22.

Tel: 62/644-396; E-mail: info@ventosus.hu

Revizio szam:

R5

Ezen tervdokumentécié a HAJOS Epitész Iroda KFT és a tervezok

szellemi tulajdona. rctarny:
Az 1999. évi LXXVI. 1.§-anak értelmében szerzdi jogvédelem alatt
all. __
Helyrajzi szam:

Teljes egészének vagy részleteinek barmilyen felhasznalasa a
tervez6 hozzajarulasa nélkil tilos.
A jogosulatlan felhasznalas kartéritési felel6sséget eredményez.

5314/16, 5314/18

2017.04.07.

Rajzszam:

HE 003/01/2017-1001/1

Egyszer(isitett rajzszam:

E-01/1

EPITTETO: EPITTETO ALAIRASA:

BAJA VAROS ONKORMANYZAT
6500 Baja, Szentharomsag tér 1.

6500 Baja, Petéfi-sziget, Majus 1. sétany

EPITES HELYE (hrsz.:5314/16, 5314/18)

Baja Varosi Sportuszoda és EIményfiirdé

MUNKA MEGNEVEZESE: | g piTES7 KONCEPCIO TERVE

RAJZ MEGNEVEZESE: | Helyzinrajz




