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tanulmanyterve elfogadasa

Eléterjeszté: Zabo Attila alpolgarmester
Eléterjesztést készitette: Szécsi Zsolt foépitész
Véleményez6 bizottsag: Varosfejleszt6é és Kérnyezetvédelmi Bizottsag

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Jelen telepitési tanulmanyterv célja, hogy a Budapest III. keriiletében taldlhato Waterfront City
ingatlanfejlesztés és az Obudai-sziget (Hajégyéri-sziget) kozotti gyalogos hid létesitéséhez
kapcsoldodoan feltarja és elemezze a megvaldsitast, kiilondsen az egyes hatalyos telepiilésrendezési
tervek modositasi igényét, tovabba javaslatot tegyen azok modositasara.

A tervezett gyalogos hid a Waterfront City komplex ingatlanfejlesztés teriiletén a védett, volt
szeszgyari foépiilet déli oldalan 1étesiilé kozponti térrél indul, a HEV, a rakparti it és a Duna
mellékaga felett ativelve éri el az Obudai-szigetet.

A tervezett gyalogos hid megvalositdsa érdekében a teriiletet érintd hatalyos telepiilésrendezési
tervek mindegyike, igy a TSZT, FRSZ, DESZ, DKESZ is médositasra szorul. Telepiilésrendezési
szerz6dés megkotése lesz sziikséges a keriilettel és fovarossal egyarant.

Az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérol szolé 2023. évi C. torvény a magyar épitészetrol
(tovabbiakban: Méptv.) 92. §- a rendelkezik a telepiilésrendezési szerz6désr6l, amelyet a telepiilési
onkormdnyzat egyes telepiilésfejlesztési célok megvaldsitidsara céljabol kothet. A szerzddés
megkotése elott a telepiilési Onkormdanyzat képviseld-testiilete dont a cél megvaldsitdja altal
benyujtott telepitési tanulmanyterv elfogadhatdsagarol, annak hidnytalan benytjtasatél szamitott 30
napon beliil.

A teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasdnak rendjérdl, valamint egyes
teleptilésrendezési  sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Trk.) 56/A § (4) pontja arrdl rendelkezik, hogy az Onkormanyzati féépitész
feljegyzését és a partnerek véleményét a telepiilés képviseld-testiiletének a telepiilésrendezési
szerz6dés megkotése eldtt érdemben vizsgélnia kell. E dokumentumok, valamint a beérkezett
véleményekre adott és a képvisel6-testiilet altal elfogadott valaszok is a telepiilésrendezési
szerz6dés mellékletét képezik.
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A telepitési tanulmanytervet a féépitészi véleményezést kovetben a telepiilés polgarmestere
veleményezteti a partnerekkel. A véleményezésre legalabb 15 napos hatéridét kell biztositani. A
Vaérosfejlesztési és Kérmyezetvédelmi Bizottsag (tovabbiakban: VKB) a februar 5-ei {ilésén a
10/2025. (I 05.) hatérozatdval dontott a telepiilési tanulméanyterv partnerségi véleményezésére
torténd kikiildésérdl. A telepiilési tanulmanytervet véleményezésre bocsatotta az Onkormanyzat
februar 10-én €s a partnerségi egyeztetés és véleményezés februdr 25-én zarult le.

Az ellterjesztés leadasdig nem érkezett be észrevétel. Az esetlegesen késébb beérkezé partneri
vélemények €s arra adott tervezdi véalaszok helyben osztott formdban keriilnek a képvisel6-testiilet

elé.

A tanulményterv, az eléterjesztés 1. melléklete terjedelme miatt csak digitalis formaban kertil
csatolasra.

Fentiek alapjan, kérem a Tisztelt Képvisel§-testiiletet a kovetkez hatdrozati javaslat elfogadasara.

Hatarozati javaslat;

A Képvisel6-testiilet Gigy hatéroz, hogy elfogadja a partnerségi egyeztetés eredményét és jovéhagyja
a Waterfront City Ingatlanfejleszté és a Hajogyéri-sziget kozotti kozvetlen gyalogos hidkapcsolat
biztositdsara vonatkozo telepitési tanulmanytervet.

Felel6s: polgarmester
Hatéridé6: dontést kovetd 1 hét

Budapest, 2025. februar /8.

Melléklet:
1. Waterfront City Ingatlanfejleszt6 és a Hajégyari-sziget kozotti kozvetlen gyalogos
hidkapcsolat biztositdsara vonatkozé tanulményterv (digitlisan csatolva)
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Jelen dokumentécid kozvetlen a tervezett hidkapcsolathoz kéthets megdllapitdsai vildgoskék kiemeléssel szerepelnek.

Szerzdi jogi nyilatkozat

A jelen dokumentumban (tovdbbiakban: mid) taldlhatd irodalmi, tudomdnyos és miivészeti alkotdsok (kilénésen: szakirodalmi,
tudomdnyos, publicisztikai leirdsok, rajzok, fotdmivészeti alkotdsok, a térképmiivek és mds térképészeti alkotdsok, az épitészeti alkotdsok,
az épuletegyuttesek, a vdrosépitészeti egylittesek tervei, egyéb miszaki létesitmények tervei, tovabbd a dokumentumban taldlhatd
gyljteményes minek minGstld adatbdzisok) a szerzdi jogrdl sz616 1999. évi LXXVI. térvény alapjdn szerz8i jogi védelem ald tartoznak.

A m{ bérmely része vagy egésze — a hivatalos eljdrdsokon tul — csak a szerz8i jog jogosuitiénak kulén engedélyével haszndlhaté fel, hozhaté
nyilvénossdgra.

A mii szerz8i vagyoni jogainak jogosultja az Urban-Lis Studid Kft. vagy vele megdllapoddsban dilé harmadik személy.
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Vezetdi osszefoglald

A TELEPITESI TANULMANYTERV CELIA

Jelen telepitési tanulményterv célja, hogy a Budapest lli. keriletében taldlhaté
Waterfront City ingatlanfejlesztés és az Obudai-sziget (Hajogyari-sziget} kozétti
gyalogos hid létesitéséhez kapcsoldddan feltdrja és elemezze a megvaldsitast
befolyasold tényezdket, kiillondsen az egyes hatélyos telepilésrendezési tervek
madositasi igényét, tovabba javaslatot tegyen azok modositasara.

A telepitési tanulmanyterv a Biggeroge Property Zrt. megbizdsabdl a SpeciédlTerv
Kft. gondozdsaban 2023 oktdberében készitett Waterfront City ingatlanfejlesztés és
Obudai-sziget (Hajogydri-sziget) kézétti kézvetlen, direkt kapcsolatot biztositd
gyalogos hid létesitése, a kerethid valtozat el6zetes vizsgdlata és kézelitd statikai
szamitdssal aldtdémasztott  kiltségbecslésének  elkészitése c. tanulményterv
tartalmédnak felhasznaldsaval készilt. A tervezett gyalogoshid induldsi és érkezési
helyszineinek bemutatasa a Hajnal Epitész Iroda Kft. tervei alapjan torténik.

A TERVEZETT GYALOGOSHID

A tervezett gyalogos hid a Waterfront City komplex ingatlanfejlesztés terlletén a
védett, volt szeszgyari féépiilet déli oldaldn Iétesiilé kdzponti térrdl indul, a HEV, a
:  rakparti Ut és a Duna mellékaga felett ativelve éri el az Obudai-szigetet.

A hid az Obudai-sziget egykori hajégyari teruletén az U.n. ,Kis-sziget” részén érkezik
meg a korabban allami, jelenleg a Petéfi Kulturdlis Ugynokséghez tartozd 18386/4
hrsz-u telkek északi részén. A sziget e részén kulturalis-rekreédcids negyed létesitése
van tervben, melynek pontos részletei még nem ismertek, nem nyilvanosak.

A Duna és a sziget megkdzelitése jelenleg igen problémas, a lakételepi tertletekrél

| csak kilpontos helyszinen, nagy keral$ut altal lehetséges. A tervezett gyalogos hid

") | a lakételep sulypontjdban elsédlegesen az dbudai lakossdgot kivanja szolgdlni.

7 Legfébb szerepe, hogy végre lehetdséget biztositson az Obudai lakételepen é16,

/ \ megkozelitéleg 35000 fényi, a Dundtdl elszakitott lakossdg szamara a sziget

Ate(vezetfgyalogps'hl'd rekreacids és zoldterlleteinek mindennapos hasznalatéra, tavlatban a kulturalis-
s lrade (s elredciés negyed megkozelitésére.

SZAKTERULETI TEMAKOROK OSSZEFOGLALASA

A telepitési tanulmanyterv a tervezett gyalogoshid megvaldsitdsa kapcsan szamos
szakagi — szakter(leti témakort érint.

védrosi kontextus, a tervezett gyalogos Gbuda kazponti terilete és az Obudai lakételep a HEV és a rakparti Ut ltal jelenleg
hid meglévé varosszovetbe valé  teljes mértékben el van vdgva a Dunatdl és a szigettsl. A tervezett gyalogoshid
illeszkedése lehetdséget biztosit a Dundval vald kapcsolat megteremtésére azéltal, hogy direkt
gyalogos dsszekottetést hoz létre az Obudai-szigettel, egyuttal kdzvetve a Duna
mellékaganak vizfellletével is. A Waterfront City a kordbbi BUSZESZ szesz-, majd
ecetgyar teruletén Gtemezetten épll, ma mar szemmel lathatd kornyezeti javuldst
eredményez a bedllt lakotelepen. A hid a mindenki szdmara atjarhaté Waterfront
City fejlesztés részeként jelenik meg, kozvetlen atjarast biztosit a vegyes haszndlatd
terliletek kozott, el6segitve a “kis tdvolsdgok varosa” elv megvaldsitdsat, egyben
valoszinlsithetd multiplikator hatast gyakorolva a kdrnyez6 barnamezds teriletek
megujitasara is (Hajogyari terilet, Harisnyagyar).

orokségvédelem A vizsgalt teriileten szamos régészeti, memléki tovabba helyi védett ipartdrténeti
emlék talalhatd, melyek megdvasara, mélté bemutathatésagéra a tovabbtervezés
soran figyelmet kell forditani. A gyalogos hid kulturdlis vonatkozasa e tekintetben
igen jelents. Az Utemezett kialakitas alatt lévs, Waterfront City terdletén is
athaladd Budai Promenddhoz csatlakozva a hidon at felflizhetvé valnak a
kérnyez8 régészeti, kultur-, és ipartorténeti emlékek (pl. korabbi hajdgyari
éplletek, az egykori Hadrianus palota maradvanyai, a volt Szeszgyar féépulete vagy
a volt Harisnyagydr épliletegylttese, stb.), kivald kapcsolat alakithaté ki Obuda
kozponti terllete és a sziget kozott, mely mindkét (kiinduldsi és érkezési) helyszin
javat szolgalja.
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tdji és természeti adottsagok,
zoldfeliileti rendszer

Skl 5

érkezési helyszin déli oldaldn
forids: sajit fotd

dendrolégiai vizsgalat eredménye

nem invazlv faegyed

@  invazivjellege miatt kivigasra javasolt
epdszsépligyi dllapota miatt kivdgasra javasolt
wgdsrsbgiigyl dllapota miatt
hosszabb tavon vérhatéan nem tarthatd
Fadllomadny egyedeinek invaziv jellege
Fforeds: sajat dbra Dr Szaba Kriszitno
okl fuviesgdis seakmérnik
Fudflomeny or

Jvizsgilati
tokumentdeidjo alapiin

kérnyezeti allapot

Az ébudai oldali kiinduldsi pont kornyezetében a lakételep kiterjedt zoldfeluleti haldval
rendelkezik, melybdl kiemelendd a (WFC beruhdzds részeként) frissen megjitott
Kaszap Istvan park, amely a kornyék fontos pihendparkjava valt. A lakdtelepen éI6k
ezen a megujitott parkon és a Budai Promenddon keresztiil érhetik majd el a tervezett
gyalogos hidat, mely kapcsolatot létesit a szemkozti Obudai-sziget parkositott
tertleteivel.

Az Obudai-sziget Budapest zoldfeliileti haldzati rendszerében kiemelt szerepet télt
be, része az észak-déli irdnyld, Duna menti zoldtengelynek és a koncentrikus
irdnyban hdzodd vérosi parkok fuzérébe is illeszkedik. Az Obudai-sziget jelenleg
kozforgalom eldl elzért, hasznélatat tekintve felhagyott déli részén természetkazeli
zdldfeluletekként megjelend, vizpartkdzeli, intenziv névényboritottsagl teriletek
alakultak ki az elmult évtizedek sordn. Azok jellemzéen természeti élShelyként
funkciondlnak, magas bioldgiai aktivitdsukkal kedvezd ékoldgiai és klimatikus hatdst
gyakorolnak kdzvetlen és tagabb kornyezetlkre. A vizsgalt teriiletet az okoldgiai
halozat okoldgiai folyosdjanak dvezete és az 6koldgiai hédlozat pufferteriletének
dvezete érinti, tovabbad a tdjképvédelmi terlilet Gvezetébe is beletartozik. A
Budapest helyi jelent@ségli védett természeti teriileteirél szdld rendelet 2021.
decemberi mddositdsdval a Hajogyari-sziget egyes részeit helyi jelentGségd védett
természeti teruletként rogzitették, a tervezett gyalogos hid érkezési pontja
ugyanakkor e védelmi lehatdrolason kivul esik.

Az Obudai-szigeten a tervezett miitargy tagabb kérnyezetében lévs fak kozdtt a
felhagyott ipari hasznalat folyomdnyaként jelent8s az 6zdnfajok jelenléte, a
részletesen vizsgalt terileten belil az invazids egyedek az dllomany kozel harmadat
teszik ki. A miitdrgy kozvetlen kérnyezetében 111 db faegyed dendroldgiai
felmérése toértént meg a kornyezettudatos tervezés okan. A fajosszetétel
tekintetében a fehér nyar (Populus alba), mezei juhar (Acer campestre), zold juhar
(Acer negundo), fehér akdc (Robinia pseudoacacia) egyedek dominancidja
figyelhet§ meg. Utobbi kett6 esetében kiemelendS azok 6zon jellege, a két
agressziven terjedd invazids faj kozel felét adja a felmért fajoknak. Kevés a honos
faj és a folydvizeket kisérg fadllomany elegyes fajai is hidnyoznak a terdiletrdl a
magasabb térszinteken. Az invaziv, valamint a rossz egészségigyi dllapotu fak
megtartdsdval a tervezés soran nem indokolt szamolni, ezért a telepitési
tanulmanyban ezek nem szerepelnek a relevans egyedek koézott. Ezzel lényegében
egybevag a DESZ el8irdsa is, mely szerint az ,,Orszagos okoldgiai haldzat - 6koldgiai
folyosé Gvezeten” belll kizdrdlag 6shonos fafajok telepithetsk.

A parti sdvban kb. 10-12 db relevans egyedet érint a tervezett mutérgy, ezek nem
szamitanak az altalanos allapotmutaté szerinti ,j6 dllapoti fanak”. Szamos egyed
esetében sériilt a gyokérnyak, a korondban sériilt vazagak, szaraz agak, agcsonkok
ldthatok. A gyalogos hid nyomvonala féként fiatal, kb. 16-18 éves cserjének is
tekinthet cseregalagonyakat (Crataegus laevigata), valamint kozépkoru vagy
id8sebb fehér nyarfakat (Popolus alba) érint, melyek becsilt atlag életkora 40-60
év. A szigeten |év8 hidf6 a dendroidgiai vizsgédlat figyelembevételével kerilt
megtervezésre (gy, hogy a lépcsék és az egyéb épitményrészek lehetbleg ne
érintsenek az elemzés alapjan szamitdsba vett relevans fikat. A hid érkeztetése
ezért a hid tengelyétdl délre 1évé fakat elkerili, az északra lévé facsoport varhatodan
hosszabb tdvon megmarado egyedeit is kikerli.

A tervezett hidszerkezet megvaldsitdsa alapvetden nem okoz jelentds valtozast a
meglévd kérnyezeti allapotok tekintetében. A hid a hattérterlletek szamdra
kézvetlen gyalogos kapcsolatot biztosit, ezzel is el6térbe helyezve a fenntarthatobb
varosi mobilitsi lehetdségeket. A hid kérnyezetében jelentdsebb zajforrasként a
rakparti Ut és a HEV azonosithatd, melyek jelentésen terhelik a kérnyeztet, ezért a
Waterfront City beruhdzas részeként zajvéds fal épitése Gtemezetten torténik. A
rakparti Ut zajterhelése a szigeti oldalon is jol érzékelhet8. A fényszennyezés
tekintetében elenyész8 egy ekkora hid koézvilgitdsat szolgaléd fényforrasok
fényszennyezése, Okoldgiai szempontbdl ugyanakkor szikség lehet, a
tovébbtervezés soran vizsgalandé a hidszerkezeten kérészvédd fénysorompod
alkalmazasara.
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kozlekedési infrastruktara

|

A Budai Promendd mar megvalésult része a
megdrzott, ipari multra emlékeztetd

kéménnyel a Waterfront City teriiletén

forprens s

kézmdi infrastruktara

A kornyék uthdlozatanak meghatdrozd eleme a budai alsérakpart, mely Budapest
fButhaldzatahoz a szentendrei (H5) HEV elvdlaszté hatdsa miatt csak a Margit hidnal és
a Mozaik utcdndl csatlakozik. A HEV és a rakpart egyuttesen igy még inkdbb elvdlasztd
hatassal bir. A rakparti Gt menti gyalogos feliiletek csak igen korlatozottan kiépitettek,
kapcsolathidnyosak, A kérnyék meghatdrozé észak-dél irdnyd gyalogos tengelye a
Waterfront City terlletén is Gtemezetten kiépiilé Budai Promenad, mely a ker{iletben
tavlatban az Obuda-Ujlaki vérosrész és a volt Gézgyari teriletek kozott létesit
kapcsolatot. A kornyék kdzosségi kozlekedéssel j6l ellatott.

Az Obudai-sziget kozuti elérése jelenleg két hidon keresztil biztositott. A sziget
északi része a K hidon keresztil kozelithetd meg, mely egy nyom szélességd,
valtakozé irdnyl forgalmat jelz6ldmpa szabdlyozza. Ugyanez a hid felel jelenleg a
szigetre irdnyuld jelent8s mértékil gyalogos és kerékparos forgalomért is. A hid
mUszaki éllapota leromlott, feldjitdsa tervezett. A sziget déli része a 2x1 forgalmi
sdvos Hajogydri (H) hidon keresztil kozelithetd meg és hagyhatd el. Rakparti
csomoépontja jelz6ldampa nélkil, elsGbbségadéssal szabalyozott, ezért a sziget
megkozelitése és elhagydsa nehézkes. A sziget déli része jelenleg kozforgalom eld!
elzart terllet, igy jelent6s forgalommal nem bir. El&irdnyzott kulturdlis funkciojd
fejlesztése esetén a H hid vérhatdan a ,Kis-szigeti” részt fogja feltarni. Ebben az
idStdvban a H hid rakparti csomépontja fejlesztendd, melyre az Obudai-sziget
Stratégiai Terve is kitért. A sziget tuloldalanak kiszolgdldsa elsédlegesen a K hid feldl
torténhet.

A két hid kézotti meglévd belsd feltdrd Gt szerepe tdvlatban erésédni fog. Az
Obudai-sziget feltdrd Utjan tehergépjarmdvek, kirdndulé buszok, de akar
menetrend szerinti busz kozlekedésével is szamolni kell, melyet a tervezett hid
Urszelvényének kialakitdsa figyelembe is vesz. A BKK tervei szerint az EuroVelo 6
kerékpdrutat szintén itt vezetik majd at, a szabdlyozasi tervek vdrosias sétdny
|étesitésével is szamolnak ugyanitt.

A tervezett gyalogoshid Duna feletti ativelési lehetségét, annak nyomvonal
vezetését a Dundn levonulé arhulldmok befolydsoljdk, a hid folyamatos
jdrhatdsdganak biztositdsa érdekében a kozlekedési felllet kialakitdsdhoz a
mértékadd drvizszint +1,3 m biztonsagi magasitas figyelembe vétele sziikséges. A
Duna feletti dtivel§ szakaszokat tartd két pillér a Duna meder teriiletén beldl keri!
a tervek szerint megépitésre, melyre a meder kezelGjével torténd egyeztetések
alapjan kerithet sor.

A Waterfront City tertletén a lakdépulletek elldtdsara Gj, korszer(, teljes
kozm(ellatast épitettek ki, illetve annak kiépitése folyamatban van. A tervezett
gyalogoshid kozvildgitasa vérhatéan a Waterfront City teriilete feldl, annak a
kiépitésre keril8 kozvildgitasi haldzati rendszeréhez csatlakozéssal valdsithatd meg,
melyet Ggy kell megoldani, hogy az elvakitést sem a HEV, sem pedig az elhaladd
autds kozlekedés szamara ne okozzon.

;;;;;

annak betdpldld haldzata és hirkozlési haldzat van kiépitve. A hidfé kézmiiérintettsége
nehezebben 3llapithaté meg, mivel a kordbbi hajogyar (zemi terllete kordbban
kdzmives szempontbdl 6nellatd volt, igy az ott Gzemeld kdzmliivek jellemzéen magan
kozmivek, amelyek a nyilvantartdsban nem szerepelnek. A rendelkezésre 36
informdcidk alapjn, ezen a vizsglt teriletrészen haladd kdzmivek a kovetkezdk:
magantulajdond ivdvizvezetékek, magantulajdonu ipari vizvezeték, ELMU tulajdonu 10
kV-os villamosenergia foldkabel, magantulajdonid 10 kV-os villamosenergia foldkabel,
magantulajdonu kisfeszliltségli villamosenergia haldzat és hozza tartozd térvilgitas
tartd torony, melyek mind befolyasolhatjdk a hidfé elhelyezését, vagy a meglévé
kézmivek kivaltasa vélhat szikségessé.
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hatélyos fejlesztési dokumentumok

Folyamér utca

q0s rkp

“ Olyan potencialis
gyalogos kerékparos kapcsolat,
amely valamilyen tervi
elézménnyel rendelkezik

Obudai-sziget stratégai tervében jelzett, a
Waterfront City és az Obudai-sziget kézti hid

forrgs: Cbudai-sziget Stratégioi Terv, 8FVT iKft

hatalyos telepiilésrendezési tervek

VNN g cupls.
"ot thidtos kancqot e

(|

/

Hid kapcsolat DKESZ-ben szerepld jeléiése
farras: 6/2019 (118 ) dnk rendefet
1. meligklet - 2. szelvény

Mind a févarosi, mind a keriileti fejlesztési tervek, koncepciok, stratégidk
szamolnak a térségben torténd barnamezds terlletek fejlesztésével, felhividk a
figyelmet a gyalogos kapcsolatok fejlesztésére, a szigetek, koztik az Obudai-sziget
megkozelithetdségének javitdséra. Szamos dokumentum konkrétan nevesiti és
szémol a Waterfront City és az Obudai-sziget kdzott Iétesitend kapcsolattal.

Kiemelendd a Radd Dezsé Terv, mely kilén akcioterlletként nevesiti az Obudai-
sziget rekredcids célu és karakterdrzé fejlesztését, ezen belll az olyan értékalapi
fejlesztések megvaldsitdsat melyek a természeti értékek védelme mellett
biztositjak a lakossagi igényeknek megfelels rekredcios funkcidkat.

Az RDT mentén készilt el 2022-ben az Obudai-sziget Stratégiai Terve, mely
nevesitetten is szamol a ,Waterfront City fejlesztéshez kapcsolddé gyalogos hid”
Iétesitésével, a vonatkozd telepilésrendezési tervek médositasaval.

A kerilleti ITS a Waterfront City beruhdzas terliletének egészét az un. ,Budai
Promenad — Bels6-Obuda — Ujlak” akcidteriiltében rogziti, a tervezett fejlesztési
projektek kzott szerepel a Waterfront City és az Obudai-sziget kdzétt ,gyalogoshid
létesitése”.

A keriileti vérosrendezési program &tfogd tervlapjan az Obudai-sziget irdnydba
tobb hidkapcsolat kialakitasa is megjelenik. A program mar 2018-ban is szamolt az
Obudai-sziget és a Waterfront City kzott tervezett hiddal.

Mikézben a relevadns fejlesztési dokumentumok egyértelmiien szamolnak a
Waterfront City és az Obudai-sziget kozétt tervezett hidkapcsolattal, a
telepilésrendezési tervekben mindez nem ennyire egyértelmd,
megvaldsithatdsaga jelenleg csak részben biztositott.

A févarosi TSZT és FRSZ nem tartalmaz 4j hid létesitésére vonatkozd jel6lést.

A tervezett gyalogos hid miitdrgya a Duna érintettsége okdn harom épitési
szabdlyzat ald is tartozik. A Waterfront City telkei Obuda-Békasmegyer Epitési
Szabdlyzata (OBESZ), mig a Duna medrével hatdros tetkek a Duna-parti Epitési
Szabalyzat (DESZ) hatalya ala tartoznak, a Duna telkére pedig a Duna-parti Kerleti
Epitési Szabalyzat {DKESZ) vonatkozik.

A hatalyos OBESZ szabalyozasi tervlapjan a védett épilet el6tt, annak tengelyétd
északi és déli irdnyban, meghatérozott tdvolsdgon beldl ,gyalogos kapcsolat
létesithetd a szigettel” jelolést szerepel.

A DESZ és a DKESZ szabalyozési tervei a févérosi helyi védelem alatt &llg,
megtartott épiilet tengelyében ,vizsgilandd gyalogos-kerékparos kapcsolat”
jelélést tartalmaznak.

A TSZT alapjan, az Obudai-sziget teriletén az érkezési helyszin hdrom
terletfelhaszndldsba is tartozik, melyet értelemszer(ien a DESZ is lekévet az
dvezetek tekintetében. A tervezett gyalogos hid érkezési pontja igy harom
ovezetbe esne (Tk, Kb-Rég, K-Rek/3), mely harom kilén telek kialakitdsdt is
jelentené egyben. Mindez jelentds akadalyozo tényezéként jelentkezik az Obudai-
sziget érkezési pontjanak kialakitésanal. A DESZ tovébbé indirekt maédon kizérja a
hid miitargydnak létesitését a Tk dvezetben. A DESZ az drvizvédelem tekintetében
tajékoztatd elemként megjeldli a javasolt févédvonalat, melyet a vizsgalt terilettdl
délre hatdroz meg, az a Hadrianus palota maradvanyainak és a volt hajogyari teriilet
védelmét szolgalja. A DESZ a TSZT-ben és FRSZ-ben is jelzett , Duna-parti varosias jelleg(
sétanyt” és ,tervezett kerékpdrutat” jelél az érintett terileten, kozterileti
szabdlyozéssal a bels kiszolgalout tekintetében nem él.
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TSZT, FRSZ, DESZ, DKESZ, OBESZ
modositasa

teriletfelhasznalas
hatarok/évezethatarok médositasa

Tk K-Rek/3

K-Rek/3 > Kb-Rég

Tk > Kb-Rég 813 m2

2645 m2

gyalogos hid dbrazolasa
az egyes tervlapokon

kozhasznalatu teriiletrél
valo elérés biztositasa

MODOSITASI IGENYEK OSSZEFOGLALASA

A tervezett gyalogos hid megvaldsitasa érdekében a terlletet érintd hatélyos
telepiilésrendezési tervek mindegyike, igy a TSZT, FRSZ, DESZ, DKESZ és OBESZ is
maddositasra szorul.

Az Obudai-sziget teriiletén a TSZT-ben, FRSZ-ben a teriiletfelhasznaldsi egységek
hatdrdnak, ezzel megegyezéen a DESZ-ben az ovezetek hatérdnak mddositdsa
sziikséges. A javasolt mddositds harom teriletfelhasznalast/Gvezetet érint.
18386/4 hrsz-G telek egésze Kb-Rég teriiletfelhaszndldsba keril, a Tk
teriletfelhaszndlds és a K-Rek/3 csdkken.

A terlletfelhaszndlds/Gvezet mddositdsa nem jdr beépitésre szdnt terllet
noveléssel.

A maddositds a magassagi tervlapok minimalis korrekcidjat is magaval vonzza.

A tervezett gyalogos hid megvaldsitdsa érdekében a hid tervezett elemként vald
feltiintetése szikséges, mely tobb tervet és tervlapot is érint. A TSZT és FRSZ egyes
tervlapjain ,tervezett Duna-hid” jelolés szerepeltetése szlikséges.

A DESZ — DKESZ — OBESZ tervlapjain azonos helyen jelenitendé meg a tervezett
gyalogos hid, a terUleti hataly fuggvényében eltér§ jeldlési mdédokon, ,gyalogos
kapcsolat” felirat megjelenitése mellett.

A tervezett gyalogos hid esetében értelemszerli elvarasként jelentkezik a
kdzhasznalati megkozelithetGség biztositasa, a hidfék kozhasznalatu teriiletként
vald kialakitasa.

A budai oldalon a Waterfront City 18380/9-hrsz-U ingatlana szolgdl a hid
induldpontjaként, A Waterfront City egész terliletén kozhasznalat céljara atadott
maganutak és kozhaszndlatl terlletek biztositjgk a szabad &tjarast, kozteriletek
kialakitdsa eddig sem tortént a teruleten belil, igy a hid létesitéséhez,
megkdzelitéséhez sincs szitkség kozterilet kiszabéalyozdsdra. A 18380/9-hrsz-a telek
hidfével érintett részének kialakitdsa kozhaszndlat szamdra dtadott terlletként
torténhet, mely kdzvetlenil kapcsolddik a Budai Promendd keresztirdnyl tengelyéhez
is. Az OBESZ szabélyozasi tervén célszerli mindezt kilon is jeldlni, tovabba a
normaszévegben a Waterfront City ter(letére vonatkozé kiegészitd elGirasok kozott is
indokolt meger@siteni a hid m{itargy |étesitésének lehetbségét.

A tervezett gyalogos hid Obudai-szigeten |évg érkezési pontja a 18386/4 hrsz-u
telek északi részén adédik, mely a DESZ terileti hatdlya ald tartozik. A tertlet a
TSZT, FRSZ, DESZ mddositasdval Kb-Rég ovezetbe keriil. A telek fizikailag két
irdnybdl, a H hid és a K hid fel6l a meglévS kiszolgdlé Uton keresztil is
megkozelithetd, melynek kozteriletként vald kiszabélyozdsa, lejegyzése nem
indokolt, a hatélyos DESZ sem élt a koztertleti kiszabélyozas lehetSségével. Ugyan
a teriilet kozhasznalaty megkozelitését a DESZ alapvetSen tartalmazza, indokolt
ugyanakkor a DESZ normaszévegében is megerdsiteni a gyalogos hid miitargya,
valamint a hozzd kapcsoldédd épitmények, épitményrészek elhelyezhetségének
lehetségét, tovabba a hid érkezési pontjanak kézhasznalatd szabalyozasat.

URBAN-LIS STUDIO KFT.



TELEPITESI TANULMANYTERV ‘\
ABUDAPEST lil, KERULETI WATERFRONT CITY INGATLANFEILESZTES ES A HAIOGYARI-SZIGET KOZOTTI KOZVETLEN GYALOGOS HIDKAPCSOLAT BIZTOSITASARA /

A tervezett gyalogos hid és kdrnyezete

Jelen fejezet a Biggeroge Property Zrt. megbizdsdbdl a SpecidlTerv Kft.
gondozésaban 2023 oktdberében készitett Waterfront City ingatlanfejlesztés
és Obudai-sziget (Hajogyari-sziget] kézotti kozvetlen, direkt kapcsolatot
biztosité gyalogos hid létesitése, a kerethid valtozat eldzetes vizsgdlata és
kézelité statikai szamitdssal alatamasztott kiltségbecslésének elkészitése c.
tanulmanyterv tartalmanak felhasznalasaval készilt.

TERVEZETT GYALOGOS HiD BEMUTATASA - KORNYEZETALAKITAS

ELOZMENYEK

A térgyi tanulmanyterv egy kordbbi, szintén a SpecialTerv Kft. altal készitett, a
BUSZESZ teriiletrdl a Hajogydri-szigetre vezetd gyalogos hid tanulmanyterve c.
dokumentdciora éplil. Az kifejezetten a Waterfront City ingatlanfejlesztés és
az Obudai-sziget (Hajogyari-sziget) kozotti kozvetlen, direkt kapcsolatot
biztosité gyalogos hid legalkalmasabb helyének meghatérozésara, a hid
megvaldsitdsat befolydsold fébb kordlmények, kotottségek vizsgalatara
irdnyult, bemutatva a lehetséges hidszerkezet tipusokat és javaslatot téve a
késGbbi engedélyezési tervben tovébb dolgozandd valtozatra.

a tervezett miitargy elhelyezkedése A tervezett gyalogos hid kialakitdsa a Duna dbudai mellékdgan, a meglévd K és
H hidak kozotti folydszakaszon tervezett a korabbi szeszgyar megérzott, helyi
védelem alatt dllé csarnoképiletének kozvetlen déli szomszédsdgaban.

meglévd, jellemzéen vegyes forgalmu hidkapesolat

javasolt dj, gyalogos hidkapcsolat 1pest dincund hd T /
J i, gyalog P Ujpest  Augincusai bid XIGSd,kam
avl f T- ia . . ) 7 ey
tavlatban tervezett hidkapcsolat TSZT-2021 alapjan UJpesh vasut hid C.\.H‘_\\
alaptérképi elemek
meglévd / tervezett beépités /
kozterileti dthalozat / egyéb terilet i o
. gazpyari hid -
' eltérd tipusu zdldteriiletek és zoldfeliletek 4
Duna medre és partja
it Quna szelvényezés
févarosi kerliletek / Margit-sziget kozigazgatasi hatara Meder utcai csdhid
K hid
1653,0 fkm
Uj gyalogos

hidkapcsolat

g H hid
~IF \.
J Arpad hid
i \
vy s . ~ e
A tervezett miitargy elhelyezkedése i A
forras saypat Ghro L
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vizsgalt hidtipus valtozatok A dokumentumban vizsgélt hidtipus alternativdk kozott:
«  kételtérd geometridju gerenda hid,
o egy ferdekdbeles, valamint

o egyfligg6hid

szerepelt.

Gerendahid, "Y" aloki kézbensd tdmaszokkal Ferdekdbeles hid

o i L prasvhdncial—a 3 = Ix :&Lﬁ-—"‘i‘;—*‘r 'I : ] l . _La >

Gerendahid, valtozo szerkezeti magassaggal Figgébhid

foreds: BUSZESZ teridlety Gl i Hajdgydri-szigelre veretd gyatogos hid tanuimdnyterve | Specidllerv Kt (2018)

A MUOTARGY TERVEZETT KIALAKITASA

telepiilés- és tajképi megjelenés A fent emlitett elemzés eredményeként a mintegy 145 méter hosszu,
javasolt hidkapcsolat kialakitdsa az optimdlis telepiilési- és tajképi
illeszkedés érdekében karcs felszerkezettel, pilonok nélkiil tervezett.

A megeléz8, koncepciondlis tervezési feladat a hidf6 teherhordd
szerkezetére és alapozdsara, valamint magara a hidszerkezetre terjedt ki,
a csatlakozo feljard rampdk, 1épcsk, esetleges liftek és egyéb épitmények
nem képezték tanulmany részét. Azt a Waterfront City projekt épitészi
tervezését végzd Hajnal Epitész Studid Kft. késziti.

hidszerkezet A hid szerkezeti rendszere négytdmaszu, acél szekrényes keresztmetszet(i
| folytatdlagos gerendahid. A gyalogos hid kezd8ponti hidféje a Waterfront City
ingatlanprojekt terliletén helyezkedik el.

A felszerkezet 4tivel a H5 HEV kotottpalyds nyomvonalan, valamint az ahhoz
kapcsolodo zajgdtlo falon, illetve a grof Esterhdzy Janos rakparti Ut felett. A
Duna dbudai mellékdganak jobb partjan a kozbensd tédmasz kialakitdsa a
burkolt mederrézsti osztopadkajan tervezett.

A bal parti kdzbensd tdmasz a parttdl kicsit beljebb, a mederben helyezkedik
el. A gyalogos hid a javaslat alapjan a Hadrianus palotatdl északra, a mederrel
parhuzamos bels§ kiszolgdlout felett ativelve érkezik meg a szigetre.
Teherbirdsa 5 kN/m’ nagysdgu megoszIld teher, szabvany szerinti.
A négy tamasz elhelyezésénél dthidalandd:
» akiinduldsi helyszinen a Waterfront City ingatlanprojekt
o bels@ szervizatja (4,70 m (irszelvény biztositasaval) és
o zajgatlé fala;
« a H5-8s Szentendrei HEV kétvagényu vasuti palyéja (legalabb 6,5 m
(rszelvény biztositasaval); valamint

A tervezett négytamaszu acél gerendahid Igtvanyterve
terfront City - Obudorsziget « agrof Esterhazy Janos rakpart 2x1 kézuti forgalmi savja (legaldbb 4,7 m
ayalogos kerethid Tanulmdnytery | SpecidiTery Kt (2023) L’jrszelvény biztosftésa’val)'

’

foreds:
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« a Duna dbudai mellékdga 30 méter szélességben (legaldbb 4,97 m
(rszelvény biztositasdval); mig

o az érkezési helyszinen, a Hajogyari-sziget Kis-szigetének szervizitja
(4,70 m (rszelvény biztositasaval a mértékadd érvizszint [MASZ]
felett).

Az acélszerkezetli felszerkezet lemezekbdl hegesztéssel kialakitott,
kereszttartdkkal merevitett, véltozd szerkezeti magassagl zart szekrény
keresztmetszet. A 6 tehervisel§ szerkezeti egységhez, mindkét oldalon
acél konzolok csatlakoznak. A pillérektdl indulva diafragmékkal merevitett
zart doboz keresztmetszetd ,V” alakd labak tamasztjdk meg a
palyaszerkezetet.

FELSZERKEZET SZELESSEGE: 3.50 .
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A gyologos hid keresztmetszete a parti nyildsok kérnyezetében A gyalogos hid keresztmetszete az 6budai Duna-dg folott

metseatol jorasa: Waterfront City - Goudur s

alépitmény

geometria

Fgyalugos kerethid Tunulinanytery | SpecdlTery Kft (2023)

A kézbensS tdmaszok betonszerkezeteinek fels§ sikja a tervek alapjan a
MASZ szintie flé emelkedik 20 cm-rel. A kdzbensd pillérek
1,55 m x 3,50 m befoglalé méretl, kosariv gorbe alaprajzu vasbeton
szerkezetek.

A hid felszerkezete megfelel az akadalymentes kozlekedés kritériumainak,
alaprajzilag egyenes, magasséagi tekintetben, minimalis mértékben (1%)
emelkedik. A felszerkezet teljes hossza 145 méter, hasznos szélessége
2,5 m (a korlatok kézotti tavolsag 3,0 m), keresztesése 2%.

forras Waterbont Zity - Do

A tervezett hidkapcsolat oldalnézete
rethid Tanuipidnygters | SpociniTery Kf1 {2023)

URBAN-LIS STUDIO KFT,
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tervezett hid nyomvonala A tervezett gyalogos hid indulépontja a Waterfront City kdzponti
teriletén, az egykori — védett — szeszgydri féépilettdl délre késziils
kézponti térhez kapcsoldddan kerll kialakitasra. A hid nyomvonala innen
kézel merdlegesen ivel 4t a Duna felett.

A hid tengelyének pozicidjat, szogét és az érkezés kialakitdsat elsésorban
az Obudai-sziget meglévd novényzete hatdrozza meg. Mindezt a 2024
tavaszan készitett részletes geodézia felmérés és dendroldgiai vizsgalat
alapozta meg.

Javasolt kérnyezetalakitds a tervezett hidkapcsolat kérnyezetében, oldal és hossznézeti kialakitds
foerds: Waterfront City gyalogos hid terv | Hapnal Fpitéss Stiudio kit (2024)

URBAN-LIS STUDIO KFT. 13
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A TERVEZETT HiD KIINDULO ES VEGPONTI HELYSZINEI - OSSZEFOGLALO BEMUTATAS

TORTENETI KITEKINTES, A VIZSGALT TERULET MULTJA

a kiindulasi helyszin, a korabbi szeszgyar, A XVIIl. szizad mésodik felében a Duna medre és partfala még — a maihoz
a Waterfront City projekt teriilete képest — eltér6 nyomvonalvezetés( volt, a tervezett hidkapcsolat nyugati,

- indulé pontja (igy a kordbbi szeszgydr terllete is) még a meder vizjarta
terliletébe esett. A XIX. szdzad masodik feléig a teriilet tovabbra is beépitetlen
volt, habdr kornyezetében az akkori Obuda beépitett teriletei egyre
terjeszkedtek.

Jelentds valtozas Pest-Buda és Obuda egyesitése idejére tehetd. Azt (1873) b&
tiz évvel megel8zve, 1861-ben létesiilt az els§ szeszgydr, mely az dbudai kis
szeszégetdk utddjanak otthonaként mikadott. Alapitdja Weitzler G. 1867-ben
a terileten mikodatt az Elsd Obudai Szeszégetd és Finomitd. A teriilet
fejlédésének lendiletét az 1878-ban bekovetkezett tlzvész sem torte meg. A
Grinwald és Tarsa cég helyredllittatta a szeszgydrat. A XX. szazad elejére
kiépiiltek a térség gydrait elldtd iparvaganyok, melyek késébb a tagabb
kdrnyezet kozosségi kdzlekedési haldzatdban is fontos szerepet toltéttek be.

Azt kbvetden, hogy a gyar Lepziger Vilmos kezébe kerllt (1893.), az az orszag
egyetlen, majd azt kovetSen is legnagyobb ecetgydravd nétte ki magat. A
XX. szdzadra Leipziger gyar 1906-ban 110 hektoliter finomszeszt termelt. Az
izem 45 db kézi felontésl képzével indult, melyek szamét id6vel 326 db-ra
ndvelték, majd 1922-'25 kozott bevezették a félautomata rendszert. A terllet
fokozatosan beépiilt, ,megtelt” és az 1920-as évek kozepe utdn Ujabb épuletek
emeldsére mar csak a terllet északi telkein volt lehet8ség, az akkor még
m(ikodé Matrdz utca északi oldalan). A fejlédés 1938-ig toretlen volt, ami mar
a szomszédos ingatlanok beépitését vonta magaval.

1938-ban az éllam a teriiletet kisajatitotta. 1945-ben djraindult, mind az ecet-,
mind a szesz-, hamu-, zsir-, cukor- és élesztégyartas. Az allamositds utén bor-,
szesz- és ecetkombindtként miikodott az Gzem. Kés6bb az allamositast kovetd
sck atszervezés folyaman a kombindt ismét felbomlott. 1949-ben a
cukorgyartas a “profilozas” dldozatdva valt, 1954-ben az ecetlizem levélt, 1963-
ban a szeszgyarakat dsszevontdk. 1975-ben megsz(int a hamuzsirtermelés is.
1969-ben 4] profillal, az uditSital elSdllitdssal gazdagodott a gydr
termékpalettija, mely tevékenység a végsdkig kitartott. A rendszervaltast
kévetd idSkben ecet- és Uditdital gyartds, illetve palackozas, valamint (az
Obudai gyémant) asvanyviz palackozasa folyt a gyarban.

A XX szdzadra a gyér teriletén folyd ipari tevékenység a folyamatos
atalakitdsokat kovetSen a 2010-es évek kozepére megsziint, a jelenleg
folyamatban 1évé lakd funkcid |étesitésére irdnyuld fejlesztést megel6z6
bontési munkalatok 2016-ban kezd8dtek meg. Azéta az ingatlan beruhdzés
litemezett megvaldsitasa térténik, melynek keretében a terllet belsd része
gyalogos prioritasy, kdzhasznalatu kialakitdst kap, ezzel is részét képezve az
észak-déli iranyd Gn. Budai Promendd tengelynek.

3

o

A Waterfront City projekt o 024

forron i J
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VW

a terilet beépitése és annak valtozésa

| BUSITEY TENULEY
57 Mk b

Atnézeti helyszinrajz a XXI. szézad eleji beépitéssel
és a helyi védelem alatt dll6 épitmények jelélésével

régészeti érintettség

az érkezési helyszin, a korabbi hajégyar,
a Petdfi Kulturalis Ugynokség tertilete

képek forrdsa: Budopest, I kerillet, Obudai
(Hajégyari) sziget Kerlileti Szobdlyozasi Terve — KSZT
Muihely Terdietfejlesztd és Tervezd Rt. (2004)

Az osszesen kb. 5 hektdros gyarterileten szamos kilénbéz8 korbdl
szarmazo Uzemi épilet allt kordbban, melyek a legtdbb esetben egymas
bdvitményeiként jottek létre, egymadssal osszeépllve, Jelentds értéket a
helyi védelmet élvezd, 1870-es évekhdl szarmazé , kdzponti mag” azaz a
csarnok éplilet (36/a-b) és az ipartérténeti jelent8ségli, 1910-es években
része a XIX. szazad végi és a szdrzadfordulds ipari épitészetre jellemzd
karaktert viselt, a tovabbi megfigyelhetd — XX, szdzadban dominalg ipari —
karakter kiilonosebb épitészeti értéket nem képviselt.

1943-as allapot tekinthetd tulajdonképpen a kiforrott torténeti
éplletegyiittesnek. Az Uzem korabbi éplleteinek domindns tajoldsa,
elrendezése kelet-nyugati irdnyd volt. Eszak-déli irdnyban szervezett
épulettomeget csak a XX. szdzad elejétdl emeltek az elsének épiilt Gizemrész
o1 alakd, udvaros beépitésétdl eltekintve. Az id6k sordn véltozd igények
el8szor csak kisebb emeletraépitéseket eredményeztek, de a lendiletes
fejl6dés késSbb mar az alapterilet ndvelését is megkovetelte, mely
jellemzBen az épliletegységek egymashoz kapcsoldsaval, soroldssal tortént. Az
épuletek, miutdn kilsG témeglk kialakult, bels6jikben szinte folyamatos
atépités alatt alltak.

Az

Az ezredforduld idejére a korabbi egységes megjelenés szertefoszlott, a nagy
ipari-lizemi komplexum éplletei, épiletcsoportjai az idék soran jelentds
valtozdson mentek keresztil. Az éplletek telepitése és tomegalakitisa egy
beslirlisodott, nétt épuletdllomany képét mutattak az évtizedes toldozasi,
atépitési munkalatok eredményeként. Ipartérténeti szempontbdl értékként
egyes éplletszerkezeti megolddsok {pl. éntéttvas vaz( fa, késdbb acél
gerendds fodémek) voltak tekinthetdk. Legértékesebb darabjainak megérzése
a csarnoképllet és a kémény elébb kerdleti, majd késébb févarosi helyi
védelem ald helyezésével realizalddott. A homlokzatkialakitas tekintetében az
eredetileg egységesen alkalmazott latszétégla fellletek, a szegmens ives
zardddst és geometriailag tengelyesen rendezett nyildsok, valamint az
egységes tet6héjalas alkotta karakteres megjelenés keretei az allanddsult
bévitményekkel  folyamatosan  tdgultak, mig végil elveszitették
jelent@ségliket.

Médr a XIX. szdzadi feltardsok is utaltak a terilet régmultba visszatekintd
hasznélatara, intenziv — f6ként bronzkori — &skori igénybevétel és késébbi
romai kori hasznalat is egyértelmd (sirok, katonavérosi lakdhdzakra,
fiird6re utald épuletmaradvényok).

A terileten kilenc régészeti korszakhoz tartozé hdrom és félezer régészeti
jelenség feltarasa tortént meg 2020 decemberéig.

Az 1780-as években a vizsgalt teriiletet is érintd, Obuda feldli oldalon Iévé
Kis-sziget még nem tartozott szervesen a szigethez, a Duna mellékiga
elvalasztotta azt a Nagy-szigettdl.

A XIX. szdzad elején a Kis-sziget még beépitetlen volt, a Duna id8szakos
aradasa altaldnosan 10-30 c¢cm vastag kavicsos, homokos (ledékréteg
lerakdsaval jarult hozza folyamatos feltolt6déséhez. A szdzadban a
folyamszabdlyozads és az ipari fejl6dés térnyerése az addig természeti
tertletként tekinthetd sziget hajégyarként vald hasznositasat vonta magaval.

A megalakuld Els§ Duna-g6zhajézasi Tarsasag hajégyara 1835-ben épiilt,
majd id6vel kiterjedésében folyamatosan béviilt. A terilet dtalakuldsaval,
valamint az arvizek elleni védekezés céljabdl a Kis-sziget izoldcidjat is
megszlintették. A két szigetrész kozotti teriletrész feltoltésével kialakult a
vizsgdlt terlletet is érint§ érkezési pont mai allapota, illetve annak tdlsd
oldaldn a Hajogyari-6bol.

URBAN-LIS STUDIO KFT.
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A hajégyédr konnyebb elérése céljiabdl hidkapcsolatok is létestltek, elészor
1858-ban a H hid, majd késébb a XX. szdzad kozepén (1955) a K hid. Az
anyagmozgatas hajokon és az akkorra mar kiépitett iparvagany halézaton
tértént. A rendszervaltozast kovetSen a terilletet privatizaltdk, a Kis-sziget
északi részének kordbban intenzivebben hasznélt terlletrészei hasznalaton
kiviil kerlltek, majd idGvel a természet kezdte visszavenni felettlk az uralmat.
1991-ben az Obudai Hajogyar felszamoldsa, majd azt kdvetSen az ipari
vaganyok fokozatos megsziintetése tortént. Az ezredforduld idején kordbbi
gyar teriiletén azéta kilénbdz8 irodak, raktdrak, majd egy id&szakban
szérakozdhelyek is mikodtek. A sziget déli oldala jelenleg kdzhasznalat eldl
elzdrt, magéan teriletként mikadik. Azon legfeljebb a Nagy-sziget iranyd
atmend gépjarmiiforgalom figyelhetd meg idGszakosan. A Sziget Fesztival
idején a vizsgdlt teriiletet érint§ szervizutat anyagmozgatds, aruszallitas,
kozlekedés céljabdl egyarant hasznaljak.

Tavlati kép a hajégydrrél (XIX. sz. kézepe)

régészeti érintettség A romai korban a vizsgdlt terilet dél-keleti szomszédsdgaban mikodétt a
Hadrianus csaszar helytartdi palotdja. 8 - 10 000 m’-es komplexum volt,

; :::2;2,2??“ 13: ;Z‘,j:éelzvar ami kéfallal volt kortlvéve. A Dundhoz legkdzelebb esd, valdszinileg
3. fogadéterem 11. gabonatdrolé kétszintes épiletrészben voltak a lakdhelyiségek. A traktus f6homlokzatat
4. bels&folyoso 12.  kapudtjaré nyitott galéria diszitette, ahova a saroktornyokbdl lehetett feljutni. A
Z: If?jl:gzz;;::ny 12 :aez:‘;eslz\i/gi helyiség palota keleti szérnYéban volt a tes’tc’irség lakhelye, de"ga"zdas%igi helyi'sef:g(-_:k
7. viztorony 15. pince is voltak ebben a részben. Az dsatasokat 1854-1857 koz6tt Romer Floris és
8.  szokdkit 16. kemence Zsigmondy Gusztav folytatta, majd 1941-1942 illetve 1951-1956 kozétt
ome Szildgyi Janos vezetésével végerték, a feltart romokat visszatemették. A

L % helytartdi palotaegyittes teriiletét szerencsére nem vagy alig épitette be

az utdkor, helyredllitdsdra mar tébb izben is készlltek tervek — legutébb

- ”“ ; 2015-ben a Hajdgydri-sziget kozosségi és kulturdlis célu fejlesztési

koncepcidja az akkori Forster Kézpont gondozasaban.
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A helytartdi palota alaprajza a helyiségek funkcidjdval A helytartéi palota rekonstrukcioja

képek forrésa: Budapest, 1. kerilfet, Obudai (Hajégytri) sziget Kerilleti
Szabalyozdsi Terve - KSZT | Mdhely Terilletfejlesztd és Tervezd Rt. (2004)

A tervezett hidkapcsolat kiindulasi és érkezési helyszineivel
kapcsolatos részletesebb torténeti kitekintést lasd a mellékletben.

URBAN-LIS STUDIO KFT. 16
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A KIINDULASI HELYSZIN JELENE ES 1OVOIE

a kiindulasi helyszin, a korabbi szeszgyar, A Waterfront City teriiletén 10 db 45 méter magassagu és 7 db kozépmagas,
a Waterfront City projekt teriilete  korszer, magas min&ségli lakdépllet létesil ltemezetten. Az elsG két
Utemben négy épilet kerilt dtadasra, amit a harmadik iitemben tovabbi

harom kévetett. Jelenleg a IV. és V. itemek kivitelezése van folyamatban, a VI-
VII. Gtemek azokat kévetéen realizdlhatd.

A barnamezds varosfejlesztésként megvaldsuld Waterfront City varosnegyed
teriletén igy Osszességében megkozelitéleg 1 500 db (j lakds létesdl,

WATERFRONT CITY nagysagrendileg mintegy 150 000 m” szintterileten.

kapcsolat a kornyezettel A projekt fontos hozadéka, hogy a teriilet korabbi, sok évtizedes zarvany
jellege megszlinik. Mér a beépités tervezésének kezdetekor kiemelt
szempontként jelentkezett, hogy az Uj védrosnegyed a kérnyezetével, igy
kilonésen a szomszédos lakdteleppel ténylegesen kapcsolatot képezzen, a
fejlesztés ne zart vildgként, hanem &tjarhatd, mindenki dltal haszndlhatd
tertletként illeszkedjen a meglévs, helyi varosszovetbe.

Beépitési terv (az elkésziilt I-11l. és folyamatban 1évé IV. iitemek jelélésével) és a tervezett hidkapcsolat
Jurrds: Hajnol £piiéss irodo

ipartorténeti érték6rzés Az egykori Leipziger Szeszgydr legmeghatarozébb épiilete a teriilet kdzepén
elhelyezkedd, a korabbi beépitésbSl mind magassdgban, mind épitészeti
minéségében kiemelked§ kb. 150 éves szeszgyari kdzponti éplilet - féépllet.
A felljitasa utdn kozpontképzé kereskedelmi, vendéglatd és irodafunkciot kap
majd. Az épilet elSterében tervezett tigas teresedés egyben a tervezett
gyalogos hid indulasi pontjaként is szolgal.

Az 0j lakdépiletek telepitése sordn a dunai és a hegyekre feltaruld
ldtvanykapcsolatok mellett a kordbbi csarnoképiilet Arpad hid feldl feltaruld
latvanya is kiemelt szempont volt, az Uj épiiletek azt nem fogjék érdemben
eltakarni.

Az egykori kézponti épiilet feltaruld latvanya Az (j lakdnegyed masik kézponti elemét az egykori szeszgyar gyarkéménye
a tervezett gyalogos hidrdl  kgpezi, mely IIl. keriilet korabbi, tébb mint 60 db ipari kéményének egyik, hat
Joerds: Muingl Epitész lrodu gan oo o d8 tarsdval napjainkra unikalissa valé ipartorténeti emléke, egyuttal

a kerlleten belili tajékozodési pont.
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Budai Promenad A fenti ipartdrténeti értékeket a belsg-Obuda felé és az északra tovabb haladd
Budai promenad fiizi fel.

A Waterfront City a kdrnyez8 lakdtelephez kapcsolddva az épdletek kozott
teljes mértékben &tjarhatd lesz. A kozépmagas épliletek és magashazak
Iétesitése altal szell@s, széles, kdzhaszndlatra dtadott teriletek jonnek létre
attraktfv, nagy kiterjedésli, hdromszintes novényallomannyal rendelkezd
zoldfeliletek Iétesiilnek mind a promenad mentén, mind az épiiletek kdzétt.
Az igy kialakuld, a kézhasznélat céljdra dtadott sétany szervesen kapcsolddik
Buda I1. és lIl. keriiletének un. Budai Promenadjdhoz, annak részét képezi.

A promenad Obuda egyik legfontosabb — részben mar kialakitott, részben
még kialakftasra varé — gyalogos prioritast folyosja, mely a déli vérosrészbél
— a Kolosy tértél — indul, tobb kulturalis emléket érintve eléri a F& teret, és
onnan halad tovabb a Rémaipart irdnydba, érintve a Harisnya- és Gazgyarak
éplletegyitteseit is.

A megtartasra és feldjitasra kerils — helyi févarosi védelem alatt &ll6 — kordbbi
szeszgyar féépiiletét a Promenad hangsulyos kozosségi funkciojd kdzponti
teresedése dleli kdrbe, mely egyben a tervezett hidkapcsolat kiinduldsi pontja
is lesz.

) ] - R N A ) &%&".‘;‘ fragc B A
6d eddig elkésziilt szakasza és a hozzd kapcsolédé sétanyok a Waterfront City teriiletén

Forrds sugy

-

A Budal-Promen

0j kapcsolat a Hajégyari-szigettel Az 0j lakdkornyezet és a lakételepi hattér lakotertletek természetkozelisegét
Budapest egyik legnagyobb egybefiiggd kézparkja, a szomszédos Hajégyari-
sziget biztositand a tervezett hidkapesolat altal.

A tervezett gyalogos hid az 0j vérosnegyed hangsulyos elemét képezné, a
Hajogyari-sziget konnyebb, kozvetlen megkozelithetségét biztositva a
Waterfront City és az dbudai lakételep lakosai szaméara egyardnt.

A terlleten belili sétanyok és a tervezett gyalogos hid a fejlesztés és
kornyezetének kiemelt rekredcids tereként, taldlkozdsi, kikapcsolddasi
pontként az egészséges és dsszetarto kozosség megteremtéesét segitik eld.
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Kaszap Istvan park Az éplletek kozotti kelet-nyugat iranyl tengelyek kdzvetlentil kapcsolédnak a
lakételepen szemkozt lévs Kaszap Istvan parkhoz, ezzel egyben a Waterfront
City a kialakult hattértertlet szerves részévé is valik. A kdzpark zoldfelileti
mindségének javitdsa, kondiciondld zoldfellleteinek megujitdsa és bévitése, az
ott meglévd szabadidds, rekredcids és pihend feliletek térben is differencialt
fejlesztése és bivitése (pl. ,pumptrack” kerékpéros pélya épitése, kutyafuttatd
és jatszOtér kialakitasa, stb.) a projekt keretében két litemben térténik.

A kozpark végsd formajanak kivitelezése a WFC beruhdzas keretében, annak
finanszirozasdban, a Ill. kerlleti ®nkormanyzattal kdzdsen kialakitott
koncepcidterv alapjén késziilt el 2023-ban.

A megujitott parkon &tvezet§ sétdny a WFC kozponti tere és a lakdtelep

S = Szentendrei Ut tuloldalan élk szamdra direkt kapcsolatot kindl. A kézponti

A Kaszap Istvdn park  térnél |étesitendd gyalogos hidon &t igy egyértelmii gyalogos tengelyen
forsos sujot Jolo érhetd majd el az Obudai-sziget a lakételep tagabb kézdnsége szémara is.

0j kozponti szerepkord tertilet A Bogdani Ut térségében, az dbudai hajégyari rozsdatvezetben a kordbbi
szesz- és harisnyagydrak teriletén megvaldsuld beruhazasok egyiittesen
egy uj, funkciondlisan vegyes varosi alkdzpont létrejottét segithetik eld, a
policentrikus, kompakt véros teleplilésfejlesztési elvekkel &sszhangban,
egyuttal multiplikatorhatdst is gyakorolhatnak a kérnyezd, egyelére
atalakulasra vard barnamezds teriiletek funkcidvaltaséra.

A tdmbbelsé kdzhasznalatu teriiletei
Foreds: sajrit fotdk
human infrastrukturalis és A Waterfront City varosnegyed fejlesztése kapcsan az Obudai Promendd
egyéb funkciondlis elldtottsdg  mentén, a foldszinteken tovabbi Uzletek, iroddk, vendéglatdhelyek,
kulturdlis funkciok létesiinek, melyek az itt lakdk, és a kdrnyékbeliek

igényét egyarant szolgaljak.

A tertleten belll U] alapellatast nyujtd intézmény kialakitdsa — a térség
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régészeti emlékek bemutatasa

kivdlé intézményi elldtottsdga okdn — nem tervezett, ugyanakkor az
Onkormanyzattal kétott TRSZ alapjdn a beruhdzo a kerileti 6nkormanyzat
egyéb kapcsolddd teleplilésfejlesztési beruhdzasaihoz, koztik az alapfoki
ellatast biztositd intézményrendszer fejlesztéséhez is hozzajarul.

A beruhazas részeként végzett régészeti feltdarasok soran szamos lelet
latott napvilagot, ezzel a tudomanyos kutatdsok szdmadra nagy lehetdséget
biztositott a szdmos népcsoport altal hasznalt, eddig fel nem tart
terileten.

A tudomdnyosan dokumentalt régészeti értékek a beruhdzas sordn
megdvasra keriilnek, a nagykézonség szamara in-situ vagy ex-situ médon
bemutatdsra kerilhetnek.

A gyalogos hid &ltal az Obudai-sziget gazdag régészeti emlékei térben is
dsszekapcesolhatok a parti oldal terlletén feltart értékekkel.

Vaziatok a Waterfront City fejlesztés és a tervezett hid kapcsolatdrdl nyugati és keleti iranyban tekintve
forras: Hojnal Epitész roda

URBAN-LIS STUDIO KFT.
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A tervezett kialakitds A tervezett gyalogos hidra egyértelm( feljutds adddik a Budai Promenad
és a Kaszap Istvan park irdnydbdl a lépcsds — rdmpas rendszeren keresztiil,
A védett szeszgyari épllet tavlatban vendéglatd és irodai funkcidt kap. A
védett épllettdl déire létrejovs kozponti tér szintjétdl kdzel nyolc
méterrel feljebb indul a hid a sziikséges lirszelvény biztositasa érdekében,
ezért erre a szintre a tér feldl a zold rézsiibe dgyazott Iépcséarchitektirdn
keresztil lehet feljutni. A lépcsS architektira egyben a tér aktiv
feluleteként is jelentkezik. Akaddlymentes megkodzelitést a kdzponti téren
lévé lift biztosit.

TERVEZETT GYALOGOS HiD

Kbzponti tér

Védett szeszgyari épllet (vendégldtds, irodai funkcid)

Koézponti sétany (lakdtelep fé tengelye)

tervezett gydlogos hid a WFC teriiletén

forrus Hojnal Enitész iroda

Budai Promenad

Rampa és |épcsds hidfs

Belsé zold sétany

Tervezett beépités

Lépcsd-architektura

Akadalymentes megkézelités - lift
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A7 ERKEZESI HELYSZIN JELENE ES JOVOIE

az érkezési helyszin, a korabbi hajogyar, A 1108/2021. {|Il. 10.) Kormdny hatdrozat a nemzeti vagyon kezeléséért
a tervezett a Petéfi Kulturalis Ugynokség teriilete  felelés tarca nélkili miniszter feladatkorébe delegélta az akkor dllami
https://pestbudo.hu/  tulajdonban |évé hajogydr és Zichy-kastély (valamint a VI. keriileti Magyar
frék Haza) Petsfi irodalmi Ugynékség Nonprofit Kft. részére térténd
tulajdonba addsaval kapcsolatos lehetéségek vizsgalatat, egyuttal a Petdfi
PetdFi Irodalmi Mizeum (PIM) fejlesztésének alternativajat.

. Kutturalis
Ugynokség

A 2021. év els6 negyedévében kozolt elképzelések szerint a Hajogydri-
sziget és a Zichy-kastély épileteiben 2025-ig ,popkulturdlis és
tdrsmivészeti kézpontot” hozhatnak majd Iétre.

A tervezett fejlesztésrl azéta Ujabb informdcidk nem kerlltek
nyilvdnossagra, a Hajogyari-sziget hajégydri terileti atalakuldsanak pontos
részletei egyel6re ismeretienek.

A volt hajogyéri teriiletre vizionalt fejlesztések fontos részét képezte
minden terv esetében a sziget megkozelitésének javitdsa.

Mig a kordbbi elképzelésekben olyan nagyivii mitargyfejlesztések
szerepeltek, mint pl. a Bogddni Ut folytatdsdban koziti alaglt létesitése,
Arpad hidi fel- és lehajtd rampdk, Ggy az elmult id&szakban ennél
visszafogottabb, redlisabb, a sziget mértéktartd fejlesztéséhez kozelebb
all4 kapcsolatok létesitésével lehet szdmoini.

A komplex kulturdlis fejlesztéshez vérhatéan szdmos infrastrukturalis

fejlesztés is tartozik majd. A kdézati megkdzelitése érdekében tdvlatban

mind a H hid, mind a K hid m(itdrgya komplex feldjitasra, vagy cserére

: i [ | I I I | [ | '| i szorul, de az Obudai-sziget lforébbi fejlesztési tervei sordn tobb esetben is
' N E " felmeriilt mdr kordbban az Arpad-hiddal valé kapcsolat kialakitasa is.

Az infrastruktdrafejlesztések elsg &llomdasaként a szigetre vezetd H és K
hidak megujitésara, cseréjére kdzbeszerzés kiirdsa is megtortént.

A PKU fejlesztés keretében tervezett Uj, kétszintes, ) , g . . ,
gyalogos hidkapcsolata A H-hiddal pdrhuzamosan, attdl délre Uj, kétszintes hidkapcsolatra

ds SpecidiTerv Kft |. https://www.specialterv.hu/ vonatkozd tervek is napvildgot lattak, szerkezetének kialakitdsa a kordbbi
déli dsszekdtd vasuti hid egyes elemeibdl tervezett.

1o

A Waterfront City teriiletérdl indulé tervezett gyalogos hid els6sorban nem
a tavolabbrél érkez6ket, hanem a helyi lakossgot, az Obudai lakételepen
é&s a Waterfront City teriiletén él6ket kivanja szolgélni.

A tervezett gyalogoshid érkezési pontja az Obudai-sziget 18386/4 hrsz-u
telkének északi részén adddik. Az érkezési pont elénye, hogy kozvetlen a
sziget bels§ kiszolgdlé utja mentén helyezkedik el, jelenleg
alulhasznositott, felhagyott terileten.

Az érkezési helyszinrgl kdnnyedén elérhetd mind a sziget északi részén
lév6 kdzparki rész, mind a kulturdlis fejlesztés elétt allé déli, volt hajégyari
teriiletrész, igy az Uj gyalogos hidon keresztill az Obudai-szigetre |4togatd
els@sorban helyi lakossag kiilénb$z6 rekredcids lehet6ségeket érhet el.
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az érkezési helyszin, szlikebb kérnyezetének A tervezett gyalogoshid érkezési pontja az Obudai-sziget volt ,kissziget”
jelenlegi allapota részén, a korabbi golfpalydtdl északra 1évs, jelenleg hasznalaton kiviili
terileten tervezett.

A teriilet a 18386/4 hrsz-i telek teriletére esik, mely egyben a Hadrianus
palota romjait is rejti, ezért jelent8s része régészeti bemutatd teriilet
ovezetbe (Kb-Rég) van sorolva. A hid érkezési pontjdnak sziikebb
kornyezete jelenleg hdrom &vezetbe, részben a fenti Kb-Rég, részben
természetkozeli dvezetbe (Tk), részben pedig kiilénleges, beépitésre szant
rekredciods dvezetbe (K-Rek/3) tartozik.

Fontos kiemelni, hogy a Tk évezet lehatdroldsa nem azonos az ,Obudai-
szigeti artéri erdé természetvédelmi terilet” lehatdrolasaval, az a
terilettdl északra taldlhaté. A tervezett hid tehdt nem érinti a
természetvédelmi terliletet.

A partvonal és a sziget feltdroutja kozott az artéri erdd elkeskenyedd
nyllvdnya hazddik. A part menti sdvbn 3llé fik nehezen megkdzelithetdk,
erdsen lejtds terileten, néhol cstszds felszinen helyezkednek el. Bar a
part mentén valamivel kedvez6bb a honos/idegenhonos fajok aranya,
mint a belsébb teriletrészen, itt is szdmos invaziv faj van jelen. A hid
dtvezetése a parti sdvban varhatéan 10-12 db nem invaziv f4t érint, melyek
kozil egy sem tekinthet§ jé éllapotinak, sem matuzsdlemi kordnak az
elvégzett dendroldgiai vizsgalat alapjan.

A hid érkezési helyszine jelentdsen bolygatott, régdta hasznélaton kival
allé teriletre esik, melyen belil f6ként spontdn modon ndtt névényzet
taldlhatd. A terllet kordbban a Golftanya parkoldjandl lévd zoldfeliilet
volt, a volt golfpalydhoz tartozé elitd alldsanak (tee) betonozozott alapja
és épliletmaradvényai még most is lathatdk. Az elhanyagolt zéld térrészen
szdmos invaziv egyed talalhatd, tovdbba szdmos fa egészségi dllapota miatt
sem lenne megtarthaté a dendrolégiai vizsgdlat szerint. A tervezett
gyalogoshid nyomvonalatél délre, a volt golfpilya esé terileten tobb
nagyobb méreti id6sebb fa taldlhaté, melyek meg6rizhet6k. A hid
tengelyétdl északra lévé teriileten tébbnyire invaziv névényzet az uralkodd,
illetve szdmos egyedet ,egészségiigyi dllapota miatt kivdgésra javasoltnak”
tekintett a dendrolégiai vizsgélat. A hidf§ poziciondldsakor, annak
- ik N tovdbbtervezésénél igy a teriilet északi részén 7 db. egyedet indokolt
Gyalogos hid tervezett érkezési helyszine figyelembe venni.
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Indulési és érkezési helyszin Jélen/egi helyszinrajz a hatdlyos bvezetek kiemelésével
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Jelenlegi helyszinrajz a relevans fdk és hatdlyos dvezetek kiemelésével

J05,0

jellemz6 terepmetszet a tervezett gyalogoshid tengelyében
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Part menti sav

At

Part menti sav a tervezett gyalogoshidndl
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Erkezési helyszin
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érkezési helyszin — balra részben invaziv és rossz egészségi dlliopo

URBAN-LIS STUDIO KFT. 26



TELEPITESI TANULMANYTERV “
ABUDAPEST Ill. KERULETI WATERFRONT CITY INGATLANFEILESZTES ES A HAIOGYARI-SZIGET KOZOTTI KOZVETLEN GYALOGOS HIDKAPCSOLAT BIZTOSITASARA /

e

-

elkeritett teriilet érkezési helyszint6l északra lévg 253. sz. épiilet
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A MUTARGY TERVEZETT ERKEZESI PONTJA A SZIGET TERULETEN

az érkezési helyszin, sziikebb kérnyezetének A tervezett miitérgy érkezési pontjdndl a mitérgyrdl vald levezetés ugy
tervezett llapota  keriilt megtervezésre, hogy az minél kevesebb fat érintsen. Ennek
? érdekében a korabbi koncepcidterv a geodéziai felmérés és dendroldgiai

vizsgalat figyelembevételével djratervezésre kerdlt.

A parti sadvban a hid 10-12 db nem jelentds fat érint. A jelentésebb, a
mitargy tervezése soran figyelembe veend$ fak a hid tengelyétdl délre
talalhatdk, ezért ezeket a fakat a lépcsék és a burkolt feliiletek elkeriilik. A
szikséges fadpoldsi feladatok elvégzése mellett e teriletrész parkositdsa
javasolhatd.

A hid egyszerii, egykard lépcséként érkezik meg a szigetre. Az
akadalymentesitést itt is lift biztositja. A Iépcsé végpontjatdl mind északi,
mind déli irdnyba kedvez8en megkozelithetévé vélik a sziget. A
végponthoz kapcsoléddan a sziget déli részének fejlesztésének részeként
tavlatban tovébbfejlesztheté érkezé/fogadd tér alakithato ki. A hid
tengelyétdl északra 1év facsoport — az invaziv, valamint az egészséglgyi
allapotuk miatt nem megtarthatékon tdl — megtarthatok, parkositott
teriiletbe integralva a hid elSterének részeként tudnak szolgéini.

A kornyez6 kihaszndlatlan teriletek, igy a kordbbi parkold, volt golfpélya
kiszolgdld létesitményei a PKU fejlesztéséhez kapcsoldddan vérhatdan
megljulnak, ezek megkdzelitését a tervezett gyalogos hid nem
akaddlyozza. A hid gy keri! kialakitdsra, hogy a bels kiszolgalout sziikség
szerint a sziget belsd irdnyaba bdvithetd legyen, sétdnynak helyet adjon.
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Tervezett kérnyezetalakitds - a tervezett gyalogos hid Obudai-szigeten vald érkezése
forras: sajar dbra - Hajnal Epitesz loda terveinek fethaszndlasdval
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Vézlatterv - a tervezett gyalogoé hid Obudai-szigeten valé érkezése
for

sajit dora - Hujnel Fpitésy Iroda terveinel fethasznaldsdvol

Metszet - a tervezett gyalogos hid Obudai-szigeten valé érkezése
Jarrds: sajat doro - Hujnal Entéss bradu terveiniek Jelthasindldsdval
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Szabdlyozasi koncepcio

TERULETFELHASZNALAS HATAROK/OVEZETHATAROK MODOSITASA

A tervezett gyalogos hid érkezési helyszine az Obudai-szigeten a 18386/4 hrsz-
0 telek északi részén adddik, mely a hatdlyos TSZT és FRSZ szerint tobb
teriletfelhasznéldsba tartozik. Mindez szamos nehézséget okozna, hiszen a
! hidf6 egyes részeire mas szabdlyok vonatkozndnak, valamint a
terliletfelhasznéldsi egységek és {gy az 6vezethatdrok mentén tobb telekre

A kellene felosztani a telket.
N DESZ8.6

8. § (1) Olyan telekalakités nem megengedett, amely szerint egy telek
egynél tébb bvezetbe tartozzon.

K-Rek/3

Kb-Rég Az egyértelmi helyzet elérése érdekében a TSZT-ben és FRSZ-ben a
hatdlyos Gvezetek és a hid érkezése terHIetfeIhasznaIaS| Iegyslegek h‘a.tararjaklmodc’)snasa, tovabba a DESZ-ben
az dvezethatarok modositasa valik sziikségessé.

javasolt teriiletfelhasznélds / bvezet hatélyos terilletfelhasznélés / 6vezet
hatarok a véltozés jel6lésével

hatlyos teriiletfelhasznélés / vezet
hatérok hatérok

Tk : K-Rek/3

KoRek/3 > Kbl
Tk > Kb-Rég m‘m"z B

2645 m2

| i
l Xb-Rég I ’ |
i / & ]
P . | | : !
L | | s :
i L ! ; ! s

A javasolt mddositds harom teriletfelnasznalast/cvezetet érint.

18386/4 hrsz-U telek egésze Kb-Rég teriletfelhaszndlasba kerll, a ndvekmény
3458 m2 Ezdltal a Tk teriiletfelhasznalas 2645 m2-rel csdkken, a K-Rek/3
dvezet 813 m2-rel csokken.

A terliletfelhasznélis/dvezet médositdsa nem jar beépitésre szant tertilet
noveléssel.

URBAN-LIS STUDIO KFT. 30



TELEPITESI TANULMANYTERV

A BUDAPEST Ili. KERULETI WATERFRONT CITY INGATLANFEJLESZTES ES A HAJOGYARI-SZIGET KOZOTTI KOZVETLEN GYALOGOS HIDKAPCSOLAT BIZTOSITASARA ‘ ‘/

TSZT teriiletfelhasznalds hatarok modositasa

«  Kb-Rég terlletfelhasznalasba keriil a 18386/4
hrsz-U telek egésze, az ives hatdrvonal a
szomszédos 23796/18-hrsz-U telek esetében
valtozatlan.

« Tk teruletfelhasznaldsbdl a 18386/4 hrsz-u
telek kikerdl, dj hatdrvonala a 18386/4 hrsz-u
telek hatdrdval megegyezik.

= K-Rek teriiletfelhasznaldsbdl a 18386/4 hrsz-u
telek kikerdl, uj hatdrvonala a 18386/4 hrsz-u
telek hatdra és az ives meglévé hatarvonal.

FRSZ teriiletfelhasznalas hatarok méodositasa

« TSZT  teriletfelhaszndldsaval  azonosan
valtozik.

DESZ dvezethatarok médositisa

«  Kb-Rég 6vezetbe keriil a 18386/4 hrsz-0 telek
egésze, az lves Ovezethatdr a szomszédos
23796/18-hrsz-U telek esetében valtozatlan.

«  TkovezethSl a 18386/4 hrsz-u telek kikeril, 0j
hatdrvonala a 18386/4 hrsz-U telek hataraval
megegyezik.

«  K-Rek/3 oOvezeth8l a 18386/4 hrsz-u telek
kikerl, 4j hatarvonala a 18386/4 hrsz- telek
hatdra és az ives meglév§ Gvezethatar.

TSZT és FRSZ magassagi tervlapjainak
moédositasa

Hatdlyos Javasolt

A teriiletfelhasznalas valtoztatdsa a TSZT, az FRSZ és a DESZ mddositasaval jar
az aldbbiak szerint:

Hatélyos Javasolt

A teriletfelhasznalasi egység valtozasa tobb a TSZT és az FRSZ magassagi
tervlapjait kdzvetve érinti, mely lényegi valtozést nem jelent.

A TSZT Szerkezeti tervlap — 3. Az épitett kérnyezet értékeinek védelme — b)
Epitett kornyezet védelmével kapcsolatos magassagi korlatozasok teriileti
lehatdrolasa, valamint az FRSZ 3. melléklet — Egyes teriiletek beépitési
magassdga és magasépitmények szdmdra kijelolt teriletek tervlapjain a
»Szigetek magassdgi korldtozdssal érintett beépitésere szdnt teriiletei” jelolés
kiterjesztése sziikséges.

Megjegyzendd, hogy a mig a TSZT terviapja szerepelteti a tervezett gyalogos
hidakat is, addig az FRSZ 3. mellékletén csak a tervezett kézati hidak jelennek
meg léptékébdl adoddan.
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I ik

Javasolt hidjelélés - TSZT
1. Teriiletfelhaszndlas

Javasolt hidjelélés - FRSZ

1. melléklet —

A teriiletfelhaszndldsi egységek
beépitési stirlisége és az
infrastruktara elemek

GYALOGOS HiD ABRAZOLASA AZ EGYES TERVLAPOKON

A tervezett gyalogos hid megvaldsitdsa érdekében tervezett elemként vald
feltiintetése sziikséges, mely tébb tervet és tervlapot is érint. A mddositds az
alabbi tervlapokat érinti:

A TSZT 1-2.6. terdlapjain ,tervezett Duna-hid” jelolés szerepeltetése
szilkséges.

A TSZT 3. terviapot csak kdzvetve érinti a hid. A terviapon a hid nem kerdl
jeldtésre, de a hid nyomvonala mentén ,hajdbiztonsdgi szempontbdl a
teriiletekhez kapcsolddd partszakaszonok a kikétdi parthaszndlat tiltott”
jelolendé.

Az FRSZ 1. mellékletén ,tervezett Duna-hid” jeldlés szerepeltetése
sziikséges.

A DESZ — DKESZ — OBESZ terviapjain azonos helyen jelenitendd meg a
tervezett gyalogos hid, a terileti hatdly fiiggvényében eltérg jelolési
modokon, , gyalogos kapcsolat” felirat megjelenitése mellett.

e
Javasolt hidjelélés - TSZT
3. Az épitett krnyezet
értékeinek védelme — b) Epitett
kornyezet védelmével
kapcsolatos magassdgi
korldtozdsok teriileti
lehatdroldsa

Javasolt hidjeldlés - TSZT

2. Kbzlekedési infrastruktira 6. Védelmi, korldtozasi teriiletek

Javasolt hidjeldlés - DESZ

V. litem, Obuda-Békdsmegyer 1.
szakasz 1. melléklet —
Szabdlyozasi terv

Javasolt hidjelélés - DKESZ
1. melléklet — Szabdlyozdsi terv

Javasolt hidjelélés - OBESZ
1. melléklet — Szabdlyozdsi terv
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KOZHASZNALATU TERULETROL VALO ELERES

OBESZ A tervezett gyalogos hid esetében értelemszerii elvardsként jelentkezik a

| mar kozhasznalat,
vagy kozhasznalatra javasolt telekrész

Lo ‘ = gyalogoshaldzat / Budal Promenad telken alvezetd
: szakasza javasolt kozhasznalattal
- javasoltgya!ogoshélézatsétényként kalakitolt /
fenntartandd szakasza

Javasalt kozforgalmu maganut

DESZ

kozhasznalatld megkozelithetéség biztositdsa, a hidfék kdzhasznalatu
teriletként vald kialakitdsa, ugyanakkor jelenleg mindkét végpontja
maganteriletre esik.

A budai oldalon a Waterfront City 18380/9-hrsz-U ingatlana szolgal a hid
induldpontjaként. A hid mdtdrgya itt a tervezett éplilet pincekontrja mellett
helyezkedik el, az épulettdl flggetlen kialakitasi lehet. A telek e része
kdzhaszndlat szamara dtadott terlletként kerilhet kialakitdsra, mely
kozvetlen(l kapcsolddik a Budai Promenad keresztirdanyl tengelyéhez is.

A kozhasznalatu tertleten keresztil mindenki szamara elérhetévé vilik a hid,
az szervesen kapcsolddik a Budai Promendadhoz és a szemkozti Kaszap Istvdn
parkhoz.

JAVASOLT NORMASZOVEG KIEGESZITES:
253.§
(8b) Gyalogos hid

a) mitdrgya, valamint a hozzd kapcsolédd épitmények, épitményrészek
kdézhaszndlati magdnuton, vagy kézhaszndlati magdnithoz
kézvetlenil kapcsolédd kézhaszndlatd terileten is elhelyezhetdk,

b} megkdzelitése a kiszolgdléiuthoz kézvetleniil kapcsolédo
kézhaszndlati terilleten keresztil is biztosithatd.

A tervezett gyalogos hid Obudai-szigeten lévé érkezési pontja a 18386/4 hrsz-
U telek északi részén adodik, mely a TSZT, FRSZ, DESZ mddositasaval Kb-Rég
dvezetbe kerl.

A telek két irdnybdl, a H-hid feldl és a K-hid fel§l a meglévé kiszolgdld Uton
keresztul kozelithetd meg, melynek kozteruletként vald kiszabdlyozdsa,
lejegyzése nem indokolt.

A teriilet kdzhasznalatd megkozelitését a DESZ alapvetden tartalmazza:

16. § (1) Beépitésre szant teriiletek megkézelitését, kiszolgaldsdt
biztosito magadnut csak kézforgalom elsl el nem zdrt maganutként
alakithato ki,

(2) Kézforgalom eldl el nem zdrt magadnut kiszolgalout, kerékparit
vagy gyalogut halozati szerepet télthet be.

A Kb-Rég dvezetre vonatkozd elirdsok kozott a hatalyos DESZ is megkdti,
hogy az 6vezet teriletét nem lehet elzérni kdzhasznalat elél:

37.%

(4) Az bvezet teriletén kbzhaszndlat eldl elzart teriiletet kialakitani
nem lehet, a teriiletek az éjszakai iddszakra zarhato mddon keritéssel
lekerithetdk.

A fentiek mellett indokolt ugyanakkor megerésiteni a hid érkezési pontjanak
kozhaszndlatu szabalyozasat:

JAVASOLT NORMASZOVEG KIEGESZITES:

37.§ (6) Az dvezet teriiletén gyalogos hid miitrgya, valamint a hozzd
kapcsolédo épitmények, épitményrészek elhelyezhet6k, melynek
megkézelitése a kiszolgdlouthoz kbzvetleniil kapcsolédd kézhaszndlatu
tertileten keresztiil is biztosithato.
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VAROSI KONTEXTUS

A TERULET ES KORNYEZETENEK FUNKCIONALIS JELLEMZGI

1.1. FUNKCIONALIS SZERKEZET

altalanos funkcionalis 6sszetétel A tervezett gyalogoshid tdgabb térsége a f&védros Ill. keriiletének
funkcidgazdag, kdzponti terileteként nevesithets, mely jelenleg csak a
vizsgalt terilettdl tavolabb, legalabb 500 méterre [évé szalakon kotddik
. az Obudai-szigethez. A Szentendrei Ut — Bogdani Gt térségében az Obudai
lakdtelep lakd dominancidja a meghatdrozd, mely szinte egybefligg6
varosi szovetet alkot a kerilet ezen részén.

A markéns jellegzetességekkel bird szomszédos teruletek {a lakdtelep
térsége, a Miklds tér és kornyéke, valamint a Harisnyagyér terilete)
karakteriikben kilonboz8, mégis funkciondlisan egylttm(ikods egységet
alkotnak. Ennek kiegészitése lehetne a vizsgalt terilet Hajogydri-szigettel
valo kozvetlen kapcsolatanak kialakitasa.

Obuda egykori kdzpontjaban (a Fétér kdrnyéke) és az ehhez csatlakozé
lakételepi terilteken vegyes vérosi funkciok vannak jelen. Itt és a
Vorosvari at — Arpad hid tengelyére felfizott teriileteken is jellemzd az
intézményi funkcidk jelenléte, mely egyardnt kiterjed az oktatds,
kozigazgatds, szocidlis, egészségugyi funkciokra.
«" A Fl6rian tér — Szentlélek tér kornyéke mindemellett kivald kozlekedési
L SO85 B S " kapcsolatokkal is rendelkezik, mely nagyban el8segiti a projektterilet
Y, PN S _w:. &Q elérhetdségét is. A Duna mellékagi partja mentén elterllg, egykori
A vizsgdlt teriilet budapesti elhelyezkedése  iparteriiletek — a volt Harisnyagydr, a kordbbi szeszgyar (késébb
i BUSZESZ), valamint a Hajogyari-sziget teriletén 1évé egykori Hajogyar —
dsszefiige barnamez8s sévot alkot Obuda e kdzpont kdzeli teriiletrészén.
Az imméron tébb évtizede alulhasznositott tertleten a volt BUSZESZ témb
megljuldsa a folyamatban lév8 Waterfront City fejlesztés 4ltal
megkezd6détt. Az itt létesil§, magas min8séget képvisel uj, laké
dominéns teriilet multiplikdtor hatdssal lehet a kornyezd barnamezds
teriletek megujitasara is.

Foregs seridd Ok
farias sujit ok

tervezett hidkapcesolat

atalakuld gazdasagi teriilet {volt Harisnyagyar — ECE projekt)

alulhasznositott barnamezés terllet
(Hajogyari-sziget déli oldala)

beékel6dé barnamezés teriilet (BUSZESZ)

Hattér lakoteriletek

Obudai sziget sport és rekreacids fejlesztés

Obuda Fé tér térsége

A Waterfront City kérnyezete

|
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mar korabban funkcidjat valtott és
folyamatos atalakulasban lév§ teriiletek
jellemzden lakd funkcidju dtalakulas

egyéb intézményi, munkahelyi
funkcioju atalakulas

funkciondlis atalakulas allapota
megtortént
folyamatos
folyamatban van
I taviatban varhats
a még varhato funkcionalis atalakulas jellege, hasznélati iranya
laké
sport és rekreacio
vegyes
= kuiturilis
alaptérképi elemek
meglévd / tervezett beépités
kozterlleti Uthaldzat / egyéb teriilet
Duna medre és partja
] ipartorténeti jelent8ségl, megdrzott kemény
—————— térségileg dsszetartozd barnamezds teriiletek hatéra
meglévd / tervezett hidkapcsolat
tavlatban tervezett hidkapcsolat (TS2T-2021 alapjan}

A korabbi ipari, zemi, gazdosdgi, illetve raktdrozdsi
teriiletek atalakuldsa a tervezett hidkapcsolat térségében
forras: sajar ghra

A KORABBI IPARI, UZEMI, GAZDASAGI, ILLETVE RAKTAROZASI TERULETEK
FUNKCIONALIS ATALAKULASA A TERVEZETT HIDKAPCSOLAT TERSEGEBEN

Ahogy a tervezett hidkapcsolat nyugati oldalat érint8, korabbi Leipziger,
majd BUSZESZ gyar, Obuda ipari, tizemi, gazdasagi, illetve raktdrozasi
teriileteinek kiterjedése is jelentdsnek mondhatd a XX. szdzadig.

E barnamez8s teriletek atalakuldsa mind térben, mind idében egyfajta
folyamatossdgot mutat, mely napjainkban is kitart, megmutatkozik.

Az id8 elérehaladtdval tapasztalhatd, folyamatosan fejiédd technolégiai,
ipari adottsdgok, valamint a févaros lakott terlleteinek terjeszkedésével e
széban forgd teriletek haszndlatbeli dtalakuldsa mar a XX. szdzadban

megkezd3dott.

Gbuda szdmos, ma ismert — pl. a Nagyszombat utcai (Un. vérosi hazak), a
Bécsi Uit menti (kisérleti lakételep, Obudai lakdtelep) — a korabbi téglagyar,
illetve és egyéb Uzemi telephely teriletén (pl. a Bogdani uti lakételep)
épdlt. E terlletek hasznalata napjainkra bedlltnak mondhaté.

Egyes ipari, gyari teriletek dtalakuldsa domindnsan intézményi-irodai funkciok
megtelepedését segitette (pl. a kordbbi Dohdnygyar Fléridn udvara vagy a régi
Gazgydr terlletén létrejott Graphisoft Park), mig masutt a kereskedelmi és
szolgdltatd funkciok térnyerése vélt lehetévé (pl. volt Goldberger-gyér,
TextilfestGgyar vagy a Selyemkikészité gyar).

Ezek esetében &ltalaban folyamatos dtalakulds tapasztalhatd.
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atalakulasban lévé barnamezds teriiletek

Waterfront City

tavlatban atalakulé teriletek

a Kis-sziget jov6képe

a partszakaszok kozotti kzvetlen atjaras,
illetve multiplikator hatas biztositasa

A folyamatban 1évé dtalakuldssal jellemezhetd terlletek kdzé a tervezett
hidkapcsolattal érintett Duna mellékag nyugati partszakaszanak teriilete
rogzithetd.

A tervezett gyalogos hid nyugati kiinduldsi pontjanal a korédbbi szeszgyar
tertiletén laké funkcié — a Waterfront City — (temezett kialakftasa jelenleg is
folyamatban van.

A volt hajdgydri teriiletek hasznositdsara kordbban intenziv beépités(
szérakoztatd negyed (Alomsziget), késébb ennél kevésbé intenziv
kulturalis, sport, rekreacids negyed (Forster kdzpont terve) majd evezds
kdzpont létesitésére vonatkozd tervek is sziilettek (Kovacs Katalin Nemzeti
Kajak-kenu kozpont), am ezek a tervek nem valdsultak meg.

Az Obudai-sziget déli részén, a korabban allami tulajdonban l1évd, jelenleg a
Pet6fi Kulturdlis Ugynokséghez tartozé volt hajégyéri teriileten jelenleg
kulturélis-rekredciés negyed létesitése van tervben, melynek pontos részletei
még nem ismertek, nem nyilvanosak.

A harisnyagyar fejlesztésére mar tobb izben szilettek koncepciondlis
elképzelések. A kordbban tervezett bevdsdrldkdzpont kialakitdsat a
plazastop” és egyéb gazdasdgi korilmények ellehetetlenitették. A volt
Harisnyagydr teriilete varhat6an vegyes funkciondlis irdnyba mozdul el, igy az
értékes ipari emlékeket magdba foglal6 teriilet megujuldsa tAviatban varhato.

A fent emlitett terilleteken til a tavlatban atalakuld teriletek kozott a volt
Gazgyar, a Graphisoll Park teriiletéhez kozvetlen, déli iranybdl kapcsolédo, a
Gazgyari lakdteleppel szomszédos teriletsdvja, valamint ezektdl joval
tavolabb délen a San Marco utcai korabbi FOTAV Iétesitmény tdmbje
nevesithetdk.

A tervezett Uj hidkapcsolat kornyezetében tehat tobb, jelentds atalakuldsban
lévS vagy taviatban dtalakuld terilet taldlhatd. A térség megujulasban a
Waterfront City mar 6nmagaban is jelentés multiplikdtorhatdssal bir.

A tervezett gyalogoshid a barnamezds fejlesztési terlltek kozott kozvetlen
atjdrast - Osszekottetését biztosithat. Ezdltal olyan, varhatéan valtozatos,
vegyes hasznalaty teriiletek kozott jon létre kapcsolat, melyek haldzat szintd
dsszekapcsoldsa a ,kis tavolsdgok virosa” fejlesztési elv megvalositdsanak is
kedvez.
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1.1. JELLEMZO EPULETFUNKCIOK

Budai oldal A lll. keriilet torténeti belvdrosaban és annak térségében vegyes funkciondlis
haszndlat jellemzS. Az Obudai oldalon a szomszédos, egykori ipari
teriileteken ma mdr kereskedelem, telephely és raktdrozds funkcidk vannak
jelen, felvaltva az egykori ipari funkcidkat. Nagy jelentéséggel birnak még a
kozeli lakdfunkcidt biztositd paneles technoldgidval épitett lakotelepek,
melyek Obuda telepllésképi karakterét nagyrészt meghatdrozzak. A
lakéfunkcié mellett a budai oldalon megjelenik szocidlis funkcié (Obudai
Nyugdijasok Haza), illetve szolgdltatds, vendéglatas, kereskedelem (kerékpar
kélcsonzé, Tréfea Grill étterem, élelmiszeriizlet) és egyéb igazgatési egységek.
A F6 tér és a Fldrian tér kornyezetében el&fordulnak iroda funkcidk, valamint
oktatdsi és kulturdlis épiletek is (pl. Zichy-kastély: Kobuci Kert, Vasarely
Mdzeum) — igy egylttesen elmondhatd, hogy a fenti terlleteken jellemz&en
az intézményi és alapintézményi funkcidk vegytilnek. A Mikios tér kozelében
helyezkednek el a Katasztréfavédelmi Oktatdsi Kozpont intézményének
egyes éplletei, valamint ez jelenti az egyik hatarterlletét az Gjépitési
lakéterilet — a Waterfront City terlletének, mely a projektterilethez
kapcsolddik.

A vizsgalt terllethez kapcsolddd Waterfront City teriletén a tervezett
beépités (melynek egy része mar megépiilt) nagyrészt lakéfunkeidt foglal
magdba, valamint az egykori Szeszgydr meghagyott ipari csarnoképilete
a foldszinten vendéglétds, mig az emeleteken iroda funkcidkkal egészul ki.

Obudai (Hajogyari) — Nagy-sziget Az egykori Obudai-Kis-szigeten (Hajogyari-sziget) korabban a
hajogyartdshoz sziikséges ipari éplletek taldlhatdak, melyek jellemzéen
hasznélaton kiviiliek.

alapintézmény

intézmény .
4
~

7 iroda (meglévs és tervezett) 5
kereskedelem (meglévd és tervezett, o
| L (meg ) z ~
- kultura g .
- szolgaltatas ¢
3 o ¥

vendéglatds
lakd (meglévd és tervezett)

kdzmi !
térolo

parkoléhaz tca

- jellemz8en hasznélaton kiviili Qa "
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telekhatar

kozteruleti uthalézat / egyéb teriilet

Duna medre és partja
meglévd / tervezett hidkapcsolat

tervezett beépltés
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intézményi (human) infrastruktura  Obuda, azon beliil az Obudai lakételep intézmények tekintetében az egyik
legjobban ellitott terilete Budapestnek. A lakéteriletek mindennapi
mikodéséhez tartozd nevelési, oktatdsi alapintézmények (bolcséde,
dvoda, altaldnos iskola) a Waterfront City kdzvetlen kornyezetében
megtalalhatok.

Az 0j vdrosnegyed 1 kilométeres vonzaskdrzetén belll négy szinvonalas,
gimnazium is talalhatd (Obudai Gimnazium, K&rési Csoma Sandor
Gimnazium, Alternativ Kdzgazdasagi Gimnazium, Kerék Altaldnos Iskola és
Gimnazium), kicsit tavolabb pedig az Obudai Arpad Gimnazium.

A terlilet egészségiigyi intézmények terén is kifejezetten jol elldtottnak
tekinthetd, a kdzelben tobb héziorvosi rendeld taldlhatd, a Szent Margit
Rendel8intézet, Vordsvari Uti Szakrendeld szintén 1 kilométeren beliil
taldlhatd. A kerlet fejlett szocidlis elldtdsdnak gocpontja Waterfront City
szomszédsagdban, a Miklés tér - F6tér kdrnyezetében Osszpontosul,
ahogy a kulturélis és egyhdzi intézmények is féként itt talalhatdk.

A teriileten és szlik kérnyezetében egylttesen elérheték a varoskdzponti
szolgéltatisok, a nyugodt lakdkornyezeti feltételek, a kivald kozlekedési
kapcsolatok.

A teriilet az alapintézményi funkciékon tul a kereskedelem, szolgéltatas,
vendéglatas terén is gazdagon elldtottnak szdmit. A lakdtelep épitésével
egyidejlileg a féldszinteken szdmos (izlethelyiség |étesitése is megtdrtént.

A Waterfront City varosnegyed fejlesztése kapcsan az Obudai Promenéd
mentén, a foldszinteken tovdbbi Uzletek, iroddk, vendéglatdhelyek,
kulturdlis funkcidk létesiilnek, melyek az itt lakdk, és a kornyékbeliek
igényét egyarant szolgaljak.

4 A lll. kertilet és benne a vizsgdlt teriilet human-infrastruktura ellgtottsaga
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IPAR- ES KULTURTORTENETI ADOTTSAGOK

A vizsgdlt terilet és tdgabb kdrnyezete — mar csak torténeti multjabol
addddan is — ipar- és kulturtorténeti jelent8ségl teriletekben gazdag. A
tervezett Osszekottetéssel érintett Duna mellékag érintett szakaszanak jobb
és bal partjan a korabeli ipari- és régészettérténeti adottsdgok napjainkig
hatdssal vannak a térség folyamatban lévs és joévdbeli, lehetséges
atalakuldsara. A tervezett épitmény az azok, valamint a kérnyezd, épitett
orokségi elemekkel intenziven atszétt varosszévet ilyen irdnyd kapcsolatainak
tovabb erésitésére is jo alkalmat teremthet.

A VIZSGALT TERULET ERINTETTSEGE

ipar- és régészettorténeti jelentdség A Waterfront City ingatlanfejlesztés szeszgyari, mig az ébudai Kis-sziget
hajogyari multja mellett a rémai kori régészeti drokség is szamottevének
mondhatd a vizsgalt terlleten. A II-lll. szdzad rémai kori érintettsége
el6bbi esetben az Aquincum légids tdbordhoz kéthets leletekben,
utdbbiban a helytartéi palota felszin alatt megbdvé maradvanyai
formadjaban figyelhet6k meg.

A TAGABB KORNYEZET OROKSEGE

komplex kultartdrténeti teriileti jelentéség A fent emlitett ipari létesitmények olyan, Obuda régmuiltjsban miikéds gyarak
ipartorténeti érintettség  kozé illeszkednek, mint az aquincumi géz-, hdz-, illetve textilfest§ gyarak vagy
a vizsgdlt terllettsl délre taldlhatd selyemgombolyitd, kékfests és egyéb
kisebb gyarak. Ezekhez a korabeli létesitményekhez kapcsolddva rendre a
konnyebb tdjékozddasban is szerepet jdtszé kémények is megfigyelhetdk,
melyekbdl napjainkra hét maradt fenn, egy épp a WFC projekt teriiletén.

L

torténeti jelentdségii teriiletek

szakralis jelentdségli teriilet

ipartorténeti jelentdségl teriilet 3
L] ipartorténeti jelentéségl kémény 25
régészettorténeti jelentdségd teriilet
. kultartérténeti jelent8ségd terilet =;'-
meghatdrozé mikromobilitas! tengelyek és iranyultsagok « Pi"-?-_"z‘c-a*““"“
see :sa meglévd / tervezett meghatarozo gyalogos kapcsolat .
eseear meglévd [ tervezett kerékparos nyomvonal
Budai Promenad / Euro Velo 6 nyomvonal
-] BuBi kdzbringarendszer gy(jtééllomasai s “'("-’N‘\-u ;Fm =7y
:-I 4, bl-)&ﬁ

alaptérképi elemek ‘ﬁ‘
meglévd / tervezett beépités
kézteriieti uthaldzat / egyéb terliilet
Duna medre és partja

meglévd / tervezett hidkapcsolat

LT

eraa

K .1«‘.

 Szent Jozsef templom ¢ N  Hajogydr |

Aquincumi
i légidstabor romjai

- Zichy-kastély

et Exzarhiry nts Ap.

Szent Péter és Pal
templom és féplébénia

H 7 : I
Ipar- és kulturtérténeti adottsdgok L R e e ? ,5« S N Obudai zsinagga
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kultdrtdrténeti érintettség  KultUrtdrténeti értelemben szamos, a XVII-XIX. szdzadbdl fennmaradt
épitészeti orokségként tekinthetd beépités (napjainkra dtalakitott, korabeli lakd
vagy egyéb funkcioju épilet) megtaldlhato a térségben. Ezekben a jellemz8en
miemléki védettségl beépitésekben (pl. Zichy-kastély) ma olyan, domindnsan
kulturdlis célokat szolgald intézményi funkciok foglalnak helyet, mint a
Budapest Galéria Varga Imre Gytijteménye, az Obudai Mizeum Kun Zsigmond
Gylijteménye, a Vasarely Mizeum, a Magyar Kereskedelmi és Vendéglatéipari
Muzeum vagy a Budapest Galéria Kiallitohaza.

régészettorténeti érintettség  Ahogy a vizsgilt terllet, Ggy Obuda-Békasmegyer terilletének egésze régészeti
lel6helyekben gazdag. Ezek egyes elemeinek felszini reprezentacidja a kerilet
tobb helyszinén tapasztalhatd (pl. légids tabor romjai, Klarissza templom és
kolostor vagy a Hercules villa maradvanyai).

szakralis érintettség  Fontos tovabbad a helyi valldsi |étesitmények mozaikosan elhelyezkedd,
héldzatos rendszere is, mely a katolikus, reformatus, evangélikus és zsido
hitkdzasségek kilonbdzé helyszineire egyarant kiterjed.

A Flérian tér rémai romjai

Obudai Muzeum

képek forrisa sapit fotok os httpsyffturistomaqazin. i/

MIKROMOBILITASI ES GYALOGOS TENGELYEK

Hajogyar ~ Zich y-kastély  Szent Péter és Pal templom

gyalogos prioritasu tengelyek A fent leirt torténeti teriiletek gyalogos dsszekottetése mdr jelenleg is adott, de
bdvitése mar csak a keriileti szinten meghatdrozo célkitlizésként rogzitett
Budai Promenad nyomvonal teljes kor(i kialakitdsa végett is szikséges. A
promendd a Waterfront City ingatlan-beruhazas tertletén is athalad.

kapcsolodas a Budai Promenadhoz A tervezett hidkapcsolat kialakitdsdval lehetéség biztosithatd a Hajogyari-
sziget zoldfellileti és épitett orokség szempontjabdl is értékes terileteinek
kézvetlen promendd kapcsolatdra, egyuttal az ipar- és kultirtorténeti
orokségek kapcsolatanak erdsitésére is.

kerékparos nyomvonalak A kerékparos elérhetéség tekintetében hasonldan jok a helyi adottsagok, a
térség vérosszerkezeti jelent@séggel is bird nyomvonala az Euro Velo 6
kerékparit a vizsgélt teriilettel szomszédos nyomvonalvezetési. A sziget
kerékparos feltdrdsa még csak tervek szintjén létezik, a févarosi TSZT-ben
rogzitett. Annak fejlesztésével a haldzat kibOvitése, valamint a tervezett
kdzbringa rendszer dbudai irdnyl tovabb terjeszkedése is biztosithato, mely
jelenleg az Arpad hid — Vorosvéri Ut tengelyig terjed ki.

B e Y SN
Kerékpdrsav az Arpdd fejedelem dtjan

kéfpek foccdsa: sujol fotdk
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KOZTEREK ES KOZOSSEGI HASZNALATU TERULETEK RENDSZERE

kézteriiletek és kozhasznélatd teriiletek A kerllet ezen része a lakdtelepi (Uszdtelkes) struktira okan magas

a Hajogyari-sziget megkozelitése

burkolt felilletek
vegyes forgalmu kézterilet

jellemzden gyalogos hasznalatd
kozterilet / kézhasznalatu terilet

z6ldfeliletek
jellege szerint
P kozteriileti / kozhasznalata zoldfeliiletek

— zGldterilet (k6zpark, kozkert) hatara

——— helyi jelentésegl védett természeti teriilet és hatara
hasznositasa szerint
alulhasznositott
rekreacios / korabban rekreacios (golfpalya)
S kondicionald
iddszakosan hasznélhatd

természetkézeli

kozlekedési haldzat elemei
= == HEV nyomvonal
ses oos meglévd / tervezett meghatdrozé gyalogos kapcsolat

Budai Promendd részben kialakult, részben kialakitasra
varé (OBESZ-ben eliranyzott) nyomvonala

ses sos meglévs / tervezett kerékparos nyomvonal
Euro Velo 6 kerékparos infrastruktura nyomvonal
-] BuBi kozbringarendszer gydjtéallomasai
egyeb alaptérképi elemek
telekhatar / épiiletallomany
kézterileti Uthalozat / egyéb terilet
Duna medre és partja
aluljard (kildn szintl gyalogos keresztezés)
=220 meglévd hidkapcsolat / javasolt gyalogos hidkapcsolat

©  aszéveges munkarészben
fotéval is illusztrdlt helyszinek és szdmozasuk

Kozteriiletek és kbzhaszndlatu teriiletek vizsgdlata
farrds: sopdt dhra

koztertleti ardnnyal rendelkezik, mely kedvez a teriilet dtjadrhatosdgénak.

A sok koztertileti és kbzhasznalatd gyalogos prioritdsd és magas zoldfellleti
ardnyu teriletnek koszonhetéen lehet8ség van olyan rekreécios
tevékenységekre, mely a lakossag igényeihez igazodik. Azok kiszolgdlasat
szintén segiti a Hajogyari-sziget kozelsége, habdr a sziget a kézvetlen
kapcsolat és a kordbbi hajégydri teriiletsav alulhasznositottsdga okdn csak
részben kihasznalt.

A sziget megkdzelitése jelenleg problémds, a lakételepi terdiletekrdl ker{ils
Uton lehetséges (K hid), igy a tervezett gyalogos hid olyan lehetdségeket is
megnyitna a kornyezd lakossdg szamara, mely a sziget szélesebb kérben
valo reprezentalasat, vegyesebb hasznositdsat szorgalmazna.
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A kozteriiletek és kozhasznalatu ter(letek feltdrdsdban fontos elkildniteni
azokat karakter(ik, haszndlatuk és tulajdonjogi helyzetiik alapjan.

Altalanosan elmondhatd, hogy a teriileten jelen vannak kozterileti és
kézhasznélati teriletek, valamint burkolt és zéldfeliiletek, melyek a
kozosségi érdeket szolgaljdk. Azok — valamint az egyéb tulajdonban |évd,
nagyobb kiterjedésli, &sszefiigg§ (fehér alapon z8ld sraffozdsd)
z6ldfeliletek — térbeli, strukturdlis rendjét a fenti dbra mutatja be, az
ahhoz kapcsolddd, az egyes, szdmozottan jelolt teriiletek szdveges
értékelésével és fotdillusztracidjaval egyiittesen.
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kozteriiletek A térségben az Uszotelkes kialakitasy lakotelepi beépités okén
kozterlleti zoldfeliletek  &ltaldnosan igen nagy ardnyban vannak jelen koztertletek, melyek a
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A Kaszap Istvdn park koncepcidterve
s: https:/frdt.budapest.hu/

Florian téri park
forrds GoogleMaps @ Nagy Roland feroja

el

Alulhasznositott zéldsav a H hid kc')'zelébén

Farrds. sepnl fo06

kozosség szamara bejarhatd, hasznalhato, jellemzéen kondicionadlo
zoldfeliiletekkel is rendelkeznek.

A kialakult kozteriletek egy csoportjat kézparkok és kdzkertek alkotjak,
melyek sokszor rekreaciés funkciéval rendelkeznek — ilyen példdul a
Gyarmati Dezs6 park vagy a tavolabbi Boldog Séndor Istvan park, illetve a
Hajogyari-sziget északi oldaldn (Nagy-szigeten) lévd 6sszefliggd
zoldfelilet is. A térség tovabbi, nagyobb kiterjedésl, jellemzSen
kondicion3lé zoldteriiletei kozé a FIdridn téri park vagy a Kerényi Gracia
park sorolhatd.

A projektterillethez legkdzelebb es6 parkok a Miklds téri jatszétér,
valamint a Waterfront City beruhézas keretében megujitott Kaszap Istvan
park (Folyam8r utca). Utdbbihoz a Waterfront City épiletei kbzétti kelet-
nyugat irdnyd tengelyek kozvetlenil is kapcsolddnak.

A kornyékbeli kozterileti zoldfelileteket hasznositdsuk alapjén az alabbi
kategoriak szerint tipizalhatjuk:

« kondicionald zoldfellletek,
« rekredcids kozteriileti zoldfeltletek,

« alulhasznositott kézteriileti zoldfeliletek.

A térséget tovabbi meghatdrozd, a kdz szamdra nyitott, nagy ardnyban
jelen 1év6 teriiletei a lakételepi épiletek kozott megtaldlhatd
zoldfeliiletek, melyek lehetnek kisebb parkok, jatszéterek, sétdnyok, vagy
csupan diszitd, kondiciondld zéldfeliletek. Az dbudai lakdtelep nagy
részén taldlhatéak ilyen kozterileti zoldfellletek, mely a lakdtelepi
felépitésbél addddan a parkhasznositas lehetéségeit is nagymértékben
meghatarozza. |de sorolhaté még példdul a Szentlélek tértdl délre
elhelyezkedd Szent Péter és Pal templom zoldterileti kornyezete, mely
szintén féként kondiciondlast, illetve a szakrélis hasznélattal 6sszhangban
iévs passziv pihenési célokat szolgal.

A kornyezd lakételepi zoldfelileteken és jatszotereken kivil kozeli
célpont lehetne az Obudai-sziget véltozatos zdldfeliileteivel, rekredciés
teriileteivel, azonban ennek megkézelitése — a tervezett gyalogoshid
hidnydban — csak igen nagy keriil§ 4ltal lehetséges a K hidon &t.

Egyéb kozterileten 1év6, rekredcids célu zoldfellletek ugyan talalhatoak
a projektteriilet kérnyezetében is, mint pl. a Gyarmati Dezs§ park és a
Fléridn tér, am ezek nem vethetdk ssze az Obudai-sziget altal nyujtott
lehetéségekkel. K6z6s tulajdonsaguk, hogy kondicionald hatdsukon tul a
kornyez6 lakossag és az ideldtogatok szamara kikapcsolddasi, sportoldsi
és egyéb rekreslddasi lehetdségeket nydjtanak.

Fontos megemliteni a kézosség szémdra bejérhatd, vagy nehezen
megkdzelithetd, alulhasznositott, z6ldfeliilettel rendelkezd
kozteriileteket — melyek nagy ardnyban fordulnak el6 a vizsgélt terllet
kornyezetében a Hajogyari-szigeten is.

Altalanosan elmondhatd, hogy a budai rakpart és a Duna medre kozti
teriletsdvon kialakitott zoldfeliiletek alulhasznositott allapotuak, szamos
igen nehezen megkozelithetd.
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koztertleti burkolt feluletek

kozhasznalatu feliiletek

4. Gyalogosforgalmu kézteriilet —
Arpad-hézi Szent Erzsébet tér
forras GoogleMups @ Istvan Markd foldjo

A kozterlletek masik jelentds csoportja a kézteriileti burkolt feliiletek,
melyek hasznositasuk alapjén lehetnek

o Jellemzd8en gyalogos forgalmu vagy

- vegyes forgalmu teriletek is.

A gyalogos forgalmu kozteriiletek jellemzéen a gépjarmiforgalomtél
elzért, burkolatdban is eltér6 fellleteket jelentik, melyek egyes
esetekben passziv pihenésre is lehet8séget adnak. llyen hasznositdsu
teriletek jellemzéen a F& tér és kornyezetében, valamint a Szentlélek
téren  taldlhatéak. A  projektteriilet  kérnyezetében  ennek
legkiemelked6bb példaja a Harrer P&l utca folytatdsdban lévd sétany,
mely a Budai Promendd — még fel nem djitott — részét képezi, de a
tdvolabbi Arpad-hazi Szent Erzsébet tér is ide sorolhatd. A lakotelepi
tertleteken az alapelldtast nydjtd intézmények kéridl is eléfordulnak
gyalogos preferencidju terlletek, mint pl. Kridy-negyedben is.

vegvas forgalmi kdzierilslek

A burkolt kozteriiletek mésik csoportja a vegyes forgalmu és a kdzterileti
athaldzat helyszinéll szolgdld teriileteket foglalja magaba. Ezek inkdbb a
személygépjarmiivel, kozosségi kozlekedéssel és a car-sharing vagy
kozbringarendszerrel torténd megkézelités szdmdra idedlis helyszinek.

A vizsgalt terllet térségében a lakdtelepi, telep szer(i beépitési struktira
mellett egyéb beépitési mddok is megfigyelhet6k, melyek hatdséra a
hagyomanyosabbnak mondhatd, torténeti, illetve a megijuld teriiletek
szabadonallé vagy zdrtsord beépitései hatdrolta térszerkezet s
megjelenik a helyi varosszévetben. Az ilyen teriileteken sok esetben
taldlkozunk olyan kézhasznélatd zéldfeliiletekkel , illetve burkolt
teriiletekkel is, melyek a kozterilethez csatlakozva maganteriiletek
kozvetett elérését szolgdljak a lakossag és az oda ldtogatdk szamara. Ezek
rendre tudatos tervezés eredményei, a meglévs, dsszefliggh haldzat
kiegészitését célozzak meg. A maganteriileteken |év8, kdzhaszndlatd
z6ldfelliletek hasznositdsuk alapjan szintén tébb csoportba sorolhatdak:

kiizhasznélati kondiciondld zoldfeliletek

Az egyik legjelentGsebb csoportot a kozhasznalatd kondicionadld
zéldfelliletek jelentik. lllyenek pl. a projektteriileten lév8 Waterfront City
zoldfeliiletei is, melyek egy Osszefiggd zoldfelilet érzetének
érvényesilését segitik elS, egyuttal folyamatos atjarhatdsagot
biztositanak a tertleten és hozzdjarulnak a helyi mikroklima optimalis
szinten tartasdhoz, a lokalis hésziget hatds mérsékléséhez. Hasonld
szerepkért tolt be az Obudai Rémai Katolikus Féplébania kornyékén az
Aquincum Hotelhez kapcsolddd kozhasznélatu parkrész is, mely szintén
féként kondiciondlé jelleget tolt be, passziv pihenés helyéiil is szolgalva.

o
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5. Vegyes forgalmu kézteriilet — 6. A Harrer Pdl utca folytatdsa
tobb szintes kialakitdsu Florian tér a Harrer sétdny a MiklGs tér felé tekintve
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A térségben 1évs kdzhaszndlaty teriletek egy része rendelkezik rekredcios
hasznositdssal, melyek jellemzéen a Hajogyari-sziget keleti partja mentén
hizédnak. A kilénbdzé sportolasra vagy aktiv pihenés helyszinéd! szolgald
teruleteken szervezett keretek kdzott kutyds oktatas (kutyaiskola), egyesdleti
szintl kajak-kenuzasi lehet8ség is rendelkezésre all.

Az id8szakosan latogathatd kozhasznélatd zoldfeliletek jellemzben a F6 tér
kornyezetében, illetve a Budai Promendd vonzaskorzetében jelennek meg a
Vasarely és Obudai Mulzeum, a Kobuci kert, valamint a korabbi
Selyemgombolyitd helyszinein. Ezek latogathatdsdga az adott intézmény
vagy szorakozo hely nyitvatartasanak fuggvényében alakul.

egyéb zéldfeliilettel boritott teruletek Szamos egyéb hasznalaty, zoldfeliilettel borftott teriilet is taldlhatd a vizsgalt
tertilet térségének Hajogyari-szigeti, és szemkozti partszakaszi részén,
melyek kdziil az alabbiak emelhetdk ki.

természetkozeli telliletek

A Hajogyéri-sziget nyugati oldaldn lévs &sszefiigg8 artéri erdéterilet,
valamint a hozza tartozd zoldfeliletek nagy mértékben hozzdjarulnak a
sziget biodiverzitdsdhoz. Az itt jelenlévs novényfajok és a fauna okan artéri
erddterilet természetkdzeli besorolast, egyes részei védettségi lehatdrolast
kaptak az ott meglévd és kialakuld élShelyek védelme okén. A védettség
miatt a terllet a szigetre latogatdk szamdra csak korldtozottan 1atogathata.

A Hajogydri-sziget déli teriletein jelenleg magdn (Peldli Kulturdlis
Ugynokség) tulajdonban évs telkek nagyrésze alulhasznositott, azokon a
| természetes feliiletek egyre nagyobb ardnyl térnyerése tapasztalhatd. Ezen
~ terliletek jelentds fejlesztési potencidlt és értéket hordoznak magukban,
I melyek kiteljesedése a hasznositds késébbi racionalizdlasdval valhat
- lehetdvé.

ML

A projektterilletet érinté egyik legfontosabb, djonnan Iétestilt kozhasznalatu
terilet a Waterfront City fejlesztés keretében (temezetten kialakuld,
kdzhasznalatl, jellemzBen gyalogos forgalmi tertlet, és az ahhoz
kapcsolddé Budai Promendd, Ezek kialakitdsdval a vizsgdlt terilet budai
oldala teljes mértékben bejarhatéva valhat. A vizsgdlt terlletts| északra lév
Bogdani Ut mentén, az egykori Harisnyagydr tombjében kozhasznalati
teriiletek helybiztositasa a hatalyos OBESZ alapjan régzitett, melyek szintén a
Budai Promenad részét képezhetik a jovében. A fent leirt promendd szakasz
déli irdnyd kozvetlen csatlakozdsa az Obudai Harrer P4l Altalanos Iskola elétt
lév — cca. 40 méter széles — intenziven fasitott, burkolt terileten, egyfajta
gyalogos-zénan at jelenleg is rendelkezésre all.

e T =

-

7. Kézhaszndélatu rekredcios 8. Kobuci kert, 9, A sziget védett drtéri 10. Alulhasznositott 11. Gyalogosforgalmi
26ldf. (Hajogyari Kutyasuli) mint intézménykert erddsavjanak részlete zoldfeliiletek a szigeten  teriletek a WFC tertiletén
Jurian Gaugle Shidet iy httpsi/fwelovebudapest.com/ it | Guogieiviaps @ Hencs Polell tisl o
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halézati kapcsolatok

a javasolt gyalogos hidkapcsolat
mikro- és makrostrukturdlis hatdsai

A vizsgalt terilet budai oldaldnak elérhet8sége éltaldnossagban tekintve
megfelelS, ugyanakkor a Hajogyari-szigeti érkezési pont megkozelithet$sége
egyel6re hianyos.

HEV

A térség egyik legfontosabb haldzati eleme a H5-6s HEV nyomvonala,
mely észak-déli irdnyban — a Batthydny tér és Szentendre kozott —
kozvetlen agglomerdcids kapcsolatot biztosit, ugyanakkor elvagd hatdst
is gyakorol a Duna-parti teriletek megkozelithetdségére tekintettel.

gyalogos kapcsolatok

A Budai Promenddnak koszonhetSen a budai oldalon egy egybeflggd,
gyalogos preferencidji héldzat kialakitdsa tervezett, mely tavlatban a
torténeti budai belvaros terileteit (Margit hid, budai hidfé) az intézmény- és
lakotertletekkel hivatott Gsszekotni, egy folyamatos haldzatot alkotva,
melybe a promenad atvezetését is biztositd, folymatban lévé Waterfront
City projekt jdl illeszkedik

kerékparos kapesolatok

A kerékparos nyomvonalak jellemzéen észak-déli irdnyban a Budai
Promenad nyomvonalaval parhuzamosan haladnak, kiemelt elemik az
EuroVelo 6-os nyomvonal. A harant irdnyl kapcsolatok fejlesztése a
késébbiekben varhatd. A projekteriilet kerékparral torténé elérése északi
iranybdl a Ladik utca — Bogdéni Gt — Folyamdr utcdn, délrdl pedig az
Arpéd fejedelem Utja ~ Tavasz utca — FG tér — Laktanya utcan keresztil
lehetséges. Tervezett nyomvonal bévités vdrhatd a Raktar utca irdnyabdl.
A kozbringarendszerrel torténd megkozelités szintén egy fontos
szegmense a haldzati kapcsolatoknak, ugyanis ezek kiterjedése jelenleg a
Szentlélek térig, illetve a Polgdr utcdig tart, innen gyalogtdvolsagbdl
kozelithetd meg a projektterilet budai oldala.

meglévd és tervezett hidkapcsolatok

A térségben jelen lévé hidkapcsolatok jellemz&en a Hajogyari-sziget (és a
pesti oldal) elérését szolgdljdk. A sziget megkozelitését a jelenleg
meglévé hidkapcsolatok kozil a H hid és a K hid teszi lehetdvé, a vizsgélt
terilettdl b fél kilométeres tavolsagban.

A kozlekedési infrastrukturaval kapcsolatos részletes elemzéseket |

lasd a Kézlekedesi infrastruktura c. fejezetben.

A tervezett Uj gyalogoshidkapcsolat altal nem csak Waterfront City
vérosnegyed, hanem a hattér lakdterlletek szdmara is megteremthetdvé
valhat a lehetdség a Duna (vizpart) és a Hajogydri-sziget kozvetlen
elérésére, az ott meglévd, illetve fejlesztését tekintve el8iranyzott
kulturalis (PKU), valamint sport és rekreacids lehetSségek kihasznéldsara.

A vizsgdlt terlleten létesiteni kivant gyalogoshid a jovében nagy hatdst
gyakorolhat kdrnyezetére és a vizsgdlt teriletet érint6, folyamatban |évé
lakéberuhdzasra is. Létesitése kiemelt fontossdgl az észak-déli, illetve
kelet-nyugati irdnyd gyalogos tengelyek kialakulasdban, a Budai
Promenad északi iranyu kiterejedésének meghosszabitdasat, valamint
szigeti dtvezetését egyarant biztositani képes.

A tervezett gyalogoshid a Waterfront City lakénegyed lakosain til a
kérnyez6 lakételepek és lakétertletek lakossagi igényeinek kiszolgéldsat is
célozza, ezzel is felértékelve a Hajdgydri-sziget déli Kis-szigeti részének
jelenleg alulhasznositott terdleteit.
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Taji és természeti adottsagok

SZERKEZETI OSSZEFUGGESEK

TERMESZETI ADOTTSAGOK

a Hajogyari-sziget érintett partszakaszan
lehetségesen megjelené élévilag

fléra

* A Hajogydri-szigetet szinte korildlels, mintegy
25 hekidrnyi terlileten huzodo, golériaerdd-sav és
puffer-teriletének helyi jelentdséql védett
termeszeti teriiletté nyilvanitdasarol

Budapest Févaros Onkormanyzat Kézgy(itésének
45/2021. {X11. 22.) rendeletével médositott
25/2013. (IV.18.) Fév. Kgy. rendelete rendelkezik.

¥ s i

Ligeti csillagvirdg
forrés: https:/fturistamagazin.hu/

Csilldros sarma
forrdgs: https://blogspot.comy

A vizsgdlt teriilet lll. kerilet Obuda-Békésmegyer belsd, nagyvarosiasan
beépiilt teriiletrészén, a Duna mellékdga mentén talalhatd, az Arpad hid és az
Ujpesti vasuti hid kozotti folyamszakaszon, az 1651 és 1655 fkm kozott.

TERMESZETI ERTEKEK

Mivel a folyamszabalyozéds soran a Duna Hajogyari-szigeti mellékdganak
nyugati oldala — egy rovid, K hid menti szakasztdl eltekintve — burkolt
partfal kialakitdst kapott, a természeti értékek mélyebb elemzése a
vizsgalt teriilet Hajogyari-szigeti oldalan relevans.

Ott — a vizsgdlt terilettel érintett szakaszon —, a jellemzéen természetkdzeli
zoldfeliletekként megjelend, vizpartkozeli, intenziv névényboritottsagl
teriletek jelenleg, mint a kézhasznalat eldl elzart, természeti él6helyként
funkciondlnak, magas bioldgiai aktivitdsukkal kedvezd okoldgiai és
klimatikus hatdst gyakorolva kézvetlen és tdgabb kérnyezetiikre,

A sziget déli teriletrészének eredeti — jellemz8en flzes térsuldsok, puha- (pl.
fliz, nydr) és keményfa (pl. tolgy, kéris, szil) ligeterdsk képezte — vegetécidja
napjainkra csak kis mértékben maradt fenn a XIX. szdzad derekatdl jellemzd
hajogydri hasznositds és egyéb antropogén beavatkozasok okdn. Sajnos a
kordbbi, intenziv hasznalatbél addddan a jelentdsen degradélt
tertletrészeken idegenhonos, invaziv ndvényfajok is megjelentek pl. z6ld
juhar (Acer negundo), fehér akdc (Robinia pseudoacacia), illetve kiilénbdz6
iszalag fajok (Cleamtis sp.). Azok visszaszoritésa az értékes novénydllomany
meg0rzése céljdbol kiemelt fontossagy.

A vizsgdlt terllet északi szomszédségaig kiterjed a Nagy-szigeten osszefiiggd

artéri  ligeterdSt alkoto galériaerdd sav, mely fejlett cserje és
lombkoronaszint(  térsuldsainak ~ kdszonhetéen  napjainkra  févarosi

jelentéségli védelmet élvez*. A védelem f6ként a helyi természetes és
természetkdzeli dllapotok megtartaséra és javitasara irdnyul, keretében a fent
lefrt, egykori keményfas artéri erdésav helyredllitisanak elésegitése, az ott
el6forduld értékes és védett novény- és allatfajok védelme, természetes
él6helyének megérzése a cél. Az artéri erdésdvban megjelend fajok kozétt a
fehér nydr (Populus alba), fehér fiz (Salix alba) és egyéb id6s fekete nyar
(Populus nigra) fajok domindlnak. Habar a sziget északi, Nagy-szigeti része
természetvédelmi oltalom alatt &llé névényfajokban inkdbb bévelkedik, a déli
tertletrészen is megbujnak értékek. A duna-vélgyi / ligeti csillagvirdg (Scilla
vindobonensis) dllomany példaul csaknem 8000 t8re tehets, mig az un.
csilldros sarma (Ornithogalum refractum) egyedszama is meghaladja a szaz
tovet. A fent emlitett part menti vegetacion kiviil a vizsgélt tertileten talalhatd
egyes szoliter fak és fasorok képviselnek kisebb-nagyobb értéket. Azok
részletes bemutatasa a Dendroldgiai vizsgdlat c. fejezetben térténik.

Fehér nydr
https://brainmunpictures.comy

AR
Fekete nydr
https:/fupload wikimedia.orq/

Feheér fiiz
https:/fupload.wikimedia.org/
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fauna A kordbban emlitett értékes, védett galériaerd6 ndvénytarsuldsa egyfajta
éldhelysavként is tekintend8, mely szamos, természetvédelmi értékkel
bird allatfaj szamdra is otthont biztosit. Habar a védett terilet a vizsgalat
terllettel csak szomszédsdgi értelemben hozhatd ©sszeflggésbe, a
tervezett hidkapcsolat megvaldsuldsa esetén a részletesebb tervezés és
késébbi kivitelezés idején feltétlen kiemelt figyelem forditandd a szigeten
megjelend éllatvilag és él6helyének védelmére.

Az artéri ligeterdésdv keskeny kiterjedése és varoson beldli izolalt
megjelenése szélesebb korli emldséllomany megjelenésének nem kedvez,
mégis szamos olyan, értékes gerinces faj megfigyelhetd a tertleten, mint
a kozanséges erdei mokus (Sciurus vulgaris), az eurazsiai hod (Castor fiber)
vagy a keleti sin (Erinaceus roumanicus). Fontos még kiemelni a
kilonbozé denevér (Chiroptera) fajokat, valamint a nem védett, de a helyi
okoszisztéma szempontjabdl meghatdrozd szerepl voros réka (Vulpes
vulpes) egyedeket is.

Eurépai mokus
forrds Lovranits iotic | http://nhmus.hu/

R .=t

Legkiterjedtebb, értékes alloménya a bogaraknak és lepkéknek figyelhetd
meg. A skarldt bogdr (Cucujus cinnaberinus), a szarvasbogér (Lucanus
cervus), a szinjatszdlepke (Apatura ilia), csikos medvelepke (Euplagia
quadripunctaria), illetve az UGn. atalanta lepke (Vanessa atalanta)
populacié szamottevének mondhatd a védett erd8savban.

e A hillsk koézil kiilénbszé béka (Anura) fajok és mocséri tekndsok (Emys
Eurdzsiai héd  orbicularis) fordulnak el6 a ligeterdds terileten.

Kiemelend8 tovabba a Hajogyari-sziget Budapest mindennapjaiban
betdltott ornitoldgiai szerepe is. Az itt id&szakosan megjelend, illetve
dllandé jellegge! 816 és fészkel§ fajok — a Kis-sziget jellemz8en
kozhasznalat el8l elzart miikddése okdn — nem csak a sziget északi, hanem
déli részén is egyardnt megfigyelhetdk. A teljesség igénye nélkil a
kozvetlen vizparti él6helyek tekintetében emlitésre érdemes a szlirke gém
(Ardea cinerea), a nagy kardkatona (Phalacrocorax carbo), illetve a nagy
buké (Mergus merganser); mig az erdésiilt éldhelyeken macskabagollyal
(Strix aluco) és kiilénb6z8 fakopancs fajokkal (Dendrocopos) taldlkozhatunk a
leggyakrabban. Egyes haboritatlan helyszineken a vandorlé madarak kézil is
. # megfigyelhetdk ritkasdgba szamba mend példanyok, példaul kiilénbdzé —
Klei sin  kontyos, fekete- és fustds — récék (Aythya fuligula, Melanitta nigra, Melanitta
fords, hitps:/frermeszetvedelem b/ fusca), illetve sarki és északi blivérok (Gavia arctica és stellata).

. == o

;W f AT e : =9
Voros roka Vizi denevér Szarvasbogadr Szinjatszdlepke Skarldat bogdr
Forrés: https:/fpxhere.comy/ https://mme.hu, hitp://www.nhmus.hu/  hittps./ftermeszetvedelem.hu/ https:/fzeltiabuak.hu/

Sziirke gém Nagy buko .Macskabagoly Fekete réce Sarki buvar

forrds: https.//mme.hu/ https://madarinfo.hu/ https://madaraink.hu/ https.//mme.hu/ https:ffmadarinfo hu/

URBAN-LIS STUDIO KFT. 48



TELEPITESI TANULMANYTERV

ABUDAPEST IIl. KERULETI WATERFRONT CITY INGATLANFEILESZTES ES A HAIOGYARI-SZIGET KOZOTTI KOZVETLEN GYALOGOS HIDKAPCSOLAT BIZTOSITASARA

17}

TAIHASZNALAT, TAJSZERKEZET

CASTRA
LEGIONIS

@ O isnerill il
- s, il
uihrok

nrers Wl

ot octarmy ok

(0 Jovtonni
ok

1 analnk

A rémai hatdr-erédrendszer 6budai részlete » Il sz.
forrds: Budapest tiiténote | - Az Ssiortd] uz Arpdd-kor
(Bp., 1975) | https://library hisngaricana.hu/

 Obuda ldtképe, Jacob Alt litogrdfidja « 1820-1826

forrdis: Budapesti Ticténet Mazeam | https:/fobudaianziksz hu/

b ; _r‘./}/,/

Budapest térképeinek katalégusa — Melléklet a picze
csatorndk éblitésére vonatkozd tervezethez - 1868
forrds: BFLXV.16.6.221/10b | https:/fmaps.hungaricana. hu/

N ; Ll - T [
A hajogydr, szemben a Zichy-kastély és a laktanya « XIX. sz.
furras: Budapest, il kerdiet Obudai-sziget KSZT (2004)

TAITORTENETI ATTEKINTES

Habdr Obuda ma ismert belsd varosi része mar az Bskorban is lakott volt, a
helyi, természeti tdj megjelenésében, hasznalatdban gyokeres valtozast a
rémai kor hozott. Az aquincumi polgar (municipium colonia) és katonavéros
(cababae legionos) kozott hizddd vizsgalt terilet a korabeli 1égids taborral
(castra legionis) szomszédos, mindkét part menti szakaszan meghatarozd
rémai kori tajalakitd elemek voltak — és rejlenek jelenleg is a felszin alatt —:

« a nyugati parton sirok, katonavdrosi lakéhazakra, kozfiirdére utald
éplletmaradvanyok;
« akeleti parton a rémai helytartd palotajanak maradvanyai

utalnak a telepilési tdjhaszndlat térnyerésére. A rémai un. limes hatar-
er6drendszer szintén kiterjedt a vizsgalt teriletre, ami a Nagy-szigetet
korbedleld folyoagak régmiiltra visszavezetheté jelenlétét bizonyitjak. Késébb
a vizsgalt terilet és térsége hosszl ideig lakatlan volt, igy természetkdzeli
jellege is Ujra meger8soddtt. Emberi beavatkozds eredményeként féként
temetkezési helyek emlithetSk (mai Laktanya utca, Krhaz utca).

A XNl szdzad kozepétdl a sz6lGkultira és a gabonatermesztés is egyre
elterjedtebb volt a kirdlyi tdmogatdsoknak kiszénhetben. A kézépkorban a
Budai-vérhegy jelentéségének megndvekedésével Obuda vizsgalt teriilettel
kapcsolatba hozhatd teriiletei inkdbb tdji értelemben voltak meghatérozdk.

Ebben valtozés a felszabadulds utani id6kben kivetkezett be {a XVII-XVIII. sz.)
akkoriban ugyanis — féként a Zichy-csaldd tevékenykedése révén — a szélé- és
bortermelés, a gabonatermesztés egyre szélesebb kérben vald elterjedése,
egyuttal a mezégazdasagi terilletek térhdditdsa vélt jellemzévé. A tdjhasznalat
ilyen irdnyd atalakulasa idGvel a hegyvidéki erdéteriiletek rovasara ment, mig
a parhuzamosan megndvekedd ipari drutermelés a beépitett teriiletek
kiterjedésére is egyre nagyobb hatéssal volt (pl. ekkortdjt, az 1730-as években
épult a kozeli selyemgombolyitd is).

A XIX. s2dzad elején Obuda beépitett terlleteinek kiterjedése mar a mai Raktar
utca tengelyéig tartott, attdl északra vizenyds természeti, illetve mivelés alatt
alld teriletek huzddtak. A vizsgalt terllet szinte érintetlen volt, az Aranyhegyi-
patak is itt —a mai Filatorigat HEV &llomés terilletén — torkollott a Dunéba.

Az igazan domindns tajtorténeti és hasznalati dtalakuldst a szigeten az 1830-as
évek kbzepén megjelent hajégydar hozta el. A Kis-sziget beépiilt, majd az 1838-
as jeges drviz okozta kdrok megismétlédésének elkeriilése céljabdl 1840 koriil
el@sz6r véddgatat épitettek a két szigetrész kozétti teriiletre, amit késébb fel
is toltottek, ezzel kialakitva a sziget ma ismert formajat. A H hid is ebben az
id8szakban, 1858-ban éplilt. A szdzad kozepén a bolgdr kertészek érkeztével
az addig, alapvet8en lapdlyos vidék Ujabb hasznélatbeli véltozdsa figyelhetd
meg, a szantdkat zoldségtermelésre alkalmas mezégazdasdgi teriiletek
valtottak, a gabona és takarmanytermesztés egyre inkdbb hattérbe szorult.

Az 1870-es évek nagy folyamszabdlyozasi tevékenységeinek eredményeként a
Duna mellékdg természeti jellege még inkdbb &talakult, a nyugati parton,
valamint a Kis-sziget déli részén a mederfal beton megerdsitést kapott. Ezzel
szinte parhuzamosan Pest-Buda és Obuda egyesitésével (1873) az ipari
terjeszkedés tovdbb fokozddott, a nyugati oldalon a szeszgyar is megjelent
{elébb Elsé Obudai Szeszégetd és Finomitd — 1861, késdbb Griinwald és Tarsa
szeszfinomitd — 1878, majd Leipziger szeszgyédr — 1893-tdl). Ekkorra tehets a
filoxéra jarvany hazankban valé megjelenése is, mely a szézad végére Obudén
is szinte eltorolte a sz8l6kultirat, tovabbi gylimélcsosok és Gjabb beépitett
teriletek megjelenésének kedvezve. A szdzad végén az egyre erfteljesebb
urbanizalédés ellenére — pl. a szentendrei HEV inditasa is ekkorra tehetd (1888)
—a vizsgalt teriileten és kornyékén még a vidékies tajhasznalat dominalt.
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A XX. szdzad elejére Obuda vérosiasoddsa egyre szembetlinébb volt.
Intenzivebben beépitett teriilete mar a mai Bogddni Ut tengelyében
huzddd toltésig kuszott. Ekkora a vizsgalt terilet tajhasznalati értelemben
mar szinte a maival megegyezének tekinthetd. Az ipari létesitményekhez
iparvagényok épiltek — a K hid létesitése is ekkora tehet§ (1955) -, a
burkolt feliletek ardnya jelent8sen megnétt. A kozlekedési igények, az
észak-déli és harant irdnyd forgalom novekedésével a meglévs utcak
szélesitése, Uj kozterilletek nyitdsa, valamint az Arpad hid megépitése is
szikségessé valt (1950), ezzel is novelve a mesterségesen kialakitott
feluletek aranyat a természetes és természetkozeli feluletek karara.
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Légifot6 Obuda és az Obudai-sziget vizsgdlt teriiletet érinté részérdl, az egyes tdjképi szempontbol meghatdrozo elemek jelélésével « 1944
fortds: Fartepan @ Magyar Kirdlyi Honvéd Legierd | https://fortepan.hu/

A szazad masodik felében az Aranyhegyi-patak nyomvonaldnak
eltéritésére, illetve a Radl-, Brindl- és Filatori-drkok befedésére is
sorkeriilt. Az addig a térségre jellemzé kaszélérétek helyét is lakd- (pl. a
mintegy 3 000 lakdst magaba foglald Kaszasd(lGi lakételep az 1980-as
évektdl), illetve egyéb ipari, lizemi és gazdasdgi teriletek vették at. A
rendszervaltdst kdvetden a hajo- és szeszgydri terlletek privatizalasaval a
tervezett hidszerkezet kiindulasi és érkezési pontjain addig jellemzé ipari
tevékenység felszamoldsa is idével megtortént, az iparvaganyokat felszedték.

URBAN-LIS STUDIO KFT. 50



TELEPITESI TANULMANYTERV \‘
A BUDAPEST Ill. KERULETI WATERFRONT CITY INGATLANFEJLESZTES ES A HAIOGYARI-SZIGET KOZOTTI KOZVETLEN GYALOGOS HIDKAPCSOLAT BIZTOSITASARA /

TAJHASZNALAT NAPJAINKBAN

Napjainkra a kordbbi szeszgydr helyén lakdterileti &talakulds
tapasztalhatd, mig a hajogydri oldalon a természet egyre intenzivebb
térnyerése figyelheté meg a jellemz8en hasznélaton kiviili épitményekkel
és épliletekkel szemben. A vizsgélt terllettel kdzvetlen, déli irdnyban
szomszédos Hadrianus-palota régészeti lelShely teriletén a leletek
korabbi feltsltésén sokdig golfpalya miikdédott, napjainkban hasznalaton
kiviili, nagykiterjedésii zoldfeliletként tekinthetd. Az északra taldlhatd,
szigeti beépitések (mint pl. a kordbban tiszti kaszindként, majd a hajogyari
munkasok gyermekeinek dvodajaként is miikéds 410. sz. épilet)
jellemz8en hasznalaton kival dlinak.

A sziget jelenlegi partvonala — kiilléndsen a vizsgdlt teriilettel kdzvetlen
Osszefligg, nyugati oldala — javarészt mesterséges kotrds, felt6ltés
eredménye, a hajogydri partszakasz — a vizsgalt terilettdl délre — épitett

et ;‘;1 . védmlivel is rendelkezik. A terileten az eltéré anyagmindségli partfalak
rdfiai térképe « 1997 meredekségébdl adoddan a Duna mellékdgi vizfeliletének kdzvetlen
frerds BELXV 16, 201748 | https://maps.hunqaricana.hu/  megkozelitése jellemzéen csak sekély vizdllds idején lehetséges.

A VIZSGALT TERULET TAJKEPI ADOTTSAGAI

Téjképi értelemben, a vérosi taj szempontjabdl kiemelked6 adottsdgnak a
Hajogyari-szigeti oldal zoldfellleti boritottsdga és minésége mondhatd, a
sziget értékes artéri galériaerdd sadvjanak latvanyfeltdruldsa a tervezett
objektumrdl kivdlé. Meghatarozé a Duna mellékag vizfeliletének latvanya
is. Habdr az atellenes oldalon, a nagyvarosiasan beépiil§ teriileten a
zoldfellleti intenzitas jelenleg elenyész6nek mondhatd, a Waterfront City
projekt teljes korl kivitelezésével a nyugati part menti teriletek
zoldfelileti megjelenése is elénydsebb helyzetbe kerllhet. Fontos
tovabba kiemelni, hogy a nyugati iranyl vérosi tajban a Budai-hegység
tdjképi adottsdgai, egyes erd@slilt, hegyvidéki teriletek héttérben vald
megjelenése meghatarozd, értékes tényezd lehet,

A tajképi megjelenéssel kapcsolatban az aldbb lathatd dbra j6 adalék
informdcidkkal szolgal. A zdldfeliiletek koncentrélt elhelyezkedése a kiilsé
szemlél§ szdmara kivdnatos — természetes vagy természetkdzeli — tajképi
megjelenésre pozitiv hatdst gyakorol, igy a zoldfellleti intenzitas kézvetve
Osszefliggésbe hozhatd egy terilet tajképi értékelésének kimenetelével.
Az NDVI {normalizalt kiilonbség vegetdcids index) elemzéssel késziilt
térképen a szirke szinek az alacsony vegetdcids értékekre vagy a
vegetdcid hidnyara hivjdk fel a figyelmet; a sarga és vildgoszold teriiletek a
A két partszakasz jelenlegi tajképi megjelenése  gyenge vegetdcios aktivitdst; mig a sotétzold szinek a kiemelkedd
o sijar fuink - z6|dfellleti intenzitdsd helyszineket jeldlik.

L 1-29

29 71
71121
121 - 149
149 - 162
162 - 177
177 - 193
P 193-210
I 210-227
B 227 - oS

NDVI értékek alakuldsa 2023 augusztusdban
foreds: hitps.ffraster.lechnerkozpont. hu/
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Orszagos Okolégiai Halozat
egyes dvezeteivel vald érintettség

bkoldgiai hdldzat 6koldgiai folyoso Gvezete

{...) olyan teriiletek — tdbbnyire linearis kiterjedést,
folytonos vagy megszakitott élGhelyek, éléhelysavok,
-mozaikok, -toredékek, -lancolatok —, amelyek donté
részhen természetes eredetiiek 8s alkalmasak az
bkologiai  hdlozathoz tartozo egyeb élbhelyek —
magteriletek, pufferterilletek — kozotti bioldgiai
kapcsolatok biztositasdra;

okologiai hdlozat pufferteriiletének dvezete

(..) olyan rendeltetésdi
megakaddlyozzak vagy mérséklik azon
tevékenységek  negativ  hatdsat, amelyek a
magteriiletek és a0z 6koldgiai folyosok dllapotdt
kedvezdtlentil befolyasothatjak vagy
rendeltetésiikkel ellentétesek

teriiletek,  amelyek

az Okologiai halozat
okologiai folyosojanak dvezete

az Okologiai haldzat
pufferterlletének dvezete

1 206 [2E)

dkoldgiai hildzat dkoldgiai folyosdjanak dvezete

okologiai halézat pufferteriiletenek dvezete

A vizsgdlt teriilet és kbrnyezetének

Orszdgos Okoldgiai Hélbzat évezeteivel vald érintettsége

Joreis: https://web.okir.hu/

tajképvédelmi teriilet dvezete

A VIZSGALT TERULET TERMESZET- ES TAIKEPVEDELMI JELLEGU ERINTETTSEGE

A terllet természeti értékeit tekintve orszdgos és fdvdrosi szinten is
meghatarozd természetvédelmi érintettséggel rendelkezik.

ORSZAGOS JELENTOSEGU TERMESZETVEDELMI ERINTETTSEG

Magyarorszagon az Orszagos Okoldgiai Héldzat tervezése 1993-ban
kezd6ddtt meg az IUCN szervezésében, mely az Eurdpa Tandcs altal
kezdeményezett Paneurdpai Bioldgiai és Téjdiverzitasi Stratégia keretében
az Un. Paneurdpai Okoldgiai Haldzat (PEEN) részét képezi. A hdldzat
elemeinek meghatdrozdsit és egyes Ovezeteinek lehatdroldsdt a
Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz616
2018. évi CXXXIX. torvény tartalmazza. A vizsgdlt terilet térségében a
Duna-ipoly Nemzeti Park Igazgatdsaganak illetékességi koréhez tartozik a
helyi, regionalis 6koldgiai halézat elemeinek meghatarozdsa,
nyilvantartdsa és monitorozasa.

A h3ldzat harom (magteriilet, 6koldgiai folyosé és pufferterilet) dvezetébdl a
vizsgalt teriilet szempontjabdl kettd relevans és mindkett$ a Duna medrével
és a Hajogyari-szigettel hozhatd dsszefiiggésbe. Ezekben csak olyan varmegyei
terlletfelhaszndldsi  kategoria és  vdrmegyei Ovezet, valamint a
telepilésrendezési tervben csak olyan Gvezet és épitési dvezet jeldlhetd ki,
amely az orszdgos okoldgiai hdldzat BSvezeteinek természetes és
természetkdzeli él8helyeit és azok kapcsolatait nem kdrositja.

A Duna és mellékdganak medre, valamint az azzal kdzvetlen kapcsolatban alio,
szigeti 4rtéri erd6 terlletsavja az Orszagos Okoldgiai Haldzat dkoldgiai folyosé
dvezetének részét képezi. Ott ,(...) Uj beépitésre szant teriilet nem jelolhetd ki,
kivéve, ha a telepiilési teriiletet az okologiai hdldzat okoldgiai folyosd, vagy az
okolégiar halozat magterulet és az okoldgiai hdlozal  dkologiui folyosd
koriilzdrja, tovdbba a kijelblést mas jogszabdly nem U’Itja.”’

A sziget fennmaradd része az 6koldgiai halézat pufferteriiletének ovezetébe
sorolt. Abban ,(..) a telepiilésrendezési terv beépitésre szant teriiletet csak
abban oz esetben jelilhet ki, ha az a szomszédos magtertilet vagy 6koldgiai
folyoso természeti értékeit, bioldgiai sokféleségeét, valamint tdji értékeit nem
veszélyezteti” kivéve, ha a Budapesti Agglomerécid Szerkezeti Terve ott
telepiilési térséget hataroz meg.” A kivétel a Hajogyari-sziget Okoldgiai
haldzat pufferteriiletének dvezetével érintett terlletén teljesdil.

A mar emlitett Magyarorszdg €s egyes kiemelt térségeinek terliletrendezési
tervérdl szold 2018. évi CXXXIX. torvény az orszag, a varmegyeék és a kiemelt
térségek természet, illetve tdj védelme érdekében meghatdrozott orszagos
ovezetek lehatdroldsanak feliilvizsgdlatat és jogszabdlyi kihirdetését a
teriiletrendezési  tervek  készitésének és  alkalmazdsénak  kiegészité
szabdlyozasdrdl sz816 9/2018. (VI.14.) MvM rendelet hatdskdrébe delegalta.
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Az alapjan, a tajképvédelmi terllet Gvezetének lehataroldsa a vizsgdlt terilet
szinte egészét érinti (a kordbbi szeszgyar teriilete, azaz a Waterfront City

projektterilet mar nem része annak).

tajképvédelmi teriilet évezete

a teriiletrendezésért felelés miniszter rendeletében

megdllapitott, kiemelt térségi teriiletrendezési terv

esetében o miniszteri rendeletben, valamint a

vdrmegyei teriiletrendezési tervben olkalmazott  Ott a tajképi egység, a hagyomdnyos tajhasznalat fennmaraddasa, valamint
a tdjba illesztés biztositdsa érdekében — a telepiiléskép védelmérdl szol6

dvezet, amelybe a természeti  adottsdgok,
rendszerek, valamint az emberi tevékenység  tgryény vagy annak felhatalmazdsa alapjan kiadott jogszabdly eltérd
koblcsbnhatdsa, vdltozdsa kévetkeztében kialokult P, o,
- o rendelkezésének hianydban
olyan tertiletek tartoznak, amelyek a tdj latvinya
a teruletfelhasznalds és az épités helyi rendjének egyedi szabdlyait a

szempontjabdl  sajgtos  és  megkiilbnbéztetett .
kapcsolddé telepllésrendezési eszkdzok; mig

fontossdgu,  megérzésre  érdemes  esztétikai
Jjellemzdkkel birnak e , g
«  atelepilésképi kovetelményeket a telepiilésképi rendelet

rogziti.

LA tajképvédelmi teriilet Gvezetében a kézlekedési, elektronikus hirkozlési
és energetikai infrastruktira-haldzatokat, tovabbd oz erémiiveket a
tdjképi egység megdrzését és a hagyomdnyos tajhaszndlat fennmaraddsdt

nem  veszélyeztet6  mdiszaki  megolddsok  alkalmazdsaval kel

s
megvalositani.”
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A Természetvédelmi Informacids Rendszer (TIR)“ alapjan egyéb orszdgos, a

térségben jellemzd (pl. Natura 2000, egyéb ex lege védettség, stb.)

egyéb orszagos jelentfségli
nem azonosithatd a vizsgalt terlilet

természetvédelmi érintettség

természetvédelmi lehatarolds

https:/fweb.okir.hu/  vonatkozasaban.
FOVAROSI JELENTOSEGU TERMESZETVEDELMI ERINTETTSEG

A Budapest Févdros Onkormanyzata Kozgy(ilésének 25/2013. (IV.18.)
onkormanyzati rendeletével jovdhagyott Budapest helyi jelentéséqd
védett természeti terileteir§l szold  rendelet 2021. decemberi
mddositdsdval a Hajdégydri-sziget egyes részei helyi jelentSségl védett
természeti terlletként rogzitettek. A lehatdrolt teriletrészek a vizsgdlt
terilettel csak szomszédsdgi szinten hozhatok dsszefiiggésbe.

helyi jelentdségii
védett természeti teriileti érintettség
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~forrds 2572013 {IV.18.) Fév. Koy rendeiet 7.5 7 a pont

természetvédelmi célkitlizések

777771 Obudai-szigeti drtéri erd6 természetvédelmi teriitet
lehatarolas a 25/2013, (Iv. 18.) FSv. Kgy. rendelet
7a. melléklete alapjan

alaptérképl elemek
meglévé / tervezett beépités
kézterileti Gthaldzat / egyéb teriilet
Duna medre és partja
meglévé / tdvlatban tervezett hidkapcsolat

a vizsgalt teriilet tervezett hidkapcsolata

Obudai-szigeti drtéri erdd természetvédelmi teriilet
foregs sajdt dbraa 2572013 (IV.18.) Fév Kgy rendelet
7o metickle

LA teriilet védetté nyilvanitasénak célia a sziget partjdt dvezd értékes, idds,
&shonos puhafds galériaerdd természetkézeli dllapotdnak, folytonossdganak
fenntartdsa, valamint o tertilet jelentds tdjképi értékének megdrzése.”

A lehatérolt terilet természetvédelmi célkitlizéseit a rendelet 7.a. meliéklete
tartalmazza, mely alapjan:

o a sziget partjdt dvezd értékes, idds, 6shonos puhafés galériaerdd
természetes és természetkozeli dllapotdnak megbrzése, javitdsa, az
idés faegyedek, valamint az &l és fekvs holtfadllomany megdvasa;

« az egykori keményfas artéri erd8sav helyredlldsanak eldsegitése és a
tobb ezres ligeti (Duna-vdlgyi) csillagvirdg (Scilla vindobonensis)
dllomany fenntartdsa;

. a terlileten taldlhatd értékes, &shonos artéri vegetacid és a hozzd
kapcsolodd  6Bshonos  dllatvildg meg6rzése, az értékes élShelyek
(pl. &rtéri mocsarrét) extenziv kezeléssel torténd fenntartasa;

«  ahelyivizimadar-telel6hely hdboritatlansdgdnak megérzése;

. a terileten taldlhatd védett novény- és allatfajok allomanyédnak

megbrzése;
« atermészetes éléhelytipusok allapotdnak fenntartasa, sziikség esetén
javitasa;

o azidegenhonos névény- és allatfajok visszaszoritasa;

o az egyedildlld tijképi érték megdvasa;

« a védett értékek és a teriilet allapotanak folyamatos figyelemmel

kisérése

eléirdnyzott. Amennyiben a védett terileten barmilyen engedélyezett
tevékenység torténik, az egyaltalan nem veszélyeztetheti a védett fajok egyedeit
és azok éldhelyeit. A galériaerddk ndvényzetét kizdrdlag természetvédelmi
érdekbdl lehet kezelni. Cél a természetes novénytakard fenntartdsa és a
folyamatos erd@boritds, illetve minél tobb id8s és holtfa megtartasa.
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1Y,

Zoldfeliileti rendszer

A MEGLEVO ZOLDFELULETI RENDSZER KAPCSOLODO ELEMEI

nyugati oldal

keleti oldal

alaptérképi elemek
I termeszetkdzeli teriiletek
parkok
erdéteriletek
mez8gazdasagi célu teriiletek
sport és rekreacios céli zéldfelliletek
Duna és mellékagai
kisvizfolydsok
------ — févérosi / kerlleti kdzigazgatashatar
4==p meglévd / tervezett hidkapcsolatok
<4==2p tervezett gyalogos hidkapcsolat
févarosi zéldinfrastruktiira halozat kapcsolodo elemei
varosi parkldncolat
varosi parkldncolat elemének megnevezése
Duna menti zoldtengely
Duna menti zdldtengely elemének megnevezése

@ mellékkdzpont szerepkordi Floridn tér varosi parkja

A zdldfeliileti infrastruktara hdlézat
kapcsolodo térségi elemei

j(}f((,/‘\

TERSEGI ZOLDHALOZATI ELEMEK, A VIZSGALT TERULET

20LDFELULETI HALOZATBAN BETOLTOTT S2EREPE ES MINGSEGE

Térségi szinten az dbudai oldali kiinduldsi pont tigabb kdrnyezetében a
lakotelepek kiterjedt zoldteriletei, kdztik a Floridn tér jelentSs méreti
kdzparki tertlete sorolhatd a meghatarozé zoldfelileti haldzati elemek kozé.

A mintegy 120 hektdrnyi zoldtertilettel rendelkezd Hajdgydri-sziget Budapest
zoldfeliileti haldzati rendszerében kettds szerepet tolt be, egyarant része:

« az észak-déli irdnyd, Duna menti zoldtengelynek, olyan szigetszer(i
és/vagy vizparti teriiletekkel egyiitt, mint a Palotai-sziget, a Népsziget, a
Margit-sziget vagy a Lagyményosi-6bal; tovabba

a Hungaria koruttal szinte parhuzamosan, koncentrikus iranyban htizédé
varosi parkok Ovezetének, melybe olyan, jelentSsebb févarosi
z8ldtertiletek taldlhatok még, mint a Margit-sziget, illetve a Varos- vagy a
Népliget.
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A sziget hidnyosnak mondhatd obudai kapcsolatai, a terillet részbeni
izolaltsagdt eredményezték, mely dsszefliigg annak ma ismert természetkozeli
jellegével. Funkcionalis sokszinlisége a nagyméretd, dsszefliggd zoldfellletek
nyljtotta aktiv és passziv pihenési, sport és rekredcids lehetSségek mellett
egyéb, a kulturdlis-6rokség jelenlétével dsszefiiggésbe hozhatd hasznélatban
rejlé potencidlra is kiterjed. A sziget egésze része az orszagos okoldgiai
halézatnak. A Duna és az azt 6vezd galériaerdsk az okoldgiai folyosd részét
képezik, mig a belsébb szigeti teriiletek annak puffer teriileteként szolgalnak.
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HELY!, MIKROSTRUKTURALIS ZOLDHALOZATI ADOTTSAGOK

nyugati oldal A Waterfront City beruhdzds kapcsan nem csak burkolt, hanem nagy
mennyiség(i zoldfelilet is létesil mind a terepszinten, mind az éplletek
tetGzetén. A kordbban kevés és féként invaziv ndvényédllomannyal rendelkez8
volt szeszgyér terillete a beruhazas altal aktivan bekapcsolhatéva vilik a
kialakult zoldinfrastruktira halézatba, er8sitve annak folytonossdgat
elsésorban a Duna és a kornyezd lakotelep zoldfeliletei kozott.

A terileten a zoldfeliileti fejlesztések kiterjednek az Obudai Promenddhoz
kapcsolddd  mindségi  zoldfeliletek  kialakitdsdra, annak  meglévd
zéldinfrastruktira haldzatba valé integraldsdra, az egykori szeszgyari terlilet
fasitdsara és zoldfelileteinek bévitésére — felszinen és zdré fodémen
zoldtetéként egyarant —, valamint a teriilet szinvonalas, min&ségi és
fenntarthatd  zoldfeliileti fenntartdsdnak megteremtésére. A terllet
megUjulasaval annak kézteriileti vonzaskére is folyamatban 1évé fejlesztés

targyat képezi, a kornyék fasorainak sziikség szerinti p6tlaséval, dpoldsaval.

A szomszédos Kaszap Istvdn park — mar megtortént — kialakitdsaval, az ott
eddig mikods fakdtelepi zoldfelilet hasznalatanak racionalizélasaval a
jelenleg mar kozparkként funkciondlé terileten nem csak a zoldfeliiletek, de a
terllet butorzata és rekredcids hasznélati fellletei is megujultak, béviiltek az
eddigiekhez képest.

keleti oldal A tervezett hidszerkezet Hajdgyari-szigeti érkezési pontjénak mikrostrukturalis
kornyezetében a jellemzéen természetkdzeli nGvényzet vette dt az uralmat az
elmdlt évtizedekben. A teriilet alapvetSen alulhasznositott, nagyobb
igénybevétel jellemzéen csak a Sziget Fesztivdl idején (kb. augusztus
egészében), illetve elvétve egy-egy filmforgatds és rendezvény {pl. Gyerek-
sziget) erejéig realizélhatd napjainkban.

A Kis-sziget kiemelend adottsdga a part menti, azt szegélyez§
természetkozeli llapot galériaerdd, valamint az Gn. praetorium tertletét a
szervizlit mentén kiséré, fiatal korai juharfa egyedekbdl| (Acer platanoides) és
kinai nyarfakbdl (Populus simonii ‘Fastigiata’) allé fasor.

A megujult Kaszap Istvan park - A Duna mellékag ki's-szigélti oldala
forras: sajat fotok
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Dendrolégiai vizsgalat

a tervezett gyalogoshid kornyezetében

o=

[ -

Tl

_ aterversit miltérgy

’ Hi)'nmtrﬂ':n kérnyezete

1 s ‘(;

part mentisav ¢ Id@szakosan
f elgntott teriilofré:

A dendrolégiai vizsgdlat teriielti lehatédroldsai
forras: saydt dbra

lombkoronaszint

cserjeszint

lagyszarua (gyep)szint

A VIZSGALT TERULET ALTALANOS KORNYEZETERTEKELESE

A vizsgalt terilet Hajogydri-szigeti oldaldnak természetkézeli &llapota a
helyi ndvénydllomany dendroldgiai vizsgédlatat is indokolttd tette. Az
elemzés két léptékben készilt, a mélyebb, behatdbb vizsgdlatok a
tervezett mitargy érkezési pontjdnak kozvetlen kdrnyezetében késziiltek,
az azt Ovez8, kornyezd teriletsdvban a novényzet dllomény szintd
értékelése volt a cél. A vizsgélat alapvet§en a geodéziai felmérésre alapoz,
illetve, ahol sziikségessé valt, azt pontositja.

A Hajogyari-szigeti érkezési ponton és kdrnyezetében fak siirii dllomanyban,
erd8szerlien helyezkednek el, nyitottabb teriiletek csak a meglévd szervizit
tengelyétd| keletre esd teriletsavban tapasztalhatok. A cserjeszint gyér, a
lagyszard szint vegyes, néhol flifajok, kétszik( fajokkal, mdshol a fak
magoncaival teli felilet. A Duna mellékdganak part menti sdvjdban 3li6 fak
nehezen megkozelitheték, ersen lejtés teriileten, néhol csdszds felszinen
helyezkednek el.

A nagy allomanysirliség kovetkeztében a lombkorona-boritottsdg igen
magas, és ebbdl az okbdl a kisebb, kevésbé dominans egyedek nem képesek
kifejleszteni a teljes korondjukat, vérjgk, mig ,rajuk keril a sor”. Sok az
alaszorult, gyengén fejlett vagy torz, féloldalas korondju, esetleg ferde,
elhajlott, szabalytalan torzs( fa.

A TERVEZETT MUTARGY TAGABB KORNYEZETEBEN

LEVO FAALLOMANY ALTALANOS ISMERTETESE ES ERTEKELESE

A tervezett mitdrgy tdgabb kornyezete jelentds ardnyban idegenhonos és
egyben invadzids egyedekkel terhelt. Az idegenhonos fajok kozétt
ldthatéan el6fordulnak olyanok, amelyek a kordbbi teriilethasznélatbdl
adddoan diszndvényként tudatos telepitések maradvanyai, de jéval
nagyobb ardanyban a spontdn betelepilt és 20-30 év alatt fava nétt
invazios fajok alkotjak az dllomany zomét.

Az invdzos fajok kozott megtaldlhatdk a zold juhar (Acer negundo), a
balvanyfa (Ailanthus altissima), a k6zénséges akac (Robinia pseudoacacia),
amelyek agressziv terjedésiikkel ellehetetienitik a honos fajok térnyerését.
A teriiletsdvban taldlhatd Gsszes faegyed tébb, mint 70%-a agresszivan
terjedd invaziv példany. A fak kozott nincs id6s, matuzsdlemi példany,
nincs igazan értékes egyed. Nagy problémat a zémmel invdzids egyedek
adjdk, ami jelentés mértékben veszélyezteti a mintegy 150 méterre
taldlhatd védett terllet fasszdrd dllomanyat. A honos egyedek tébbnyire
fiatalok. A fak dllapota kdzepes vagy az alatti.

A cserjeszintben honos és idegenhonos fajok egyardnt megtaldlhatok.
Honosak koziil az egybibés galagonya (Crataegus monogyna), a kdzdnséges
borbolya (Berberis vulgaris), mezei juhar cserjeméretl egyedei (Acer
campestre), az Ukérkelonc (Lonicera xylosteum), a kdzénséges tiszafa (Taxus
baccata), rdzsak (Rosa spp.), az erdei iszalag (Clematis vitalba) egy-egy
egyede, és a puhafds ligeterdd fainak cserjévé nétt magoncai (Populus spp.)
jelennek meg. Az idegenhonos fajok kézétt a japanlonc (Lonicera japonica),
kozonséges bodza (Sambucus nigra), teriilé bordkak (Juniperus spp.) és a
boglarkacserje (Kerria japonica) egyedei taldlhatdk.

A l3gyszari szintben sajnos meghatéroz¢ teriletfoglaldssal illethetd a néhany
centimétertdl kezd8d6 balvanyfa sarjak, magoncok témege, valamint mds, a
teriileten jelen Iév4 faegyedek magoncai, mint pl. a mezei juhar (Acer
campestre), nyar (Populus).
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A talajszinten, illetve a fakra felkdsz¢ fasszdry iszalag és vadsz6lé (Clematis,
Parthenocissus), féként a Duna menti terileteken lathatd. Az igazi lagyszaru
szint fives, kozmopolita taxonokbdl all, mint példaul az arvacsalan, galaj,
vérehulld fecskefti, gyermeklancfii egyedek (Lamium, Gallium, Chelidonium
majus, Taraxacum officinale) stb.

A TERVEZETT MUTARGY KOZVETLEN KORNYEZETEBEN LEVES
FAALLOMANY ALTALANOS ISMERTETESE ES ERTEKELESE

A tervezett mitargy kdzvetlen kornyezetében 111 db faegyed felmérése
tortént meg. A fajosszetétel tekintetében a

« fehér nydr (Populus alba), « mezei juhar (Acer campestre),
« fehér akdc (Robinia pseudoacacia)

a meglévé faillomany adottsagai

« 206ld juhar (Acer negundo),

12
| \ : egyedek dominancidja figyelhet6 meg. Utdbbi kett§ esetében kiemelends
1 azok 6z6n jellege, a két agressziven terjedd invéaziés faj kozel felét adja a felmért

l' g ‘ e B ! . fajoknak. Kevés a honos faj és a folydvizeket kisér$ fadllomany elegyes fajai is
3 u “ 2 0 . g @1 hidnyoznak a teriiletr8l a magasabb térszinteken.

: Az idGszakosan elontétt teriletrészrél hidnyoznak a folyé menti tarsuldsokra
jellemz6 honos fajok, helyiiket egyértelm(en az invazidsok foglaltak el, mig a
part menti sdvban valamivel kedvez8bb a honos/idegenhonos fajok ardnya.

A te"’e{f“ ’""{tdfgylk""z‘.’e“ef’ kf”"yezet‘{"‘?k A nem invazids fajok kozétt csaknem 50 db, viszonylag fiatal egyed, 14 db
 fajisszetétele és fajonkenti egyedsz0ma s ankon, 4 db igen idés matuzsslemi példany, és 2 db szaradt vagy nagyon
forras: Faallomidny értékelés, favizsgdlati dokumentdcio - e . i s ..
Dr. Szabd Krissitna okl favizsgdlo szakmeérnck  BYENBE vitalitdsi egyed van. A fiatal egyedek kozétt leginkdbb a mezei juhar
(Acer campestre) és a cseregalagonya (Crataegus laevigata) jelenik meg
nagyobb egyedszammal. A kdzépkortak és a matuzsdlemi példanyok kozott a
fehér (Populus alba) és a fekete nydr (Populus nigra) emlitheték.
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a fadllominy egyedeinek Invaziv jellege
a miitdigy b h &l dendrologiai elemzés vizsgalt terlletének lehatdrofasa alaptérképi elemek
nem invaziv faegyed a tervezett mitérgy kozvetien kdrnyezete meglévd / elbontott beépltés
@  invaziv jellege miatt kivdgasra javasolt ~ =—=-== part menti sav / idészakosan elontétt teriiletrész burkolt felllet
egészségiigy) dllapota miatt kivdgasra javasalt — == tdgabb kdrnyezet oldfelilet
egészségligyi dllapota miatt —= tervezett gyalogos hid nyomvonala a tagabb kdrnyezet / térség faegyedei
hosszabb tdvon varhatéan nem larthaté Duna medre és partja
T régsd
sl telekhatdr és helyrajei szam
Dendroldgiai dllapotfelmérés
Jorras: sajdt anra Dr. Szahs Kriszitng okl fuviasydid srakmérnsi Tudilamany ériékelés, favizsgetion dokumenie ‘
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a vizsgalat sordn relevans fik elGsziirése A részletesen vizsgilt teriileten belill az invaziés egyedek az 4llomdny kézel
harmadét teszik ki (Acer negundo, Robinia pseudoacacia). Altaldnos
megkdzelitésben invaziv faldlloményon olyan fajok rendszerét értjiik,
melyek természetes el6forduldsi terdletiikén kivilre torténd véletlen
behurcoldsukat, vagy szandékos betelepitésiiket kévetSen képesek ott
megtelepedni és tért hdditani, veszélyeztetve ezdltal az &shonos
életkoztsségek bkoldgiai egyensulydt. Az invaziv - 6zénfajok térhdditdsat a
természetes és természet kozeli él6helyeket veszélyeztetd legjelentésebb
tényezék kozt tartjdk szdmon. Szdmos novény- és dllatfaj Sshazdjatdl
tdvol, szandékos telepités vagy véletlen behurcolds kévetkeztében, gyors
elszaporodds révén a honos novény és dllatkdzosségek sokféleségét
(biodiverzitdst) csokkenti, az él8helyek elszegényedését okozza. Az
dzoénnovények erdteljesen dtformaljdk kérnyezetiiket, gatoljdk maés fajok
csirdzdsat és egyedfejl§dését (drnyékolds, tépanyagelvonds, kioldédd
anyagok). Az Gshonos novényfajok kiszoritdsaval egydttal természetesen
az eredetileg ott éI6 allatvilag taplalékbazisét is csokkentik, vagy akdr meg
is szlintethetik, természetes élGhelyiiket (életteriiket) is jelentSsen
tformdljdk.” A bioldgiai invdzié megelSzése, valamint az 6zénfajok elleni
védekezés az egész vildgon, igy Eurdpéban is kiemelt fontosségl természet-
meglrzési, gazdélkodasi feladat. A dendroldgiai értékelés a fenti 6kolbgiai
konfliktusok okén ezen egyedek kivigésara tett javaslatot.

rossz egészségiigyi allapotra visszavezethet6 Tébb nem invaziv egyed esetén emellett egészségiigyi dllapotuk szintén
késébbi kdresemények megel§zése nem teszi lehet6vé azok megtartasat.

A fentiek okdn a tervezett miitdrgy tovibbtervezése sordn ezen egyedek
megtartasaval sem indokolt szdmolni.

invaziv egyedek terjedésének gétlasa
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a b vezése soran figyalembe veend§
és figyel kival h 6 del {6glal elemzés vizsgdlt terdletéd leh | alaptérképi elemek
@  atovibbtervezés soran figyelembe veends f: dek ——— atarvezett mitargy kézvetlen kornyezete . meglévé / elbontott beepités
burkalt feltlet

a tovabbtervezés sorankivagasra javasolt =000 @ ea—aa part menti sav / |d8szakosan eldntott teriiletrész
dek 7 ldfelilet

B o o
{invaziv vagy rossz egé allapotii) faegy tsgabb kérnyeret
a tagabb kdrnyezet / térség faegyedei

Duna medre és partja

=’\ tervezett gyalogos hid nyomvonala

T réasi

%Y telekhatdr és helyrajzi szém

A miitirgy tovdbbtervezése sordn figyelembe veends elbsziirt, relevdns faegyedek
forrds sajdt dbru Dr. Szabd Kriszitng okl fovizsgald szakméendk Fudllomany ériéielss, favizsgdilati dokumentdcisje alapjin
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JTARGY KOZVETLEN KORNYEZETEBEN LEVO RELEVANS FAALLOMANY RESZLETES ERTEKELESE

A tovdbbiakban a fennmaradé, a vizsgélat szempontjab6l valéban relevéns
egyedek értékelése torténik. A mlitirgy tovdbbtervezése, elhelyezése
szempontjabdl figyelembe veendS faegyedek meghatdrozasa, részletes
bemutatasa és értékelése kiilon tematikus dbrakon torténik.

A MUTARGY ELHELYEZESE SORAN RELEVANS EGYEDEK
FAJ SZERINTI BONTASBAN

A TERVEZETT M

a mitargy elhelyezés soran
relevins egyedek faj szerinti bontdsban
@  cseregalagonya (Crataegus laevigata) 23796/18
egyhibés galagonya (Crataegus monogyna)
fehér eperfa {Morus alba)
@  fehér Uz (Salix alba) TS il
fehér nyar (Populus alba) [T =
fekete nyar {Populus nigra} I
korai juhar (Acer platanoides) :
kdzénséges dié (Juglans regia) I
@  mezeijuhar {Acer campestre) |
@  mezeiszil (Ulmus minor) |
oszlopos kinai nyar {Populus simonii 'Fastigiata') ° B :
vénic szil {Ulmus laevis) s |
dendroldgiai elemzés vizsgalt terlletének lehataroldsa 1
a tervezett mitargy kozvetlen kdrnyezete I
~==== part menti sav / id&szakosan eldntott teriiletrész 4% 1
— — tagabb kérnyezet :
—= tervezett gyalogos hid nyomvonala |
alaptérképi elemek |
& meglévé / elbantott beépités !
burkolt felilet o !
7 asidfelilet ,3 “ :
a tagabb kornyezet / térség faegyedei . 5 , E‘Ibo”‘olr - k= @A |
Duna medre és partja oy : eliity te, M= |
e rézsd 2 |
8864 telekhatdr és helyrajzi széam - 'I
A miftargy elhelyezése sordn relevdns egyedek b
faj szerinti bontdsban
18386/4

forids: sajdt dbre Or Szabd Kriszitna okl favizsgdls
seakmerndk Fadllomany értdkelss, favizsgdlati dok olopjdn
A dendroldgiai vizsgalat alapjdn az el@sz(rt relevans egyedek kdzil a part
menti savban szdmos fehér nyar (Populus alba) és cseregalagonya
(Crataegus laevigata) taldlhatd, melyek mellett a mezei szil (Ulmus minor)
és mezei juhar (Acer campestre) egyedek dominancidja jellemzé. A
tervezett miitargy érkezési pontjanak kdzvetlen kornyezetében, a belsé
kiszolgalduttdl keletre |évé terlleten tdbbnyire mezei juhar (Acer
campestre) egyedek dlinak. A kiszolgalé ut mentén szinte fasort alkot négy
oszlopos kinai nydr (Populus simonii 'Fastigiata’), mig a terilet keleti
részén fehér és fekete nydr (Populus alba és nigra) egyedek édllnak a

korabbi golfeliité alapjatol északra.

Populus nigra Crataegus laevigata
Jotdk forrdsa: Fudllomdny rtdkelés. favizsgalati dokumentddid - Dr Srabo Krisntna okl fovizsgdld szakmirndk

Populu§ alba Ulmus minor Acer campestre

URBAN-LIS STUDIO KFT. 60



1Y}

TELEPITESI TANULMANYTERV
ABUDAPEST IIl. KERULETI WATERFRONT CITY INGATLANFEILESZTES ES A HAJOGYARI-SZIGET KOZOTTI KOZVETLEN GYALOGOS HIDKAPCSOLAT BIZTOSITASARA

TARGY ELHELYEZESE SORAN RELEVANS EGYEDEK

ZERINTI BONTASBAN

a miitargy elhelyezés soran

relevdns egyedek altaldnos dllapotmutaté szerinti bontasban
a fa j6 allapoty, a megfeleld fenntartasi munkak
P A 5 23796/18

elvégzésével hosszu ideig megtarthato
a fa allapota a megfetel§ kezelések nélkiil romlani fog

® meérlegeini kell a fakivagas lehetdségét

I~ e
-

dendroldgiai elemzés vizsgalt terliletének lehatarolasa

a tervezett miitargy kdzvetlen kirnyezete

part menti sav / idGszakosan eléntott teriiletrész

= — tagabb kdrnyezet
—— tervezett gyalogos hid nyomvonala
alaptérképi elemek

|

|

I

|

I

|

meglévé / elbantott beépites |
burkolt felilet I
.2 zéldfeliilet :
a tagabb kornyezet / térség faegyedei |
I

Duna medre és partja

rézsi

2% talekhatdr és helyrajzi szam

I
1
!
I
I
I
I
I
|
I
|
|
""'--..___l

A mitdrgy elhelyezése sordn relevdns egyedek
dltaldnos dllapotmutatd szerinti bontdsban &
pidran N 0 18386/4

WLy 5

A dendroldgiai vizsgdlat alapjan az elsz(irt relevans egyedek kéziil a part
menti savban a komplex éllapotmutatd szerint javarészt olyan egyedek
taldlhatok, melyek kozéptavon varhatéan pusztuldsra vannak itélve.
Szdmos egyed esetében sérlilt a gyokérnyak, a korondban sériilt vazagak,
szdraz agak, dgcsonkok lathatdk, esetenként odvasodds tapasztalhatd,
ezért ezek esetében mérlegelni kell akér a fakivdgds lehet8ségét is.

A javasolt gyalogos hidkapcsolat a parti sdvban &ltaldnos éllapotmutaté
szerinti ,jé dllapotd fat” nem érint.

A tervezett mlitargy érkezési pontjénak kornyezetében, a belsd
kiszolgalduttdl keletre Iévd terileten 1évs fak altalanos allapotmutatdja
jellemz&en kedvezébb. Az itt lévs fak kozel fele j6 allapotd, a megfeleld
fenntartdsi munkak elvégzésével hosszi ideig megtarthatdk lehetnek. Az
itt taldlhatd fék kazel fele esetében ugyanakkor megfelels kezelés nélkiil

varhatdan romlani fog az dllapotuk.

A koradbbi graddsok sordén kimosott,
sériilt felszini gyékérzetii Populus alba

5 hatr A G e ol
Odvas tdrzsd, sériilt  Kdrosodott gydkérnyaki
Crataegus laevigata

favirsadlo seakn

Kori;adt gyokérnyakd,
rossz dllapoti Salix alba  gydkérzetd Populus nigra

- Dr Seabes Keiszifne

Ep gyokérzetd, jo dllapotu
Ulmus minor

Ulmus laevis

fotol furerdsa: Fudaliomeiny it
J ! b

viesgolati dokumentdicio
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A MUTARGY ELHELYEZESE SORAN RELEVANS EGYEDEK

KOR SZERINTI BONTASBAN

a mitdrgy elhelyezés soran
relevans egyedek kor szerinti bontasban
fiatal
23796/18
L ] kdzépkord, idds
® matuzsilem
dendrolégial elemzés vizsgalt terliletének lehatdroldsa

a tervezett m(targy kGzvetlen kdrnyezete

===== part menti sdv / id&szakosan el6ntott terlietrész
= — tdgabb kérnyezet

—= tervezett gyalogos hid nyomvonala
18387

alaptérképi elemek
meglévé / eibontott beépités

I
I
|
[
I
I
I

burkolt felilet ™~
7 zoldfelilet
a tagabb kérnyezet / térség faegyedei
Duna medre és partja
T rézst

13 telekhatar és helyrajzi szam

I
|
I
|
I
I
I
|
I
I
I
I
I
|
I
|
|
"‘—-.__'

A miitaérgy elhelyezése sordn relevdns egyedek
kor szerinti bontdsban

Jorrds: sajdt abra Br. Szabé Kriszitna okl favizsgadld
srakméensk Fadllonyiny ériékelés, favizsgdlati dok. olapjdn

18386/4

<=

A dendroldgiai vizsgalat alapjan az el6szlrt relevans egyedek kozil a part
menti sdvban tdbbnyire fiatalabb &llomdny taldlhatd, a vizparthoz
kozelebb kozépkord, idésebb egyedek is vannak.

A tervezett mtargytdl délre, attdl némileg tavolabb két matuzsalemi koru
faegyed is all, mindkettd fekete nyar (Populus nigra). A keleti faegyed
becsilt kora 149 év, a nyugatié kb. 104 éves lehet. Az érkezési pont
kdzvetlen kérnyezetének dél-nyugati, part menti részén két fehér nyar
taldlhaté (Populus alba), az egyik kalkuldlt kora 73 év, mig a mdsik
megkozelitSleg 99 éves lehet.

A javasolt gyalogos hid nyomvonala f6ként fiatal, kb. 16-18 éves
cseregalagonyékat (Crataegus laevigata) és kozépkorud vagy iddsebb fehér

Fiatal, k. 16-18 éves

éves matuzsdlem

Id6sebb 40-60 éves

A megkoézelitéleg 104 éves kb. 99

matuzsdlem Populus nigra Populus alba Crataegus laevigatak Populus albak
Jotok forrdsa: Fuditamany ériékelds, fuwesgaluti dokumentacio - Dr. Szabd Kriszitna okl favizsgaid seakméonck
62

URBAN-LIS STUDIO KFT.



VW

TELEPITESI TANULMANYTERV
ABUDAPEST lll. KERULETI WATERFRONT CITY INGATLANFEJLESZTES ES A HAIOGYARI-SZIGET KOZOTTI KOZVETLEN GYALOGOS HIDKAPCSOLAT BIZTOSITASARA

A MUTARGY ELHELYEZESE SORAN RELEVANS EGYEDEK

KOCKAZAT ARANYOS MEGTARTHATOSAGI MUTATO SZERINTI BONTASBAN

Thel lays dek

a miltargy yezés sordn r gy
kockazat ardnyos megtarthatésagi mutato szerinti bontasban
a fa ritkan jelent veszélyt egy-két elemre
és alkaimi latogatdkra
a fa gyakran vagy id6szakosan jelent veszélyt
néhdny épitett elemre és alkalmi latogatdkra

23796/18

dendroldgiai elemzés vizsgdlt terdletének lehatéroldsa
a tervezett mutargy kdzvetlen kérnyezete

----- part menti sav / id8szakosan eléntott terdletrész

— — tdgabb kdrnyezet
— tervezett gyalogos hid nyomvonala
alaptérképi elemek

meglévd / elbontott beépités

!
|
I
I
I
!
I
1
1

-

burkolt felilet
7 zeldfelilet
a tagabb kornyezet / térség faegyedei
Duna medre és partja
T rézsd
1284 telekhatar és helyrajzi szam

I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
|
I
|
I
I
""'--._J

A miitdrgy elhelyezése sordn relevéns egyedek kockdzat
ardnyos megtarthatésdgi mutatd szerinti bontésban

forrds: sajdt dbra Dr Szabd Kriszitnu okl favizsgils 18386/4

szukmérndk Faallomany értékelés, favizsgaiati dok. alapjan

A dendroldgiai vizsgdlat az egyes, a tervezett miitargy érkezési pontjanak
kdzvetlen kdrnyezetében lévs faegyedek megtarthatésagara is kitér, azt
kockdzat ardnyos mutatéval mérve. A nem invaziv, egészséges allapotban
lévé egyedek kozott olyan fék taldlhatdk nagyobb részben, melyek
gyakran vagy id6szakosan akar veszélyt is jelenthetnek az odaldtogatokra.
A kockdzat ardnyos megtarthatésdgi mutaté optimuméaval rendelkezd
egyedek — melyek csak ritkdn, kivételes esetben jelenthetnek veszélyt
kérnyezetiikre — jellemzéen a part menti sdvban, illetve a tervezett
miitargy érkezési pontjatdl tavolabb helyezkednek el, annak esetleges
kialakitasa varhatéan nem érinti azokat.

A miitargy elhelyezése sordn relevans egyedek kdzott olyan faegyed, mely
egyes épitett elemekre és az odaldtogatdkra gy jelenthet gyakran

veszélyt, hogy forgalmas helyen is helyezkedik el, nem taldlhatd.

Ulmus minor

b

Populus alba

Ulmus laevis Acer campestre
mint a meglévd épitett kirnyezetre és az alkalma IGtogatckra ritkdn veszélyt jelentd faegyedek
Jotok forrdsa: Fadllominy értékelés, favizsgdlati dokumentdcid - Dr, Szabd Kriszitna okl, favizsgold szakmsradk
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A DENDROLOGIAI VIZSGALAT KONKLUZIOINAK OSSZEGZESE

Az alaptérképen 6t szin kiilénithetd el aszerint, hogy milyen idés, allagu és
egészségi dllapotl az adott egyed. Ezek alapjan:

sotétlila szindi jeldlést kaptak az invazids egyedek;

vilagos lila szin{i jeldléssel szerepelnek a kiszdradt fak, illetve azok az
egyedek, amelyek vitalitdsa nagyon alacsony, alig hajtanak, épp, hogy

élnek;

vilagoszold szinnel jeldltek azok a fak, amelyek nem invaziods fajok, de
nem is kiemelkedd kordak, fejlettséglek;

kozép 26ld szintiek a kozépkord és id6sddd, nem invazids példanyok;

mig

sotétzold szinnel jeldltek azok a feltétlen megtartando, id8s és
matuzsdlemi kord fak, melyek amellett, hogy nem invazivak, nagy
torzsatmérdvel, korondval, a teriilet domindns példanyai.

meglévé faegyedek dendroldgiai allapotelemzése
a tervezett mitargy kozvetlen kdrnyezetében 23796/18
a tovabbtervezés soran figyelemheveendd faegyedek
® matuzsdlem faegyed
@) kbdzépkoru, id8s faegyed
-
- _

fiatal faegyed
a tovabbtervezés soran kivagasra javasolt faegyedek
élettelen / rossz egészségugyi allapotd faegyed
@  invaziv faji faegyed
dendrol6giai elemzés vizsgalt teriiletének lehatdroldsa

I
I
|
I
|
I
I

a tervezett mitargy kézvetlen kdrnyezete
[~

----- part menti sav / id8szakosan eléntdtt teriletrész

— =— tagabb kornyezet
—— tervezett gyalogos hid nyomvonala
alaptérképi elemek
meglévéd / elbantott beépités
burkolt felllet
| 4 z6ldfelllet
atagabb kornyezet / térseg faegyedei
Duna medre és partja
{0 rézsd

s telekhatdr és helyrajzi szam

1
I
I

I

|

I

|

I

I

|

|

|

I

|

!

|

I
Meglévé faegyedek dendroldgiai dllapotelemzése P~
a tervezett miitdrgy kézvetlen kérnyezetében

§

18386/4

&

Az dbran j6! latszik, hogy a tervezett gyalogos kapcsolat javasolt
nyomvonalanak kialakitdsa esetén a bels§ kiszolgald uttdl keletre esé
teriletrész fadllomdnydnak meg6rizhetésége optimalis, ugyanakkor az a part
menti savban négy-ct iddsebb, egészséges — jellemzden fehér nyér (Populus

alba) — faegyed kivagasat és potlasat igenyelheti.

a tervezett gyalogos hidkapcsolat kialakitasanak
dendroldgiai jellegii hatasai és osszefiiggései

Az érkezési pont vagy esetleg az egész miitargy tengelyének észak-keleti
iranyu, kb. 15 méterrel valé atpozicionalasdval a Duna mellekdganak part
menti, jelentdsebb értéket képviseld vegetdcidja szinte jelenlegi formajaban
megdrizhetdvé valna, és a mogottes érkezési ponton is dominansan invaziv és
rossz egészségi allapotban lévs, tovabbd egy-két fiatalabb mezei juhar (Acer
campestre) faegyed kivagasa és potlasa valna csak szlikségesse.
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A MUTARGY TOVABBTERVEZESE SORAN FIGYELEMBE VEEND®, A HIiD
JAVASOLT NYOMVONALAT ERINTO FAEGYEDEK LISTAJA

kod 027
fafaj mezeijuhar {Acer campestre)
kor fiatal

allapot

megtarthatdsdg gyakran vagy id@szakosan jelent veszélyt néhany
épitett elernre és alkalmi latogatéra

javasolt beavatkozas szirazolas

kéd 030
fafaj egybibés galagonya (Crataegus monogyna)
kor fiatal

dllapot megfeleld kezelések nélkil
romlani fog

megtarthatdsag gyakran vagy iddszakosan jelent veszélyt néhany
épitett elernre és alkalmi ldtogatdra

javasolt beavatkozas szarazolas, sarjak eltdvolitdsa

kéd 032
fafaj kozonséges di6 (Juglans regia)
kor fiatal
allapot

megtarthatdsag gyakran vagy id8szakosan jelent veszélyt néhany
épiteft elemre és alkalmi latogatdra

javasolt beavatkozas dpoldmetszés, sarjak eltdvolitisa

kéd 076
fafaj fehér nydr (Popolus alba)
kor kozépkord, id6s

allapot  mérlegelni kell
a fakivagds lehetségét

megtarthatdsag gyakran vagy iddszakosan jelent veszélyt néhdny
épitett elemre és alkalmi ldtogatdra

javasolt beavatkozds dpoldmetszés

kéd 077
fafaj fehér nyar (Populus alba)
kor kozépkord, idGs

dllapot  mérlegelni kell
a fakivégds lehet6ségét

megtarthatésag gyakran vagy idészakosan jelent veszélyt néhdny
épitett elemre és alkalmi ldtogatdra

javasolt beavatkozas adpolometszés
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W

kod
fafaj
kor

allapot

megtarthatosag

javasolt beavatkozas

kéd
fafaj
kor

allapot

megtarthatosag

javasolt beavatkozas

kod
fafaj
kor

allapot

megtarthatdsag

javasolt beavatkozas

kod

fafaj

kor

allapot
megtarthatosag

javasolt beavatkozas

allapot

megtarthatdsag

javasolt beavatkozas

A MUTARGY TOVABBTERVEZESE SORAN FIGYELEMBE VEENDGS, A HID
JAVASOLT NYOMVONALAT ERINTS FAEGYEDEK LISTAJA

078
cseregalagonya (Crataegus laevigata)
fiatal

megfeleid kezelések nélkil
romlani fog

gyakran vagy idfszakosan jelent veszélyt néhdny
épitett elemre és alkalmi [Atogatdra

apolometszés

079
cseregalagonya (Crataegus laevigata)
fiatal

mérlegelni kell
a fakivagas lehetségét

gyakran vagy idGszakosan jelent veszélyt néhany
épitett elemre és alkalmi latogatéra

apolometszés

080
cseregalagonya (Crataegus laevigata)
fiatal

mérlegelni kell
a fakivagds lehet@ségét

gyakran vagy id6szakosan jelent veszélyt néhany
épitett elemre és alkaimi latogatdra

apoldmetszés

082

cseregalagonya (Crataegus laevigata)
fiatal

mérlegelni kell a fakivagds lehetségét

gyakran vagy id@szakosan jelent veszélyt néhany
épitett elemre és alkalmi latogatora

apolédmetszés - az odavasodds mértékétdl,
el6rehaladasatdl fuggben tarthato

083
cseregalagonya (Crataegus laevigata)
fiatal

megfeleld kezelések nélkil
romlani fog

gyakran vagy idészakosan jelent veszéiyt néhany
épitett elemre és alkalmi latogatdra

apolometszés
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3 A MUTARGY TOVABBTERVEZESE SORAN FIGYELEMBE VEENDG, A HID
¢ JAVASOLT NYOMVONALAT ERINTO FAEGYEDEK LISTAJA

kod
¢ fafaj
kor

¢ allapot
¥ megtarthatosag

javasolt beavatkozas

kod
fafaj
kor

allapot
megtarthatdsag

javasolt beavatkozas

kod
fafaj
kor

allapot
megtarthatosag

javasolt beavatkozas

kéd
fafaj
kor

S allapot

megtarthatésag

javasolt beavatkozas

28 kod
‘. fafaj
kor

allapot
megtarthatdsag

javasolt beavatkozas

084
fehér eperfa (Morus alba)
fiatal

megfelel§ kezelések nélkiil
romlani fog

gyakran vagy idfszakosan jelent veszélyt néhany
épitett elemre és alkalmi l3togatéra

apolémetszés

087
mezei juhar (Acer campestre}
fiatal

megfeleld kezelések nélkil
romlani fog

gyakran vagy id@szakosan jelent veszélyt néhany
épiteit elernre és alkalmi latogatdra

apoldmetszés

090
fehér nyér (Populus alba)
kozépkort, id8s

mérlegelni kell
a fakivdgds lehet&ségét

gvakran vagy idGszakosan jelent veszélyt néhdny
épitett elemre 8s alkalmi lstogatéra

apoldémetszés

091

fehér nydr (Populus alba)
kozépkoru, id3s
mérlegelni kell

a fakivagds lehet8ségét

gyakran vagy id@szakosan jelent veszélyt néhdny
épitetl elemre és alkalmi ldtogatdra

apoldmetszés

092
fehér nyar (Populus alba)
fiatal

mérlegelni kell
a fakivigds lehet6ségét

gyakran vagy id@szakosan jelent veszélyt néhédny
épitett elernre és alkalmi latogatora

apoldmetszés
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Kornyezeti allapot

TALAJALLAPOT

TERMESZETES TALAJADOTTSAGOK

A vizsgalt teriilet természetes talajviszonyait alapvetéen a Duna
kozelsége, illetve talaj és terepformald képessége alakitotta a ma ismert
formara. A vizsgalt teriilet alapjat a Duna medrének oligocén anyaga
képezi, amelyen pleisztocén kavics és homok rétegzddik. A Duna mindkét
oldalan a partfalak eredeti talajszerkezetét ontéstalajok (artéri Gledék,
dntésagyag, Ontésiszap, iszapos homok), illetve terasz-homok és kavics
alapon képz&dott mésziszapos Uledék talajok alkotjak. A Kis-szigeti,
érkezési oldal a magas artér részét képezi, mig az induldsi, nyugati oldal
lepelnomokkal ~ fedett  felszinként  jellemezhetd  geomorfologiai
szempontbdl.

-

alacsony artér

magas artér

i |

folyohdt
lepelhomokkal fedett felszin

| (B

nagyarvizi medrek kozti magas artéri maradvanyfelszin
nagyarvizi atfolydsi meder

patak artér, mocsar

Az Obudai-sziget geomorfoldgiai térképe

orris: Geomoefoidgio ¢ tsagnk nyezoti wiltordsok
i ¢ }

aradmany

=
|_
L

|6sz

L
i

mésztuff
kiscelli agyag, budai marga

dachsteini mész

e

L3

fédolomit

harshegyi mészké

=

e

bryozova mérga és nummulit mészké

TALAJSZENNYEZETTSEG

A vizsgalt teriilet mindkét érintett partszakasz esetén egykori ipari (szesz-
és hajogyari) terilleti érintettség all fenn. A kordbbi hasznositds, az tzemi,
ipari igénybevétel jelentds hatdst gyakorolt a természetes adottsdgokra,
azokat helyenként &talakitva, masutt — rosszabb esetben akdr -
szennyezve is.

a korabbi szeszgyar teriilete A WFC beruhdzéshoz kapcsoléddan a Duna arterének szabalyozdsi
idészakabdl szarmazo feltoltéséhez kothetd, valamint a kordbbi szeszgydr
tobb mint egy évszazados mikodése soran okozott talajszennyezés a
kivitelezés sordn vald felszdmoldsa, 4&rtalmatlanitdsa a beruhdzd
finanszirozdsaban mar részben megtortént, illetve a beruhdzéssal
parhuzamosan Utemezetten folyamatban van.
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a korabbi hajogyar teriilete A tervezett hidszerkezet nyugati oldalanak talajéllapotira utoljara a
Forster Gyula Nemzeti Grokségvédelmi és Vagyongazdalkodasi Kézpont
megbizasabdl készilt részletes elemzés a Hajdgydri-sziget kézésséqgi és
kulturdlis céli fejlesztési koncepcidja c. fejlesztési terv keretében. Az
abban foglaltak alapjan:

o TPH (Gsszes dsvanyi szénhidrogén);

« BTEX (benzol, toluol, etilbenzol és xilol — k&olaj eredet(i aromas

szénhidrogének);

o nehézfém;

»  PAH (policiklusos aromds szénhidrogének) és/vagy

»  PCB (polikiérozott bifenilek); valamint

» egyéb a hajégydri technoldgia sajétossagaibdl adodo
szennyezések lokalizdlhatok a Hajogydri-sziget érintett, déli részének
terlletén.
Budapest felszini viztesteinek Gsszegzett viztest allapota alapjan a Duna a
legjobb, Un. ,mérsékelt” kategdridban rogzitett a 2022-ben elfogadott
Magyarorszdg vizgy(jt6-gazdalkodasi tervben. A Duna vizmingségét
meghatdrozé egyes elemek a vizsgdlt teriillet szempontjdbdl relevans,
IV. kerlileti orszégos térzshaldzati mintavételi helyen 2021-ben mért értékek
alapjan — a biokémiai oxigénigény kivételével — hatarérték alatt maradtak.
Fontos ugyanakkor kiemelni, hogy a Duna vizsgdlt teriilethez kapcsolédd
szakaszanak vizmindségét a terilettSl északra, mintegy 2,5 fkm-re fekvd
torkolatu Aranyhegyi-patak magas tdp- és szervesanyag tartalommal terhelt
vize nagymértékben befolydsolja (az Aranyhegyi-patak ,gyenge” besoroldsu).
Emellett az egykori Obudai Gazgyar még kérmentesitésre varé talajabol
extrém alacsony dunai vizédlldsndl szivirgd — az egykori haszndlatbdl
visszamaradt, feltételezhet8en cianiddal, arzénnal és egyéb, fokozottan

veszélyes vegyliletekkel — szennyezett talajviz negativ hatdsai is id8szakosan
érinthetik a kapcsolédé Duna szakaszt.

vizmindségi jellemz8k mérdpont atlagérték
anyas a V. kerileti orszdgos torzshalézati ardny a hatar- hatarerték
mintavételi helyen mért érték 2021-ben értékhez képest
klorid 20,20 | mg/l 51% <40 mg/|
kémhatas (helyszini mérés) *8,30 | pH -| 65-85pH
kémhatas (labor mérés) *8,20 | pH -| 6,5-85pH
aménnia — ammdadnium — nitrogén 0,00 | mg/l 0% < 0,2 mg/l
foszfat foszfor (PO,-P) 37,00 | ug/l 46% < 80 pg/l
Osszes foszfor 82,00 | ug/l 55% < 150 pg/!
oxigén (oldott) 9,50 | ug/l 74% >7 pg/l
biokémiai oxlgénigény (BOI5) 3,92 | mg/l 131% <3 mg/l
oxigénfogyasztas (KOId) 13,30 | mg/l 89% <15 mg/l
oldott oxigén (oxigén telitettségi szazalék) 91,00 | % 76% 70-120%
nitrit-nitrogén (NO,-N) 0,00 | mg/l 0% | <0,03mg/l
nitrat-nitrogén (NO3-N) 1,33 | mg/ 67% <2 mg/l
0sszes nitrogén 1,58 | mg/l 53% <3 mg/l

* A pH értékek tekintetében wtolso mért értékek régzitése 2014-ben tirtént, az azt kivetd iddszakra nem dll rendetkezésre adat.
Duna vizmindsége — Budapest, 2021.
foreés: Budupest Kirnyezel Allupotértékelése 2022

URBAN-LIS STUDIO KFT. 69



TELEPITESI TANULMANYTERV “
ABUDAPEST 1. KERULET) WATERFRONT CITY INGATLANFEILESZTES €S A HAJOGYARI-SZIGET KOZOTTI KOZVETLEN GYALOGOS HIDKAPCSOLAT BIZTOSITASARA /

FELSZIN ALATTI VIZEK

Budapest talajvizszint-észlels kutjain legutdbb rogzitett adatok” alapjan a
Hajégyéri-sziget teriiletének egészén, valamint az dtellenes, débudai
partszakasz érintett részén a talajvizszint felszinhez viszonyitott mélysége
2-5 méter kdzdtt mozog. Ennek oka, hogy a talajviz szintje a Duna medre
felé kozeledve emelkedik, ugyanis az a meder kornyezetében dramlé
felszin alatti viztesttel 6sszhangban alakul.

A mar kordbban részletezett talajallapot adottsdgok a talajviz allapotdra is
kihatdssal vannak. A vizsgalt teriilet a Budadjlaki vizmitelep vizbdzisdnak
(50 éves elérési idej(i) hidrogeoldgiai ,B” védéovezetével érintett. A felszin
alatti vizek érzékenységi kategdridi kozil a fokozottan érzékeny terlileti
besorolds érinti, amellett a kiemelten érzékeny felszin alatti vizmindség-
védelmi teriiletben is rogzitett a felszin alatti vizek védelmérdl szold
219/2004. (VIl. 21.) Korm. rendelet, 2. és 3. sz. mellékletei alapjan.

ARViZI ADOTTSAGOK

Az dtmeneti levezetS sdv az az drvizek A tervezett hidszerkezet nyugati, kiinduldsi pontja a gréf Esterhdzy Janos
dltal iddszakosan elontétt teriiletrész, rakparton meglévé arvizvédelmi févédvonal mogott taldlhatd, ugyanakkor
amely o mdsodlagos (az  drviz  annak drvizvédelme csak részben tekintheté megoldottnak.

levezetésében jelentdsen részt vevd)
levezeté sdvndl kisebb mértékben vesz
részt az drviz levezetésében.
Idészakonkeént elontésre kerllG teriilet,
ahol a szabdlyozott és elégséges mértekii
hozamdtbocsatast kell biztositani (példaul A pdlyatest nem vizzard szerkezett, ezért azon keresztil a mentett oldali
dteresz, hullamtéri hidok, viz dtvezetési beépitett teriileten jelenhet meg oz dtszivdrgd viz. Az érintett szakaszon az
lehetdségek stb. segitségével).” Arpdd hid alatti HEV megdlléndl megvaldsult parapetfal jovébeni folytatdsa,

[orrds: 83/2014 (1, 14 ) Korm. rendelet  ki€pitése jelentheti a megoldast. i

A magassdghidnyos téltésszakaszt a mértékadonak tekintett arvizszint (MASZ)
1,30m-rel névelt szintjéhez képest értelmezve a H5 HEV téltésének Mozaik utca
és Arpdd hid kozotti szakaszdn 20-85 cm magassdghidny jelentkezik, egy
mintegy 1 080 m hosszu szakaszon.

Az érkezési pont védettsége nem biztositott, a Hajogydri-sziget a Duna nagyvizi
medrében, egydttal hulldmterében helyezkedik el. A nagyvizi meder, a parti

LNV (891 cm 103,88 mBf sav, a vizjdrta és a fakadd vizek altal veszélyeztetett teriletek hasznalatardl,
MASZ 104,98 mBf h?szp(’)siltésérél, valja’mint Ia folyok es?tében a nagylw'zi mec{erkezc-_?lési te"r\'/

készitésének rendjére és tartalmdra vonatkozd  szabdlyokrol  s2616
MASZ +1,3 m 106,28 mBf 83/2014 (I11.14.) Korm. rendelet szerinti Nagyvizi Mederkezelési Terv (NMT)

vizsgalt terillethez kapcsolodé mellékdgi Duna szakaszt jelentds részben az
elsGdleges, kisebb, part menti savokban a masodlagos levezet savként rogziti.
Maga a sziget az Un. dtmeneti levezetd savba sorolt, melyben az djonnan
létesitendd épliletek és terepszint folé emelkeds épitmények, objektumok
elhelyezhetSségi és miiszaki kdvetelményei is rogzitettek. Azok értelmében a
teriileten jonnan kialakitandd objektum miatt okozott drvizi visszaduzzasztast
kompenzacids beavatkozésokkal ellensulyozni sziikséges. A folyok mértékadd
arvizszintjeirdl sz6l6 74/2014. (XI1.23.) BM rendelet 1. sz. melléklete alapjan a
vizsgalt teriilethez legkdzelebb esd 1653,0 fkm szelvényen a Duna mértékado
arvizszintje 104,98 mBf. Az U], 1,30 méter biztonsdggal novelt MASZ értéke
ennek megfelel6en 106,28 mBf.

forids: 74/2014. (Xil. 23.) BM rendelet

KLIMATIKUS ADOTTSAGOK

CSAPADEK VISZONYOK

A févaros évi csapadékmegoszldsa jellemz&en két-két szarazabb, valamint két-
két esésebb hdnap véltakozasaval irhatd le.

A mdjus-juniusi és oktdber-novemberi csapadékmaximumok a mediterran

hatds eredményeként jelentkeznek. A szélsGértékek — a szaraz és csapadékos

Atlagos havi csapadékésszegek Budapesten (1991-2020) idBszakok — kozotti csapadékkilonbség csaknem kétszeres. Az éves
forrés: OMSZ | https:ffwww.met hu/ csapadékatlag 550-600 mm.

IX.
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extrém csapadékesemények A napjaink globdlis klimavéltozasdra visszavezethetd hirtelen lezdduld,
extrém  csapadékmennyiségek egyre gyakrabban okoznak  un.
villdmaérvizeket, melyek Obuda-Békasmegyer teriletén — a helyi
domborzati adottsagokbdl addédoan - idészakos veszélyhelyzetek
forrdsava valhatnak.

Révid id6 alatt lehullo, jelentds csapadékmennyiségek esetén, a nyugati
oldalon (a burkolt feliletek arédnydbdl addéddan) jelentkezhet a
csapadékvizek elvezetésének tobbletigénye — annak ellenére, hogy a WFC
projekt megvaldsitasaval a terllet kordbbi 80%-os burkoltsdga csékken —,
mig a szigeti oldalon a mélyebb fekvés(, belvizjdrta teriletek esetén
okozhat rovidebb tavon problémét a csapadékvizek elvezetése. Az ilyen
jellegli kihivasokra valé felkésziilés fontos a tervezés késdbbi szakaszéban.

HOMERSEKLETI ADOTTSAGOK

A Budai-hegységhez koze!l esd vizsgdlt helyszin mérsékelten hivos,
mérsékelten nedves, enyhe telli kérzetbe tartozik. A helyi hémérsékleti
adottsagokat a napsugdrzasi viszonyak, a felszin tulajdonségai (z6ld- vagy
vizfelileti boritottsdga, burkoltsdga) és a légkdrzés folyamatai egyittesen
befolyasoljdk.

A nagyvdrosias, slrlin beépitett teriiletek hémérsékleti viszonyai tobb
fokkal is eltérhetnek a nagyobb, &sszefiggd teriileten kialakult,
tébbszintes novényzettel rendelkez8 zoldfeliletekétsl. A janudri
kdzéphdmeérséklet -1,8°C és -3,1°C, a juliusi 19°C és 21°C kdzdtt alakul. Az
értékek a globdlis klimavéltozdssal ©sszefliggésben folyamatosan
valtoznak.

napsiités A napsitéses 6rak szdma kb. 2 010 h koriili az 1980 és 2010 kozdtt eltelt
idészak értékeinek datlaga alapjdn. A legmagasabb relativ {tehat a
megfigyelt és az asztrondmiailag lehetséges napsitéses oOrak
hanyadosaként értendd) napfénytartalom a julius és augusztus hénapok
kozotti idGszakra tehetd, a legalacsonyabb decemberre.

talajhé, hésziget hatds A napfény sugdrzasdt elnyeld, a lehulld csapadékvizek befogadésara,
egyuttal parologtatasra, kondicionaldsra alkalmatlan intenziven beépitett,
magas albedo értékd, nagyvdrosias kdrnyezetben jellemz8en hdsziget
hatdssal is széamolni kell. A tervezett hidszerkezet letalpaldsi pontjainak
egykori ipari, Uzemi létesitményi érintettségbdl szdrmazd, magas burkolt
feltleti ardnybdl addddan is Iényeges a vizsgalt teriilet és kdrnyezetének
felszinh§ viszonyanak elemzése.

A vizsgdlathoz rendelkezésre &ll6 hdsziget térkép 2016 augusztusaban
készilt. Akkoriban habdr — az OMSZ adatai alapjdn — egy markdns
hidegfrontnak koszonhetSen augusztus 11-én komoly lehdilés tortént,
kés8bb a szokdsos leh(lés helyett felmelegedés kezd8dott, és atlagosan
négy napon volt mérhet§ 30 °C feletti maximum h&mérséklet.

A kapcsolédd dbran jdl kivehetd, hogy a vizsgalt terilet egészére pozitiv
hatdst gyakorol a Duna mellékdgdnak vizfelilete. Kondiciondld hatdsat a
sziget fel6li oldalon kiterjedt zoldfelileten kialakult természetkdzeli
ndvényzet is tovabb noveli, ami az érkezési ponton optimalis felszinhé
adottsdgokat eredményez.

A kiinduldsi pont, tehdt a Waterfront City ingatlanfejlesztés teriilete ekkor
(2016-ban) még csak épitési felvonulési teriiletként volt tekinthets, az
egykori tizemi épiiletek, valamint a hozzéjuk kapcsolédd, javarészt burkolt
feliiletek jelent8s része még megvolt. Ebbél adddik, hogy az abrardl, a
vizsgdlt terllet nyugati oldaldn a Harisnyagyar hésziget hatasaval szinte
egyenérték( adottsagok olvashatdk le. Ez az dllapot azbta a kordbbi Gzemi
épuletek és burkolt feluletek felszamolasaval feltételezhetSen javult.
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Felszinhé adottsagok 2016 augusztusaban Saritiex ter
foerds, Budapest 2030
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grof Esterhazy 1anos raxpart

SZELVISZONYOK

Budapest uralkodd szélirdnya észak-nyugati. Ahogy a févédros, Ugy a
vizsgélt teriilet szélviszonyait is alapvet6en két adottsdg hatarozza meg:

o a hegy-vdlgy iranyl széldramlatok, melyek esetében a Duna medre
tovabb erdsiti a teriilet dtszell6ztethetdségét; valamint

. akorabban emlitett varosi hésziget hatassal 6sszefuggd légaramlat
cirkulacid, ami jellemzéen a bel- és kilvarosi vérosrészek kozotti
we jelentés hémérséklet kilonbségek idején jelentkezik.

A Budapesten mérhetd szélsebesség éves atlagértékei jellemz8en
Az dtlagos évi szélirdnyok relativ gyakorisdga (2001-2020)  jelent8sen eltérd képet mutat, altalanossdgban — évszaktdl fiigg8en
2 1 httpsy//www.met.hu/ 15 és 3,5 m/s atlagérték kozott alakul.

LEVEGOMINOSEG

IMMISSZ10S ADOTTSAGOK

foregs

Az  évtizedekkel ezel6tt tapasztalhatd ipari  (hajogydri) eredetl
leveg8szennyezés napjainkra megsz(int, a megmaradd, részben vagy
egészben rehabilitalt épiletek flitéskorszerisitésével minimalisra csokkent.
Ezek, valamint a vizsgalt terlilet immisszids viszonyai, azaz:

« aDuna mikroklimatikus,
«  aszinte meder {uralkodé észak-nyugat) irdnyl optimalis 4tszell&zés,

. aszigettermészeti

adottsdgai miatt a helyi levegémindség jénak mondhatd. Habar a Waterfront
City ingatlanfejlesztés kivitelezésével dsszefliggésben az épftési teherforgalom
a kordbban jellemz& dllapothoz képest atmenetileg id6szakos
tébbletterhelést eredményezhet (pl. PMyo) a beruhdzas elkésziiltéig, a Duna
folydsaval parhuzamos légmozgas annak eloszlatasdban jelentds szerepet
vallal.

EMISSZIOS ADOTTSAGOK

A helyi leveg8szennyezettség domindnsan a szlikebb és tdgabb koérnyezet
kozlekedési szempontbdl nagykapacitasd kozterlleteinek {pl. grof Esterhdzy
Janos rakpart, Szentendrei Gt, Bogddni ut) gépjarm( forgalmabdl szarmazik.

A sziget természeti kornyezete és a kordbban jellemzd ipari szennyezd
forrasok felszamoldsa a térség levegémindség allapotdhoz képest kedvezdbb
adottsdgok meglétét feltételezi, ugyanakkor pontos adatok nem allnak
rendelkezésre annak megitélésére.
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légszennyez6 mérési pont mért érték (ug/m’)
anyag tipusa helyszine 2008 2014 2016 2020 @ 2022

Széna tér | | |

PM,, Dézsa Gydrgy Ut 53. 5 I. _|m| 53 _' "_
hatarérték / célérték EU hatarérték: 40 ug/m® (2023) | WHO ajanlas: 20 pg/m’ (2005), 15 pg/m® (2021)
Széna tér - = - - - ;;ig_ | (5

PMZ,S Ddzsa Gyérgy ut 53, - - - - - - ok o |
hatdrérték / célérték EU hatarérték: 20 ug/m’ (2023) | WHO ajanlas: 10 pg/m® (2005), 5 pg/m® (2021)
Széna tér

NO, Dézsa Gyérgy Gt 53. n.a. na. n.a.
hatarérték / célérték EU hatdrérték: 40 ug/m’ (2023) | WHO ajanlas: 40 pug/m® (2005), 10 pg/m® (2021)

jelmagyarazat értékelés

na.  amérésiodatok mennyisége kisebb, mint 75% [ e

nincs mérési adat j6 méisékelt r0ssz

Levegdmindség
Jorras: Bidapest Kirnyezel: Alapotértékeldse 2023

Az Orszdgos Légszennyezettségi Mér6héldzat [OLM] vizsgélt terilethez
legkdzelebb esd pontjai 3-4 kilométerre (Széna tér és Dézsa Gybrgy Ut 53.)
taldlhaték légvonalban, a mért és hivatkozott adatok értékelésénél tehat
figyelembe kell venni, hogy azokhoz képest a vizsgdlt terlilet — Duna-parti
fekvésénél fogva — Iényegesen jobban dtszell6zétt,

A mért értékekbdl jél kiolvashatd, hogy — ahogy Budapest egészén, Ugy itt is —
az aeroszol (PMys és PMyg) és nitrogén-dioxid (NO,) szennyezettség jelentheti
a legfébb problémat, mely trendet a 2021-2022-es id8szakban az Orszagos
Meteoroldgiai Szolgalat 4&ltal a Margit-szigeten végzett kiegészitd
légszennyezettség mérés is aldtamaszt. Az — az azonos mérési mddszertan,
illetve napi és &tlagos értékek tekintetében egyardnt — nagymérték(i
hasonlésagot mutat az OLM mérgpontjainak adataival.

ZAJ- ES REZGESTERHELES

]z:'];';:ﬁ:g:m R A tervezett hidszerkezet két letalpalasi pontja esetén jelentésen eltérd
Uoess Lo zaj- és rezgésterh?lés tapasztalhaté. Mig a Hajogydri-szigeti oldalon
| ] 3559';:;40 D<t 55 jellemz8en csak az Arpad hid és a grof Esterhazy Janos rakpart kdzlekedési
B c0s1,, <45 55l,.510 forgalma keltette terhelés érzékelhetd — az is csak a Kis-sziget egy
2;2:222 . o, keskeny, dél-nyugati sdvjdn —, addig a Waterfront City fejlesztésének
55sL,, <60 t4jékortatd elemek teriiletén a Szentendrei és Bogdani utak zajterhelése is érvényesiil.
[ sosL, s65 i
B s5<1, <70 == 20t/ HEV Mindkét partszakaszon ldtvdnyos a H5 HEV viszonylat kozlekedésébd!
= ;gzt«zgg a :f:g:égveﬁet adddd zajkonfliktus. A zaj- és rezgésterhelésre vonatkozd hatarértékeket a
B o<t B ornyezeti terhelésre 27/2008. (XIl.3.) KvWM-EiM egylittes rendelet hatdrozza meg. A
Az ertékek dB-ben értenddi nem érzékeny épilet zajterhelés bemutatdsa Budapest és vonzaskdrzete stratégiai
zajtérképeinek rendelkezésre &llo legfrissebb, 2017-es térkép kivagataival
torténik.

K&zUTI EREDETU ZAJ- ES REZGESTERHELES

A helyi kozuti zajterhelés hatdrértéke nappal 65 dB, éjjel 55 dB-ben
meghatarozott. Zajkonfliktus a Hajogydri-szigeten nem jelentkezik, a
Waterfront City oldaldan legfeljebb 5 dB-es hatdrérték tallépés
tapasztalhato.

Annak dominans forrdsa a H5 HEV. Annak nyomvonala mentén a WFC
ingatlan-beruhdzés keretében zajgatlé fal épitése iitemezetten folyamatban
van.
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i B!
Kézuti zajkonfliktus nappal
forids: Budapest es vonzdskisrrete stalégial auiérképer - 2017 | https.fiwww.zajterkepek i/

vasut
zajterhelés

lizemi
zajterhelés

Uzemi zajterhelés nappal Uzemi zajterhelés éjjel
Jorviis: Budupest &s vonziskiiete stratbgion soptériéne: ~ 2017 | hitpss/fwww.zojterkepek.hu/

A vasUti és (zemi zajterhelés jellemz6en 40 dB alatti a tervezett
hidszerkezet mindkét letalpalasi pontjandl, ebbdl addéddan vasuti és tzemi
zajkonfliktus a vizsgélt teriileten nem tapasztalhaté.
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0zlekedési zajterhelés hatarértékei nagyvarosia hatdrértek (LTH) az Lawrks megitélési szintre

kiszolgalé uttol, 60 dB 50 dB

lakouttd| szarmazé zajra

az orszdgos kozuthdldzatba tartozé mellékutaktdl, a
telepiilési dnkormanyzat tulajdondban lévé gydjtSutaktol
és kilterileti kézutaktdl, a vasuti mellékvonaltsl és 65 dB 55 dB
palyaudvaratdl, a repiiltértd, illetve a nem nyilvanos fel-
és leszdllohelyektd| szarmazo zajra

az orszagos kozuthalézatba tartozé gyorsforgalmi utaktd!
és féutaktdl, a telepilési Snkormdnyzat tulajdonaban
lév6 belterlileti gyorsforgalmi utaktdl, belterileti
elsdrenddi futaktdl és beltertleti masodrendi féutaktdl, 65 dB 55dB
az autdbusz-palyaudvartdl, a vasuti févonaltdl és
palyaudvaratdl, a repulStértd|, illetve a nem nyilvanos fel-
és leszallohelytdl szdrmazé zajra

A kdzlekedési zajterhelés hatdrértékei

nagyvdrosias beépitésii lakéteriileten és vegyes teriileten

50 3 melieklot a 2772008 (X1 3.) KvWi-EGM eqyittes rendetether
kel a zujidl vedendd toriietcke

fors
A kadekeddstEl sadrnmaas 2ap terbolesi hatiérete

A fentieken tilmend&en az évente id8szakosan megrendezett Sziget Fesztivél
alatt tapasztalhato jelentds zajterhelés a vizsgalt teriileten és kdrnyezetében,
valamint a f6vdros kozvetlen dunai kapcsolattal rendelkezd északi
keruleteinek egyéb teriletein (Obudan, Ujpesten és Angyalféldon). Az
augusztusonként egy hét erejéig jelentkezd tobblet zajterhelés mérséklésére
jellemz8en djabb és Gjabb dvintézkedések torténnek.

A keletkezé kommunalis hulladékokat az FKF Rt. szallitja el. A keriletben
hulladékgydijté udvar a Ill. kerilet Testvérhegyi Gt 10/a alatt taldlhatd. A
Waterfront City oldaldn a szelektiv hulladékgy(ijtés megoldott. Az
ingatlanokon kilon kukékba gydjtik a mdanyag, fém és papir hulladékot. A
lakossdgi veszélyes hulladék gy(jtését is a hulladékudvarok végzik. A
Hajogyari-szigeti oldalon keletkez8 hulladékok begy(jtése szintén
megoldott, azonban az jelentdsen kisebb mértékben keletkezik a Kis-
sziget kapcsolddd szakaszdnak alulhasznositottsdga miatt. A vizsgalt
partszakaszokon és azok mentén szédmottevd mennyiségl veszélyes
hulladék képzédésével nem kell szdmolni, habdr a Sziget Fesztival
hulladékkezelési szempontbdl kézvetett szennyezési forrdsa lehet a
tervezett hidkapcsolat szigeti érkezési pontjdnak és kornyezetének is.

A mesterséges, emberi eredetli éjszakai megvildgitds vildgszerte egyre
jelent6sebb mértékl, az ezredforduld Sta csaknem 20%-kal (atlag 2-6% /
év) novekedett. E jelenség egyes
» Okolégiai — az él6vilag életterének degraddcidja, egyes fajok
bioldgiai életciklusanak, szaporodasi, taplélékszerzési szokdsainak,
tdjékozddasi képességének megzavarasa, bizonyos okoszisztéma-
szolgaltatasok mind&ségének és hatékonysaganak csdkkenése;
«  gazdasagi — az energia és egyes természeti eréforrasok pazarldsa;

« tédrsadalmi — a lakossdg mentdlis egészsége (melatonin szint
szabdlyozasa), kozlekedés biztonsdga (kdprazas veszélye) és nem
utolsé sorban

» csillagdszati — a tudomanyos megfigyelések ellehetetlenitése a
természetes éjszakai égbolt [dthatdsdganak leromldsa,

Kérészvéds fénysorompo a tahitdtfalui Tildy Zoltan hidon  folyamatokra gyakorolt negativ hatésa egyre szélesebb kérben jelentkezik
forras: Kiiske Gyorgy | https.//biologia.elte. hu/ az olyan nagyvérosokban, mint Budapest.
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W

. e e Ly .\' -
A Nemzetkézi Urdllomds felvétele
Budapestrél 2021. szeptember 17-én
(fékuszpontban a Hajogydri-sziget és kérnyezete)
forrds: MASA | httpsy//media.licdn.com/

a tervezett gyalogos hidkapcsolat kialakitasaval
osszefiiggd kérnyezeti hatasok

A vizsgdlt teriileten és térségében jelentdsebb koztertileti fényforras és abbdl
ad4dé fényszennyezés jellemzéen csak a nyugati oldalon, a Waterfront City
nagyvarosias kornyezetében lokalizalhatd, de természetesen a f6varos egyéb
teriiletein m(ikads koz- és diszvilagitas globalis hatdsa itt is tapasztathatd.
Fontos ezért a természet- és tajvédelmi szempontok minél nagyobb foku
érvényesitése, a tervezett éjszakal megvildgitdas mikodtetésében a helyi
dkoldgiai sziikségletek, igények tér- és iddbeli, illetve mindségi tekintetben vald
figyelembevétele. A nem kivanatos fényhatdsok mérsékliése céligbcl a WFC
projekt terilletén adaptiv térviligitds alkalmazdsa tervezett a lakéterilet es az
ott athaladd Obudai Promendd megvildgitdsara, mely amellett, hogy
energiatakarékos, a fejlesztés févarosi fényszennyezéshen betsltott szerepének
mérséklésére is alkalmas lehet. Az dtellenes, szigeti partszakasz kozvilagitdsanak
nem csak idészakos miikddtetése a tervezett hid kialakitasaval pdrhuzamosan
realizalhatd. A hid jaréfeliiletének megvildgitasa, valamint a szerkezet esetleges
kivildgitdsa esetén — valamint az alkalmazandd burkolatok anyagmindsége,
jellege és szinvdlasztdsa tekintetében is — a részletesebb tervek kidolgozdsa
soran vizsgalandd Un. kérészvédd fénysorompd alkalmazasanak esetleges
szikségessége (a kozeli Arpad hid vagy a tahitdtfalui Tildy Zoltan hid mintajara).
Az eddigi tapasztalatok alapjan a vizfelilet felé iranyitott, kizardlag a
dunaviragzasbdl szarmazé 6koldgiai kirok és balesetek megel6zését szolgdld,
alacsony hulldmhosszi kék fényt kibocsatd, id8szakosan mikodtetett LED-es
fényforrasok a févaros fényszennyezését nem novelik, ugyanakkor jotékony
hatdst gyakorolnak a helyi 6koszisztémara.

A tervezett hidszerkezet vizsgilt teriileten valé elhelyezése alapvetden nem
okoz jelentds véltozast a meglévs kérnyezeti dllapotban.

A talajdllapot tekintetében a szigeti oldalon, az egykori hajégyari haszndlat
okan feltételezhets potencidlis talajszennyezettség az hid épitése sordn
kitermelt talaj &rtalmatlanitdséval és cseréjével mérsékelhetévé vaiik. A
Waterfront City projekt oldaldn ugyanez a tevékenység Utemezetten
folyamatban van, igy 6sszességében a talajéllapot szempontjdbdl a vizsgalt
terlleten kifejezett javulas realizalhato.

A helyi vizminségre a tervezett épitmény megvaldsitdsa legfeljebb atmeneti
hatast gyakorol, a felszin alatti vizek akadalytalan dramldsa biztositand¢.

Arvizvédelmi szempontbdl a hid nyugati letalpaldsi pontja a meglévd
drvizvédelmi févédvonalon az 1,30m-rel novelt MASZ szintjéhez képest
20-85 cm-es magassaghiany jelentkezik. A keleti, szigeti oldal jelenleg arvizi
szempontbél védtelen, és a Duna-parti Epitési Szabalyzatban sem biztositott,
mivel a javasolt févédvonal csak a déli irdnyban szomszédos, régészeti
bemutatd hely telkén, a tervezett gyalogoshid kapcsalattdl kb. 100 méterre
rogzitett.

A klimatikus adottsdgokra és a helyi hulladékkezelésre a tervezett objektum
kialakitdsa szinte hatastalan.

A levegbmin8ség, valamint a zaj- és rezgésterhelés tekintetében hosszabb
tdvon akér pozitiv valtozést is eredményezhet azzal, hogy a Folyamér utcai es
Szentendrei Uti lakdtelepi héttérteriiletek (megkozelitleg 35000 f&nyi
lakosa) szdmdra kdzvetlen gyalogos kapcsolatot biztosit, ezzel is elStérbe
helyezve a fenntarthatébb varosi mobilitasi lehetGségeket.

A fényszennyezés tekintetében elenyészd egy ekkora hid kozvilagitdsat
sz0lgdlé fényforrasok fényszennyezése. Amennyiben okoldgiai szempontbdl
sziikség nyilik a késébbiekben a hidszerkezeten kérészvéds fénysorompd
alkalmazéséra, Ugy elére megallapithatd, hogy a folyoviz fellletére irdnyitott,
alacsony hulldmhossz kék fényt kibocsaté LED-es fényforrdsok a meglévd
fényszennyezést lokalis és févdrosi szinten sem novelik.
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Kozlekedési infrastruktura

KAPCSOLATOK

Budapest Ill. keriilete, Obuda-Békasmegyer a févaros északi észak-nyugati
varoskapuja, a Duna jobb partjdn, Budapest északi részén helyezkedik el,
térségi kozlekedési kapcsolatai kedvezék.

A keriilet szerepkdrét a févaroson, illetve a kézlekedési halézaton belili
helyzete is meghatdrozza, illetve folyamatosan alakitja. Obuda-
Békasmegyer teriiletét - a Duna kivételével - nem érintik a Transz-Eurdpai
Koézlekedési Héldzat (TEN) elemei, mivel azok a févaros teriletét elkerilik
az MO korgy(irn.

A keriilet Uthdldzatat hdrom 6 kozlekedési irdny hatdrozza meg. Az észak-
déli f6 kozlekedési irany a Szentendrei Gt vonala, amely északon az
agglomerdcié felé a 11. sz. dton folytatédik, délen a budai belsd
terlletekhez a Pacsirtamezd utca - Lajos utca nyomvonalan kapcsolddik. A
keleti-észak-nyugati f6 irany, mely az Arpad hiddal kapcsolddik Pesthez és
a Vorbsvdri Gt — Bécsi ut vonalon a 10. sz. féuton &t vezet az
agglomerdciéba. Ezen irdnyokat egésziti ki egy ujabb kelet-nyugati
tengely, mégpedig az MO gyorsforgalmi it a Megyeri hiddal, mely a
keriilet északi kozigazgatdsi hatdréhoz kézel alkot csomdpontot a 11. sz.
féuttal.

A tervezési terlletet alapvet6en a Szentendrei Ut, kdzvetetten a kelet-
nyugati kapcsolatot biztosité nyomvonal érinti.

wi E A kozlekedés f@vérosi tervekben meghatérozott elemeit a TSZT-rél sz6l6
fejezet tartalmazza, itt az ismétlésétsl el lehet tekinteni.

A TERSEG KAPCSOLATAI

meghatarozd kapcsolatok A vizsgdlt terllet Eszak-Buda 90-es évek kézepén korszer(sitett, de ma
mdr kapacitdsgondokkal terhelt Gthdldzatdhoz kapcsolddik. Az Uthdlézat
meghatdrozd elemei a Szentendrei Gt (egyben a 11-es sz. féut fGvarosi
bevezet§ szakasza), a budai rakpart (Duna-parti Ut) és az Arpad hid.

A térség egyik fontosabb elosztd csomdpontja a FIdridn tér. A f6haldzati
elemek teljes kore az elmult évtizedekben korszer(sitésre, feltjitasra,
atépitésre kerilt, de az elmdlt évek motorizacids fejl6déséhd!, valamint a
térség intenziv fejl6désébsl fakadé forgalomnévekmény a megvaldsult
kapacitasbévitéseket mar jorészt tulhaladta.

a megjelend forgalmi igények A forgalmi igényeket keltS tényezék kozil, hétkdznapokon meghatarozd
az északi agglomeracios ovezetekbdl, valamint a kerileti lakédtelepekrd!
(Békdsmegyer, Aquincum, Kaszasd(ls, Obuda) kiinduld munkahelyi
utazdsok bonyolitdsa, hétvégén pedig a pihend, diiléforgalom vezetése
(Dunakanyar, Eszak-budai strandok, Rémai-part, Obudai-sziget). E
funkcidkbdl fakadéan a forgalom osszetételekor meghatdrozé a
személygépkocsi  forgalom, lefolydsdban pedig a cslcsidGszakok
Iokésszer( terhelése.

A Szentendrei Gt irdnyonként jellemz&en 3+1 forgalmi sévos elsérendd
féut, jellemz8en jelz8ldmpas szabalyozést csomdpontokkal. 5 000-6 000
E/6/2 irdny csticsorai forgalmi terhelésével igen jelentds részt képvisel az
orszagrészek kozotti dtmend forgalom, illetve az északi agglomerdcios
teleplilésekhez kétéd§ ingdzd forgalom lebonyolitadsaban. A Szentendrei
Ut érintett, nagy forgalmd, jelzéldmpds irdnyitdsd csomdpontjai 2023.
évben feltjitasra keriltek (Bogdani at, Bavar utca, Raktar utca).
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Az MO északi hidjanak 2008 év 8szi forgalomba helyezése az Arpéd hid napi
forgalmi terhelésében atadds utadn mintegy 15-20 %-os forgalomcstkkenést
eredményezett, mely elsésorban a tehergépkocsi forgalom csokkenésében
nyilvanult meg. Ezen forgalomcstkkenés a személygépkocsi forgalom
novekedése miatt fokozatosan maédosult,

A Szentendrei Ut tehergépjarmii forgalma - mivel az MO forgalomba helyezése
miatti egyéb budapesti korlatozdsok nem érintik a Szentendrei utat, illetve a
Szentendrei Ut 10-es Gti kapcsolata is megmaradt -, tovabbd a Szentendrei Gt
vizsgalt szakaszanak teherforgalma érdemben nem csokkent.

Az Arpad-hid budai hidféjében fontos kapcsolatok hidnyoznak. Az Arpad
fejedelem Gtjardl, jelenleg csak igen jelentds tobbletdttal lehet az Arpad hidra
feljutni.

A Waterfront City forgalmanak vizsgalatdra, valamint a javasolt kapcsolatokra,
a korabbi szabdlyozasi terv kiegészitéseként — az ismert kornyékbeli
fejlesztések figyelembevételével - részletes kozlekedési hatdstanulmany
készllt, melynek eredményeit a szabdlyozas is figyelembe vette.

A budai aisorakpart forgalmdt az irdnyonként egy forgalmi sévos kialakitas,
illetve a nagy csomdponti tévolsagok, és a csomdpontokban hianyzo forgalmi
iranyok korlétozzék. A Waterfront City terlletnek a rakparttal csak igen
bonyolult nyomvonalti kapcsolata van, kdzvetlen kapcsolat nem kiépitett és
nem is tervezett.

A térség legjelentdsebb taviati haldzati fejlesztése a 10-es Ut és az Aquincumi
hid kiépitése lesz (amely az Esztergomi vasitvonal északi oldalan halad).
Tervezett csomopontja a Szentendrei Uttal részben kilonszintl lesz. A
kapcsolatot javitja, hogy a rakparti Ut a Zahony utcatdl tovabbvezetésre kertll,
és igy kozvetlentl hidkapcsolata lesz.

A TERSEG UTHALOZATA

A Waterfront City és térsége gépjarmiivel kdnnyedén elérhet6. A terllet f6
megkozelitési iranya a Szentendrei Ut (11-es Ut) fel§l adddik, mely egyrészt az
Arpad hid, mint pesti kapcsolat, a belsé budai keriletek, valamint az északi és
észak-nyugati agglomeracié 6 gylijtéfolyosdja, masrészt a kerlleten beldli 6
megkozelitési nyomvonal is.

A Szentendrei Utra merdleges Bogddani Ut ma foként a lakdtelep kiszolgalasat
ldtja el, azonban a késébbiekben szerepének felértékel6dése varhatd. Nagy
tavlatban a Bogdani Ut a Hévizi uttal folytatSlagosan osszekotésre kerll a
Vorosvari Gttal, mely kerlleti szinten fontos Uj hardnt iranyd kozlekedési
elemmé vdlik az elérhetdség és &tjarhatdsag szempontjdbdl. A jdvSbeni
véltozasok, valamint a Waterfront City és a harisnyagyari terilet funkciévaltésa,
és az ezzel jaré vérhaté kapacitasbéviilés igénye miatt, tavlatban a Bogdani Ut
— Szentendrei Uti csomdpont tovabbi fejlesztése sziikséges.

A Waterfront City projekt el6készitd fazisaiban erre vonatkozdan tobb, a
szomszédos fejlesztési szandékokat is figyelembe vev8 kozlekedési
hatastanulmany késziilt, valamint a BUSZESZ teriletre készilt KESZ
aldtdmasztdé munkarésze is a csomépont kisebb korrekcidjaval szamolt. Az
egyes kozlekeddsfejlesztési beruhdzasok konkrétumai Budapest Févaros
1. kerdlet Obuda-Békasmegyer Onkormanyzata és a Fejleszté altal 2017-ben
megkotott telepilésrendezési szerz8désben (tovabbiakban TRSZ) rogzitésre
kerlttek.

A fentiekkel osszefiiggésben, a Waterfront City fejlesztéshez kotddden a
Szentendrei Ut keleti oldaldn 1évé lakételepi kapcsolatok az elmult id6szakban
fejlesztésre, kiépitésre kerlltek. A Blvér utca és Akacfa utcai Kisives
kapcsolatok kialakitasa, tovabbad a Raktdr utca egyirdnyUsitdsa biztositani
tudjak a Waterfront City megfelel8 megkozelitését és elhagyasat.
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A teriileten a Bogdani Ut kivételével ,Tempo 30” 8vezeti besoralds van
érvényben. A Folyamdr utcdban két helyen forgalomcsillapitéd kiszob
kiépitésére keriilt sor.

A F6 tér és kornyezete forgalomcsillapitott teriletével a Laktanya utca koti
Ossze a teriletet és kozvetlen térségét.

KAPCSOLODO UTPALYAK A BUDAI OLDALON

Szentendrei 4t A Szentendrei Ut a vizsgalt terileten 2x4 forgalmi sdvos keresztmetszetdi,
szintbeni jelzéldampds csomdpontokkal. Forgalmi terhelése hétkéznapi
csucsiddszakban 3 000 — 3 500 E/S irdnyonként. Déli iranyba a Bogdani
Uttdl buszsdv vezet a Floridn térhez. Burkolata megfelel§ allapoty
aszfaltburkolat.

Bogdani it A Bogddni Ut a Waterfront City teriiletét északrdl hatdrold szakasza
lakoutca, mely a sz(ik Ladik utcaban folytatédik.

A Bogddni Uti az egyik legfébb feltdro dtvonala a Waterfront City-nek és a
lakdtelep keleti oldalédnak is, ezért Budapest Févaros IIl. kerilet Obuda-
Békdsmegyer Onkorményzata és a Fejleszt$ 4ltal 2017-ben megkotott
teleptlésrendezési szerz6désben rogzitek alapjan a csomdpont 2023-ban
atalakitasra, felb&vitésre keriilt.

A kordbbi 3 forgalmi sdv 5-re b&vilt. Keleti irdnybdl, a Bogdani Gtrél kildn-
kiilon forgalmi savban lehet jobbra és balra is rakanyarodni a Szentendrei
Utra, tovdbba egyenesen &thaladni a csomdponton. A Szentendrei (ton
délrél, illetve a Bogddni utrdl, nyugatrdl érkezd forgalmat két forgalmi sav
fogadja. Az egyik sav tovabb halad a Folyamdr utca felé, mig a masik a Matréz
utca irdnydban kanyarodik. A Bogdani Ut a Folyamdr utcai csomdponttdl
keletre két savon halad tovabb a harisnyagydr mentén.

A parkolds a Folyamdr utca és a Ladik utca kozétt az Gt déli oldaldn keriilt
djonnan kialakitadsra, mig a Folyam&r utca — Szentendrei Ut kozotti
szakaszon ferde bedlldst parkoldhelyek taldlhatdk.

Atépitett Bogdani Gti csomopont az Arpdd hid irdnydba
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budai rakparti ut + grof Esterhazy Janos rakpart

Rakparti forgalom délutani csticsidében
forrdis: sajot fote

Folyamdr utca

Sorompo utca

Akac kdz

Folyamér utca

forras. Gongle StreetView

A Budai alsé rakpart Ili. keriletben haladé szakasza a Slachta Margit rakpart,
illetve a grof Esterhdzy Janos rakpart, Budapest meghatdrozé féitjai kozé
tartozik. Kapcsolatot biztosit a févdros északi és déli teriiletei kozott.
Keresztmetszeti kialakitdsa 2x1 forgalmi sévos, a gyalogos feliiletek csak igen
korldtozottan kiépitettek. Budapest féUthalézatéhoz a szentendrei (H5) HEV
elvalasztd hatdsa miatt csak a Margit hidnal és a Mozaik utcénal csatlakozik. A
koziti kapcsolatok siiritése érdekében a Nagyszombat utca magassagdban
megadhatd egy Uj kiilén-szint(i kapcsolat, melyre korabban tébb terv is
szilletett. A tervet a Il. kerileti Onkormanyzat kordbban tamogatta,
ugyanakkor a hatalyos telepilésrendezési tervek ezzel nem szdmolnak.

Az Ot geometriai kialakitdsa gy egyfel8l korszerl, akadélyoktdl mentes,
masfeldl — elsdsorban az Obudai-sziget térségében — kedvezétlen kialakitasu
csomépontokkal (Mozaik utcai csp.) és mozgasokkal terhelt. Szerepének
hatékonysagat ez a kettésség, és délebbi szakaszanak rendezetlen kapcsolatai
tovdbbd a Margit hid alatti (rszelvény korldtozottsdga nagymértékben
lerontja. Nagy teherbirdst aszfaltburkolatd Utburkolatainak &llapota jo
minéségl. Az ut jellemzd csucsidészaki forgalma (hétkdznap) irdnyonként
800-1 000 E/8.

A Waterfront City teriilettel a HEV pélya elvélaszté hatésa miatt nincs direkt
kapcsolata. A teriilet tdgabb térségével a Mozaik utca biztositja a kapcsolatot,
melyen keresztiil indirekt médon kézelithetd meg a Waterfront City és az
Obudai lakételep.

A grof Esterhdzy Janos rakpart és a Mozaik utca az Obudai-sziget egyetlen
kozuti megkozelitéseként szolgal. A Mozaik utcai csomépontban jelz8ldmpds
irdnyitds mellett lehet ki-, és behajtani a szigetre a K hidon &t. Ett6l délre a két
forgalmi sévos hajégyari H hidnak jelz8tablas csomdpontja van az dttal.

Az 0t kialakitasa gyalogos forgalom szémdra nem kedvez, a Mozaik utcatol
indulé jarda a HEV menti oldalon padkéva sz(ikiil.

A Folyamdr utca 7,0 m széles lakoutca, Duna feldli oldaldn 1,5 m széles
z6ldsdv fakkal és 1,6 m széles kiépitett jarda taldlhatd. A Szentendrei Ut fel6li
oldaldn fuves padka vezet fakkal, a Sorompé utcdnal merdleges beallasu
parkoldk vannak (P 75).

A Sorompé utca hatérolja a Waterfront City teriletét délrél. A 6,0 m széles
lakéutca zsakutca, taviatban a WFC déli parkoldit fogja kiszolgaini, tovabba
kapcsolata lesz a HEV menti séténnyal is.

Jelenleg mindkét oldaldn 1,5- 3,0 m széles zoldsav és 2,0-2,2 m széles kiépitett
jardavan.

Az Akéc koz lakdtelepi lakéutca, 6,0 m széles burkolattal. Kiépitett jarda csak
az épilet oldalan taldlhatd. Déli oldalan a kordbban fuvon &lld jarmlvek
szamara parkold kiépitése tortént.

Az utca Ujonnan kiépitett kisives kikanyarodast biztosit a Szentendrei Gtra
északi irdnyba, ezzel is segitve a lakotelep keleti oldalanak és a Waterfront City
tertletének elhagyasat.

 Akdc kéz

forras sajdr foidk
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KAPCSOLODO UTPALYAK AZ OBUDAI-SZIGETEN

Az Obudai-sziget térségi jelentéségll uthdldzattal nem rendelkezik. A sziget
elérése két hidon keresztiil biztositott.

A sziget északi része a K hidon &t kozelithet6 meg, mely egy nyom szélesség(,
valtakozd irdnyu forgalmat jelzélampa szabdlyozza. A hid miiszaki &llapota
leromlott, feldjitasa tervezett.

A sziget déli része a 2x1 forgalmi savos hid Hajégyéri (H) hidon keresztiil
kozelithet6 meg és hagyhatd el. Rakparti csomdpontja jelzéldmpa nélkil,
elsébbségadassal szabélyozott, ezért a sziget megkodzelitése és elhagydsa
nehézkes.

Az Obudai-sziget belsS Uthéaldzatanak legnagyobb része gépjarmivel csak
engedéllyel haszndlhatd. A sziget északi részén 1évs belsd thaldzat jelentds
része védett Gvezetnek szamit, igy a K hid feldl érkezd gépjarmiiforgalom csak
a sziget bejaratanal (a Majus 9. parknal) [évd felszini parkoldig terjed ki.

Obudai-sziget belsé utja

A sziget déli része jelenleg kdzforgalom eldl elzart teriilet, a sziget két oldala
kozott kerités és kapu huzédik, ezért a sziget két oldala k6z6tt meglévé belsé
2x1 sdvos Utpalyan az athaladds nem vagy csak korldtozottan lehetséges.

A sziget déli részén meglévd beépités megkozelitését aszfalt \thaldzat
biztositja, mely a bels§ 6bél két oldaldn haladva zsakutcaszeriien biztositja az
ingatlanok kiszolgélasat.

A tervezett gyalogoshid kornyezetében jellemzéen 5 m széles aszfalt burkolat
adja a f&§ megkozelitést. A szomszédos — jelenleg hasznalaton kivili —
épiletekhez ehhez csatlakozd belsS kiszolgdld utakat és burkolt parkold
fellleteket |étesitettek, melyek jelenleg el vannak keritve.

Id§szakonként, féként rendezvények esetén (pl. Sziget fesztival) a H hid és a
feltdrd Ut szolgdlja ki a teljes sziget gépjarmi kozlekedését, beleértve az
aruszallitast, teherforgalmat vagy épp épitési forgalmat is.

Feltdro ut a két hid kézétt Feltdro ut a tervezett gyalogoshid kérnyezetében

Jorrds: sujat dbrik
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,Rakparti csomdpont fejlesztése

A H-hid kézforgalom szamdra valé megnyitdsa mind a kézuti,
mind a gyalogos- és kerékpdros forgalom terén a forgalom
novekedését idezi eld. A tervezett forgalmi rend kialakitdsdnal
a gyalogos és kerékpdros infrastruktira fejlesztésének
prioritast kell éiveznie a kozuti kbzlekedeés kapacitasbdvitésevel
szemben. A sziget kedvezdbb elérhetdsége érdekében a H-hid
és a F6 tér kozétti gyalogos kapcsolat szamdra a Hajogydr
utca vonaldban megvizsgdlandd a HEV pdlya gyalogos
keresztezésének lehetdsége.

A kézlekedés biztonscga érdekében a rakpart és a H-hid
csomdpontjaban jelz8lampas forgalomszabalyozds kiépitése
sziikséges. A rakparti ut szamdra a Duna mellékaga és a HEV
palya dital hatarolt terilet alapveten behatdrolja a kozuti
csomdpont tovabbi fejlesztési lehetdségeit

A hid csatlakozasatdl északra az ot teriilete olyan mértékben
besziikiil, hogy az északi irdnybdl a szigetre vezetéen 6ndllé
balra kanyarodo sdév kialakitasdra nincs lehetdség. Ennek
kévetkeztében az északi iranybol a balra kanyarodds - a
rakpart forgalmadra valé tekintettel —nem biztosithato.”

A TERSEG UTHALOZATANAK VARHATO FEJLESZTESE

A vizsgdlt  térségben  jelent8sebb valtozast két nagyobb

varos/ingatlanfejlesztés jelenthet:

« a Bogdani Ut északi oldaldn a volt Harisnyagyar helyén realizdlédd
ingatlanfejlesztés, valamint

. az Obudai-sziget déli, volt Hajégyéri teriiletének revitalizacidja.

Jelenleg mindkét barnamezds teriilet alulhasznositottnak tekinthets, igy
jelentés forgalommal sem lehet szdmolni.

A Bogdani Ut északi oldaldn lévs — kordbbi harisnyagyari — tomb fejlesztésével
egylitt a Bogdani Ut szerepe tovabb fog erdsddni, igy a Ladik utca forgalmi
szerepe is novekedni fog. Ezzel egyitt a Bogdani Ut — Szentendrei Ut
csomépont fejlesztése is sziikséges. Kordbban erre vonatkozdan tébb
véltozatot figyelembe vevé kdzlekedési hatastanulmany készilt.

Az Obudai-sziget déli része jelenleg kdzforgalom eldl elzart terllet, igy jelentds
forgalommal nem bir. ElSirdnyzott kulturdlis funkcidju fejlesztése esetén a H
hid varhatéan a ,kissziget” részt fogja feltarni. Ebben az idGtavban a H hid
rakparti csomépontja fejlesztendd, melyre az Obudai-sziget Stratégiai Terve is
kitért.

A sziget tuloldaldnak kiszolgaldsa elsédlegesen a K hid feldl torténhet. A két
hid kozotti meglévs belsé feltard ut szerepe erésodni fog.

Az Obudai-sziget feltdré Gtjdn tehergépjérmtvek, kirdndulé buszok
kozlekedésével kell szdmolni, melyet a hid drszelvényének kialakitdsanal
figyelembe kell venni, vagy a hidf6t meg kell keriilni.

e i i AR FOBOGALDE JAVASOLT KOZUTHALOZAT] KAPCSOLATON
= o
= =i
=B =
Jelenlegi kbzathdlozati kapcsolatok Javasolt kozuthdalozati kapcsolatok
Furrds sapdt abrak (Kosiekedés Terverd bodo Kt )
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KOZOSSEGI KOZLEKEDES

KOTOTTPALYAS KOZLEKEDES

@e A térség kozosségi kozlekedési ellatdsaban az 1’-es villamos Floridn és

Szentlélek téri megalldja, a szentendrei H5 HEV Arpad hidi és Filatorigét
megalloja, tovabbd a Szentlélek téri autdbusz végallomas jaratai, valamint
a Szentendrei Uton kozlekedd autdbusz viszonylatok biztositjdk a vizsgalt
terllet megkodzelithetségét.

A tervezett gyalogos hid a H5-6s (szentendrei) HEV Arpdd hid és
Filatorigdt megalldk kozott nagyjabdl féliton helyezkedik el. A terilethez
kozelebb esd Filatorigdt HEV megallé a Waterfront City lakdi szémdra
jelenleg is idedlis kotottpélyds belvarosi kapcsolatot biztosit.

A térség kotottpalyds kozlekedési haldzata kozéptavon vérhatdan nem
valtozik.

Nagy tdvlatban a Szentendrei HEV-et felvalté észak-déli regionalis
gyorsvasit megvaldsuldsa esetén a HEV palya helyén a Batthyany tér
Filatorigdt kozott a Budai rakparti villamosviszonylat fog kdzlekedni, ahol a
megalldk siritése varhatd. Az észak-déli regionalis gyorsvasutnak (M5
metrd) a tervezési terllet kdrnyezetében tervezett dllomasa a Fléridn
térnél és a Bogdani uti jelenlegi autdbusz végallomasnal, mig a Budai
rakparti villamos megalldja a jelenlegi Filatorigdt HEV megdlld helyén
tervezett.

Az Obudai-sziget megkézelitésében a Filatorigdt HEV megdlld képviseli
jelenleg a legnagyobb szerepet, ahonnan a K hidon &t kdzelithet§ meg a
sziget.

=k
e = | A sziget déli részéhez a Szentlélek tér HEV allomds és az 1-es villamos

H5 HEV az Esterhézy Janos rakparton  Szentlélek téri megalldja van kdzelebb, melyek felsl gyalogosan a H hidon
Jorris:sejat fotd - keresztiil lehet megkdzeliteni a szigetet.

AUTOBUSZ HALOZAT

A térséget szdmos autdbusz viszonylat szolgdlia ki, melyek kivald
kozlekedési kapcsolatot adnak a Waterfront City és a tervezett
gyalogoshid szémdra. A Waterfront Cityhez a legkozelebbi buszmegallé a
Szentendrei (ton lév§ Bogddni Gt megdlldhely. A térség — és igy a
tervezett gyalogos hid —innen a kovetkez8 autdbusz jaratokkal érhetd el:

i 9 Obuda Bogdani Gt - KSbanya alsé vasatallomas
(belvérosi kapcsolat)
34 Arpad hid pesti hidfé M3 — Békdsmegyer Ujmegyeri tér
(M3 metré kapcsolat)

106 Arpéd hid pesti hidfé M3- Rémai ti lakételep
(M3 metré kapcsolat)

@ nmmmmm 111 Obuda Bogdani Ut - Batthyény tér

m (hegyvidéki terUlet felflizésével M2 metrd kapcsolat)

A teriiletet érintd nappali autébusz héldzat
e 118
forras BRK futdy

Szentlélek tér — Obudai autébuszgarazs
(Kaszasd(ilSi iparteriilet)

134 Szentlélek tér — Békasmegyer Ujmegyeri tér

226 Obudai-sziget — Nyugati tér
(Margit-sziget érintésével)

Az Obudai-szigeten a 226-0s busz a téli id6szakon kiviil (dprilis végétsl
oktdber kbzepéig) kdzlekedik. A jdrat a Nyugati térrél indulva, a Margit-
sziget felflizésével egyitt fontos szerepet tolt be az Obudai-sziget
megkdzelitésében.
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Budapest

Y e | 222 | =20 3

A tertiletet érintd éjszakai autdbusz hdlézat

(it IOtk
Jorraie IR0 Lo

Obuda meghatarozd autébusz végdllomasa a Bogddni Ut nyugati részén
— a tervezési teriilettdl mintegy 400 m-re — taldlhato. It végallomasozik a
9-es, a 11l-es autdbusz, melyek belvérosi illetve a belvdrost atszeld
kapcsolatokkal rendelkeznek.

A térséget harom éjszakai jarat {918, 923, 934) is érinti, melyek
kapcsolatot teremtenek mind a belvdros, mind Kaszasd(l6 és
Békdsmegyer iranyéba.

A TERSEG KOZOSSEG) KOZLEKEDESENEK VARHATO FEILESZTESE

A térség a kozosségi kozlekedésének f8 strukturdjdban kézéptdvon
jelentds véltozassal nem indokolt szadmolni, annak gerincét tovébbra is a
HEV, az 1-es villamos és a Szentendrei ton kdzlekedd buszok fogjak adni.

Az Obudai-sziget fejlesztése soran felvethetd a 226-os busz Utvonaldnak
modositasa, ahogy az az Obudai-sziget Stratégiai Tervében is szerepel.
Ennek értelmében a K hidon a szigetre érkez8, kozlekeds busz a H hidon
hagyhatna el a szigetet, felflizve a szigeten lévS legfontosabb épitett
orokségeket.

A volt Harisnyagyar teriiletének fejlesztésével pdrhuzamosan a Bogdani ut
— Ladik utca Utvonalon Uj megalldk létesitése javasolt.

Az Obudai-sziget feltdré Gtjan autbbusz kozlekedéssel kell szdmolni, melyet
a hid Grszelvényének kialakitasandl figyelembe kell venni.

i J8VA50L1 RO ZOSSEG KOZLEKEDES LASTSOLATA
20118134,
132218237

e

r— |

e | e

Jelenlegi kGzdsségi kozlekedési kabcsolatok

. —
Javasolt kéz6sségi kbzlekedési kapcsolatok
forriis st b /

fon Yoo sd ody K2
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PARKOLAS

parkolas a teriilet kérnyezetében

i L,A” varakozdsi dvezet
mm B” varakozési svezet
=, 0" védrakozdsi dvezet
D" varakozasi dvezet

Viedclt dvezetok V4

1. dijtétel mmn?f'A) Budal Var

o 1. diftételi] terdet: B) Gellérthegy

mm 1 dijeételd tefillet: C) V. kerditet belsd harmada

digtétells teriilet: D) Szent Tstvan Bazilika kdrnyéke
(REtell Lerulet: ) Magyar Allami Operabaz kormyéke

12, difhHeli terilet: F) Margi 3
w3, it ekt G) au.,'?}\‘; tér kGrnyeke
. dijuiteX] terer H](U‘ﬂh'uparl
3 dijleteli Wyt 1] Obudai-sziget
Wt 1) Népliget
oW K) Normafa kornyéke

A tervezési teriletet hatdrold utcak kdzil a Szentendrei Uton egy rovid szakasz
kivételével (Raktar utca — Akdc kdz kozott) a megallds, varakozas, parkolds
tiltott.

A Bogdani Ut északi oldalan kiépitett ferdebedalldsd parkoldéllasok talalhatdk, a
kiépitett aszfaltit tobbi szakaszdn a megéllds tiltott. A teriilet tobbi
lakéutcdjaban a parkolds lehetséges és kijelolt.

Az Obudai-szigeten a K hidon keresztiil érhet el a Majus 9. park mellett
talalhato 120 féréhelyes felszini parkold.

A terlileten 2016-ban vezették be a fizet&s parkolast, mely a keriiletben eddig
6t z6ndban jelent meg.

Budapest févéros kozigazgatasi teriiletén a jérmivel vérakozis rendjének
egységes kialakitasardl, a varakozas dijardl és az Uzemképtelen jdrmiivek
tdroldsdnak szabalyozasérdl szdld Budapest Févaros Kozgyllésének 30/2010.
(VI. 4.) dnkorményzati rendelete alapjan a vizsgdlt terilet az aldbbiak szerint
alakul:

»  Waterfront City kdrnyezete a ,,C” varakozasi Svezetbe tartozik, ahol
8.00 dra és 18.00 dra kozotti idGszakban dijkoteles a véarakozds,
jelenleg 300 ft/éra a varakozaési dij.

« az Obudai-sziget északi része védett Svezetbe tartozik, melynek
kijelolése természetvédelmi okbdl tértént.

+ az Obudai-sziget déli részére, egyben a Majus 9. parknal 1évé
parkold nem tartozik semmilyen besoroldsba.
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A Budapest Févdros K6zgytilésének 41/2022. (XI.7.) 6nkormdnyzati rendeletével modositott
30/2010. (VI. 4.) nkormdnyzati rendelete szerinti varakozdsi és védett évezetek

farras 3072000 (VI 4} bnkormenysati rendelet

A Waterfront City varosnegyed kiemelt célia, hogy az egybefiiggs,
5 hektdros tertilet a felszinen gépjarmiivektsl mentes legyen. Az épliletek
gépjdrmivekkel vald megkozelitése ezért a teriilet hatdrdn torténik, a
gépjarmlivek a terepszint alatti kozelithetik meg a mély- és teremgarazsokat a
Bogddni ut, Folyamdr utca, a téaviati Gtemekhez kapcsolddéan pedig a
Sorompd utca fel6l. A Duna felé es§ terlletrész elérése érdekében kiilon
magdnutak kerilnek kialakitdsra Ugy, hogy azok kizardlag a terepszint alatti
megkozelitésre szolgalnak, igy szintben elvalasztva keresztezik a nagy gyalogos
forgalommal biré Obudai Promenad tengelyét.
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A Waterfront City teriletén végdllapotban minddsszesen 40 000 m’
szintterilet szolgalja majd a gépjarmivek elhelyezését. A gépkocsi taroldk
10%-ban elektromos toltével kerlilnek kialakitasra.

A fenntarthaté mobilitast tobb smart eszkéz is tdmogatja, igy kildndsen a
kdzdsségi gépjarmlivek szdmara szolgdlo dedikalt parkoldhelyek kijeldlése,
azok haszndlati lehet8sége, a smart parking bevezetése, melynek
segitségével egy parkoldhely tulajdonosa — amikor éppen nem hasznalja a
parkolShelyet — kiadhatja parkoldallasat mas szdmara.

A teriiletre vald ideiglenes behajtasi engedélyt (pl. butorszallitds, taxi stb.
szamaéra) szintén applikacion keresztll lehet kérvényezni.

Az Obudai-sziget déli részén varhatd fejlesztések kapcsan a szigeten beluli
parkoldsi igény novekedése prognosztizalhatd, mely mértéke nem ismert.
A kordbbi Forster Kézpont altal készitett tervek kb. 500 + 500 fér8helyes
felszini parkoldkkal, tovabba egyes éplletek alatt gardzsokkal szamoltak. A
hatalyos DESZ szintén ezzel a kapacitdssal szamol.

A Petdfi Kulturélis Ugynokség gondozdsiban megvaldsuld fejlesztések
varhatoan ennél visszafogottabb |éptéket fognak képviselni, a szigeten
létestilé parkoldk f6 megkozelitése a K hid iranyabol adddhat.

A tervezett gyalogos hid kapcsan igy alapvetéen nem sziikséges szamolni
jelentésebb parkolasi igényb6l adddd gépjarmiiforgalommal.

GYALOGOS KOZLEKEDES

A Waterfront City terlletét hatdrold utcdk mentén a kiépitett jardakon,
valamint a Szentendrei 4t — Bogdédni ut jelzélampdval szabalyozott
csomdépont gyalogétkelShelyein a gyalogosok biztonsagos koézlekedése
megoldott.

A kiépil6 Wj lakoterilet szervesen kapcsolddik a kornyezetében [évd
lakdtelepi kozteriletekhez.

A Waterfront City terlletét az észak-déli irdnyu gyalogos tengely, a ,Budai
Promenad” osztja ketté. A Budai Promenad kapcsolatot biztosit Belss-
Obuda és a volt Harisnyagyér teriiletével is, tavlatban a kordbbi Gbudai
Gézgyar (Graphisoft Park) és Romai-part tertlete irdnydba fog folytatédni.
A Waterfront City terlleten belll a felf(zott funkcidkkal — kereskedelem,
szolgéltatds, vendégldtds — mind a terilet, mind a lakdtelep szémdra
varosias gyalogosfeliletet képez. A promendd kiépitése a fejlesztési
ttemekkel pdrhuzamosan itemezetten, északrdl déli irdnyba haladva
torténik.

Tervezett gyalogos hélézat f6 elemei

A teriilet kdzepén az egykori szeszgyar féépulete mellett harant irdnyd
gyalogos kapcsolatot is képez az U] beépités a promendd részeként, Az itt
létesiilé teresedésre fut be a kozeljdvBben a Szentendrei Ut tudloldaldrdl
iranyul6 gyalogos forgalom.

{rsrrein wips
Jorrast s

piged

A tervezet gyalogos hid az Obudai lakételep szempontjdbdl kiemelt
jelent6séggel bir. A gyalogos hid

« a Waterfront City teriiletén él6k és dolgozdk,
« akornyezd lakotelepi épiletekben lakdk és

« a Szentendrei ut tiloldalan él6 nagyszamd lakosség szamdra is
kozvetlen elérést biztosit.
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KEREKPAROS KOZLEKEDES

A vizsgdlt terlleten kialakult a kerékpdros kozlekedés, ugyanis a févaros
észak-déli irdnyu egyik kerékpdros nyomvonala e teriiletet érinti,

u,

A kerlletben a Duna menti észak-déli kerékpdrit (Eurovelo 6) kiépiilt,
mely végig vezet egész Budapesten. Kerlleti szakasza a Slachta Margit
rakpart — Arpad fejedelem Utja — F6 tér — Folyamdr utca — Ladik utca —
Angel Sanz Briz Gt — Gézgyar utca — Rémai-part nyomvonalon talalhato,

Az elmult id6szakban az Arpad fejedelem Utja és a Gdzgydr utcaban
tortént megujitdsok dltal tovdbb erdsédétt a térség kerdkparos
szerepkore.

A Szentlélek tértél a F& téren keresztil, a Laktanya utca és a Folyamdr
utcai kijeldlt kerékparos nyom a Bogdani Uton kiépitett kerékpdar sévra,
majd attd! tovabb északi irdnyban vezet Szentendrére és kapcsolatot ad a
Hajdgyari-szigetre a K hidon keresztdl.

A BUBI terlletének kiterjesztésével ma mar a Szentlélek tér — F§ tér —
Floridn térnél is elérhetSk a kdzbringa rendszer.

A Kerékpdrforgalmi f6haldzati terv a Bogdéni Ut — Folyamdr utca, a Budai
rakpart, tovdbbd az Obudai-szigeten a K hid és H hid kozétti
o : nyomvonalakat egyardnt kiemelt févarosi féhdlozat  részeként
_|an,a%<\|¢.”i,|@ - szerepelteti.

ué@'} G')gf o Tovabbi kapcsolatként megjelenik az intézkedési terven a kerileti
PRI, e Fed P A 4 , ;. N " 2 R . "
Jelenlegi kerékpéros infrastruktira féhaldzat rgszekent a Gazgyari terilet felél az Obudai-szigeten vezetendd

forie iy, nyomvonal is,

e b
ey

L=

INTEZKEDES! TERV
—— HKiemelt fdvérosi fahaldzal

Favaros: fghalozat
Jelenley és tavlalban is fovaros [6hdiczat
Jelenleg fGvarosi, Lavialban keruleti I5haldzat
Keruleti fhdldzat
Kerulets fghalgzat
AUAP TERKEPEK
— -~ Vaioshatat

Kozig hataron kivuli letakaras

. Duna

Upen Street Map alaptérkép

Kerékparforgalmi féhald

zati terv

freiigicsy

Jarimibe i
Joie
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A BKK tervei kozott szerepel a Duna-menti
kerékparat (Eurovelo 6) észak-budai részének
fejlesztése.

A BKK honlapjan kodzzétett informadciok szerint a
vizsgdlt teriilet tekintetében az aldbbi fejlesztések
varhatok:

o a Gazgyar utca és a Mozaik utca kozott a
Duna kozelébe kerdl a Duna-menti
kerékparos utvonal;

« elvalasztott gyalog- és kerékpdrut épil a
volt gdzgyéri terilet mentén, a Hamvas
Béla sétany felljitdsdval kerékparozdsra és
sétéra alkalmas utat alakitanak ki;

o a H hid és a Szent XXIII. Janos papa park
kozott is kdzvetleniil a Duna mellett épiil
kerékpdrit, ehhez mintegy 500 méteres
hosszusdgban tdmfal lesz kiépitve.

A tervezett gyalogos hiddal osszefliggésben
rovid-kdzéptdvon  az  alabbi  kerékparos
infrastruktura fejlesztésekkel indokolt szamolni:
o aladik utca — Bogdani it — Folyamdr utca
nyomvonalon kerékpdros nyom létesitése
(részben megvaldsult);

« az Obudai-szigeten a K hid és H hid kézott
a meglévg feltard Gt nyomvonalan
vezetve kerékpdaros nyom / kerékparsav
létesitése az Eurovelo 6 részeként;

o a harant irdnyd kapcsolatok a Bogdéni
uton kerékparsavként részben
megvalosultak;

« a Waterfront City és az Obudai-sziget

koz6tt  tervezett  gyalogos  hidon
kerékparos infrastruktira nem tervezett.
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Kozmtu infrastruktuira

A kézelmdltban épitett, illetve épités alatt 4ll6 Waterfront City lakdpark
teriletérél az odbudai Hajogyari-szigetre, a szabadidds tevékenységi
lehetdségek kedvezébb megkozelitésére az ébudai Duna-ag felett ativels
gyalogoshid létesitését tervezik. A gyalogashid el§zetes tanulmdnytervét a
Specidlterv Kft. készitette.

A tanulményterv alapjdn a koézmiérintettség vizsgalata két-irdnyd.
Elsésorban vizsgalni kell az érintett teriilet kézmivesitéssel dsszefiiggs
természeti adottsdgait, mésodsorban a kdzmGvek mlvi adottsigait és a
tervezett beruhézés okozta fejlesztési igényeket.

KOZMUVEKKEL 6SSZEFUGGOEN FIGYELEMBE VEENDG TERMESZETI ADOTTSAGOK

1 A tervezett fejlesztéssel érintett terlleten &thaladé Duna jelenléte a
kotott természeti adottsdg. A terileten &thaladé Duna varhatd
természetes hatdsainak, a Duna meder teriiletén tiinyalé hatdsoknak, az
drhulldmok  levonuldsdnak, illetve a meder fenntartdsénak,
karbantartésanak helyfoglaldsi igényeinek biztositasi kévetelménye.

Kildn ki kell emelni az drvizi veszélyeztetésbdl a mentett oldalon, a Duna
jobb- és bal-partjdn egyardnt kijeldlend6 110 m-es fakadévizzel
veszélyeztetett sdvot, amelyen belil felszin alatti munkak, csak az érintett
hatdsdagokkal egyeztetve végezhet6k.

2 A tervezett gyalogoshid Duna feletti dativelési lehet8ségét, annak
nyomvonal vezetését a Dundn levonuld arhullimok befolyasoljsk, a hid
folyamatos jarhatésagdnak biztositdsa érdekében a kozlekedési feliilet
kialakitdsahoz a mértékadé A4rvizszint+1,3 m biztonsdgi magasitas
figyelembe vétele sziikséges. A tanulménytervben javasolt Duna feletti
ativelés helyén a mértékadd arvizszint 104,98 mBf. (Biztonsagi magasitasi
igény +1,3 m, amely a folydn levonuld hordalék altal okozott torlaszok
kialakuldsdnak elkeriilését szolgdlja.)

A viziigyi adatok szerint, a tervezett tivelés kb. a Duna-folyam 1653 fkm
szelvény helyén, arvizi esemény el6forduldsan kivil, tlagosan évi egy
napon eléfordulé max. vizallds, 103,32 mBf és a kdzépvizdllas 98,25 mBf,
A tanulményterv alapjdn a tervezett hid tartdpilléreinek a mértékadé
drvizszint feletti kiemelkedése +20 cm. A tervezett gyalogosfeliilet a
mértékado drvizszint felett 4,7-6,45 m felett halad, biztositva a folyamatos
jarhatdsagot.

A Duna feletti dtivel§ szakaszokat tartd két pillér a Duna meder teriiletén
beliil kerl a tervek szerint megépitésre, ezekre csak a meder kezel§jével
torténd egyeztetések alapjén kertilhet sor.

3 Atervezett fejlesztéssel érintett teriilet a Budadjlaki vizbazis hidrogeolégiai
»B” z6ndjdn fekszik. Ez a természeti adottsdg, a tervezett fejlesztés
megvaldsitdsat nem akaddlyozza meg, de a tervezés, a beruhazis
folyaman, az arra vonatkozd el@irdsokat figyelembe kell venni.

4 A tervezett fejlesztéssel érintett terllet vizmin8ség védelmi terilet
ovezetén fekszik. Ez a természeti adottsdg, a tervezett fejlesztés
megvaldsitdsit nem akadélyozza meg, de a tervezés, a beruhdzis
folyaman, az arra vonatkozd el8irdsokat figyelembe kell venni.
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Jelmagyarazat:
meglévs  teivezall
p— : Elsérandd védvonal magasparl , Es8dieges levezeld sav (NMT)

* Mentett oldalon 110 m-es savon belul  ——
! fakaddvizveszéllyel énniefi terulet

| Beépull artér

' Masodlagos ievezetd sav (NMT)

' Aimenet: lovezels sav (NMT)

. Aramlasi halttér (NMT)

ARViZVEDELEM

Arvizvédelem
Jorrds: KESZ Kozmid es Energetiker Tervesd Kft

KOZMUVEK MUVI ADOTTSAGAI, KOZMUVES HALOZATI ERINTETTSEGEK

A tervezett gyalogoshid Duna feletti szakaszan tdl keletre, nyugatra és a
csatlakozdé  fel-lejdréd szakaszaval szdrazulati terileten halad, ahol
kézmdves keresztezésekre kell szdmolni.

1 A tervezett gyalogoshid kezdSponti hidf6je a Waterfront City
ingatlanprojekt teriiletérsl indulva, a Duna nyugati oldaldtél ativel a
rakparti Ut és a Szentendre-Budapest HEV vonala felett. Elméletileg
keresztezi azok (zemeltetését szolgdld villamosenergia haldzatait, az
iparagi hirkdzlési, biztonségi berendezések és vezériési haldzatait,
amelyek a HEV telkén belll, illetve a rakparti uton, részben felszin felett,
részben felszin alatti kivitelezéssel tzemelnek. A HEV Gzemviteli halézata
és annak tartépillérei a HEV telkének keritésvonalan halad, amely egyben
tartdszerkezetéll szolgdl az rakparti ut kozvilagitdsi ldmpatesteinek, annak
betdplald haldzatdnak és hirkozlési haldzatnak.

A tervezett gyalogoshid rakparti Gt és HEV pélya feletti étivelése a
sziikséges (rszelvényen kivill vérhaté, fgy a kotelezd egyeztetés
folyamaton és a védelem biztositésdn kiviil, a beruhdzas altal szikségessé
vald, kozm(vet érinté kivdltdsi feladatok az el6zetes vizsgalatok alapjan
nem varhatok.

A HEV telkétSl nyugatra esé, korabbi (izemi terileti szakaszon, viszont
mint régdéta beépitett terlleten a funkciondlis igényeinek megfelelGen
kidpitett kdzm(ellatdssal rendelkezett, gy szdmolni kell kdzmdvek
el6forduldsdval. Az (zemi terilet funkcidvéltdsdhoz, a terilet
lakdteriletté torténd atépitéséhez a kordbbi felépitményekkel egyiitt
annak a kozmUellatasat szolgald héldzati rendszereit is legnagyobb részt
felszamoltdk, de az (j beépitésnél el6fordulhat, hogy a kordbbi haldzati
rendszer kisebb-nagyobb szakasza még fellelhetd.
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Egy ilyen korabban az E-kézmi nyilvdntartds szerint még egyesitett
csatornaként hasznalt vezetékszakaszt haszndltak fel a Waterfront City
lakdpark csapadékviz elvezetésénél is, ahol a telken beliil &sszegy(ijtott
csapadékvizeket ezen a mar meglévé, a HEV és a rakparti it alatt kiépitett
csatorndn keresztiil vezetik be a Dundba. A csapadékviz kitorkolldsa és
ahhoz tartozé militérgya a rakparton jdl lathato. Fel kell hivni a figyelmet
arra, hogy a rendelkezésre &6 tanulmanyterv alapjan a gyalogoshid Duna
nyugati oldaldn tervezett pillére kdzel esik ehhez a csapadékviz
kitorkollashoz!

A tervezett gyalogoshidnak ez a szakasza a feljaré résznél a volt BUSZESZ
gyar Uzemi terlletén szinte az egyetlen megtartott épilete mellett ér le a
terepszintre. A gydr helyén épités alatt 4ll6 lakdépiiletek ellitdsdra Gj
korszer( teljes kdzm{ellatast épitettek ki, illetve, annak kiépitése van még
folyamatban. Ezek vizsgdlatdra az E-kézmd nyljt lehetdséget,
megjegyezve azt, hogy amig egyes kdzmUszakaszok nem kerilnek a
szolgéltatoknak dtadasra, addig a nyilvdntartasban sem szerepelnek. (gy az
érintettség komolyabb egyeztetés alapjén dllapithatd csak meg, mivel
kozmiihaldzati nyilvantartasuk még nem all rendelkezésre.

Az E-kdzmi nyilvantartdsa alapjan, ezen a vizsgalt teriiletrészen haladd
kozmdivek:
« a Waterfront City lakopark teriletér8l a Duna-dghoz vezetd
csapadékviz csatorna kitorkolldsa,
+ a HEV Uzemeltetését szolgdld villamosenergia halézatok, iparagi
hirkozlési, biztonsagi berendezések és vezérlési haldzatok,

'''''

kdbelei, valamint az azokon vezetett hirkdzlési hdlézatok.

2 A gyalogoshid a Duna keleti oldaldn a Hadrianus palotdtdl északra, a
mederrel pdrhuzamos szervizit felett 4tivelve érkezik meg az Obudai
Hajogydri-szigetre. A szerviziton meglévs, kiépitett magdntulajdony
van kiépitve. Feltehetfen a tervezett gyalogoshid szervizdt feletti
keresztezése a szlikséges Urszelvényen kivil vérhato, igy a kételezd
egyeztetési folyamaton és a védelem biztositdsan kivill, a beruhazas altal
szikségessé vald, kozmlivet érintd kivaltasi feladatok a szervizit esetében
az elGzetes vizsgalatok alapjan nem varhatok.

A tervezett gyalogoshid szigetre megérkez6 hidf8jének kézmdlérintettsége
azonban nehezebben éllapithaté meg, mivel a Hajdgyar Uzemi teriilete
kordbban kdézm(ves szempontbdl &nelldtd volt, igy az ott tzemeld
kézmivek jellemz8en magan kézm(ivek, amelyek a nyilvantartdsban nem
szerepelnek. Az E-kbzm(i csak azokat a kézmiszakaszokat jelsli, amelyek a
kozhalézati rendszerhez csatlakoznak. Kordbbi tervekbél lehet a magdn
kézmivekrdl informacidt gy(ijteni, de azok nyomvonaldnak feltiintetése
meglehet&sen bizonytalan.

Az E-kdzm( nyilvéntartasa és a rendelkezésre all6 kordbbi tervek alapjan,
ezen a vizsgdlt teriletrészen haladd kézmivek a kévetkezdk:

«  magantulajdond ivdvizvezetékek

« magantulajdond ipari vizvezeték

+  ELMU tulajdon 10 kV-os villamosenergia foldkébel

»  magantulajdonu 10 kV-os villamosenergia foldkabel

o magdntulajdond kisfesziltségl villamosenergia hélézat és hozza
tartozo térvilagitas tartd torony
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A fejlesztési feladatoknal a tervezett gyalogoshid igényelt kozm(ellatasat
kell megoldani. Az el6zetes tanulményterv a tervezett hid Uzemeltetése
érdekében kozmdvesitési igényt nem irt el8, ezért vélelmezhetd, hogy sem
a hid csapadékviz elvezetését, sem a megvilagitasdt nem tartja
sziikségesnek. A megvaldsitas soran azonban ennek igénye felmerdlhet.

A csapadékviz befogadésara a Duna kozvetlen rendelkezésre all, igy a hid
felszin lejtési viszonya alapjan a csapadékviz Dundba vezetése megfelelé
ejtécsdvek segitségével megoldhatd.

A kozvildgitss vélhetSen a Waterfront City teriilete feldl, annak a
kiépitésre kerlld kozvildgitasi haldzati rendszeréhez csatlakozassal
valdsithatd meg, amelyhez a vildgitdst nydjté ldmpatesteket a
latvanytervekbe illesztéssel egyitt kell kivalasztani. Fel kell hivni a
figyelmet azonban arra, hogy bér a tervezett gyalogoshid a rakparti it és a
HEV paélyajanak (rszelvényén vdarhatdan kiviil halad, attél a hid
kozvilagitasat Ggy kell megoldani, hogy az elvakitdst sem a HEV, sem pedig
az elhaladd autds kozlekedés szamara ne okozzon.

Tovébbi kdzmlvesitési feladat a hid épitésével Utk6z6 meglevd
kézmdszakaszok kivaltasanak megolddsa.

A Duna nyugati oldalan a tervezett gyalogoshid pillérének elhelyezése
soran figyelembe kell venni, hogy az épitési munkalatok érintik a
Waterfront City ingatlanprojekt teriiletérél érkezd csapadékviz csatorna
kivezetésének dunai kitorkolldsat, amely mi(itargydnak esetleges
atépitéséhez vizjogi létesitési engedély szikséges.

Tovidbba a Duna keleti oldaldn tervezett feljdrondl tervezett épitési
munkalatok érintik az ELMU és a magéntulajdond 10 kV-os villamosenergia
foldkabel nyomvonaldt, valamint a szintén magantulajdond kisfesziiltség(
villamosenergia féldkébel nyomvonalat és térvilagitast tarté tornyot.

Lampa torony

Kisfesziiltsegli villamosenergia halozat (magan)
Kisfeszliltségii villamosenergia halozat (magan)

Tervezett hidfé és a kozmdvek 6sszefliggése
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Jelmagyarazat: =0 Hitkesrita hildzat f6id fekall )
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Tervezett elektronikus hirkbzlés a projektteriileten
forrds: KESZ Kézmii és Energetikai Tervezd Kft.
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Hatalyos teleplilésrendezési és —fejlesztési dokumentumok

A févarosi telepiilésrendezési eszkézékben (TSZT/FRSZ) rogzitett kereteket
és elGirdsokat a kerileti épitési szabalyzatnak be kell tartania, akkor is,
amikor a kerlleti szabalyozds mddositasara kerll sor. Ezen elvards
teljesiilésének érzékeltetése céljabdl a tervezéssel érintett teriiletre
vonatkozd févarosi és kerileti telepiilésrendezési eszkdzok legfontosabb

el6irasainak, térképi tartalmainak ismertetése is megtorténik.

HATALYOS FOVAROSI SZABALYOZAS

BUDAPEST FOVAROS TELEPULESSZERKEZETI TERVE

Az 50/2015.(1.28.) Fév. Kgy. hatérozattal elfogadott, a 364/2021.(11.24.) Fév.
Kgy. hatdrozattal mddositott Budapest Févaros Telepulésszerkezeti Terve
(TSZT) rogziti a teriiletfelhasznaldsi kategoridkat, a kozlekedési infrastruktira
elemeket (meglévé/tervezett), az épitett kornyezet védelmét biztosito
elemeket, a zoldfeliilet-, t4j- és természetvédelmi elemeket, a veszélyeztetett

és veszélyeztets tényezj( terileteket és az egyéb védelmi, korlatozasi
teruleteket.

funkcionilis szerkezet A TSZT funkciondlis szerkezeti tervlapja szerint a tervezett hidkapcsolattal

LA vegyes haszndlati, magas intenzitdst / intenziv erintett V|nga|t terilet:

varosias  teruletek  Budapest ~magas  beépitési . a nyugati oldalon vegyes haszndlatl, intenziv varosias terlletbe
5L’1r[jseg1{ torfenet: varosresz“el, ahol a lako’jun]kc:o a tartozik, ml'g

meghatarozo, de a teriiletek nagy ardnyban

intézmenyeket is magukba foglalnak, ugyanakkor a « akeleti oldalon meglévé vérosi park teriletként aposztrofélt.
megkiildnbéztetett  szerepkér miatt a  hasonld
jellemzékkel rendelkezd, orszagos intézményekben , i o
bévelkeds vdroskozponti terillet kilén kiemelést részeként rogzitett.
érdemel a kézpontrendszer meghatdrozd részeként.”

forrds: 1871-2021

Mindkét terlletegység vegyes haszndlatl, szerkezetalakité céltérség

A terllethez legkozelebb — annak kényelmes 15 perces ragyalogldsi
tavolsagaban talalhatd a févarasi kbzpontrendszer Fldridn tér — Szentlélek tér
megnevezés(i intermodalis mellékkézpontja. Kozlekedési megkozelithetSsége
a meglévd kozuti (Szentendrei Uti) kapcsolat és kotottpalyas elérhetSség okan
jelenleg is optimalisnak mondhatd, annak kiegészitése hosszd tavon feszin
alatt vezetett gyorsvasuti infrastruktdra formajaban tervezett.

>

FLORIAR P

gt

2

p
SZERKEZETALKOTO TERULETI ELEMEK KOZPONTRENDSZER
Vegyes hasznélatu, magas intenzitdsd / intenziv varosias terilet =i KozUti, vasiti. gyorsvasoti infrastruktira (meglévo / tervezett)

|’ | Jelentds kézossegi rekredcios céld terdlet, jelentds 2oldterilet # & Gyorsvasiti megdllo (meglévé / tervezett)
/‘ Kiemelten védendd karakterd, jelentds kiterjedésa ferdlet

n Véroskozpont - fkozpont hatara

—— Szerkezetalakito fejlesztési célterséy - vegyes hasznalattal

WA Jolenis tolusatisi polenvialal ondolkozs ogyt lerulelek Mellékkazpont
B8 varosi park (meglevd / tervezett) Intermodalis mellékkazpont

®  Kiemelt jelentdsegd helyi kdzpont

Budapest Févaros Teleptilésszerkezeti Terve Funkciondlis szerkezet terviap
forcas 1571-2021
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teriiletfelhasznalas A Waterfront City fejlesztés teriilete a beépitésre szant teriiletek kozé sarolt
Vi-l jeld intézményi, jellemz8en  zirtsorG  beépitésd teriilet
tertletfelhasznaldsban rogzitett.

A szemkdzti, Hajogyari-szigeti teriileten a tervezett hid megérkezési pontjanak
egy jelentésebb része a beépitésre nem szént teriiletek Tk jelii
természetkozeli teriiletek teriletfelhasznéldsba sorolt, mig tovabbi részei a
beépitésre szant, K-Rek je!(i nagykiterjedés(i rekredciés és szabadid6s tertilet,
illetve a beépitésre nem szdnt Kb-Rég jeli régészeti bemutatd teriilet
tertletfelhasznalast is érintik.

A TSZT-ben kijelolt Tk teriiletfelhasznalds hatarvonala a vizsgélt teriileten
megegyezik az Orszagos Okolégiai Halézat o6kolégiai folyoséjdnak
ovezetének hatdréval, ugyanakkor nem azonos az Obudai-szigeti Artéri
erd6 természetvédelmi terilet lehatdrolasaval, abba a vizsgilt teriilet nem
tartozik bele.

Mindegyik felsorolt tertletfelhasznalasi egység — a természetkdzeli teriilet
kivételével — jelentSs véltozdssal érintett terilet is egyben. Az objektum két
végpontja kozott, a nyugati oldal rakparti sdvja a beépitésre nem szant
tertletek kozé tartozé KOu jeld kézdti kozlekedési tertiletbe, valamint a Vf jeld
vizfolydsok medre és partja teriiletfelhasznalasba sorolt.
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kozlekedési infrastruktiira

zoldfeliilet, taj- és természetvédelem

Az bvezetbe (...) olyan teriifetek tartoznak, amelyek a tdj
latvénya szempontjabol sajdtos és megkiildnboztetett
fontossdgu, megérzésre érdemes esztétikai jellemzékkel

birnak.”
e iddnrelt <iiiveq foredsar TSZT-2021 - katet
= forras: Veédell Termiszeti Teciiletek Torssk
nyifvgntaciott foidre
Atrosfcermeszetvedvliom busfieiose i g Kereso)

kérnyezetvédelem

az épitett kérnyezet értékeinek védelme
mas jogszaballyal érvényesild mivi
értékvédelem

A kozlekedési infrastruktira szempontjabdl a vizsgdlt teriiletet meglévd
II. rend( f8Ut érinti (grof Esterhazy 16zsef rakpart). Azzal pdrhuzamosan kézdti
vastt (villamos) vonal felszinen vezetett, tervezett nyomvonala jelélt, mely a
mai HEV nyomvonalat vélthatja majd ki hossz( tdvon. A kapcsolédé, vérosias
hattérterileteken a Szentendrei Gt |. rend{ f8ltvonalként rogzitett, mellyel
parhuzamos vezetés(i a tervezett gyorsvasiti (metrd) vonal kialakitdsa. A
harént irdnyl kapcsolatok kozill a Bogdani Ut Huszti tig tartd szakasza
telepiilésszerkezeti jelent6ségli gyGijtdltként rogzitett. A vizsgalt helyszintdl
szinte azonos tavolsagra helyezkedik el a Hajdgydri-sziget meglévs két
hidkapcsolata a ,H” és ,K” hidak. Azokon keresztil, a sziget dél-nyugati részén
— javarészt partmentén vezetett — telepiilésszerkezeti jelent8ségl kerékparos
infrastruktira nyomvonal tervezett szakasza jeldlt. A Harisnyagyar terlletén
150 féréhelyes tervezett P+R rendszer( parkolési létesitmény elhelyezésére
alkalmas terdilet jelolt.

Az ébudai Duna-part a grof Esterhdzy Joézsef rakparttal, valamint az attdl
keletre huzddé dunai teriletek — beleértve a Hajdgyari-sziget egészét — a
tajképvédelmi teriilet dvezetével érintett. A Duna medre és a Hajogydri-sziget
egésze az orszgos Okoldgiai halézat dkoldgiai folyosSjanak dvezetével érintett.
A piros vonallal hatérolt terlilet a védelemre érdemes természeti terilletek
hatdrdt jeloli. Az igy rogzitett, mintegy 25 hektdrnyi terilet védetté nyilvanitdsa
napjainkra megtortént, az Un. Obudoi-sziget drtéri erdd természetvédelmi
teriilet helyi jelentBségli védett természeti teriiletként vald bejegyzése a
20/111/TT/22 torzskonyvi szdmon 2022-ben megtortént. Jelen védelem a
tervezett hidszerkezet szigeti érkezési pontja kérnyezetében részben kiterjed a
23796/18 helyrajzi szami ingatlanra, de a Védett Természeti Teriletek
Torzskonyvében nyilvantartott féldrészleteket tartalmazé lista” alapjan a
tervezett objektum védett terilletet nem érint. A szomszédos régészeti
bemutaté terliletek az dkolégiai halézat pufferterileteként jeldltek. A sziget
északi része karakterében meg6rzend6 kozpark.

2. Kozlekedési infrastruktira

a szerkezeti terviapok forrasa: TSZT-2021

A kérnyezetvédelmi szerkezeti tervlapon a tervezett hidszerkezet mindkét
végpontja potencidlisan talajszennyezett terilletként jeldlt. A nyugati
oldalon ezt a kordbbi BUSZESZ, mig a keleti oldalon a régi hajégyar
tevékenységébdl fakadé feltételezhetd szennyezések indckoljak.

A fentiek mellett megéllapithatd, hogy a vizsgdlt terilet és tdgabb
kdrnyezetének egésze a vizminGség-védelmi terilet vezetébe sorolt.

A tervezett hidszerkezet nyugati oldalon a vildgérokségi vdromanyos
helyszin védGovezetébe tartozik, ugyanis a keleti megérkezési pont a
Hajogydri-szigeten, tovdbba a kordbbi BUSZESZ teriletétsl délre fekvé
teruletek a vildgorokségi varomanyos helyszin tertletébe soroltak.

A vizsgélt helyszin kérnyezetében a Waterfront City terlletén f6vdrosi
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1Y

magassagi korlatozdsok

védelmi és korlatozdsi teriiletek

helyi védettség(i épitmények taldlhatok:

« a 18380/6 helyrajzi szdm — Folyamdr utca 7-13. alatt a BUSZESZ,
egykori Leipziger szeszgyar kdzponti csarnok hdrom traktusa, illetve

o a 18391/5 helyrajzi szdm — Folyam&r utca megnevezéssel a
BUSZESZ, egykori Leipziger szeszgydr kézponti csarnok kéménye.

A terlileten azéta torténd telekosztdsoknak kdszénhetSen a helyrajzi szam
szintd megjel6lés azéta valtozott.

A Hajogyadri-szigeten, a tervezett objektumtdl délre mlemlék (torzsszam:
15242 [401]) és annak mbemléki kérnyezete (térzsszdm: 15243 [400])
jeldlt, az an. aquincumi helytarté (Hadrianus) palotdjénak maradvényai.

A nyugati oldal részben magashdaz elhelyezésére kijelslt teriiletként — ahol
az épilet legmagasabb pontja 45 méter lehet —, mig egészében véltozéssal
érintett, jellemz@en \j beépitésd teriiletként rogzitett.

A keleti oldalon, a tervezett hid letalpalasi pontja magassagi korlatozassal
nem érintett, csak az azzal szomszédos, régészeti teriilet, mely az dn.
szigetek magassagi korldtozassal érintett beépitésre szint teriiletei
besoroldsban rogzitett.

A vizsgdlt terUlet egésze hidrolégiai ,B” véd8teriiletbe tartozik. A sotétkék
sraffos jelolés a nagyvizi meder teriiletét jeléli, mely a Hajogyari-sziget
egészére, valamint az dtellenes partszakasz partfaldra terjed ki. Utdbbi
nyugati hatdra a HEV vas(ti nyomvonala mentén hizéds, arvizvédelmi
févédvonal. Az drvizvédelmi févédvonal tervezett nyomvonala a szigeten a
régészeti bemutatd terilettel érintett telek hatdran, illetve atté! délre fut,
a tervezési teriletet nem érinti.

A Hajdgydri-sziget és oblének északi része a Duna hulldmterével érintett
(fekete vizszintes sraff jel5lés). A meglévé ,,H” és ,K” hidakhoz kapcsolddé
partszakaszokon hajézasbiztonsagi szempontbél a kikétSi parthasznélat
tiltdsa is rogzitett a teriletekhez.
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o szerkeseii tervlapok Jordso:
752T1-2021

veszélyeztetett és veszélyeztetd
tényez0jii teriiletek
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f6bb valtozasok a TSZT egyes médositasainal A TSZT-t 2015 évi elfogaddsa dta az Obudai-szigetre vald atjutdst biztositd
hidak jellése tobb izben véltozott.

TSZT 2015 TSZT 2017 TSZT 2021

4

— 40:

.

i K.

+  Tervezett Duna-hid jeldlés « A Bogdani ut vonalaban korabban » a Gazgyar teruletérdl induld hid

szerepelt a Bogdani Ut vonaldban jelélt hid mar nem szerepel tovédbbra is a keskeny Zkp kdzpark
indul, a szigeten Ek - | 4 Gazgyar teriletérdl induld hid sdv vonalaban indul,
erddterileten érkezik délebbre keriilt, a keskeny Zkp  « a szigeten az Ek — erdéterilet —

« a Gazgyar terlletébe benyuld Zkp kézpark sav vonaldban indul, a Tk - természetkozeli terlletre
kozpark sdv vonaldban indul, a szigeten Ek — erdéterlleten valtozott, igy az északi hid és a K-
szigeten Ek ~— erdéterileten érkezik hid is mar a Tk teriletfelhasznalas
érkezik terlletébe érkezik

« a Zvp terillet jelentésen bdvitésre
keriilt a sziget dél-keleti részén
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a teriiletfelhasznalasi egységek
beépitési siirlisége és az infrastruktura elemek

beépitési stirlség

BUDAPEST FOVAROS RENDEZESI SZABALYZATA

A 13/2021.(111.4.) Fév. Kgy. rendelettel médositott 5/2015.(11.16.) Fév. Kgy.
rendelettel jovahagyott Févarosi Rendezési Szabdlyzat (FRSZ) hatdrozza meg
az egyes teriletfelhaszndlasi kategoridk beépitési s(iriiségét, egyes teriiletek
beépitési magassdgat, és azokat az eléirdsokat, melyeket a keriileti szintd

épitési szabalyzatnak figyelembe kell vennie.

Az FRSZ LA teriletfelhaszndlasi egységek beépitési sirdsége és az
infrastruktira elemek” cim( 1. melléklete a TSZT 1. szdmu szerkezeti
tervlapjdval 6sszhangban tartalmazza a teriletfelhasznaldsi egységeket.

A Viil jeld intézményi, jellemzGen zdrtsord beépitésG terdilet
teriletfelhasznaldsban rogzitett, a Waterfront City teriletét is érint§
terlletfelhasznaldsi egység teriiletén:

a beépitési stirlség (bs) 4.25
a teriletfelhasznalasi kategdria szerint elhelyezhetd funkcid(k)ra

altaldnosan vonatkozo siiriség {bsa) 3.00, mig
a kizérdlag az épuleten beldl elhelyezhets parkold féréhelyek

szdmdra igénybe vehetd parkoldsi slirdség 1.25

értékben rogzitett.
A tervezett objektum nyugati letalpaldsi pontjdn a Tk jel(i természetkozeli
tertletek terlletfelhasznalasba sorolt teriiletegység beépitésre nem szént.

A széban forgd melléklet a TSZT 2. Kdzlekedési infrastruktura szerkezeti

infrastruktura elemek
tervlap egyes elemeit [kdzdti vasut (villamos) vonal felszinen vezetett,

tervezett  nyomvonala, tervezett gyorsvasuti  {metréd)  vonal,

telepllésszerkezeti jelentSségll kerékpdros infrastruktira nyomvonal,
tervezett P+R rendszer( parkoldsi 1étesitmény elhelyezésére alkalmas

terdlet, stb.] is tartalmazza, azzal azonos madon.

Ahhoz viszonyitva tobblet tartalom a Hajogydri-sziget egyes gyalogos
kapcsolatainak jelolése terén: a tervezett hidszerkezetnél és attdl délre
szerkezeti jelent8ségli varosias sétany, attol északra szerkezeti jelentéség(l

természetkozeli sétany rogzitett.
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magassagi el6irdsok Az FRSZ 3. sz. melléklete a TSZT 3.b. szerkezeti terviapjaval 6sszhangban
hatdrozza meg és rogziti a f6vdros egyes teriileteinek beépitési
magassagat €s a magasépitmények szamdara kijelolt terileteket (ldsa:
kordbban a TSZT 3.b. szerkezeti tervlapjanak elemzésénél).

tovabbi relevans rendelkezések A rendelet vizsgalt teriilet szempontjdbdl relevéns rendelkezései alapjan:

ill. fejezet 7. Beépitésre nem szdnt teriiletekre vonatkozé magassdgi szabdlyozds

12.6 (2) A beépitésre nem szant teriiletek (1) bekezdésben felsorolt teriiletein az
épiiletnek nem mindsiilé épitmény bdrmely részének az épitmény
terepcsatlakozdsatdl mért legmagasabb pontja 25,0 méter lehet.

IV. fejezet 9. Kiemelt jelent8ségu gyalogos feliiletek

14.§ (3) Az 1. mellékletben tervezettként jelolt, ,szerkezeti jelent6ségui varosias
sétdny” megnevezésii utvonalakon a gyalogos- és kerékpdros-forgalom
szamdra is helyet biztositd, a kiilénbsz8 kézlekedési mddokat
megfeleléen elvélasztd, legaldbb 4,0 m széles burkolt feliiletet kell
kialakitani és fenntartani, amely kizardlag az egyéb kézlekedési elemek
és kozmiilétesitmények helyigénye miatt csokkenthetd. A sétdny
mentén legalabb egyoldali fasort kell telepiteni, illetve fenntartani.

(4) Az 1. meliékletben tervezettként jeldlt, ,szerkezeti jelentdségii
termeészetkézeli sétany” megnevezésti utvonalon a természetkdzeli
dllapot megdrzése érdekében a sétany nyomvonaldt, szélességét és
anyaghasznédlatdt az igénybevételtdl fiiggden ugy kell megvdlasztani,
hogy a természeti kérnyezet értékeinek megtartdsa biztositott legyen.

IV. fejezet  10. Vdltozdssal érintett teriiletek
belsé kizlekedésével kapcsolatos elGirGsok

15.§ (1) Az 1. mellékletben teriiletileg meghatdrozott (...}, jelentds vdltozdssal
érintett teriiletek” tervezésekor biztositani kell a kvetkezdket:

a) a kézosségi kozlekedés dital dllandd jelleggel igénybeveételre keriilé
tervezett kézutak legaldbb gyijtéut  hdldzati  szerepkérrel
rendelkezzenek,

d) a féut vagy gyljtéut haldzati szerepkirrel tervezett kbzteriileteken
Ondlle  kerékpdros infrastruktura (kerékparut vagy kétoldali
iranyhelyes kerékpdrsav) helyigényét.

VI. fejezet A TSZT és az FRSZ alkalmazdsa a keriileti telepilésrendezési eszkézkben

21.§ (1) A TSZT-vel 6sszhangban az 1. mellékletben meghatdrozott elemekre
vonatkozdan a kertileti telepiilésrendezési eszkGz készitése soran

e) Dundt keresztezd, kizdardlag kerékpdros és gyalogos forgalom
szamdra szolgald hid helye a mellékuthdlozat figyelembevételével
100 m-rel modosithatd;

(2) A TSZT-vel 6sszhangban az 1. mellékletben meghatdrozott elemekre
vonatkozéan a kerlileti telepiilésrendezési eszkdz készitése sordn

e) a telepiilésszerkezeti jelentdségli kerékpdros infrastruktira
nyomvonala médosithatd, ha a haldzati kapcsolatok vdltozatlanok
maradnak.

« forras: FRSZ-2021 | Budapest Févaras Onkormonyzota Kirgyifiésének 572045 {il 15.) dnkermdnyzot rendelete Budupest fSvivos rendezési szuhalyzotardl
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117}

',,Duna-parti épitési szabdlyzat: a Duna f6medrével
kézvetleniil  hatiros telkek és a Maorgitsziget
teriiletének épitési rendjét és rendeltetését a helyi
sajétossagoknak  megfelelden  megdllapité  és
biztosito fOvdrosi dnkormdnyzati rendelet, amely
telekalokitasi és épitésjogi szobdlyozdsi elemeket
tartalmaz.”

LA

Vs di3ndy raiogs
HETCAINOS Kapsole
i

/ )
»Vizsgdlandd gyalogos-kerékpdros kapcsolat” jelzés a
DKESZ szabdlyozdsi tervén
Forrs: 52009 (118 )5 fei

L

;

DUNA-PARTI EPITESI SZABALYZAT

Budapest Févdros Onkormdnyzat Kozgy(ilésének 34/2018. (X.30.) Fév. Kgy.
rendeletével jdvahagyott, Obuda-Békasmegyer Ill. kerilet I. szamy (északi)
partszakaszanak Duna-parti Epitési Szabalyzata {DESZ) a Duna fémedrével
kozvetlenil hatdros telkek savjara rogzit szabalyokat. A DESZ 2024 4prilisdban
keriilt modositdsra.

A tdrgyi rendezési tervet egésziti ki a févaros és a kerilet dltal kozdsen
kidolgozott, de kiilon-kalén jovahagyott helyi, kerileti Duna-parti Epitési
szabdlyzat, az (n. D-KESZ, amit Obuda-Békasmegyer Onkorményzata
6/2019. (i1.8.) dnkormanyzati rendeletével hagyott jova.

A vizsgalt terilettel kapcsolatban megallapithatd, hogy mig a Duna-folyam
mellékdgdra a D-KESZ, a tovdbbi Etv.” szerinti teriiletekre a DESZ rogzit
szabdlyokat a Duna-partjdn. Azok kézil a hatdlyos DESZ szabalyozasi
tervlap alapjan:
« a Waterfront City ingatlanfejlesztéstél északra esd, 18391/8
helyrajzi szamu telkéhez feltételhez kétott szabalyozasi vonallal
hozzdcsatolhaté az Esterhdzy Jdnos grof rakpart és Bogdani Ut

tengelyek  csomdpontjdnak  dél-nyugati  sarkdban  hdz6dd
terlletegység, mely id6kozben a beruhdzds elérehaladtaval
megtortént,

. a terileten megtartott épiilettsl észak-keletre, a HEV telkének
hatdrdhoz kapcsolddéan tervezési teriileten kiviili, Kerileti Epitési
Szabdlyzatban meghatdrozni javasolt szabdlyozdsi vonal rogzitett,

A f6vdrosi helyi védelem alatt &ll6, megtartott épilet tengelyében
»vizsgadlandé gyalogos-kerékpdros kapcsolat” dtvezetésének jelélését mar a
D-KESZ tartalmazza, a DESZ-en kihalvényitva megjelenik.

Szabdlyozdsi terv, kivdgat
forrds: 3472018, (X,
7.
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készitésekor — folyamatban van a DESZ mddosftdsa, a
tanulmanyban a projekt szempontjabél relevéns DESZ el6irdsok a
keriilnek

!
/// varhatéan hatdlyba 1ép8 médositdsok alapjén
% bemutatasra.

A Févérosi Onkormdnyzat oldaldn hivatalosan elérhetS véleményezési

|
Va2 ,ﬁ,’% dokumentacié alapvetéen a TSZT/FRSZ-ben bekovetkezett mddositasok
e " lekdvetése okan érinti a vizsgélt teriiletet.

T ATSZTnek megfeleléen az Obudai-sziget teriiletén az ,Ek” — erd6tertlet
,TK” —természetkozeli teriiletbe soroldsa a DESZ-ben is megjelenik.

A korabbi Ek teriilet hatdra a vizsgalt terileten belil megegyezik a kijel6lt
Tk hatdrdval, egyben a Tk teriiletfelnaszndlds hatarvonala a vizsgalt
terlileten megegyezik az Orszagos Okolégiai Hal6zat dkoldgiai folyoséjanak
dvezetének hataraval, ugyanakkor nem azonos az Obudai-szigeti artéri
erd8 természetvédelmi terillet lehataroléséval, abba a vizsgalt tertilet nem

tartozik bele. Utdbbit a 2024-ben mddositott DESZ mér jelli is.

l

i 0
c"\; Tekintve, hogy 2024. els§ félévében — jelen telepitési tanulmény
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TSZT 2021

TSZT 2017

Ugyan DESZ szabdlyozasi terve nem jeldl évezethatdrt a Tk és a K-Rek/3
dvezetek kozétt, a TSZT alapjan jél lathatd, hogy hol a valds hatara az

egymassal szomszédos harom ovezetnek.

Mindez azért is fontos kérdés, mert az egyes foldugyi eljardsok részletes

szabdlyairdl szolé 384/2016. (XIi. 2.) Korm. rendelet 2023. nyardn

beiktatott rendelkezése 23/E. § (6) bekezdése alapjdn az oGvezethatdr

altaldnos esetben kotelezd telekhatarnak szamit, telekalakitasnal igy kell

figyelembe venni. Tekintve ugyanakkor, hogy mindkét érintett telek
ijgy itt az Ovezethatart kotelezd telekhatérként a

I/
K-Rek/3 miiemlgk,
kormanyrendelet szerint nem kellene figyelembe venni.
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s ,23/E. § (6) Telekalakitdssal érintett beépitett vagy a 23/H. § szerint

o beépitésre tervezett telek esetében a helyi épitési szabdlyzat részét
képezd szabdlyozdsi terven jelélt épitési Gvezethatdr és 6vezethatdr—a

miemlék telke kivételével — kiitelezden kialakitando telekhatart jel6l.”

L]
'] "
= > » ‘....
- »? i n.
> ' - <
’,‘ Kb-Rég . "._ Ezt ugyanakkor feliilirja a DESZ 8.§-a, mely szerint:
B ! ., » .
DESZ 2024 évi médositds - szabélyozdsi terv a TSZT 865 {11) Q/yarl telekalakités nem megengedett, amely szerint egy telek
egynél tobb évezetbe tartozzon.

szerinti teriiletfelhasznélds hatarainak
megjelenitésével
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_L 0 l Megtartandd éntékes facqyed fosar

[ | Meglariandd értékes facsoporl faallomany

‘ Jatszoler rendeltetésa parklarulel

Duna-parti varosias jellegii sétany és kerékparat

kialakitasa
o 9’6 Meglévd/tervezell kerékparul

-
E . é 'J Duna-parti varosias [ellegil/termeszetkozeh sétany

védelmek, korlatozasok
Hely) jelentdseégi védell lermeszel terilel
Orszagos okologial halozat - akologial lalyoso ovezole

Qrszagos akolégian halozal - pulferlerutel ovezele

Rendeleltel, hatarozatial védell
= RL=4 regészeli ietahely lorutete

r | Muernlék felke  Miemiek

T
E:} ¢ Vilagoroksagy varomanyos helyszin és védaterulele

A DESZ szabélyozési terve Duna-parti varosias jellegii sétanyt és tervezett
kerékpdrutat jelol az érintett terileten, melyre az alabbi el6irdsok
vonatkoznak:

3§ (1) Az 1. mellékleten jeldlt ,Duna-parti varosias jellegii sétany”
kialakitasa soran a gyalogos és kerékpdros utakat eqgymdstol fizikailag
el kell valasztani. A kerékpdros-forgalom szamdra legaldbb 3,5 méter,
a gyalogosforgalom szamdira legaldbb 2,5 méter széles burkolt
feliiletet kell biztositani, illetve a sétdny mentén a katasztrofavédelmi
szempontok figyelembevételével fasort kell telepiteni és fenntartani,
kivéve a hid épitményeken vezetett sétanyokon. A sétdny szélessége
kizardlag a kézmii és kézlekedési épitmenyek helyigenye miatt
csGkkenthetd legfeljebb 1,5 méterre.

A DESZ 1. melléklete szerinti szabélyozasi terv szamos védelmi, korlatozési
elemet jeldl tobbnyire mas jogszabalyok alapjdn. Mivel ezek ismertetése
mads fejezetekben megtortént, itt kilén nem kerilnek bemutatasra.

A DESZ az Orszigos okoldgiai halézat - dkologiai folyosé ovezetére
vonatkozdan az aldbbi szabalyt hozza:

7.6 (8) Az 1. mellékleten jelolt ,Orszagos ckologiai hdldzat - 6koldgiai
folyosd dvezeten” beliil kizarclag dshonos fafajok telepithetdk.
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dvezethatar

t [N K] J Epités) ovezel, 6vezet hatara

arvizvédelem

| t l Javasolt févédvonal

természeti kdrnyezet védelmére
vonatkoza elGirasok

Megtarlandé értékes facsoport, fadllomany

)

_e—o-4 Meglariando ért¢kes faegyed/fasor

jatszotér

l I Jéatszotér rendslietesi parkterilet

|d. DESZ — relevans dvezeti el8irasok

A tajékoztaté szabélyozasi elemek kézott a DESZ az arvizvédelem tekintetében
megjeldli a javasolt févédvonalat, melyet a vizsgalt terllettdl déire hatdroz
meg, az a Hadrianus palota és a volt hajogydri terilet védelmét szolgdlja.

Ennek értelmében leteszi a voksat, hogy az Obudai-sziget vizsglt teriilete a
févédvonalon kiviil esik.

A Szabéalyozasi Terven ,megtartandd értékes facsoport, fadlloméanyt” a
vizsgalt teriilet déli szélén jelsl, melyekre az alabbi eléirdsok vonatkoznak:

7. §(1) Az 1. mellékleten jeloit ,, Megtartandé értékes facsoport,
fadllomény” és ,,Megtartando értékes faegyed/fasor” a kiilon
jogszabdlyban szabdlyozott kézteriileti foegyedek kivételével

a) csak élet-, egészség- és vagyonvédelmi okokbdl, tovdbbad az drvizi
védekezés szamara sziikséges helyigény biztositdsa céliabdl vaghato ki,

b) egyéb okbdl csak akkor lehet kivagni faegyedet a jelolt terilleten,
amennyiben részletes dendroldgiai vizsgdlatok alapjan a faegyed nem
tekinthetd értékesnek.

(2) Az 1. mellékleten jelolt ,Megtartando értékes facsoport,
fadllomany” teriiletén dj mitdrgy, illetve burkolat tgy létesithetd, hogy
az a jeldlt tertilet legfeljebb 20%-at foglalja el.

A vizsgélt teriileten szdrvényosan, a vizsgalt terilet szélein jeldl csak a
Szabalyozdsi Terv ,Megtartand¢ értékes faegyed/fasort” jelol, melyekre az
alabbi elSirasok vonatkoznak:

(3) Uj kézmiivezeték létesitésekor vagy meglévé felujitasakor az 1.
mellékleten jelélt ,Megtartandd értékes facsoport,
fadllomdny/faegyed/fasor” 2. § 1. pontja szerinti életterének védelmét
biztositani kell.

A DESZ fogalom meghatérozasa az alabbiakat tartalmazza a fak életterére:

2.§ 1. Fa élettere: A fa egészséges fejlédéséhez sziikséges, a faegyed
névekedesével fokozatosan béviils, felszin alatt és felett elhelyezkedd,
a fa lombkorondjaval és gydkérzetével lehatdrolt térrész.

A Megtartandd értékes facsoport, fadllomény/faegyed/fasor jeldlésekhez
az alabbi elGirast is tarsitja a kdzmlivek tekintetében:

7. § (4) A fa élettere féldfelszin alatt kis lombkorondt néveld fak
esetében legalabb 1,5 m, a nagy lombkorondt néveld fdk esetében
legaldbb 2,5 m a fa tévének kézepe és a kdzmiivezeték kézott.

A DESZ szabalyozasi tervén sportteriilet rendeltetésdi parkterilet,
jétszotér rendeltetés(i  parkterllet, szabadtéri szinpad rendeltetés
parkterilet egyarant megjelenik. Az Obudai-szigeten a fentiek kozil
jatszotér rendeltetés(i parkteriilet jeldlés szerepel a vizsgdlt teriilet és a
Hajogyari-obal kozti terlleten.

A DESZ a kozterlleti zoldfeliletekre vonatkozd elirdsaiban a fenti
teriletekrdl igy rendelkezik:

6.6 (4) Az 1. mellékleten jelolt kiilonbozd rendeltetésd parktertileteken
az azok elsédleges rendeltetését zavard, illetve korldtozo rendeltetések
nem telepithetdk.
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kozteriileten lévé épitményekre vonatkozo
elSirasok 4. § épitmények elhelyezése

4. §(4) Az Obudai-sziget kéztertiletein kizardlag a sziget
kézhaszndlatat eldsegitd épitmények helyezhetdk el.

telekalakitassal kapcsolatos eldirasok A tervezett miitargy kapcsan felmertilhet a telekalakitas lehetésége, melyet a

DFESZ az alabbiak szerint hatéroz meg:

8. § (1) Olyan telekalakitas nem megengedett, amely szerint egy telek
egynél tobb bvezetbe tartozzon.

(2) A sajatos épitmeényfajtdk szamdra az évezeti, épitési dvezeti
elBirdsoktol eltérd beépitési mértekil, terepszint alatti beépitési
mértekd és zoldfeliilettel rendelkezd, miiszakilag sziikséges méretli
telek is kialakithato.

(3) Kozteriletek teriilete szakaszosan is kialakithatd

(4) Az épitési 6vezetek, Gvezetek megengedett legkisebb
telekméretére, o telek szélességeére és hosszdra vonatkozo
rendelkezéseket a maganiit telkére vonatkozoan figyelmen kiviil lehet
hagyni.

(5) Nyulvanyos telek nem alakithatd ki,

magénutakra vonatkoz6 el§irdsok A DESZ biztositia a teriileten az egyes teriletek maganut &ltali

megkozelitését altaldnosan kdzforgalom eldl el nem zart magdnutként,
meghatérozott paraméterekkel.

16. § (1) Beépitésre szdnt teriletek megkézelitését, kiszolgdldsat
biztosité magdnut csak kizforgalom eldl el nem zdrt magdnutként
alakithatd ki,

(2) Kézforgalom eldl el nem zart magdnut kiszolgdléut, kerékparut
vagy gyalogut halozati szerepet tolthet be.

(3) A 30 méternél hosszabb, kézforgalom elél el nem zdrt magdnit
zsdkutcaként torteénd kialakitdsa esetén, a zsdkutca végén a
tehergépjdrmiivek szamdra (hulladékszallitas, katasztréfavédelmi
feladatok ellatdsa) visszaforduldsi lehetdséget kell kialakitani. A
zsakutcaként kialakithatd dtszakasz legnagyobb hossza 250 méter
lehet.

(4) A kézforgalom el6l el nem zért magdnut dital kiszolgalt telkeket
ugy kell kialakitani és azokon épitményeket elhelyezni, mintha a
magdndt kézteriilet lenne. A magdnut feléli épitési hatdrvonal és a
telek homlokvonala kézétti teriiletsavra vonatkozdan az elékertre
vonatkozo rendelkezéseket kell alkalmazni.

(5) Az Obudai-sziget teriiletén magdnut esetén biztositani kell
a) kétoldali fasor létesitését legaldbb 2,0-2,0 méter helyigénnyel, és

b) gyalogosjdrda épitését legaldbb 2,0 méter szélességben, minden
épitési telekkel hatdros szakaszon.

(6) A magdnutak teriiletén épiilet nem helyezheté el.

kozhaszndlat céljara atadott teriiletek  Kozhasznélat céljara atadott teriiletek vonatkozésaban az aldbbi elSirasokat

tartalmazza a DESZ:

21. § Ingatlan kézhaszndlat céljidra dtadott teriiletén a kézlekedési
funkcid szémdra csak gyalogos és kerékparos feliiletek, kozcélu
parkolok, ingatlan kiszolgdldsdt biztosito feliiletek létesithetdk,
lizemeltethetdk.
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nagy kiterjedésii rekreacios és szabadidds
teriiletek az Obudai-sziget teriiletén

(K-Rek/1, K-Rek/2, K-Rek/3)

Epitési ovezet jele

K-Rek/3

K-Rek/3

| Kialakithatd legkisebb telek terulet 10 000 m?

| Beépitési mod
Megengedett legnagyobb
beépitettség mértéke

| Legkisebb épiletmagassdg

Legnagyobb éplletmagassdg
Zoldfelilet legkisebb mértéke
Terepszint alatti beépités
legnagyobb mértéke
Altalanos szinttertleti mutatd
Parkoldsi szintteruleti mutatd

| szabadon dll6
15%
45m
18 m
50%
50%

0,5
0,25

K-Rek dvezetekre vonatkozo tovabbi elGirasok a

DESZ-ben

A K-Rek épitési dvezetek teriiletén az aldbbi funkcidk ethelyezésével lehet
szdmolni:

30. § (1) A K-Rek/1, K-Rek/2, K-Rek/3 jelii épitési Gvezetek teriiletén

a) Hajogydri-sziget kéz6sségi és kulturdlis fejlesztési koncepcidjarol
52616 Korm. hatdrozatban nevesitett rendeltetéseket kiszolgdld iroda,
b) szdllds,

¢) szolgdltato,

d) vendéglato,

e) oktatasi,

f) kulturdlis, kbz6sségi szorakoztatd,

g) legfeliebb 3500 f& befogaddképességli konferenciakdzpont,

h) sport-, rekredcics célu és

I

rendeltetés helyezhetd el a régészeti, a miemléki és az drvizvédelmi
szempontok figyelembevételével.

A DESZ az érintett K-Rek/3 épitési 6vezet tekintetében kimondja, hogy
azon kozhasznélat eldl elzért teriiletet kialakitani nem lehet, a teriletek
nem kerithetdk el:

(2) A K-Rek/1, K-Rek/2 és K-Rek/3 jelli épitési 6vezet teriiletén
kézhaszndlat eldl elzart teriiletet kialakitani nem lehet, a teriiletek nem
kerithetdk el.

A terepalakitds tekintetében meglehet8sen szigoru szabalyt dllapit meg:

(5) Az Obudoi-sziget természetes terepfeliiletét az épitési helyen kivil,
tereprendezéssel megvditoztatni nem szabad, a K-Rek/3 épitési bvezet
teriiletének kivételevel.

Az épitési dvezetek fejlesztése kozlekedési infrastruktira fejlesztésekhez
kotott:

31. § A K-Rek/2, K-Rek/3 épitési ovezetek teriiletén dsszességében 500
m? szintteriiletet meghaladd uj épiilet épitésének feltétele, hogy a
kézlekedési rendszernek legaldbb az aldbbiaknak kell megfeleinie az uj
beépités hasznalatbavételekor:

a) a kézvetlen Mozaik utcai kapcsolatot biztositd hidnak legalabb 2x1
forgalmi sdvos keresztmetszettel kell miikddnie, és

b) az Arpdad hid, valamint az Obudai-sziget kdzdtt kézvetlen kerékpdros
osszekottetésnek kell tizemelnie.

7.6 (5) A K-Rek jelii épitési 6vezet, valamint a Kb-Rek-1 jeli 6vezet
telkein a beépitéssel eqyidejiileg annyi lombos fat kell telepiteni és
fenntartani, hogy az elSirt legkisebb zéldfeliilet minden megkezdett
100 m2-ére legaldbb egy fa jusson.

12.6 (5) A Kb-Rég, K-Rek/2 és a K-Rek/3 épitési bvezetek tertiletén uj
éptilet csak mitkdddképes lizemeltetésének igazoldsa esetén épithetd,
melynek alapja az Obudai-sziget teriiletére és az Arpad hid -
Szentendrei Ut - Zdhony utca és vonala - Duna dltal hatdrolt teriletre
készitett parkolasi vizsgdlat.
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természetkozeli teriilet

(Tk)

/ Tk

Etv 2.§ szerinti fogalommeghatdrozdsok:

8. Epitmény: épitési tevékenységgel
létrehozott, illetve késztermékként az épitési
helyszinre szdllitott, — rendeltetésére,
szerkezeti megolddsdra, anyagara, késziiltségi
fokdra és kiterjedésére tekintet nélkiil —
minden olyan helyhez kétott miiszaki alkotds,
amely a terepszint, a viz vagy az azok alatti
talaj, illetve azok feletti légtér
megvdltoztatdsaval, beépitésével jén létre (az
épitmény az épllet és mitdrgy gyijtéfogalmal).

10. Epiilet: jellemzden emberi tartézkodds
céliara szolgalo épitmény, amely
szerkezeteivel részben vagy egészben teret,
helyiséget vagy ezek egyiittesét zdrja kérdil
meghatdrozott rendeltetés vagy
rendeltetésével Gsszefiiggd tevékenység,
avagy rendszeres munkavéqgzeés, illetve tdrolds
céliabal,

15. Mdtdrgy: mindazon épitmény, ami nem
mindstl épiiletnek és épiilet funkcidt
jellemzden nem tartalmaz (pl. ut, hid, torony,
tavkoziés, misorszords miiszaki létesitményei,
gdz-, folyadék-, mlesztett anyag tdroldsdra
szolgald és nyomvonalas mdszaki alkotdsok)

A 2024 éprilisdban modositésa DESZ a kordbbi Ek — erdétertleteket mar a
TSZT-nek megfelel6en Tk — Természetkozeli teriletként kezeli. E véltozas
kapcsan tobb kisebb eltérés adddik az dvezeti el6irdsokban is. A
valtoztatasokat korrektira megjelenitéssel kozéljik:

35. § (1) Az 6vezetbe az Obudai-sziget értékes éldvildggal rendelkezd,

jellemzdenvédelomra drdemes-erdéteriletel védett drtéri ligeterddk

tartoznak.

Megjegyzendd, hogy a tervezett projekttel érintett terllet mar nem
tartozik a helyi jelentGség(i védett természeti lehatdrolds al4.

(2) Az évezetben

0) verdlaghitareael itast-tartaliitr o it

b) szabadidé-eltsltést, pihenést, testedzést szolgald épitmények,
¢c) ismeretterjesztés épitményei, és

d) a tertlet fenntartdsahoz szitkséges épitmények

helyezhetdk el.

Mivel a DESZ csupan a fenti épftmények elhelyezését teszi lehet6vé a Tk
6vezetben, ezzel indirekt médon kizérja a tobbi épftménytipust is.

Mindez azt is jelenti, hogy més m(térgy, vagyis példul egy hid a TK évezet
tertiletén nem helyezhet6 el.

A Tk tertleteken belll Uj szabalyként teljes tiltds vonatkozik az épiiletek
létesitésére is.

(2a) Az dvezetben épiilet nem helyezhetd el.

(3) Az Gvezetre vonatkozo szabdlyozdsi hatdrértékeket a 2. melléklet 5.
pontja hatdrozza meg.

A DESZ mddositdsa az ovezeti paramétereket is érinti. A korabbi
erdéterileteken belil csekély, 1%-os beépitési mérték mellett lehetett
éplletet elhelyezni, mely a Tk-ban mar az dvezeti paraméterek szerint sem
lehetséges. A kialakithatd legkisebb telekméret véltozatlanul 2000 m2.

DESZ
Ovezet jele HATALYOS VELEMENYEZESI
Ek ANYAG SZERINT
: ! Tk
| Kialakithato legkisebb telek terilet | 2 000 m? 2 000 m2

Beépitési mod | szabadondlls | -
Megengedett legnagyobb -
o s 1%
| beépitettség mértéke _
Legkisebb éplletmagassag _ - -

Legnagyobb épiletmagassig _ 45m _ i
Zoldfelllet legkisebb mértéke . - -
Terepszint alatti beépités -
A 1%
| legnagyobb mértéke ;
Altalanos szintteruleti mutaté . - -
Parkolasi szintterileti mutaté - -
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régészeti bemutato teriilet

(Kb-Rég)
Kb-Rég

| Ovezet jele | Kb-Rég

; Kialakithato legkisebb telek teralet | - |

| Beépitési mod | szabadaon &ll6

| Megengedett legnagyobb 20%

| beépitettség mértéke _

! Legkisebb épuletmagassag _ 3,0m

| Legnagyobb épuletmagassdg | 18m
Zoldfelulet legkisebb mértéke _ 40 %
Terepszint alatti beépités 20%
legnagyobb mértéke L
Altaldnos szintterileti mutaté . 0,2
Parkoldsi szinttertleti mutato 0

A DESZ az egykori ,kissziget” teriletének kozel felét a TSZT-nek megfeleléen
Kb-Rég évezetbe sorolta. Az dvezet hatdra délen a 18386/4 hrsz-U telek déli
hatdraval megegyezik, északon azonban nem kéveti a telekhatdr, hanem
ivesen zarodik be.

Ennek oka, hogy TSZT tertletfelhasznélasi egységei és igy a DESZ is a korabbi,
2006-ban  jovéhagyott, az Alomsziget beruhdzashoz készitett KSZT
dvezethatdrait kovették le folytatdlagosan, mely akkor mesterséges
vizfeliiletet viziondlt az ives lezdrastdl északra es§ terlletre. Bar a Hajogyari
szigetre  vonatkozd  koncepciondlis  elképzelések azdta  jelentdsen
megvdltoztak, més, visszafogottabb szemléletet tikréz a DESZ és maguk az
dvezetek is mds besoroldst kaptak, az dvezetek hatdrai véltozatlanok
maradtak.

15
_;'
;
2006-05 KSZT DESZ

A beépitésre nem szant ,régészeti bemutato terilet” megnevezésti (Kb-Rég)
dvezet alapvetden az itt taldlhatd Hadrianus Palota bemutatdsat kivanja
szolgalni.

37. 6 (1) Az 6vezet teriiletén kizardlag régészeti parkot szabad
létesiteni.

(2) Az bvezet teriiletén
a) vendéglato,

b) legaldabb 2,5 méteres talajtakardsu tetdkerti kialakitdssal
melygardzs és

¢} az idegenforgalmat, a régészeti feltarast, a latogatdk fogaddsat
szolgadlo

rendeltetés létesithetd.

Az dvezet nem tiltja m(itérgyak létesitését, a 37.§ (1) ¢) pontjdban fogalt
latogatdk fogadadsat szolgdld rendeltetés a tervezett gyalogoshid
szempontjabol is elényos.

(3) A régészeti értékek lefedése a beépitettség szdmitdasakor figyelmen
kiviil hagyhato.

Fontos rendelkezés, hogy az dvezet teriletét kdzhasznalat elél nem lehet
elzarni:

(4) Az vezet teriiletén kézhaszndlat eldl elzart tertiletet kialakitani
nem lehet, a teriiletek az éjszakai id8szakra zdrhaté mddon keritéssel
lekerithetdk.
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vizgazdilkodasi teriiletek

folyéviz medre és partja (Vf)

vf

,Vizsgdlandé gyalogos-kerékpdros kapcsolat” jelzés a
DKESZ szabdlyozdsi tervén

forras: 6/2019 {11 8.) énk. rendelet

1. melléklet — 2. szeivény

(5) Az Gvezetre vonatkozd szabdlyozdsi hatarértékeket a 2. melléklet 6.
pontja tartalmazza.

A DESZ a K-Rek/3 épitési dvezethez hasonldan parkolasi vizsgalathoz kéti a
terlleten Uj épulet létesitését.

12.§ (5) A Kb-Rég, K-Rek/2 és a K-Rek/3 épitési 6vezetek teriiletén uj
éplilet csak miikoddképes lizemeltetésének igazoldsa esetén épithetd,
melynek alapja az Obudai-sziget teriiletére és az Arpdd hid -
Szentendrei ut - Zdhony utca és vonala - Duna dltal hatdrolt tertiletre
készitett parkoldsi vizsgdlat.

A Kb-Rég dvezet alapvetSen kedvezs lehet8séget kindl a tervezett gyalogos hid
érkezési pontjénak kialakitdsara, mikdzben a Tk dvezet nem teszi lehetévé a
mtérgy létesltését.

A tervezett gyalogos hid érkezési pontja hirom dvezetbe esne, mely hdrom
kaldn telek kialakitdsat is jelentetné egyben.

Mindez jelentSs akadslyozé tényez6ként jelentkezik az Obudai-sziget érkezési
pontjanak kialakitassn4l, ezért AZ OVEZETHATAROK MODOSITASA JAVASOLT.

Mig a parti savra a DESZ, magdra a Duna telkére a DKESZ vonatkozik.

A DKESZ a TSZT-nek megfelelSen a Duna telkét Folydviz medre és partja
megnevezésli Vf Gvezetbe sorolja, melyre vonatkozdan az aldbbiak szerint
rendelkezik:

46.§ (1) Az bvezet teriiletét kézhaszndlat elSl elzarni, lekeriteni nem
lehet.

A tovabbi elSirdsok kioszk és vendéglatdteraszokra vonatkozik. A DKESZ az
6vezeten bellil nem zérja ki hid m(itargy épitését.

A DKESZ szabdlyozdsi tervén tobb helyen is szerepel a ,Vizsgdlandd gyalogos
kerékparos kapcsolat” jelolés ugyanakkor a normaszoéveg err6l nem
rendelkezik.
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HATALYOS 111. KERULETI SZABALYOZAS
Az OBESZ szABALYOZASI TERVE

az OBESZ Waterfront City ingatlanfejlesztés Az Obuda-Békasmegyer KerUleti Epitési Szabalyzatard! sz6l6 a Iil. kerileti

teriiletét érinté rendelkezései  Onkormidnyzat KépviselS-testiletének 20/2018. (VI.26.) onkormdnyzati
rendeletével (OBESZ) jovahagyott rendelet utolsé madositasa a 33/2023.
(X1.24.) évi dnkormdnyzati rendelettel tortént.

A terilet vonatkozasaban megemlitendd, hogy az OBESZ jévahagydsdt
megeléz6en a volt BUSZESZ teriletére kilon Keriileti Epitési Szabalyzat
készilt 2017-ben. Ezt — minimalis modositdsok mellett — 2018-ban
integralta az OBESZ. A gyalogos hid létesitésének lehet&ségét mdr a
korabbi KESZ is tartalmazta.

i/
.
.
-]
[
-
-
.

.

)

(

Az OBESZ szabdlyozdsi terviapja szamos tervezett elemet rogzit a
tertileten, melyek egy része mér a korabbi OBVSZ-ben is hatélyban volt. A
teriileten tervezett elemek kozé sorolhaté:

« a dél-nyugat — észak-kelet iranyd, tehdt a FG teret a volt

Harisnyagyérral — sszekdt6 nyomvonalon  vezetett, javasolt
gyalogoshalézati sétany, az un. Budai Promendd,

_ « a terlletet hardnt — a Folyamdr utca fel6l a Duna — irdnydban

gyalogos kapcsolat létesithetd a szigettel” jelzés oz feltéro javasolt kdzforgalmu maganut halozat,

OBESZ szabdlyzdsi tervén . egy a Folyamdr utca déli szakasza menti, a Miklds tér bSviileteként
hONTRAL! eniRIREY tekinthets, legaldbb 35%-ban zéldfeliletként kialakitott, legfeljebb

négy épiletszint kialakitasara alkalmas teriletsdv,

forrds: GRISZ < 20/201

« a févérosi helyi védelem alatt 4ll6 épllet part fel6li kérnyezetében
az eredeti terepszint legfeljebb 6,0 méter felett nem beépithet6
teriiletének jel6lése,

« a védett épilet elStt, annak tengelyétl északi és déli iranyban
meghatdrozott tavolsdgon belll ,gyalogos kapcsolat létesithetd a
szigettel” jelolést mutat a szabdlyozas.

jelmagyarazat
| ®m ®m W gpitési haldrvonal

épilési hely magasépulet céljara kielolt része

E § | szoveges srabalyozasi elem
meghalarozoll arany zaldlelulet
B == = {alepitends fasor
vedelemmel drintett épulet, épuletrész, pitimény, mutargy

FV | fdvarosi helys vedelisegii épilmeny

HV  keruleli hely vedelemmel erntelt telek

nagykozépnyomasd foldgas yenncelos1o vezelék
es bizlonsag avezele

m kiemelt jelentdségi forgalomesillapitoll kiszalgalo utca

L_. o javasall gyalogoshaldzat sélanyként kialakilott /
fenntarlandé szakasza

| |avasu|l kizlorgalmi maganit
i

T kerékparos infrastrukidra tervezett nyomvonala
i | {nem jelleghclyes akrazolasaal)

jo ® ® | Budai Pramenad

keruleti jelentsegl koziekedéss terulet (KI-kk)

f&varost |elentgdg i kozlekedes lerulet

Szabdlyozdsi terv kivagat
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Az OBESZ RELEVANS OVEZETI ELO(RASAI

egyedi eldirasok A Waterfront City ingatlanfejlesztés teriilete egységesen a Vi-1/M-1 jel(i
épitési dvezetbe tartozik, ahol a rendelet 187.§ (8) bekezdése szerint:

«  abeépités mddja szabadonallg;

= lakoépiilet, lakds létesithetd;

« alapfokd nevelési oktatdsi intézmény esetében a be nem épitett tertlet
legalabb 40%-dn jatsz6-, sportudvart, nyitott sportpalyat, kertfeliiletet
kell 1étrehozni;

» a kedvezményes telekméret, beépitési mérték és/vagy A4ltalanos
szintterileti mutatd értékek alkalmazasa bizonyos feltételekhez kotott;

o az épllet legmagasabb pontja a magashazas lehatdroldson belill
legfeljebb 45 méter, mig azon kivil legfeljebb 35 méter lehet;

o az elBkert elGirt méretébe egyes az &ltaldnos elBirasoktdl eltérd
szerkezetek is benyulhatnak;

» a parkoldsi kotelezettség Uj épiilet esetén legaldbb 80%-ban az
épiiletben vagy 6ndll6 terepszint alatti épitményben kell elhelyezni, mig
a tobblet parkold-féréhelyek fasitott parkoldban is biztosithaték.

kiegészitd elGirasok A rendelet XXI. fejezetének 253.§-a tovabbi kiegészits eldirasokat is tartalmaz
a teriletre, melyben:

o az épitési helyet meghatdrozd elé- és oldalkert méretét kilén
meghatarozza;

«  ajavasolt maganuti hélézat kialakitdsara kiilén szabélyokat hataroz meg;

» azUn. Budai Promendd nyomvonaldval kapcsolatban kiilsn szabalyokat

allapit meg;
« kildn rendelkezések hoz a létesitendd zajvédelmi létesitmények
vonatkozasaban;

«  gondoskodik a régészeti értékek figyelembevételérdl;
«  aparkoldsi kotelezettség biztositasara kiilon rendelkezéseket rogzit;
= akeritésekre, tdmfalakra vonatkozdan is szabélyokat alkot; tovabba

«  ahatérolé kozterlletek kialakitdsat (fasitasat, jellegét) is meghatarozza.

az épitési dvezet paraméterei A rendelet 2. mellékletének vonatkozé tartalma alapjan az érintett Vi-1/M-1
jeldi épitési bvezet teriletén:

a beépitési méd | szabadonalld

a telek legkisebb tertilete | 2 400 m?/ kiegészitd elSiras szerint 1 500 m*

a telek legkisebb szélessége | nincs meghatarozva

a telek legkisebb mélysége | nincs meghatarozva
legkisebb zéldfellleti ardny | 35 % / saroktelek esetén 25% / eléirdsban szerepls feltétel szerint 15%
legnagyobb beépitési mérték terepszint felett | 40% / kiegészits el8irds szerint 45% / el6irasban szereplé feltétel szerint 65%

legnagyobb beépitési mérték terepszint alatt | 70% / saroktelek esetén 80%

legnagyobb ltalanos szinttertileti mutatd | 3.5 m*/m?/ kézhasznalat esetén + 0.3 m*/m” / ellaté alapintézmény
étesitése esetén + 0.3 m*/m’ / magashazas épletrész esetén 4.0 m*/m?

legnagyobb parkoldsi szintteriileti mutaté | 3.0 mY/m?

legnagyobb épliletmagassag | 35 m /magashdzas épiiletrész esetén 45 m

Az épitési bvezetek és az dvezetek paramétereit meghatdrozd tibldzatok
forras: OBESZ - 20/2018. (VI 26 | 6nkormdnyzati cendelet | 2 meliéklet 11 (1) idblazata

URBAN-LIS STUDIO KFT. 113



TELEPITESI TANULMANYTERYV \‘
ABUDAPEST Ill. KERULETI WATERFRONT CITY INGATLANFEJLESZTES ES A HAIOGYARI-SZIGET KOZOTTI KOZVETLEN GYALOGOS HIDKAPCSOLAT BIZTOS{TASARA /

Az OBESZ SZERINTI BARNAMEZBS TERULETEK

barnamezés teriiletek Az OBESZ az Etv. 8. § (7) bekezdése alapjan kijel8lt barnamezds tertleteit
tartalmazé 11. melléklete alapjdn a tervezett hidszerkezet letalpaldsi
pontjainak teriiletei jelentds véltozéssal érintett barnamez6s teriletként
régzitettek mind a budai oldalon, mind az Obudai-szigeten.

Ez a Waterfront City ingatlanfejlesztés terllete esetén az éaltalanos
intézményi funkcidk mellett lakéfunkcié megtelepedését is szolgdlja,
tovidbba tartalmazza a févarosi FRSZ-ben és TSZT-ben is rogzitett
magasépilet elhelyezhet8ségét az épitési hely magasépilet céljara kijeldlt
része jeldléssel, ahol az épiilet legmagasabb pontja 45,0 méterben
meghatérozott.

jelmagyarazat

l ] Jalentds véllozdssal drinlett bamamezds tertletek

Az Etv. 8. § (7) bekezdése alapjdn kijelblt barnamezds teriiletek
furrds: OBESZ - 20/2018. (VI.26.) nkormanyzati rendelet | 11 meliéklet
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A tervezett hfdkapcsolat kialakitdsa a hatédlyos rendezési tervek alapjén
jelenleg csak részben biztosftott.

TSZT .

FRSZ .

DESZ és DKESZ .

OBEsz .

a hatdlyos TSZT nem tartalmaz (j hid létesltésére vonatkozé jelélést;

a tervezett gyalogos hid indulasi pontja a WFC terileten Vi-1 jeld
intézményi terilet tertletfelhasznaldsba sorolt, a szigeti oldalon az
érkezési pontjanak szik kérnyezete TK, K-Rek, valamint Kb-Rég
teriletfelhasznaldsba tartozik;

a TSZT a HEV nyomvonaldn tavlatban villamosvonallal szdmol, a
sziget dél-nyugati részén - javarészt partmentén vezetett -
telepulésszerkezeti  jelent8ségli  kerékpdros  infrastruktira
nyomvonal tervezett;

a terlilet tajképvédelmi terilet Gvezetével érintett;

a Duna medre és a Hajdgyari-sziget egy része az orszagos dkoldgiai
hdlézat okoldgiai folyosdjanak oOvezetével, a Nagy-szigeti
fennmaradd, bels§ teriletei az &kolégiai halézat pufferterilet
ovezetével érintettek;

a hatdlyos FRSZ nem tartalmaz 0j hid létesftésére vonatkozé jel6lést;

az FRSZ-ben a tervezett hidszerkezetnél és attdl délre szerkezeti
jelentdségll varosias sétany, attdl északra szerkezeti jelent8ségli
természetkozeli sétany rogzitett;

a f6varosi helyi védelem alatt ll6, megtartott épilet tengelyében a
DKESZ szabélyozasi terve ,vizsgdlandé gyalogos-kerékparos
kapcsolat” jel6lést tartalmaz;

a DESZ-en kihalvanyitva — ezzel osszhangban — megjelenik a
»Vizsgdlandé gyalogos-kerékparos kapcsolat” jelolés;

a DESZ alapjan a Tk ovezetben csak meghatdrozott miitargyak
létesithetdk, mely indirekt médon kizdrja a hid m(tdrgydnak
létesitését a Tk bvezetben.

A tervezett gyalogoshid tervezett érkezési pontja hdrom dvezetbe is
tartozik (Tk, Kb-Rég, K-Rek/3) melynek mentén telekhatar
alakitando ki, kedvezétlen helyzetet teremt.

az OBESZ szabdlyozasi tervén ,gyalogos kapcsolat létesithets a
szigettel” jelolés szerepel.
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FOVAROSI FEJLESZTESI ELKEPZELESEK

A kilonboz6, a teriilet szempontjébdl relevans koncepcionalis elképzeléseket
tartalmazé fejlesztési tervek egymdssal ésszhangban készilnek, egymasra
épllésiik, részletezettséglik kilon bemutatast igényel.

BUDAPEST 2030

HosszU TAVU VAROSFEJLESZTESI KONCEPCIO

A févaros jovSképét, atfogd és hosszi tavi fejlesztési céljait rogzitd
Budapest 2030 — Hosszi tévi Varosfejlesztési Koncepciot a Févarosi
Kozgyllés a 767/2013. (IV.24.) hatdrozataval fogadta el.

Eldvarosi zéna

klimavaltozdsi és tarsadalmi) kihivasokban gazdag jov&jének fejlesztési
pilléreit, az élhetSség, a fenntarthatssag és az esélyegyenldség elveit — mint
horizontalis célokat — szem elétt tartva:

) TN A koncepcid négy atfogd célban rogziti a févéros vérhatdan (gazdasagi,
o, o 4
M Belss zona Bl

«  Budapest az eurdpai varoshaldzat erds tagja,

!. E B |
i_ g ik L »  érték és tudasalapy, fenntarthaté gazdasag,
M Duna menti zona N « harmonikus, sokszind varosi kornyezet,

A févéros szerkezetet meghatarozo zonarendszer «  javulé életmindség, harmonikus egyiittélés.

forvds: Budapest 2630

A koncepcidban definialt 6t, eltéré adottsdgokkal rendelkezd zénak kozil a
vizsgalt teriilet a Duna menti zénaban helyezkedik el, mely esetében a Dunéval

vald kapcsolat, az ahhoz vald kapcsolddds kiemelt szerepet jatszik.

A tervezett objektum nyugati részét a munkahelyek fejlesztési térsége
lehatérolds érinti, mely kdzvetlen szomszédos a — Folyamdr utca tilsd
oldaldn huzddd — komplex lakdtelepi rehabilitdcid savidval. A tertlet
Duna-parti fekvése, illetve a keleti letalpaldsi pont esetében a Hajogyari-
sziget jelentds dkolégiai potencidllal rendelkez6 szabadteriilete természeti,
tovabbd sport és rekredcids kapcsolatok és lehet8ségek meglétét jelenti.

A vizsgélt terllet kényelmes, 15 perces rdgyalogldsi tavolsagédban (dél-

Vellekho B Munkahevek ‘ojeszits . 2 . N N ~
® 8 ﬁz"'e:é:’:‘ff:'n s e nyugati irdnyban) Obuda-Békasmegyer mellékkdzponti jelent8ség(i
olopalos: akdhariaiok fogosztsy teriilete taldlhats, mely féként a Fldridn térre és annak kozvetlen
®  nermcaas csemopont Hisege kérnyezetére, igy a F§ és Szentlélek terekre, tovdbba a Kérhaz utcai piacra
£ sisidleges, dmiaen araskbroent és kdrnyezetére tehetd. Szintén elérhetd tavolsagban tovébbi potencialis
clSUIRQEes, |y thblarkeida mbahil. . . . - T . S ’ »
narnamalds loaszes {55308 SAMRD, vdrosi parkok is jeldltek a hegyvidéki terlletek ldbanal (Tdbor- és
s¢léuey . . s 55| 2] . .
. T —— Testvérhegy, illetve Mocsarosd(l6 zoldteriletei).
.1 Wasudlagos, gilemzoen rahabiiAci . L . ) T .
Jumameos lellesoiés: ™~ A terillet szerkezeti jelent8ségli, hosszli tdvon realizdlhaté gyorsvasuti
o6 LA Gag) : aqierthkal Ninkeld . . ) . anii
BEResD S naimmanieet kapesolata is biztositott a meglévé HS5 Szentendre — Békdsmegyer —
@ Paicals va o pak R <eressilion Batthydny tér viszonylat tervezett datalakitasdval, egyes szakaszainak
Jeentos okalcgla . o felszin ald helyezésével és keleti irdnyd meghosszabbitasaval.
actencal rednlio s ﬁJ;nrr.;w.;u [Plorrasaci b
¥ 1 s Vasul .z o . o . . & s . .
gzabadio Ul A koncepcid a vizsgélt teriletet és annak tdgabb kornyezetét — a korabbi
B <ol seveod Duna S o BUSZESZ és hajogyari terileteket — olyan Un. elsGdleges, jellemzéen

Kiemelt célok térbelisége barnamez6s fejlesztési céltérségi lehatdroldssal rogziti, melyben a tervezett
forras: Budopest 203 Byorsvasuti kiszolgdldsabol adéddan jelentds hasznositasi potencial rejlik.

BUDAPEST ITS 2027 | OTTHON BUDAPESTEN
INTEGRALT TELEPULESFEILESZTESI STRATEGIA

A f8varos Uj, az eurdpai unids koltségvetési ciklushoz igazitott — 2027-ig
52616, Gn. Otthon Budapesten — Integrdlt Telepilésfejlesztési Stratégia c.
dokumentumat Budapest Févaros Onkormanyzatdnak Kozgylilése a
884/2021.{04.28.) szdmi hatarozataval fogadta el.

Az alapjan a f6varosi énkormanyzat hdrom stratégiai fé célon at kivénja
érvényesiteni atfogd céljat, melyek az esélyteremtés, az egészséges,
élhetd (z8ld) kornyezet biztositdsa és a nyitott, kezdeményezd,
egylttmikodd kormanyzas.
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ELHETO BELVAROS
KEK-ZOLD HALOZAT
VARQSFEJLESZTES A BARNAMEZOS TERULETEKEN

A megvaldsitdst szolgalo beavatkozdsok
Bvdros HS 2007

fooreds: 8

J tickiar

Barnamezds Teriiletek Fejlesztése
Tematikus Fejlesztési Program

Budapest barnamezés és belvarosi

hasznalaton kiviili terileteinek katasztere

Célrendszer

A vizsgdlt terilet az Otthon Budapesten — ITS 2027 vérosfejlesztés a
barnamez8s terlleteken akcidterileti lehatdroldsadval érintett, tovdbba az
Hajogyari-sziget szomszédsaga okan kdzvetlen kapcesolatba hozhatd az Un.
kék-zold hélézat akcidteriilettel is. Utobbi akcidterileten a sziget
rekredcidos célli és karakterérzd fejlesztése az Un. dunai zéldfolyosd
program fontos részét képezi, mely kilén hangsulyt fektet a Duna
szigeteivel val6 gyalogos és kerékpdros kapcsolatok kialakitdséra. Ezzel
parhuzamosan a vdrosi parkok lancolata program keretében a Fldrian tér
(mint  meliékkdzpont) kozparkjdnak feldjitdsa is tervezett, mig a
bringasztraddk, kerékparutak program részeként a meglévs — a terllethez
is szorosan kapcsolddd —kerékpdrforgalmi  f6haldzat megujitasa,
racionalizalasa és kiegészitése is tervezett, illetve részben mar meg is
valésult az Arpad fejedelem (tjdnak kerékpdros infrastruktira
fejlesztésével.

A vizsgalt terilet barnamezés jellegére vald tekintettel érintett az Un.
vérosfejlesztés a barnamez8s teriileteken akcidterilettel. Annak
beavatkozasi céljai kozott

o az értékes épliletek védelme, a helyi identitds megdrzése (mely
keretében févarosi szintli helyi védettséget kapott a kordbbi

BUSZESZ kozponti csarnoképlilete és kéménye);
a kapcsolddd teriletek funkcidvéltasanak elésegitése, vegyes hasznalat
kialakitasa;

az Uj funkcidk tavhére vald csatlakoztatdsanak el8segitése;

a zoldfelllet-hianyos teruletek ellatottsaganak javitdsa

egyarant szerepel.

A tervezett dllapot megvaldsitdsat szolgdld, kapcsolédé beavatkozdsok az
egyes akcioterileteken az aldbbiak:

a megfizethetd és jo mindségl lakhatas feltételeinek bévitése,

befogadd és egylttmiikods budapesti kzdsség épitése,

:
kis tdvolsagok véros,
energiahatékonysdg névelése, klimavédelem,

egyuttmiikodésen alapulé vérosfejlesztés.

Ezek megvaldsitdsa hdrom felvdzolt szcendrid és az azokhoz tartozd
finanszirozdsi és Utemezési mddszer szerint lehetséges, sok esetben a
magan fejleszt6k és a fGvarosi nkorményzat szoros egyittmiikodésével.

BUDAPEST FOVAROS BARNAMEZ®GS FEJLESZTES| DOKUMENTUMAI

A Barnamezds Terlletek Fejlesztése TFP a f&varosi dnkormanyzat &ltal
megvaldsitott, a kerlleti Gnkormdnyzatok, a kormanyzati, illetve gazdasagi
és civil szerepl8k részvételével készitett dokumentum, mely az Eurdpai
Unié 2014-2020 kozotti fejlesztési idGszakdnak budapesti fejlesztéseinek
Osszehangoldsat szolgalta.

A dokumentum, mint barnamez@s terllet rogziti a kordbbi BUSZESZ,
valamint az attdl északra huzddd egykori Harisnyagyar terlletét, egydttal
— a gazdasdgilag racionalis vegyes terllethaszndlat preferaldsaval és a
z6ldfeliileti rendszer b&vitésével elGiranyozza a funkcidhianyok
megszintetését a Duna menti barnamez{s teriletek fejlesztése esetén. A
TFP konkrét projektlirdst e teruletre nem tartalmaz.

A Fdvdrosi Kozgyllés 76/2016. (I. 27.) szédmi hatdrozatéval jovahagyta
Budapest barnamezds és alulhasznositott terlleteinek kataszterét, mely
feltarja és bemutatja a févaros potencidlis, fejlesztésre alkalmas barnamezds
és alulhasznositott terileteit.
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A dokumentum az adatbdzis alapl adatlapokon keresztll, a jelenlegi
telepllésrendezési  jogszabalyok ismertetésével bemutatia a teriletek
adottsagait, azonos szempontrendszert alkalmazva elemzi a véarosszovetben
rejlé fejlesztési lehetdségeket.

A vizsgalt terillet nyugati, kordbbi BUSZESZ teriilete korabban ebben a
dokumentumban is szerepelt, mint ,klasszikus barnamezés tertilet”. (KésGbb —
a dokumentum készitési mddszertanabdl addddan és azzal Gsszhangban,
tekintve hogy a dokumentum célja a barnamezés teriiletek ,kiajanlasa” — a
2017. évi felllvizsgalat soran lekeriilt a 18391 és 18380 helyrajzi szamd
ingatlanokon megkezdett bontasi munkalatok miatt.

lelenleg csak az északi irdnyban szomszédos harisnyagydr terllete jelolt
barnamezés teriletként.) A keleti, Hajogydri-szigeti oldalon az egykori
hajogyar terllete jelenleg is az Etv. szerinti ,klasszikus barnamez8s terilet”-
ként rogzitett.

i

e

[l T= &
- [N By —
nlg, hE R
Lyl ——
o NERS —
Barnamezds teriiletek Barnamezds terliiletek A Barnamezds kataszter 2021
Budapesten hasznositdsa  felilvizsgdlatdval megdllapitott évi allapotaban megdllapitott

teriiletek teriiletek

BUDAPEST FOVAROS KOZLEKEDES FEJLESZTESI DOKUMENTUMALI

BMT 2030 A Budapesti Mobilitdsi Terv célrendszerét és intézkedéseit tartalmazo
Budapesti Mobilitasi Terv  dokumentum alapjan:

« a Duna-menti zdndban el6nyt kell, hogy élvezzenek a gyalogos,
kerékpéros és kozdsségi kozlekedési médok, cél a személygépjarmii
kozlekedés, valamint a mdshol is lebonyolithatd atmend forgalom
visszaszoritasa,

. az orszagos turisztikai kerékpar torzsuthaldzat budapesti szakaszainak
(a ., Folydk atja” Duna menti kerékpdriit) teljeskor( kiépitése, a meglévd
szakaszok  sziikségszerinti  megujitasa, racionalizaldsa  és/vagy
kiegészitése,

a févaros kozlekedési infrastruktira fejlesztési szempontjainak hangsulyos
elemei. A széban forgd dokumentum a Duna mellékdgait atszel6 kisebb
gyalog- és kerékpérhidak épitésével a Duna-menti zéna rekredciés halézati
kiterjesztésének kozlekedési szempontl elSsegitését az Obudai-szigetre
dedikéltan elGiranyozza.

A megvaldsitast célzé projektek kozdl a vizsgdlt teriletet legaldbb kozvetve
érintd projektek az alabbiak:
«  egybefiiggs varosrészek kerékparozés-bardt fejlesztése;
. atjdrhatd, biztonsdgos kerékparforgalmi f6hdldzat kialakitdsa a
Hungdria gy(r(in kivil;
«  gyalogos és kerékpéros kapcsolatok kialakitdsa a Duna szigeteivel;

. E-D-i regiondlis gyorsvasut (EDRV) északi szakasz rekonstrukcié (H5 HEV
vonal Batthyany tér - Szentendre).
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BUDAPEST FGVAROS ZOLDINFRASTRUKTURA FEJLESZTESI DOKUMENTUMAI

Budapest Zéldinfrastruktira Koncepcidjdrél 2017-ben dontétt a Févarosi
Kozgy(lés. A koncepcid atfogo vizsgalatokon alapul, céljaiban szervesen
kapcsolddik a Budapest 2030-ban megfogalmazottakhoz, kiilén kiemelve a
»barnamez&s teriletek zéldfeliileti fejlesztését”.

A fenti koncepcion alapul a Budapest F&varos Onkorményzat
Kozgydlésenek 664/2021. (111.31.) Fév. Kgy. hatdrozatdval elfogadott Radé
Dezs6 Terv — Budapest Zoldinfrastruktira Fejlesztési és Fenntartdsi
Akcibterve a tertlettel szomszédos Obudai-szigetet, mint természetkézeli
teriletet akcidteriiletként régziti, mely rekreacids céld és karakterérzd

—ve  Dunamoniatigsafimyfeon £Brncdk e . fejlesztése elSirdnyzott, a Duna-part menti sdv a fasorok, zoldsdvok és
o : z6ldsétanyok, mint telepiilésszerkezeti jelentségl zéldfelilleti kapcsolatok
jeloltek.

fis: it j (i A Rado DezsS Tervben a terulet a Duna menti akcidteriilet lehatarol3dsba
- S AT 2 esik, melyben 6-os szém alatt nevesitett Obudai-sziget rekredcids célu és
— 6 - % karakterdrz6 fejlesztése. A f6 feladatok kozott rogzitett:

‘s - f ‘ % - a Duna és folydpartok természeti, tdjképi és kultartérténeti
‘&.. 'o' : - .ﬁ‘. adottsdagainak védelme és értékeinek bemutatdsa, kilénosen a
00...-, @ vizparti torténeti fasorok és parti kultdrtorténeti jelentdségl
."‘.. = épitmények és éplletek megdrzése és megljitdsa, valamint a
o g @ vizparti  galériaerd6k, természetkozeli  éléhelyek  fokozott

ﬁ természetvédelmi kezelése;

, - azoldfeliiletek atfogé fejlesztése és karaktervédelme;

gjlﬁ_;'_h : .O‘e, « a part menti ingatlanfejlesztések esetén kdzhasznélatl teriiletek és
- . Iy 71 2 . ?, - 0] . YW 4 ’ n
“ o z6ldhdlézat kialakitdsdnak teriileti biztositdsa; tovabba

6 e‘é o « a part menti kozlekedési infrastruktira &talakitdsa a gyalogos és

' ol ‘o.. kerékparos szempontok figyelembevételével és a vizpartok
? i p megkozelithetdségének javitasdval, a belsd és részben az dtmeneti
_ "%e zénaban vérosias zoldsétanyok kialakitdsa a varos és viz kapcsolat
- = - = érdekében, a kilsé szakaszokon természetes karakter(

Megvaldsitdst szolgdlé beavatkozdsok N . : . ) . .
lakcidteriietek) térkép) dsszegzise z6ldsétanyok kialakitdsdval a természetvédelmi szempontok
figyelembevételével.

AT- 1l /6

| Obudai-sziget rekreacios céli és karakterdrzé fejlesztése

Projekt rovid leirédsa A terillet fejlesztésének célja a természeti értékek megdrzése, a zoldfeliilet fejlesztése és a
karaktervédelem. Olyan értékalapu fejlesztések megvaldsitdsa a cél a szigeten, amelyek a
természeti értékek védelme mellett biztositjak a lakossagi igényeknek megfelelé rekredcids
funkcidkat. A ndvényallomany Utemezett megljitdsa mellett az Skologikus zdldfeliiletek
mennyiséget, a biodiverzitast, az éidhely védelmet tamogatd fejlesztések és a lakossagi
kérnyezettudatossagot er@sitd projektek megvaldsitasa a cél.

ElGzmények Obudai-sziget tanulményterv 2016 (BFVT) Ker. ITS  Fév. IFP
Duna Menti Terilletek Osszehangolt Fejlesztése Tematikus Fejlesztési
Program 2014

Sport Févéros csaladi szabadidépark 2019 (FOKERT) X X
Obudai-sziget Stratégiai Terve 2020 (BFVT)

Kapcsolddd projekt Hajogyari-sziget koézosségi és kulturdlis céld fejlesztési koncepcidjardl (1604/2014. (X1.4.)
Kormanyhatarozat)

Projektgazda és  Févérosi Onkormanyzat, Ill. keriileti Onkormanyzat, Magyar Allam

partnerek

Indikativ kéltségek * 1 milliard Ft

Utemezés Atfogé stratégia készités 2021., megvalésitas 2027-ig

AT-11i/6 Obudai-sziget rekrdcids céli karakterdrzé fejlesztése akcidteriileti projekt

forrdis, R sprad) Tarv
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OBUDAI-SZIGET STRATEGIAI TERVE

a stratégiai terv jov6képe A Févarosi Kozgy(ilés 1011/2022.(11.30.) szdmu hatérozatdval fogadta el az
Obudai-sziget Stratégiai Tervét. A terv elfogaddsdval egylttesen a
1012/2022.(11.30.) hatdrozat szerint ,a Fdvdrosi Kézgydilés felkéri a
f6polgdrmestert, hogy tegye meg a szikséges intézkedéseket a
dokumentumban szereplé fejlesziési célok és projektek iitemezett, az éves
kéltségvetési  forrdsokhoz igazodé megvaldsitasanak eldkészitésére, a
megvaldsitast segitd kiilsd (pdlydzati és egyéb) finanszirozdsi forrasok
feltdrdsdéra, a stratégia célok megvaldsitdsa érdekében a Il kerileti
Onkormdnyzattal, valamint egyéb partnerekkel valé egyeztetések lefolytatdsdra
és egyiittmitkbdések el6készitésére.”

A kozgylilési elGterjesztésben az aldbbi célok keriltek kiemelésre:

_ Az  Obudai-sziget stratégai terv elfogaddsa  természetvédelmi,
T z6ldinfrastruktura-fejlesztési szempontbdl kiemelt célunk az aldbbiak miatt.

HASZNOSITASI
KONCEPCIO

. Kozgydlési hatdrozattal szeretnénk elfogadni o teriilet dtfogd —
dkosziget szemléletti — joviképét és az ehhez illeszkedd fenntartdsi,

fejlesztési feladatokat.
o A terwel szeretnénk megalapozni a sziget északi részén szerepld
gyalogoshid kivételét a Teleptilésszerkezeti tervbdl.

. Célunk o terilet beépithetéségi paramétereinek korldtozo HESZ
mddositds megalapozdsa a beépitésre szdnt teriileteket érintden.

« A tervel kivinjuk megalapozni a sziget déli, dllami tulajdonban lévé
terilletrészének  kbzhasznélatd megnyitdsét, dj gyalogos és
kerékpdros hidak kialakitdsdt célzé egytittmdkidést.

« A tervben szeretnénk rogziteni a sziget egészének korgdttal vald
bevédésének sziikségtelenségeét, ellentétességét a stratégia célokkal.

«  Célunk jelezni az integrdlt kutyds haszndlat értékként valo kezelését,
annak biztositdsat a kézparki teriileteken.

«  Bizunk benne, hogy a terv segiti a kdzparki teriiletek fejlesztéséhez (pl.
jdtszotér felujitashoz) killsd forrasok megszerzését.”

A stratégia varosszerkezeti célkit(zései kozott szerepelteti, hogy ,a part menti
teriletek és a sziget kozotti szinergia dltal a kialakuld funkcidmix egyedi
kinalatd varosi térséget hoz létre a Duna menti zona és az atmeneti z6na
metszetében.”

Hasznositdsi koncepcié terviap

forras: Ohudei-sziget Siralégial Terve

A stratégia célrendszerében megjelenik a ,kils6-belsd kapcsolatok”
fontossaga, statégiai fékuszteriletként hatdrozza meg a ,megkdzelithetGség
javitdsat”. Részletezése alapjan ,a kiilsé kapcsolatok erésitésének sordn az U]

ﬂ kapcsolati elemeket a Duna menti zdldfolyosd észak-déli varosszerkezeti

tengelyhez javasolt illeszteni.”

Tildfelietek védelme, Sroléglal érdh ndvelée R TR . . . . ,
ST Stratégiai célkitlizései kozil az aldbbiak szorosan kapcsolddnak a tervezett

Aspinlrastohiiea knrbsntar o, felilitésa s fellesitése gyalogoshid megvaldsitdsahoz:

Sziget rekreAclds terliletelnek ndvelése
A hossz6 tavil jvbkép eléréséhez meghatdrozott =  elérhetfség javitdsa
Cé!’?ﬂ‘?sze’ « természeti értékek, éléhelyek (kulénleges értékl part menti
{stratéglol Terve vegetacio, galériaerds) védelme

Forrds Ohuthn sii

« leromlott &llapotu, roncsolt terilletek helyredllitdsa, integraldsa a
kozparki teriletekhez

« egyenl§ esélyd hozzaférés biztositasa
« terlileten érintett tulajdonosok és lzemeltettk egyittmGkodése
+ térségingatlanfejlesztéseivel a szinergidk kihasznaldsa
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=EE= Védett természeti teriilet

=s 9 Fellesztendo gyalogos és 2y )
e
==l kerékpdros kapcsolat o

[T Potencidlis gynfogos és
~ kerékparos kapcsalil et +*_ . . K | e
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Hasznositdsi koncepcid (kivagat) - .

hasznositasi koncepcié A hasznositdsi koncepcid terviapjén a teriiletet érintéen az aldbbi elemek
jelennek meg:

« A Waterfront City és a sziget kd26tt ,potencidlis gyalogos és kerékparos
kapcsolat” jelélés lthatd, hasonldan az Arpad hidnal és a F6 térnél is
ilyen jelolés taldlhaté.

«  Avédett természeti teriilet ettdl a jeldléstsl északra taldlhatd

» A szigeten a K-hid és a H-hid kozott ,kBzosségi kbzlekedés javasolt
nyomvonaldra” tesz javaslatot a terv, mely érinti a vizsgalt teriiletet.

o AtervaH-hidnal és a K-hidndl jeldl a meglévs gyalogos és kerékpdros
kapcsolatok fejlesztésére tesz javaslatot.

arvizvédelem A Févdrosi Onkormdnyzat kiemelten fontosnak tartja a sziget természeti
jellegének megdrzését, biodiverzitasdnak novelését, valamint az &rtéri
galériaerdd megdvasat a fenntartas és a fejlesztések soran.

A stratégia szerint az Obudai-sziget fejlesztési lehetéségeit befolydsolja, hogy
a sziget teljes terllete hulldmtérben és nagyvizi mederben helyezkedik el. A
hasznositasnal figyelembe kell venni, hogy a Nagyvizi Mederkezelési Terv
(NMT) a teriilet tilnyomd részét dtmeneti levezets savként, kisebb teriiletét
aramlasi holttérként veszi szémitasba, amelyek korldtozasokat jelentenek a
beépitéssel, épitmény elhelyezésével kapcsolatban.

f— A stratégia drvizvédelmi szempontbdl a vizsgilt terilettdl déire jelol ,eléntés
aramlasi holttér elleni védelem kialakitdsdt”, mig a vizsgélt teriiletet nagyrészt ,&tmeneti

mésodlagos levezetd sév
Bl clontés elleni védelem kialakitasa 26naként” hatdrozza meg.

potencidlisan bevédhets teriilet

Sziget Fesztival A stratégia kitér a Sziget Fesztivalra is, melynek sordn a sziget északi része
lezérasra kerGl. A déli teriletrészt, igy ebben a vizsgélt teriletet is a ,Sziget

i
*
)

* Fesztival alatt potencidlisan igénybe vehet§ teriilet, a park tehermentesitése

Y
e
.

érdekében” zénaként hatdrozza meg.

Felhivia a figyelmet, hogy ,biztositani kell, hogy a sziget teriilete részlegesen
hasznalhaté lehessen a lakossdg szamara a fesztival ideje alatt is.”

A Sziget Fesztival idGszakdban a déli teriletrész elérésében jelent8s szerepet
Jjétszhat a tervezett (ij gyalogos hid.

,\:‘_\_\_\_

N RN

H Snget Feszlivdl alatt lezarhaté
Sziget Feszlivdl alatt potencidlisan rendezvenylenilet hatira
igénybe veheté teriilet, a park Kimélet terulet, amalyet a (dlogatok
tehermentesilése érdekében nem haszndlhatnak
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W

kozlekedési koncepcié A vérosszerkezeti kapcsolatok javitisa érdekében a stratégia kijelenti,
hogy:

korlatozott forgalmu kapcsolat a

kézdsségi kézlekedés szamara

Beavalkozasi jelleg szerint
ellérs terulelegysdgek

@ vedeti termeszeteruler

(ebbél mehiegeld - 2,8 hai
i

&e: Integralt hasznalalu kozpark  (56.9 ha)

7Y Kazpark bavitési terulet

Kozhaszndlat megnyitasia
javasolt dlan terdlet
e

/

L

Meglévo, megtartand funkciok
Sporipalya, szabadréri fitnesz
Kutyaiskola

lemhely, komforipont

Kajak kenu sportielep
Rendezvénytertlet

Motoros kishajo kikoto

Dunal panorama, latvanypont

Foveny, kizvetlen vizpart

@e A boxXx=2x8

Faallomany, facsoport

> kgyeb zoldfelulet, novényallomany

125,1 ha}

10,4 ha}
1238 ha)

Fellesztendd, megujitandd elemek

o » & T X e §E L

Jatszoterek

Roncsolt feluletek

Biodiverz lanosvény

K-hid

H-hid

Kerékparos kapesolat
Gyalogos kapesalat

Parkolg, mlkromobilitasl pant
Kozvilagitasi halozat

Az Obudai-szigetet a természeti és kulturdlis jelentdsége folytin a vdrosi
szintd, jelentds gépjarmiforgalmat vonzd kézuti kézlekedési elemeket a
taviatban sem indokolt kiépiteni a terileten, ezért a megkdzelithetdség és
vdrosszerkezeti kapcsolatok javitdsa érdekében a gyalogos és kerékpdros
infrastruktdra, valamint a k6z6sségi kbzlekedési fejlesztése sziikséges.

A K-hid és H-hid kézétt a meglévd belsd ut a stratégia szerint , korldtozott
forgalmti kapcsolat a kéz6sséqgi kbzlekedés szamdra”.

A javasolt kdzdsségi kdzlekedés nyomvonala a vizsgélt teriletet érinti.

Az Obudai-sziget Stratégiai Terv beavatkozési javaslatokat ad, melyeket 6t
teriiletegységre bontva mutat be:

Javasolt dj elemek/funkciok

@UoNEY 3 =r

Védett természeti teriilet a sziget nyugati, északi és keleti peremén,
ahol elsédleges cél a természetkozeli allapot megdrzése és javitasa,
az értékes vegetdcic és dllatvildg védelme és a terilet
haboritatlansdganak biztositasa.

Frekventdlt parkterilet a sziget kozépsd részén, ahol cél a
parkhasznalat komfortositasa, a mara elavult eszkdzok cseréje,
fejlesztése.

Természetkdzeli, nyilt parkteriilet a sziget északi részén, ahol a
jelenlegi parkhasznalathoz és a sziget dkoldgiai karakteréhez igazodd
beavatkozasok lehetségesek.

Sport- és rendezvényteriilet a vérosi park keleti oldalan, ahol a
beépitési lehetdségek korldtozasa mellett olyan funkcidbévitésre
tesz javaslatot, amely illeszkedik a kozpark rekredcids, pihend téri
hasznalatédhoz.

Déli teriiletek - régészeti feltdrdsok és egykori hajégydr teriilete
{melybe a vizsgdlt teriilet is tartozik), ahol a tervezett gyalogoshiddal
kapcsolatosan az alabbi elemek emelend&k ki:

« A vdrosszerkezeti kapcsolatok javitdsa érdekében sziikséges
sziget déli terileteinek a kdzforgalmd megnyitdsa, a H-hid
gyalogos megkozelithetGségének javitasa.

« A védett galériaerd8hoz csatlakozo értékes part menti erdésav
dkoldgiai és tajképvédelmi szempontok miatt megérzendd,
emellett a fejlesztések sordn figyelemmel kell lenni a terlleten
fellelhetd értékes novény- és allatallomanyra, a terilet jelenlegi
biodiverzitasara.

o Sziikséges az tkoldgiai allapot javitdsa érdekében a roncsolt
feliletek, az épitett drokség védelme érdekében az amortizalt,
rossz allapotd miemlékek helyreallitasa, Gj funkcidkkal
hasznositasa.

Potenclilis heavatkozas Egyéb elemek

Informacios és tajekoztato rendszer
Kozbizlensagl rendszer

INemhely, kemfortpont
Gépjarmiibehajtas korldtozas
Kozosségi funkcio

Arteri tanasvény

Parkold

Kozforgalmu személyhajo kikato
Futokar kijeldlés, bovités

Kézdss6gi kozlekedés javasolt
nyomvonal

Polencidlis kapcsolat
Kerékpéros kapcselat
Gyalogos kapgsolat
Jatszorér helyredllitasa

1 Feludrt régészeti teriilelek

Fellarallan régészeli lerulatek

- Korldtozott hasznalatu es kdzhasznalat
< elél elzart teruletek (9,05 ha)

Allami tulajdon teralet

5;‘_; ¢3 Meplevt megalldhely

théw, villamos,
hajidlladnis)

Beavatkozdsi javasiatok

forrds: Chudni-ssiyer Stratégia: Terve
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|4k 1 _ i Az 5. déli tertiletekhez kapcsdldddan a stratégia
,!'_'_h'::ﬂ‘ ' P Y Qe tobb projektet is nevesit, melyekbsl tobb
] P X bt B szervesen kapcsolédik a  tervezett gyalogos
SR ] ) L 1] hidhoz.

DU PP, ! b o | ¥ 4

AR 2, T jektek

T i e . M proje

v ¥ ;—:(,:v
2.2. H-hid megnyitdsa a kozforgalom szamara,
fogadétér kialakltasa

@)

2.3, Korlétozott forgalmd kapcsolat biztosftisa a
K-hfd és a H-hid kdzott

2.5. Gyalogos-kerékpdros megkdzelithetSség
Javitésa, Gj hidak létesftése

4.1.  Roncsolt fellletek helyredllitsa,
integrélasa a kdzparki tertletekhez

4.2. Régészeti értékek bemutatasa, parkbdvités

T IR

4.3, Egykori hajégyéri terilet kézhaszndlatra
megnyitdsa

4.4. Természetkozeli futdutvonal bévitése

A fentiekb8l kiemelend6 a ,2.5. Gyalogos-
kerékpdros megkozelithetség javitdsa, Uj hidak
létesitése” mely az aldbbi kifejtéssel rendelkezik:

Az Obudai-sziget elérhetdségének Javitdsahoz a
Duna mellékagat  keresztezd  gyalogos-  és
kerékpdros kapcsolatok fejlesztése sziikséges. Cél
a sziget  gépjarmiforgalmanak  minimdlisra
csékkentése érdekében a kézésségi kdzlekedési
kapcsolatok mellett a gyalogos- és kerékpdros
elérhetdség jovitdsa.

A sziget kozlekedési infrastruktirdjanak fejlesztése
sordn kiemelt jelentdségli a vdrosszerkezeti
szempontbd!l fontos, de hidnyzé gyalogos és
kerékparos kapcsolatok megteremtése, mind
kozvetleniil a szomszédos Gbudai teriiletekkel,
mind a Romai part és a Margitsziget kozétti
eljutasi lehetdség biztositdsdval.

Minden kialakitdsra kerilS hidf6 esetén biztositani
kell a kézterileti kapcsolotot és az akaddlymentes
kézhaszndlatu  megkdzelitési  lehetSséget. A
tervezett hidak pontos helyének és kialakitasi
mddjdnak meghatdrozdsa kizdrdlag az értékes
él6helyek védelme mellett, a kérnyezeti dllapot
pontos  felmérésével, valamint a varhatd

Beavatkozdsi javaslatok  kérnyezeti hatdsok figyelembevételével tirténhet
forrds: Obudai-sziget Stratégiai Terve  megq.”
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kdzvélemény kutatas eredménye

L8%:

o I

& stratepe beziase soimn
& tobb polernain Ndhaly
= telmaelt  trek  egymas
allerrat-anat teknthetil
3 hdak marnyisegel 3k 3
va'oban tiuksiges

mértekben indokolt nerveln

QU e oo

Az Obudai-sziget Stratégiai Terv kilon kitér a sziget varosszerkezeti
kapcsolatainak javitdsara, bemutatja és értékeli a potencidlis Uj hidhelyeket. A
felmeriilt hidvéltozatok kéziil az északi E1 hidhely {melyet a hatdlyos TSZT is
feltlintet) a stratégia szerint nem tdmogatott, mivel a hid elhelyezése a sziget
terliletén érinti az artéri erddt, érinthet értékes éldhelyek és védett
novényeket, a terliletet védetté nyilvanitottdk. A stratégia értékeli a Fétér
irdnyabdl a korabban a Budapest Fejlesztési Kdzpont altal felvetett, a H-hidtdl
délire javasolt kétszintes gyalogos kerékparos hidat is (NY2), melynél jelentds
kihivasként fogalmazza meg az drékségvédelmi és miiemléki szempontokat, a
Zichy kastélyhoz vald hozzéépités kérdéskorét. A stratégia az Arpéad-hidrdl
levezet két U] miitargy épitésének lehet8ségét, melyek a Margit-szigeti
lehajtokhoz hasonldan rampa, lift forméjaban tarndk fel a sziget déli terlletét
(D1-D2). Mindkettd esetében felhivia a figyelmet a miemiéki, régészeti
kérdésekre, tovabba a kiildnbdzd8 bontési munkalatok szikségére.

Az Obudai-sziget Stratégiai Terv ,,NY1” néven mutatja be a Waterfront City és a
sziget kozti gyalogoshidat, melyet az aldbbiak szerint jellemez és értékel a
stratégia: ,A Waterfront City beruhdzdshoz kapcsolddoan a magdnberuhdzo
kezdeményezésére és finanszirozasaban uj gyalogos-kerékparos hid létesiilhet.

ELONY: A lokdlis kapcsolatokat bévitheti, vonzaskiorzetében kozel 15 ezer
ember él, akik szamdra az Obudaisziget vdrosi parkjanak kdzvetlenebb elérése
lenne biztositott.

HATRANY E£S FELTETEL: A hid megvaldsitdsén tul sziikséges a kdzteriileti
kapcsolatok biztositdsa. Csak akkor toltheti be kiozosségi szerepét, ha annak
kapcsolatai tulmutatnak a fejlesztési teriileten, valamint haszndlata a
kézforgalom szamdra korldtlanul biztositott lesz.”

“ Olyan potencialis
gyalogos kerekparos kapcsolat,
amely valamilyen tervi
elézmennyel rendelkezik

Kozésségi kozlekedés
Javasalt nyomvonala

P

Folyamér utea

|

105 rkp

A sziget vdrosszerkezeti kapcsolatait javito potencidlis uj hidhelyek
Jorras: Dbudor soget Stratdgiol Terve

A stratégidhoz kdézvélemény kutatds készilt, melyben a Waterfront City
beruhézas kapcsan tervezett Uj gyalogos hidrol is kérdezték a lakossagot:

Tamogatom, ez az egylk legfontosabb

Tamogatom, de nem kiemelten fontos

Mindegy nekem
Inkabb ellenzem

Nagyon ellenzem

Tamogatom, ez a2 egyik legfontosabb

Tsmogatom, de nem klemelten fontas
1 L.,; Mirdegy nekem
1%  inkabh ellenzem

Nagyon ellenzem

Uj szigeti hidkapcsolat Iétesitésével kapcsolatos kézvélemény kutatds eredménye
forrds Ohadai-saget Stralégiei Torve
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a stratégidban nevesitett javaslatok a telepiilésrendezési eszkéz26k médositasara

Az Obudai-sziget Stratégiai Terv javaslatot is tesz a telepiilésrendezési eszk6z6k médositasdra, melyben célzottan is szerepel a
TSZT, FRSZ, DESZ, DKESZ, OBESZ médositésa a Waterfront City és az Obudai-sziget kzétt tervezett gyalogoshid kapcsdn az

alabbiak szerint:

ONKORMANYZAT

Budapest Févaros
Onkormanyzata

TSZT,
FRSZ

ERINTETT TERV FELULVIZSGALANDO, MODOSITAST IGENYLO ELEMEK

~0 beruhdzdval megkdtétt teleplilésrendezési szerz8dést kévetben a

Waterfront City fejlesztéshez kapcsolédd agyalogos _hid, valamint az

Obudai-sziget - gréf Eszterhdzy Janos rokpart — Vasarely Muzeum
teriilete kozott tervezett gyalogos és kerékpdros hid feltlintetése;

a tervezett hidakkal dsszefliggésben hajézasbiztonsdgi szempontbdl a
kikotdi parthaszndlat tiltdsdt jelbl6 teriiletek feltiintetése sziikséges;

a tervezett gyalogos és kerékpdros hiddal ésszefliggésben a szerkezeti
Jelentdségl vdrosias sétdny nyomvonaldnak mddositdsa javasolt a
kedvezdbb atvezetés érdekében;”

Budapest Févaros
Onkormaényzata

DESZ

»a volt hajogydri terileten sziikséges kiszabdlyozni — a tulajdonossal
tortént megdllapoddst kbvetSen — a helyi jelentdségii kozteriileteket a
kézlekedési kapcsolotok szdmdra, beleértve a hidak kézteriileti
kapcsolatait is;

a beruhdzoval megkétott teleplilésrendezési szerzédést és a TSZT, FRSZ
mddositdst kovetéen a Waterfront City fejlesztéshez kapcsoléds
gyalogos hid feltlintetése, annak kézteriileti kapcsolatainak kijelélése
szlikséges;

a tervezett hidak megvaldsithatdsdgdnak biztositdsa érdekében a
»~megtartando értékes faegyed/fasor”, valamint a ,megtartands
értékes facsoport, fadllomany” szabdlyozdsi elemek feliilvizsgdlata
sziikséges;”

Budapest FGvaros

1l kertilet,
Obuda-Békasmegyer
Onkormanyzata

DKESZ

az Obudai-sziget - grof Eszterhdzy Jonos rakpart — Vasarely Muzeum
teriilete kGz6tt tervezett gyalogos és kerékpdros hid feltintetése

a tervezett hid és a kapcsolédd partszakaszon hajozdsbiztonsdgi
szempontbdl a kik6tsi parthaszndlat tiltdsa sziikséges;

a tervezett hid megvaldsithatosagdnak biztositdsa érdekében a
~megtartandd értékes facsoport, fadllomdny” szabdlyozdsi elem
feliilvizsgdlata sziikséges;

a kedvezébb, tervezett hidon térténd gyalogos dtvezetés érdekében a
Duna-parti ,vdrosias jellegli sétény” nyomvonalénak mddositdsa
Javasolt

Budapest Févaros

Il kerilet,
Obuda-Békasmegyer
Onkormanyzata

OBESZ

lokdlis kapcsolatokat erSsftd, a Waterfront City fejlesztéshez kapcsolédd

ayalogos hid, valamint az Obudai-sziget — grof Eszterhdzy Jénos rakpart
- Vasarely Muzeum terilete k6261t tervezett gyalogos és kerékpdros hid
szabdlyozdsa
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111. KERULETI FEJLESZTESI ELKEPZELESEK

OBUDA-BEKASMEGYER TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIOJA

Obuda-Békasmegyer Uj Telepulésfejlesztési Koncepcidjat az Onkormanyzat
Képviseld-testiilete az 542/2021.(V.7.) hatdrozataval fogadta el.

A dokumentum telepiilésfejlesztési elvei kdzott a folytonos fejiddés elve is
régzitett, mely szerint az 6nkorményzat elkitelezett a kordbban beépitett,
illetve igénybevett tertiletek Gjrahasznositasdban, revitalizacidjdban tobbek
kozott az olyan alulhasznositott teriileteken is, mint pl. a barnamezds,
kordbbi BUSZESZ teriilet. Ennek megfeleléen a kertleti célrendszer atfogd
céljai kozott is megjelenik @ barnamezds teriletek felfedése, mely keretében
komplex egytttm(ikodési programok szervezése tervezett.

A koncepcidban kijelélt un. varosi akcidteriletek kozll az ,6rokségvédelem
akcidteriilet”-ével érintett a vizsgdlt terilet nyugati oldala, mely jelen
esetben az ipari emlékek bemutatdsdra és kulturdlis hasznositasara
vonatkozik. A terilettel nyugati irdnyban hatdros kozterlleteken a bels§
kerékpdros infrastruktira h3lézatok fejlesztése is elSiranyzott, mig az
Hajogydri-sziget esetében a sziget klimatudatos rekredcids és turisztikai
fejlesztését régziti a koncepcio.

A széban forgd tertilet akcidteriileti érintettsége
Jors: Obudu Békdsmvyyer TIK

OBUDA-BEKASMEGYER INTEGRALT TELEPULESFEJLESZTESI STRATEGIAIA

A kerilet Uj Integralt Telepilésfejlesztési Stratégidjat Obuda-Békdsmegyer
Onkormanyzat  Képvisel6-testiletének  813/2021. (IX.30.) szdmi
hatarozataval fogata el.

S 4

BUSZESZ-terulet fejlesztése (Waterfront
City) és ehhez kapcsolddo

Inténejlegtés Abban a kerileti barnamezék helyzetének rendezése kiemelt fontossaggal
~ B 1 , M jclenik meg, amit aldtdmaszt a kordbbi BUSZESZ terlet akcioterileti
érintettsége is. Az ITS a Waterfront City beruhazds teriletének egészét az

dn. ,Budai Promendd — Bels6-Obuda — Ujlak” akcidterlltében rogziti,

melyben — tdbbek kézétt — a jelen, nagyszabdsld lakdfejlesztés
megvaldsuldsdval a varosrész jelentds, minGségi dtalakuldsa elSiranyzott.

A vizsgalt teriilethez kapcsolodo
tervezett fejlesztési projektek

Torrds: Obuda-Békdsmegyer 1T5

Az Onkormdnyzati célok kozétt szerepel a kordbbi BUSZESZ terilet
Ujjaépitéséhez kapcsolddd dnkormdnyzati intézményfejlesztés (bolcsdde,
4voda), mely a dokumentum alapjén folyamatban van. Emellett a
Hajogydri-sziget irdnyd gyalogoshid létesitése is a tervezett fejlesztési
projektek kozott rigzitett.

OBUDA-BEKASMEGYER VAROSRENDEZESI PROGRAM

2018-ban az OBESZ aldtdmasztdé munkarészeként késziilt el a kerilet
varosrendezési programja, mely Osszefoglalva mutatott rd a kerilet
legfontosabb telepiilésfejlesztési- rendezési Gsszefliggéseire.

A vérosrendezési program a keriilet kiemelt fejlesztési célteriletei kozott
nevesitette:

2. Obudai-sziget

4, BUSZESZ — Harisnyagydr — Bogdani ut — Szentendrei ut

csomépont és kérnyezete

terileteket.
A varosrendezési program a Fétér és BUSZESZ terlilet kapcsan is felhivja a
figyelmet a Budai Promendd jelentSségére, mely Ujlakrdl indulva fiizi fel az
volt Goldberger textilgyar kdrnyékét, a Kridy negyedet, a Fétér kornyékét, a
volt BUSZESZ és Harisnyagyar ter(iletét, tavlatban a volt Gazgyar tertiletét.

A Waterfront City teriiletén a Budai Promendd magénutként valé
kialakft4sa folyamatban van.
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I gyalogos, kerékparos hidkapcsolatok
| ¢ b | I kialakitasa, erdsitése

o —p I Budai Promenad folylalasa

IZ I jelentdsebb rekreacios / zdldfellileti fejlesztés

jelentdsebb, potencialis intézmeényi,
vegyes funkcidj fejlesziési terlilet

Vdrosrendezési program Osszefoglalo terviap
gs: Urban-1is Stadis jt

A vérosrendezési program &tfogd tervlapjan az Obudai-sziget irdnyaba
tobb hidkapcsolat kialakitasa is megjelenik. A program mdr 2018-ban is
szémolt az Obudai-sziget és a Waterfront City kbzétt tervezett hiddal, a

Hajdgydr utcanal 1évé hiddal, tovabba az Arpéd hid feléli kapesolattal is.

A Waterfront City terlletén keresztiil vezetve jeléli a térkép a Budai
Promenddot, mely igy kdzvetlen kapcsolatba keriil a szigetre tervezett
gyalogos hiddal.

Az Obudai-szigeten rekredciés teriilethasznalat megérzését, kulturdlis
fejlesztést tlizott ki célul.
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Jovahagyandd kivagatok — moédositasi javaslat

T T R T ST TN S S e T TN T P S T T T R R Ao T
 BUDAPEST FOVAROS TELEPULESSZERKEZETI TERVE Szerkezeti terviap ~ 1, Teriiletfelhaszndlés |

=2k

|
|

'}

s
|
|

It

';i:
i
F’.
E

ik T NS
R AR 4 8 - X

érintett szelvények: valtozé elemek: tervezett Duna-hid; terGletfelhasznaldsi egység;
65-231, 65-233
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TR

i korlatozdsok teriletl lehatdroldsa

érintett szelvények: valtozo elemek: tervezett Duna-hid; Szigetek magassagi korlatozdssal érintett beépitésere szént terliletei
65-231, 65-233
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érintett szelvények: véltozé elemek: tervezett Duna-hid; hajobiztonsagi szemponthdl a teriiletekhez kapcsoldd partszakaszonok a kikatsi
65-231, 65-233 parthasznalat tiltott
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érintett szelvények: véltozo elemek: teriiletfelhaszndlasi egység; tervezett Duna-hid; tervezett szerkezeti jelentdségi varosias
65-231, 65-233 sétany; illetve tervezett szerkezeti jelent§ségli természetkézeli sétany
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valtozé elemek: Szigetek magassdgi korldtozassal érintett beépitésere szant teriletei
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~ V. iitem, Obuda-Békasmegyer 1. szakasz
1. melléklet —Szabalyozdsiterv .

DUNA-PARTI
EPITESI SZABALYZAT

Ll Y.
e rraien

4 L~
-

érintett szelvények: viltozé elemek: épitési dvet, Gvezet hatara; épllet elhelyezésére kijelolt hely beépitésre nem szant teriileten;
Duna-parti varosias jellegli / természetkézeli sétdny; meglévé / tervezett hid; kik6td szdmdra szdrazfoldi

2. szelvény
parthasznalati kapcsolat nem biztosithaté
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1. mellékfet =

 Stabilyordsitery
| tervezett

érintett szelvények: vdltozé elemek: meglévé / tervezett hid; kikdts szamara szarazfoldi parthasznalati kapcsolat nem biztosithatd;
2. szelvény »vizsgdlanda gyalogos-kerékpdros kapcsolat” széveges szabalyozasi elem
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KERULET) EPITES 1. melléklet —
i ZABALYZAT Szab3lyozasi terv

]

I T I B I e e
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érintett szelvények: viltozé elemek: javasolt gyalogoshaldzat / Budai Promendd telken dtvezetd szakasza javaslt kdzhaszalattal;
23. szelvény javasolt hid; megérzendd értékes fa / facsoport
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Helyi épiiett ordkség és védelme

+

A XVIIl. szdzad mdsodik felében a folyamszabalyozds Cotlon 7 / '-:s;,'“\}
elétti dllapotot brézold elsd katonai felmérés még arrdl G CHARE LS

tanuskodik, hogy a Duna medre és partfala mégegy — a
maihoz képest — jent8sen eltéré vonalon futott, a
vizsgdlt terilet keleti oldala még a meder teriiletét
képz6 vizjdrta terilet volt. Napjaink Sorompd utcéjatol
délre az Obudai Folyamdr-laktanya beépitésének egy
része mar megfigyelhetd, de a Szeszgyar még nem
lathatd.

A mai Obudai-szigeti oldalon az 1780-as években meg
az Obuda fel8li oldalon [év Kis-sziget nem tartozott
szervesen a Hajégyari-szigethez, a Duna mellékagaként
az Obuda—Kis-sziget és a Kis-sziget—Hajogyari-szigeti
ag kulonboztethets meg.

Magyarorszag - Elsé Katonai Felmérés (1782 - 1 785)

A XIX. szézad elején a terllet még Ures, a mai Filatorigat
Gs: https://maps.arcanum.com/hu/map/firstsurvey-hunqary/

HEV &llomds teriilete mentén hizddd Ladik utca
tengelyében még az Aranyhegyi-patak természetes .
(szabdlyozds el6tti) nyomvonala, és annak dunai "\__ ' 'f
torkolata figyelhet6 meg. A terilet kérnyezetében Uj .‘.!'\ B f i
beépités csak a mai Szentendrei Ut mentén figyelhetd IR LD AN S
meg a Duna fel6li, paratlan oldalon, napjaink plébéniai RN & .'\f’-
hivatalai terdletén. Obuda domindnsan beépitett f / \
terlleteinek kiterjedése ekkor még a mai Raktar utca H |
magassagdig ért, attdl északra vizenyds, természeti AL (p!,‘w ‘ﬁg’ F"’!
illetve mivelés alatt allo teriiletek huzddtak. ."' i
A Kis-sziget még ekkor is beépitetlen teriilet volt, Y J :;!, §i \t [ |
melynek folyamatos feltsltédéséhez hozzdjarult a Duna EN & '; i 41 ‘I AL :
idészakos araddsa — altaldnosan 10-30 c¢m vastag \ v

kavicsos, homokos lledékréteg lerakdsaval. A kialakult A\ 1
zatonyok a Kis-sziget két végén a rémai kori kapcsolatra S |8 2 5 il ﬂ ' )
engednek kdvetkeztetni. : o j’i‘ 1 518 AT AT :
, - ., i . Pest-Buda és kbrnyékének katonai célu vdrostérképe (1810- 1820)
AR o Ikifel ShenIarielamszal il fazds s az forids: https://maps.arcanum.com/hu/map/budapest1810/
ipar el6retérésének eredményeként az addig két (Kis-
és Nagy-sziget) részbsl all6 Obudai-sziget szinte
elnyerte mai allapotdt, egyittal a szigeten a vizsgélt
tertilet egy része is feltdltésre kerdilt, az igy létrejott dblot
gat védte az édramlistdl. Habdr Obuda beépitett
terlleteinek terjeszkedése részben nyomon kovethetd
{pl. a mai Obudai Rendelintézet terlletének és
kornyezetének beéplilése), a jelenlegi Waterfront City
terlilete ekkor még mindig beépitetlen maradt. A
térségben csak a Szentendrei Ut korabeli kialakitdsa
jelenik meg, mint meghatérozd, épitett infrastrukturalis
elem.

A Hajdgyari-szigeten megalakuld Elsé Duna-g8zhajdzasi
Tdrsasdg hajogydra 1835-ben épiilt meg, melynek
épliletei (Schiffwerfte) mér lathatéak a masodik katonai
felmérés térképén, Ezen felll megépllt az elsé hid a
mai Hajogyar utca tengelyében, mely dsszekotdtte a
budai oldalt a Hajogydri-szigettel.

Magyar Kirdlysdg - Mdsodik katonai felmérés (1819 - 1869)
for: s https://maps.arcanum.com/hu/map/secondsurvey-hungary/
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Az 1870-es évet kovetSen — id6ben Pest, Buda és
Obuda egyesitése kérnyékén — mar a mai Miklds tér
északi oldala is beépitésre kerilt, beleértve a mai
Waterfront City teriiletét is. Az akkortdjt (1861.) ott
létesiilt Szeszgydr, az Obudai kis szeszégetOk
utddjdnak otthonaként m(ikédott. Alapitdja Weitzler
G. 1867-ben a terlleten mikodott az Elsé Obudai
Szeszégeté és  Finomitd. Obuda beépitésbeli
kiterjedése a mai Bogdani Ut tengelyében hizddé
tbltésig kuszott, mely a beépitett terlletek @vi
kétalkalmi arviz eléontését volt hivatott
megakadalyozni.

Az Obudai-sziget esetében a Hajdgyar terlletének
markdns névekedése figyelhetd meg, mely mar nem
csak a hajdani Kis-szigeti oldalon, hanem a Nagy-
szigetre atterjedve is részben beépitett teriletté valt
a hajégyartashoz sziikséges épuletdllomannyal.

A szeszgyari teriilet fejlédésének lendiiletét az 1878-
ban bekovetkezett tlzvész sem torte meg. A
Griinwald és Tdrsa cég helyredllittatta a szeszgyarat.
A XX. szdzad elején mar nem csak a Duna-parton, a
Bogdani uton is megfigyelheté - az Ujlaki
Téglagyarat, illetve a Honvédseg élelmezési raktarat
(ma Jazz Loft) is felf(iz6 — iparvdgany, mely késébb
Obuda kozdsségi kozlekedését is szolgdlta (5. sz.
villamos viszonylat). A Bogdani Uttal parhuzamos,
attdl délre esé — Matréz és Meggyfa — utcak még
kilonalld egységekre bontottak a gydr teriletét.

A szigeti oldalon megfigyelheté fejlédés a
hajogydrtas hozoménya volt. Az Obudai-hajogyar
jelentés részét lefedte a hajdani Kis-sziget
teriiletének, és a kialakult 6bol a Hajogyari-
kikotéként Uzemelt. A sziget e teriletén nem csak a
fokozatos beépiilés tekinthetd jelentds véitozasnak, a
gyartashoz szikséges anyagmozgatds a kiépitett
belsé iparvéaganyokon keresztll tortént, ami az obol
végéig (kb. a vizsgdlt teriletig tartott).

}.ﬂ. ’U.m%m}v'm " 4 s
Habsburg Birodalom - Harmadlk Katonal Felmeres (1869 1887)

forras: hitps://maps.arcanum.com/hu/map/thirdsurvey 25000/
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Budapest kozigazgatdsi terkepsorozata (1908)
forrds: https://maps.arcanum.com/hu/map/budapest-1908/
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Katonai felmérés (1810 kériil)
focrds. hitps://maps.arcanum,.com/

. ) BN eglagy. ek
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Budapest méter rendszerben késziilt kataszteri térképsorozat (1878.) Budapest és kozvetlen kérnyékének vdrostérképe (1909.)
foreas: Budopest Szekesfévenos Mérndki Hivatalo forras: Kogutowicz Mano (Magyar Faldrajzi Intézet Rt

BFL XV.16.2.251/41D
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Imérés (1951.)

Katonai felmérés (1988.)
s hitps://maps.arcanum.com/ foceas: hitps://maps.arcanum.com/
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Azt kovetden, hogy a gyar Leipziger Vilmos kezébe kerdlt (1893.), az
orszag egyetlen, majd azt kovetSen is legnagyobb ecetgyarava nétte ki
magat. A Leipziger gyar 1906-ban 110 hektoliter finomszeszt termelt, a
megszerzett f6z8- és finomitdkészalék licenszekkel rendelkezett. Az
lizem 45 db kézi feldntésl képzdvel indult, melyek szamdt id6vel 326-
ra novelték, majd 1922-'25 kdzétt bevezették a félautomata rendszert.

A terllet fokozatosan beépiilt, ,megtelt” és az 1920-as évek kdzepe
utan Ujabb épiletek emelésére mar csak a szomszédos északi telkeken
volt lehetdség. A fejlédés 1938-ig folyt tovébb, ami mar a szomszédos
ingatlanok beépitését vonta magdval. 1938-ban az allam a terlletet
kisajatitotta.

s, S " 1945-ben Ujraindult, mind az ecet-, mind a szesz-, hamu-, zsir-, cukor-
r Vilmos Szesz- és Cukorgydr telepe (1930.) , | iy . . g ] e
: Al ; : i és élesztégyartas, Az dllamositds utdn bor-, szesz- és ecetkombinatként
forras: Fovirosi Szabo Ervin Kenyvidr = -
Wttt srdme bibFszoiazeoy)  MUkodott az Gzem.

' 'L‘ipzie

Késébb az dllamositast kévetd sok atszervezés folyaman a kombinat
ismét felbomlott. 1949-ben a cukorgyartds a “profilozés” dldozatdva
valt, 1954-ben az ecetiizem levdlt, 1963-ban a szeszgyarakat
osszevontak. 1975-ben megsziint a hamuzsirtermelés is. 1969-ben Uj
profillal, az iditéital el8éllitéssal gazdagodott a gyar termékpalettaja,
mely tevékenység a végsékig kitartott. A rendszervaltast kovetd
id6kben ecet- és Uditgital gyartds, illetve palackozds, valamint (az
Obudai gyémant) &svanyviz palackozdsa folyt a gyarban. A gydr
terlletén folyd ipari tevékenység a folyamatos dtalakitdsokat kovetden
csak a 2010-es évek kdzepére sziint meg, a jelenieg folyamatban 1évé
fejlesztést megel6z8 bontasi munkalatok 2016-ban kezdédtek meg.

A kordbbi hasznélatbol addddan a projekthelyszin teruletén talaj- és
talajviz-szennyezettség maradt  hdtra, melynek felszamolasa,
kédrmentesitése szamottevd koltséget ré a beruhdzd szamdra.

4 lkorabhi badpiiés adotisagal - BUSZESZ rertilet Az dsszesen kb. 5 hektdros gyarterileten szédmos kilonbézg korbdl
szérmazé (zemi épllet allt korabban, melyek a legtobb esetben
egymas bévitményeiként jottek 1étre, egymassal Osszeépllve.

Az 1943-as &llapot tekinthetd tulajdonképpen a kiforrott térténeti
éplletegyiittesnek, melynek igazdn a mar az elsé fazisban is meglévg,
részben helyi védelmet élvezs, ezért fennmaradt ,kdzponti magja”
képvisel jelentds értéket. Amellett a jelenleg folyamatban lévd
fejlesztés eredményeként a terileten taldlhaté ipartorténeti
jelentéségli gydrkémény szintén megtartasra kerilt a kordbbi
hasznalat mementojaként.

Az Uzem éplleteinek domindns tdjoldsa, elrendezése kelet-nyugati
iranyu. Eszak-déli irdnyban szervezett épllettdmeget csak a XX. szazad
elejétsl emeltek - kivéve az elsének épilt Gzemrész , T” alakd, udvaros
beépitése. Az idSk sordn véltozd igények eldszor csak kisebb
emeletrdépitéseket eredményeztek, de a lendiletes fejlddés késébb
mar az alapterilet névelését is megkovetelte, mely jellemzéen az
éplletegységek egymdshoz kapcsoldséval, soroldssal tortént.

Eléfordult, hogy ilyen médon — késébb — tobb éplletrészt eggyé
foglaltak. Ezek a bévitések rendre illeszkedtek a mar kialakult
épllettdmeghez (pl. azonos irdnyd fedés, oldalhomlokzathoz vald
féltetds kapcsolddds, stb.). Az épiletek, miutédn kilsé tomegiik
kialakult, bels&jiikben szinte folyamatos atépités alatt voltak.

omeLsatmbo A szazadfordulds ipari épitészetre jellemz8 karaktert viselt, a tovabbi

Obuda kataszteri térképsorozatdnak részlete (1943.) megfigyelhetd — XX. szdzadban domindlo ipari — karakter(ek)
freries i1 X706 e 2541 kUlGnosebb épitészeti értéket nem képviselt(ek).
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a BUSZESZ teriilet beépitésének épiiletdllomanya 2008 dszén

A kordbbi beépités egy épliletkize, a néitt szerkezet rétegzidése " .

SOFPEESead 109

L

3

A kordbban oz épiiletek kézott elhelyezkedd fedett raktar

FOIrGs: S

el e}

———

A korabbi ,C” jelzésii raktar épiilet /

D16 ; 5

FEaion ek
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Uzemi tdjékoztatd
forras: sajat foto

A kordbbi raktdr és késztermék szdllitast biztosité épiilet
Forras: sajar fotd

A kordbbi ,E” jelzésii raktdr épiilet
forrds: sajot fato

Nétt, sorolt szervezésif épiilettomegek
Jorras: sgial foto

A volt mérleg- és kazdnhdzak, illetve segédanyag raktdrak épiiletei
Jorras: seyat folo

A BUSZESZ teriilete az Obudai-szigetrdl tekintve
Sorids: sujat foio

_ — .. ,
A BUSZESZ teriilete az Arpad hidrél tekintve
Jurris: sajat foto
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a terllet korabbi beépitése,
az épuletallomany funkcionalis megoszlasa
és helyszinrajzi szervez8dése

1 I. szdmu irodahaz

2. Il. szamd irodahaz

3. irodak és labor

4, targonca javité mihely

5. szabadtéri raktar

6. irattar /5 literes palackozé

7. doboz raktér

8. uditgital tzem I.

9. sUritmény tarold

10.  steril palackozd

11.  atjard raktar, palettdzo

12. 1. szdmu készard raktar

13.  készard raktar (Uj szeszraktar)
14.  készaru raktdr (régi szeszraktar)
15.  készari bdvitmény

16. lédig ecettdrold és bévitményei
17.  denaturdld, ill. ecetsav és szeszraktar
18. ecettermeld

19. ecetpalackozd

20. mérleghaz

21.  szocialis blokk

22.  traféhaz

23.  villanyszerel§ miihely

24,  kazanhdz és segédanyag raktar
25.  (ditGital dzem Il

26. Co; és N tartaly

27.  ,G"raktér

28.  ,F’raktar

29. ,C"raktédr

30. ,E”raktar

31.  denaturdlt szesz és mérlegraktar
32. szabadtéri géngydlegtérold

33.  ipari és dsvanyviz kutak

34. diszkont druhdaz

35.  veszélyes hulladék tarold

36.  csarnoképlilet és bGvitményei
37.  uditGital izem Il. bGvitmény
38. kémény

39. ,B”raktdr

40. D" raktdr

41.  |akoh3dz és hozzd kapcsolédo épliletrész

Atnézeti helyszinrajz oz ezredfordulo kérnyékén miikédé funkcick megnevezésével
forras: Budapest I kertilet, Bogddni it - HEV pdlya ~ Sorompo utca — Folyamér utca - Akde kiz ~ Szentendrei it dited hatdiolt teriilet KSZT
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a BUSZESZ teriilet helyzete az ezredfordulén

Akorébbi trafohdz és villanyszereld miihely (bal oldalt oz iiditSital izem)
forras: sajat foto

A BUSZESZ teriilete a Buvdr utcai lakéhdzbdl tekintve
forrds: sajat fotd

. 1 -~ ay o & - =
A kordbbi ,,G” jelzésii raktarépiilet, hdttérben a kéménnyel
forras: sojat foto

A 2000-es években tapasztalhaté dllapot vizsgdlata alapjan
megallapithatd, hogy az akkorra kialakult beépités — meghatdrozd
mddon — mult szazad végi vagy kbzvetlenil a XX. szdzad els éveibd!
maradt fenn. Ezen épiletek kilsS-belsd kialakitdsa a kéményekkel
egyiitt tulajdonképpen egy korabeli ipartelep képét mutatatta. Mégis a
valamikori egységes megjelenés képe szertefoszlott, a nagy ipari-lizemi
komplexum éplletei, épiiletcsoportjai az id6k sordn jelentSs
valtozdson mentek keresztil.

Az épliletek telepitése szempontjébdl az id6k sordn kiterjedésében
folyamatosan bévilS épiiletcsoportok egyvelege az ezredforduldra
telijesen bes(risddott. A korai épitésd, megmaradt épiletek
alaprajzukban ésszer(i kialakitdsdak voltak, a kapcsolédd funkcidhoz
alkalmazkodd, vdzas, szabad térszervezés(i rendszert kovettek. Az
azokhoz kapcsolt Ujabb és djabb elemek, a sok toldas és atépités az
évtizedek  folyaman rendkivil bonyolult  bels§  térszévetet
eredményezett, mely a korai téralakitasi szandékokat végil szinte
teljesen elfedte.

Tomegalakftdsaban — vertikdlis és horizontélis kiterjedésében — nétt,
sorolt szervezés jellemezte az épiletdllomanyt. Eredendben a
technoldgia altal megkovetelt alapteriilet és a belsd méretrend, az
alkalmazhatd fesztdv és a vazas tartdszerkezet hatdrozta meg az
épiletek alaprajzi kiterjedését, mely kés6bb a gazdasagi és
technoldgiai igények, illetve adottsdgok valtozasadval vertikalis irdnyd
terjeszkedésbe is atfordult (emeletrdépitések, stb.). Az épiletek
alapteriiletének bdvitése Gjabb épiiletegységek hozzdkapcsoldsaval
toértént, ezzel alakitva ki a fotokon is visszakdszon§ hektikus dsszképet.
A XX. szazad elejéig a magas tetds, tobbszintes épuletek voltak a
meghatarozok, késébb lapos tet8s véltozatok |étesiltek, még akkor is,
ha a magas tetdt kialakitésukhoz meg kellett valtoztatni. Fontos
tomegalakité elemmé lett tovabba az oromfal, ugyanis a kor racionalis
ipari épitészete a nyeregtetds, oromfalas éptletformat alkalmazta.

Az épiiletszerkezeti szempontbdl meghatarozd, a teriileten domindlé
tartdszerkezet a téglafal volt, mely esetenként lizéndkkal erdsitett
kialakitassal rendelkezett. A belsd szintek korédbban fa, majd dntéttvas
vazon |évé fa, késébb hengerelt szelvény( acélgerendas fodémekkel
szereltek voltak. Tobb esetben szerkezeti értékként Ontéttvas
oszlopok, kivalték és egyéb részletek is visszakdszontek az épiletek
kialakitasaban, melyek legnagyobb része a helyi védelem alatt all6
csarnoképllet megérzésével még ma is megtalalhatok a teriileten.

Homlokzatalakitds tekintetében szintén tikrézddott a  terilet
multjanak idébeli kiterjedése, a kiilénb&zd stilusok és az id6k sordn
folyamatosan fejl6d8 technoldgiai beavatkozdsok az ezredforduléra
egy igen heterogén beépités képét eredményezték. Az eredetileg
mindentt alkalmazott latszétégla feliiletek, a szegmens ives zarédasd,
és geometriailag tengelyesen rendezett nyilasok, valamint az egységes
tet6héjalds alkotta karakteres megjelenés keretei az allanddsult
bévitményekkel folyamatosan tagultak, mig végil szinte elveszitették
jelent&séglket.

A konstans &talakulds eredményeként az egyes épiletegységek a
XIX. szdzad végéig kialakult, egységes szemléletli architektiraval
rendelkezd beépitéshez képest sokat veszitettek eredeti karakteriikb6l
és értékukbdl. Ennek kovetkeztében az épuletegylittes elemeinek
tekintetében csak az 1870-es években épiilt Iépcsds tomegalakitasu
csarnoképilet és a feltehetden az 1910-es években 3llitott
gyarkémény megtartdsa valt indokoltta.
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A teriilet légifotdja 2000 juniusaban
forrds: Google Eaurth Pro

a torténelmi adottsagok, eldzmények

D A Duna {omedre

A Duna részben
leitétédott mellékagan

=] Mocsaras terszin

Az antén szinteknel magasabb,
I:l mellékpatakok volgyeivel tagoll
lejtds dombsag felszin
|:| Magas és alacsony anéri szint

Edesvizi mészk6

Artén szinteken kepz6dail
édesvizi mészko

Patakvolgy
] Meleg és langyos forrds

=== Aquaeduclus

--—— Egyéb vizvezelék
Agquincum tdgabb kérnyezetének vizrajzi térképe
forras: Aqui ek

hldrogeogeafiai

fdrnye

DG ¢ far
alacsony drtér
magas artér
folyohat

lepelhomokkal
fedett felszin
nagyarvizi medrek
kozti magas artéri
maradvanyfelszin
nagyarvizi
atfolydsi meder
patak arter,
mocsar

Az Obudai-sziget geomorfoldgiai térképe
Jorras: Viczion et gl (2014}

A mara elbontott épiletek kézepes dllagliak voltak. A bontast
megel3z6 legutolso fejlesztés a 2000-es évek elejére tehets, mikor is a
Folyam@r és Sorompd utcék sarkan lévd épilet felljitdsra keriilt,
tovébba a Folyam6r utca mentén, valamint a Duna-part feléli oldalon
egy-egy toldalék épulet épilt. A BUSZESZ akkori telkeinek
beépitettsége 30-50% kozott alakult, mig szintterileti mutatdja 0,6 és
1,3 értékek kozé tehets. A magasabb értékek az Akdc koz tengelyété|
délre hizodd tombrészen, a kisebbek az attdl északra elteriil8, kisebb
alapteriletl tombrészen érvényesiiltek.

A zoldfelleti adottsdgok a teriilet jelentds mértékii burkoltsdganak
eredményeként kifejezetten  elénytelenek voltak, a teriilet
mikroklimatikus hatdsa csak kornyezeti adottsagaibdl (Duna-parti
elhelyezkedés, nyugati oldalon kozpark) fakaddéan nem volt kirivéan
rossz. Az északi tertletrészen a zoldfelileti mérték 36%-os volt, mig a
tdmb déli oldalan egészen alacsony, 5%-o0s érték volt rogzithets. A
kérnyezeti terhelések kére domindnsan a helyi ipari-Gzemi tevékenység
mikodéséhez kothetd, féként az ahhoz sziikséges, magas kapacitasu
széllitmanyozasi  hivatdsforgalommal wvolt 6sszefliggésben, mely
kdrosanyag kibocsatdsdval és a helyi szallépor mennyiségének
novelésével egyarant hatranyosan érintette a BUSZESZ teriletét és

kornyezetét. Az ipari mikodés eredményeként a  terilet
talajszennyezettsége is  fennallt, mindamellett  a gydrtds

melléktermékeként a kdrnyéken allanddsult ecetszag is mindennapi volt.

A Hajogyari-sziget terilete nem mindig felelt meg a mai allapotnak. Az
egykori Aquincumi terilet a rémai korbdl értékes maradvéanyokkal
szolgélt, melyek a mai Obuda és a Hajogyari-sziget tobb teriiletén is
fellelhetdek.

A Duna meder és a vdltozd vizfolydsok sajatos mddon alakitottdk a
terlilet geomorfolégiai jellemzgit. A kisvizfolydsok, melyek a Duna
fémedrébe csatlakoztak a sorozatos draddsok és apdlyok isméti6dése
altal egy Ujfajta vizhaldzati rendszer kialakuldsdhoz vezettek. A
fémeder torténelmi adllanddsagara utalnak a romai épitések (,limes-
vonal”), illetve Budapest terlletén Aquincum maradvanyi.

Az Obudai-sziget esetében a kialakult zatonyok a fokozatos ar-apiély
jelenségek  kovetkeztében el@segitették a  Kis-szigettel vald
kapcsoldddsi lehet6séget. A hasonid kisebb szigetekkel egyiitt ezek
alkalmasok voltak jégtorlaszok kialakitasara — a késGbbiekben ezért
kerult ide a kikotdi funkcio.

A rémai korban a zatonyok tovébbi feltGltésével a Kis-sziget északi
oldaldn és az Obudai-sziget (Nagy-sziget) nyugati oldalat osszekotve
Iétrejohetett az a kapcsolat, amely a szigeten m(kséds funkciok
kiterjesztésében kozrejatszott.

Koztudott, hogy a mai Hajdgyari-sziget adott otthont az egykori
Helytartdi palotdnak, melynek romjai a projektterilet kérnyezetében
talalhatoak.

A geomorfoldgiai adottsdgok részletesebb kifejtését lasd a Kornyezeti
allapot fejezet Talajdllapot alpontjaban.
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1944-es légifelvétel
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A Duna Obuda melletti szakaszdnak kéziratos térképe (1818)
forras: MIOL Heiytartd Tandesi Térképek, S 12 Div 13 No 483

A |l. szazadi torténeti drokséget kovetden a XI-XIl. szazadbol kdzépkoari
{Arpad-kori) telepiilés maradvanyok is fellelhetek, majd a XVIIL.-XIX.
szézadban javarészt mez@gazdasdgi hasznositds volt jellemzé a
terileten.

A XIX. szdzad mdsodik felében végil megindult a terlleten az
iparositasa folyamat — 1853-ban ide telepiilt az Els6 Duna-g&zhaj6zési
Tarsasdg Obudai Hajégydra (eredeti nevén Erste  Donau
Dampfschiffahrts Gesellschaft — DDSG). Ez az épuletegyittes
Budapest egyik legrégebbi nagylzemének tekinthet, melyek
klasszicista stilusban épiiltek, kézel 3000 munkast foglalkoztatva. 1835-
1836 telén teleltek az Obudai-sziget dblében el8szér az elsd tarsasdgi
hajdk, a felépiilt elsd faépiletek pedig a leend8 hajogyar alapéplletei
lettek.

A Hajogydr létesitésével egy id6ben alakitottdk a Hajogydri-sziget ma
ismert formajat is, mely a Kis-Obudai-sziget és a Nagy-Obudai-sziget
egyesitését jelentette a kordbbi zatonyok tovabbi feltoltése altal.

Az 1944-es légifelvételen lathatdé még a Hajogydri-sziget oldalan az
egykori mez8gazdasagi terilet hasznositdsa, ami a hajdani Nagy-sziget
oldalon taldlhaté. A sziget déli oldaldn ekkor épiilt az Arpédd-hid, ami a
szigetet mar dsszekapcsolta az dbudai oldallal, bédr kdzvetlen lehajtd
nem épult hozza.

Az északi oldalon (ma meglévé an. ,K-hid” helyén) ekkor még nem
lehetett megkozeliteni a szigetet, a déli terileten 1évS Un. ,H-hid”
viszont 1858-ban lett dllandd szerkezetl, mely ezéltal kézvetlen
kapcsolatot jelentett Obuda belvdraséval és a Hajogydri-szigettel.

Az Obudai oldalra ekkor még a torténeti beépités volt jellemzé, mely
csak a projektteriilet esetében keriilt megszakitdsra a hajdani
Szeszgydr teriiletének ipari beépitési struktirajaval.

A szigetek osszekapcsoldsa altal Iétrejové o6bol egyértelmlen a
hajégyartds szintere lett. Az északi terlleteken mar kozvetlen hid-
kapcsolat létesiilt a ,K-hid” dltal — melyet 1955-ben adtak at vastiti
hidként. A hajdgyarhoz sziikséges széllitas igy mar konnyen kiegészilt a
vasuti terileteken térténé forgalommal. Az iparvdgny a vizsgélt
teriileten az it mentén haladt el, majd északabbra elvilt attél.

Az 1890-es években megépitett — akkoriban BHEV néven emlegetett —
vasUti Osszekdttetés szintén jelentds forgalmat biztositott a Déli
palyaudvar és az Obudai Szeszgyér kozdtt, mint helyiérdekd vasut.

1963-ban mar felszédmoltdk a korédbbi mezdgazdaséagi terileteket az
Obudai-sziget teriiletén, helyét egyontetld gyepfelilet vette 4t,
spontan erddsilés is megfigyelhetd.
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1979-es légifelvétel

'78-ban ldthatéan nagyobb atalakuldsokra is sor keriilt. Az Obudai-
sziget oldaldn megnétt a burkolt feliiletek ardnya, ugyanis a
hajégydrtds most mar nem csak a hajdani Kis-sziget, hanem a Nagy-
sziget déli cstcskére is kiterjedt. Az 6bdl keleti oldaldn djonnan ipari
csarnoképiletek létesiltek. A teriiletek elékészitése zajlott tovabbi
fejlesztések szdmadra. Az ipari vdganyok mentén, a szigeti oldalon is
csarnoképiletek létesiltek (az egykori Hadrianus palota kdzelében).

Eszakon a mez8gazdasagi teriiletek végképp felszamoldsra kerltek,
helyiket parkositott terllet és sportpdlydk vették &t, megjelent a
kozparki funkcié a szigeten.

A korabban épult ,H-hid” szerkezete az idék folyamdn fokozatos
atalakitdson esett at, el6szér emelBszerkezetlire, majd 1968 utdn
egyszer( betonhidként épitették ujjd. Az 5bol nem csak a hajogyartas
helyszineként, hanem téli kikdtSként is funkciondlt jégtord
berendezéssel a hajdani zatonyok teriiletén.

Az 1979-es légifelvételen lathatdan sor keriilt az 6bdl északi csticskének
kismérték( feltoltésére, ahol egy jégtors gtat létesitettek.

Az Gjonnan létesilt nagyardnyl burkolt feliiletek nagyrészt a béviit
Hajogydr Nagy-szigeti oldalan létrejévé Uj teriletek elldtasat szolgaltak.

Az Arpéd-hid teljes kiépulése kozvetlen kapcsolatot teremtett Obuda és
a Pesti belvdros (késdbbi nagykorit) kozétt, ezéltal bekapcsolva a
projektterilet térségét a varoskdzponti teriiletek haldzataba.

A kozvetlen kornyezetben megjelen — a torténeti beépitést felvaltd —
paneles épitéstechnoldgiai nagy volumen(i beavatkozasnak szamitott a
térségben, mely megndvelte a lakossag ardnyét és s(irliségét, valamint
a koztertletek nagysdgdt, kihasznédlhatésdgat. A projektteriilet
esetében azonban tovabbra is fennill az ipari beépités és hasznositas.

A '90-es években késziilt |égifelvétel mutatja, hogy a teriilet gazdasagi
hasznositdsa mar lemenében van: az Obudai-sziget hajogyari teriletei
nagyrészt felhagyatott, spontan beerddsiilt teriiletekké valtak.

A helyi 8shonos novényzet lassan visszavette a beépitett teriiletek
nagy részét.

Az ipari vigényok hasznalata szintén fokozatosan aldbbhagyott, teljes
felszdmoldsukra 1989-ben keriilt sor.

Az ipari tevékenységek visszaesett tempdban miiksdtek, majd 1991-
ben ért véget az Obudai Hajégyar torténete, mint (izem megsz(nt
|étezni.

A hajogydr végelszdmoldsa 1999-ben fejezéddtt be. Az egykori
tobbnyire felhagyott gyarteriileten spontan erddsilés jelent meg, az
ipari vaganyokat megsziintették.

A gydr teriiletén késdbb kilonbdz6 iroddk, uzletek és raktdrak, majd
egy id8szakban szérakozohelyek is miikodtek.

légifelvételek forrasa:
https://fentrol.hu

srdveges forrasok:
https://villamosok. hu/balazs/bpvasut/fipvg/obuda/index. htm!
https://fobudaianziksz.hu/az-obudai-hajoqyar-tortenete/

147



TELEPITESI TANULMANYTERV MELLEKLETEK \\
ABUDAPEST Ill. KERULETI WATERFRONT CITY INGATLANFEJLESZTES ES A HAIOGYARI-SZIGET KOZOTTI KOZVETLEN GYALOGOS HIDKAPCSOLAT BIZTOS{TASARA /

1963-as égifelvétel
Joreds: https://fentrol.hy

! N
1978-as légifelvétel
da: hitps://fentrol.hu

1979-es légifelvétel
forsas: https://fentrol hu
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1990-es légifelvétel
forrds: https://fentrol.hu

PR el
1996-0s légifelvétel
forras: https://fentrol.hu
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1900

Obudai Hajégydr a Dundré!
Joreas: Fortepan / Magyar Foldrajzi Muzeum
S Erdelyi Mor cege

képszam: 96225

1906

Obudai Hajogydr, Hajégydri-6bél. Leltdri jelzet: N109
forecs: Fortepan / Muogyor Midszaki 65 Kozlekeddsi
Muzeum / Torténeti Fénvképek Gyldjiteménye

/ Obadol Hejdayar gyilitemién e

1914

Obudai Hajégydr, az SMS Inn (1914) folyami 6rhajé a
solyan. Leltdri jelzet: MMKM TFGY 2017.2.36.

forrds: Fortepan / Magyar Milseaki 65 Kozlekedési
Muizeum [/ Torténeii Fenvképek Gyliftemenye

7 Chudal Hojogysr gylijterménye

képssinn, 123247

1951

Obudai Hajogydr, hajoépités a sélyan, egy darurdl
fényképezve. A hdttérben balra a Szeszgyar éplletei.
Leltdri jelzet: MMKM TFGY 2017.2.690.

forrds: Foriepan / Mugyar Miszalo ¢

P4

trewn /16
/ Obudoi Hujo

képszam: 122340

1953

Duna-dg a Hojégydri-szigetre vezetd emeldhidndl.
farvds: Fortepan / UVATERY

kepsziiny 91603
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0 Mveanevezes  Bvéoerrséc B

1 Az aquincumi helytartd palotdjanak
maradvanyai
2 kompresszorhaz
3 hajdvillamossagi és mazol6 mihely
4 kézponti 6lt6z8
5 Nyugati kazanhaz (Eredetileg villamos
kozpont)
6 Kézponti irodaéptilet
7 kdzponti raktdr
8 asztalosmihely
9 porta és irodahaz
10 Régi gépmlihely
11 véddtetd
12 traféhaz
13 tengely- és csdszerelémihely
14 Egykori villamos kdzpont (vaséntdde)
15 Egykori selyemgambolyité
16 Lakohaz
17 Lakdhaz
18 Lakéhaz
19 Lakdhaz
20 Volt Zichy-kastély
21 volt 2ichy-kastély melléképiletei
22 LakShaz
23 Szenthéromsag szoborcsoport
24 ébudai prépostsagi templom
maradvanyai
25 Lakéhaz
26 Lakdhaz
27 Haz
29 Lakohaz
30 Aquincum 2-3. szazadi legiotabor keleti
taborkapuja (porta praetoria) a taborfal
egy szakaszava
31 ferences kolostor templomanak
maradvanyai
32 Rémai katonai fiird6 tobb terme és
medencéje
33 Herkules villa romjai
34 az aquincumi 2-3. sz4zadi legiotabor
tiszti lakasa (centurio haz)
35 Aquincum 2-3. szazadi legiotabor déli
taborkapuja és a tdborfal egy szakasza
36 ref. paplak
37 Az 6budai kirdlyndi var maradvanyai
38 Ref. templom
39 Postahivatal
40 Romai lakéépiilet és fiirdd falai
41 Erédfalra épitett lakéhaz
42 Lakéhaz
43 Lakdhaz
44 Bbudai r. k. templom
45 Szt. FIdridn szobra
46 Nep. Szent Jénos szobra
47 R. k. plébéniaépiilet
48 Lakédéptilet
49 Lakdhaz
50 Lakéhaz
51 Lakéhaz
52 épilet
53 Sarokhdz
54 Haz
55 Obudai Zsinagdga
56 haz
57 haz
58 Egyemeletes lakéhaz
59 ev. templom
60 paplak

kvm
vm
vm
vm

vim
vm
vm
vm
vm
vm
vm
vm
vm

vm
vm
vm
vm
vm
kvm
kvm
vm
kvm

kvm
vm
vm
vm
vm

vm

vm

vm
kvm

vm

vm
vm
kvm
kvm
kvm
vm
vm
vm
vm
vm
vm
vm
vm
vm
vm
vm
vm
vm
vm
vm
vm
vm
vm
vm
vm
vm

Obuda nagy része a torténelmi el8zmények okén valamilyen
védettséget élvez. A projektteriilet és térsége azért kiemelkedd e
tekintetben, mert a rémai kari és kdzépkori maradvényok jelentés
része, valamint ez egykori Limes hazadik itt.

A terlletet érinté védelmek lehetnek miemlék, régészet, févérosi és
kerleti helyi védelem, valamint vilagorokségi varomanyos helyszinek.
A 2020. augusztus 31-én |. kategdridba sorolt miiemlékek 2020.
szeptember 1-jével kiemelten védett mlemlékké, a II. kategdridba
sorolt miiemlékek, valamint a nyilvdntartott miemléki értékek védett
mlemlékké véinak.

e,

Blgdipryy !

4sssenesag,

5
;‘n. AN
.
.

.J miiemnlék helye ***
I mbemiéki védelemmel érintett telek ***

muemiéki kdrnyezettel érintett telek ***

tertileti lehatdrolassal kijelslt miiemléki kornyezet
hatédra ***

- f6vdrosi egyedi védettségil épitmény telke
(aktualizalva 2023,)

févarosi egyedi védettségli épiletegydttes telke
(aktualizdlva 2023.)

helyi védelemmel érintett telek
KRR

) : . 2 LR L)
S o o @ régészeti lel6hely lehatérolas

torténeti kdzteralet

e ] . Vilagdrokseégi varomdnyos helyszin hatara/teriilete **

b ] ST Y n . 2
< Vildgarékségi varomanyos helyszin

védgdvezetének hatéra **

fa s e s

Duna medre és partja

Korlatozdssal és védelemmel érintett teriiletek
Jorrds OBESZ {2018) 5 soamy mellékiote ds
TSZT {2021) 3. szamii seerkereti terviapicnak elemcei




TELEPITESI TANULMANYTERV

MELLEKLETEK ‘\/

ABUDAPEST lil. KERULETI WATERFRONT CITY INGATLANFEJLESZTES ES A HAIOGYARI-SZIGET KOZOTTI KOZVETLEN GYALOGOS HIDKAPCSOLAT BIZTOSITASARA

forrds: Budapest 1l kerdiet - Orékséguédeimi
hotdastanulmany (Urbon-Lis Stadio, 2014.)

forrds: Budapest i1, keriilet - Orokségvédelmi
hatastonulmany (Urban-Lis Studic, 2014.)

Mtemiéki védettség esetében a terlletre 9
védettségi érték allapithatd meg, melyek kozil az
JAquincumi  helytarté palotdjgnak  maradvanyai”
(tdrzsszama: 15242, azonositdszdma: 401), valamint
a ,Helytartdi palota mdemléki  kérnyezete”
(tdrzsszdma: 15243, azonositészéma: 400) jeldlhetd
kozvetlen érintettséggel a projektterilet
tekintetében.

Régészeti védettség tekintetében az aldbbi 4
védelem érvényesithetS a projektterilet Hajogydri-
szigeti oldalan. (Id. dbra)

adatforrds. www.oeny.hu

az Obudai-sziget oldaldn az ipari épiiletek egylttese mulemléki
védelemmel (16165 torzsszama), melyek a 27/2005. (X. 7.) NKOM
rendelettel keriiltek jovahagydsra.

LAz 1829-ben  alapitott  Erste Donau  Dampfschiffatits  Gesellschoft  (DDSG)
résovinytinsasdg  szabadalmat  1831-ben  az ittem hajogydrtds  érdekében
kiterjesztették Mogyarorszégra is, neve itt Elsé Dunagdézhajézdsi Tarsasdg (DGT).

Az 1836 februdr 14- kozgyiiésen o Tdrsasdyg vezeldsége bejelentette. hogy Obudan
hajogydrat letesitenek és 1836 oktober 18-an mar sor kerult oz Obudan készult elss
hajo, 0z ,Arpéd” vizrebocsdtasdra. Tarsasdy 1839-ben kwaltsagot kapott 15 evre
vashajok épitésére, 1847-ben pedig kizdrdlagos jogot a dunai hojdzasia Az Shudai
Hajogydr szigetek terilete 1894-es adatok szerint 98 hektar, az obol teriilete &£,9
hektdr, o Duna-dg 26,6 hektarral volt nyilvantartva és 450 jérmii telelhetett benne
A Térsasag az elsé vildghaboriban elvesztette hajoi csaknem felét.

1938-bon a gyar a Goring Werke tulajdondba ketilt és a mdsodik vilaghdabori
kitarese utan haditizemmé valt. Az obél teli kikotdkent valo haszndlata 1944-ben
s2int meg A haborti utdan a hajoallomany és az Obudai Hajogydr a Szovjetunio
tulajdondba kerult, innentél kezdve haborus jovatételként gyartottik a hajokat

1953-han u qydr dilami tulajdonba kerilt. A lakohazakot 1971-t6] lebontasikig a I
ker-i IKV kezelte. A gyar ondlidsaga 1962-ben sziint meqg, majd az ujpestt Magyar
Hajo- és Darugydr nevére kerull. 1991-iy o termelés megsziinéséiy a hajogya
kilonbozd nevek alott miikodott, majd 2000 majus 30-dn veégleg térdlték o
cimjegyzékbil’

az Obudai-sziget oldalan az aquincumi helytartéi palotdjdnak
maradvényai, miemléki védelemmel, a 18386/4 hrsz-u teriileten
(15242 torzsszamui) kerlltek jovdhagydsra a 25509/1958. EM.
120344/1958. MM, 14297/1960. EM iltal.

Az obudai Hapdgyar-sziget  épitménye @ kelet panndriar csaszart helylarto
fuxusvillaja (willa wibana) A palota topogidafiar fekvése telantetéhen egyedilalic a
maga nemében. A palota oridsi alapteruletii: 8-10 ezer négyzetmeéteres komplexum
volt, ami kéfallal volt koriilvéve. A Dundhoz legkozelebb esé, valoszinlileg kétszintes
épuletrészben voltak a lakohelyiségek, A troktus fGhomlokzatat nyitott galéria
diszitette, hova a saroktornyokbol lehetett feljtni. A palota keleti szdrnyaban volt
o lestdrség lokhelye, de gozdasaqr helyisegek is voltak ebben a részben. A
hypocaustum-rendszerrel filitott belsé helyiségek podiojo mozaikkal volt kirakva, ami
fekete-sarga, fekete-fehér szinii stilizalt szivalakokat és meundermintokat dbrozoft,
halorendbe scerkeszive

Gyakori voit « figuralis minto 1s, nadszdlak, vadkacsa, pontyot kergetd kardorid hal,
sth. Az épulet belsé helyiségeit gazdagon diszitették oszlopsorokkal, amik kozui
megemlitendd az ebédld, és o bonyolult alaprajzii firdd. A falakat freskok
boritottak, amik Hadrianus csaszar koratdl o 3 szazad kozepéig kovetik o stilusok
valtozasat Az asatasokat 1854-57 kozott Romer Flons és Zsigmondy Gusztav
folytatta, majd 1941-42 illetve 1951-56 kozott Szildgy Janas vezetésével vigeziek, a
feltart romokal visszatemették A helytartor palotaegyuttes teruletet szerencsére
nem vagy alig épitette be az wtokor, igy sznte teljes egészében feltdrhato,
helyreallithaté.”

VEDETTSEG
VARMEGHE e e VEOETT ORONSEGI ERTERNEVE X T Torzsse  AOHOSTO  VEDESEVE
Budapeat  Budapest 3 18386/4 Az aquincumi helytartd paloldjanak  miemlék 15242 401 1958,
maradvanyal 1960
Budapest  Budapesl 3 18386/4 Ipari épuletek egyillese miemiék 16165 11459 2005
Budopest  Budapest 3 1838674 hagévillamossdgi és mazolo mitemlék 15767 2005
mahely
Budapesl  Budapes1 3 18386/4 hozponti 611626 mdemlék 15768 2005
Budopes!  Budapesl 3 18386/4 kormpresszorhdz maemlék 15769 2005
Budapest  Budnpestd 18386/4  Helylortd: palota mGemléki mbemléd 15243 400 1973
kdmyezele kényezet
Budopesl  Budapest 3 18386/4  Nyugal kazdnhaz (Eredetileg miernléhi 25259
villamos kizpon} ex-lege hrayezet
moemleki kémyezete
Budapesl  Budapesl 3 18386/4 Régi gépmohely exilege mdemlékl miemiekl 25256
kérnyezele koinyezet
Budapest  Budapest 3 18386/4 Kézponlii e exlege leki 25258
miermiéki horyezete komyezet
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Helytart6i palota és kisrnyéke a Hajégyari-szigeten

régészeti leletek
a fejlesztéshez kapcsolodo
megeldz6 feltaras eredményei

Joreas: Magyar Régdszet 9. evf. (2020), 4. s2am

Szilus Gabor et ol » Hoterer oV rélegsorn

Efézetes jolentés ar eqykor! Ohudai Sieszqyie (Buszesz)
terdieten végzett megelGzd felicrasegl

cimid cikke ulapido. hitps://doi.orq/10.36245/mr.2020.4.6

A fentiek kozul kiemelten védett régészeti lelhelynek
tekintheté a Helytartdi palota és  kérnyezete
(azonositészam: 55846), valamint a Hojdgydri-sziget
és ébol terllete is kiemelten védett régészeti lelShely
(azonositészam: 32387).

A Hajogyari sziget és az 6bdl teriletén Sskori, rémai
kori, és kozépkori maradvéanyok is fellehetéek.

A projektterilet kozvetlen kornyezetében (Hajégyari-szigeti oldal)
tartak fel Hadrianus csdszdr itteni helytartdsga idején épiilt helytarti
palotdt, melynek épitése 107-re tehets.

A romok felfedezésére az 1850-es években keriilt sor, de az dsatdsok
csak az 1950-es években kezdédtek meg.

Az dsatdsok sordn fellelhetd régészeti leletek javarészt Skori korszakbdl
szarmaznak.

Mdr a XIX. szdzadi feltardsok is utaltak a tertilet régmultba visszamend
hasznalatdra, melyek esetén nem csak annak intenziv — f&ként
bronzkori — &skori igénybevétele, de késébbi rémai kori hasznélata is
egyértelml volt (sirok, katonavérosi lakdhdzakra, flurdére utald
épuletmaradvényok).

A 2020 decemberéig befejez6dé, hdarom nagyobb 3satdsi szakaszt
magaban foglald kutatds sordn mintegy 1 hektdros terilleten — a
Bogdani dttal szomszédos teriiletrészen — kilenc régészeti korszakhoz
tartozd harom és félezer régészeti jelenség feltdrdsa tortént meg. A
probafeltards eredményei alapjan csupdn az épitési telek déli felében
vdrhatd a slrli romai varosi beépitéssel dsszefiiggésben megtartasra
érdemes romai kori épitett emlék felbukkandsa.

o

A megel6z6 feltdrasban eddig feltart leletek kézott szerepelnek pl.:

« Arpad-kori kdkemencés veremhizak,

« romai kori téglasirok és kozfirdés,

«  kozépsé bronzkori éplletek omladékai,
= kora bronzkori temetd,

- késé rézkori agyagnyeré komplexumok.

vowege TR o ol Vided ethatg ik eore Vesertst fogi icge Awonosite Veddseva
Budapest  Budapest 3 1838674 Helytar(6i palota es kdrnyezele kiemelten vedett 55846 1958,
régészeti leldhely 1991
1993
Budapest  Budapest 3 1838674 Hajoyyari sziget es cbél kiernelten védell 32387 1991,
régészeti lelohely 1993,
2004
Budapest  Budapest 3 16386/4 Florian ter és kmyéke, Aquincum 2-3 kiemelten védett 45926 1971
szdzadi legidstibora régeszeli leldhely
Budapest  Budopest 3 18386/4 Obuda és Békdsmegyer régészeli leldhely 72911 2010
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adttforrds: www_oeny.hu As aquincumi helytartéi palota cgyarant kepvisel torténet, helytorteneli és
mivsszi, mdemieki éitéket, anuhez kéfség nem fér Csak o rend kedveert emlitjuk

azonban efdszor ¢ palotat, ant mar ismer! romar éptiletet. mert itl tobbrdlis van
<26 o kormanyzoli negyed épuletemek kilerjedt rendszerér 3l ahogy azt a fegutobbi
feltardsokat ismertetd irdshol = melyet kesdbh idezunk, - lutiy fugpii Valamn el
ennel s toblidlh o kormanyzati negyed kapcsolatardl o katonar tdborral
katonovarossal, o polgarvarossal, Transoquincummal, a tiparts erdddel, mmelyhes
hid vecetelt at. e amelynek liendszere ¢ nagysziget terielen ramelheldleg
feltarhato ¢s vemulathul o lesz

() A hojdgyornak s megian a maga forencte, - sokkal gazdagabb, mint az itt
}

romear bodalom ¢

idezetl scemelvények mututnn tudiak, - es ahogy o helylartor palole kepviseli 1t a

zaclont, vgy ké oli a maogyar pactoriénetnek - meg a

favdros torténetének és Ohuda dvszdradanak — eqy fejezetét o haogyar jo miasiél

evszozada wreformkortol o XX szavad végény.”

Jorris: Frankd Akos mivissetiorténdsy, Ordkséyvedelmi hatastanuimdany

ek ey ©

¢ Budapest Dl kerillet, HojGyyori-sziget deli rés

A tervezett gyalogoshid masik oldaldnak kérnyezetében védett értékek
talalhatok.

. a budai oldalon — BUSZESZ terilet, egykori szeszgyar volt
L 36./a épileteinek helye — févarosi védelem alatt 46, 18380 hrsz-u

fpre

terllet, melyet kordbban, mint helyi védett épiiletegyiittes, a
23/2013 (lli. 29.) dnkormdnyzati rendelettel hagytak jévd, 1. szamu
melléklete tartalmazza. A volt szeszgyér kézponti épiilete (36/a-b.
sz. épliletek), valamint a gydrkémény Budapest F6véros Il kerilet
Obuda-Békésmegyer Onkormdnyzatanak  a telepiléskép

Torrds: Budapest i kerdlet - Ordkségvédelni védelmérél szol6 36/2017. (IX.29.) 6nkorményzati rendelete altal
halastanvimdny (Urbon-Lis Studic, 2014.) HV-006 és HV-041 szédmon kordbban kerileti védett értékek.

+ Ezzel egyittesen Budapest Févaros Onkormanyzata Kézgy(Glésének
a telepiiléskép védelmérdl sz6l6 30/2017. (IX. 29.) 6nkormanyzati
rendelete alapjan a szeszgyar kdzponti épilete (3.1.16. szémon) és
a kémény (3.1.17. szdmon) 2019. junius 20-a 6ta FOvérosi helyi
egyedi védettségl épitménynek szamitanak.

IIl. kerilet, Folyam®&r utca 7-13 24/2019 (V1. 19.)
Fév. Kgy. rendelet

BUSZESZ, egykori Leipziger szeszgyar
kézponti csarnok harom traktusa

18380/1

I1. keriilet, Folyam&r utca 24/2019 (V1. 19.)
FSv. Kgy. rendelet

BUSZESZ, egykori Leipziger szeszgydr
kozponti csarnok kéménye

18391/5

kénpelk forrasor sujor [ott
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Demeter Szilard Csaba
Vezérigazgatd

Petdfi Kulturalis Ugynokség Nonprofit Zartkérien Miikodd Részvénytarsasag
1117 Budapest, Garda utca 2.

Targy: Gyalogoshid létesitése az ()budai-sziget és a Waterfront City fejlesztési teriilet kozott

Tisztelt Vezérigazgato ar!

Jelen osszefoglalé alapjan tAmogaldsal kérjik a Budapest Ill, keriilet Soromp6 utca / Folyamér
utca / Bogdani Ot / Szentendrei HEV altal hatarolt, volt Obudai Szeszgyér lerillete és a Hajogyari-sziget
kozott Iétesitendd gyalogos hid elvi létesitése, a hidf6 és a csallakoz6 lehaijték allami terilleten térténd
elhelyezése, valamint a létesitéshez sziikséges tulajdonosi hozzajarulasok megszerzése iigyében.

Cégink, a Biggeorge Property fejlesziésében valosul meg Obudan a Waterfront City
elnevezesu, tabb ltemben épiild, mintegy 1400 lakasl, Uzleleket és irodakal magaba foglald
beruhazas. Jelenleg mér a negyedik (item épitési és az 6todik iitem teriileteldkészitési munkai folynak,
A beruhazasi koncepcié részét képezi egy gyalogos hid épitése a fejlesztési leriilelink és az Obudai-
szigel kozétt. A tervezelt hid fontos urbaniszlikai elemként funkcionalna mivel a HEV palya altal keleti
iranyb6l a Dunatél elvagolt varosrészt Bsszekdtné a Dundval és az Obudai-szigelte!, amellyel
hozzajarulna az egész kérmyek fejiddéséhez, valamint a mar ofl lakok életmindségének javitasghoz. A
hid megvalésitasara a Kozlekedés Kft és a Specidlterv Epitdémérnoki Kft készitettek tanulmanytervet.
A lerveket t6bb kérben egyeziettik a Nemzeti Kozlekedési Kozpont Nonprofit Zrt.-vel (korabban
Budapesti Fejlesztési Kézpont), a Févarosi Onkormanyzat és az Obudai Onkormany déntéshozé
képviselivel. A hid megépitését minden érintett tdmogalja. A targyban sziletett tdmogaté leveleket
mellékletként csatoljuk.

A megépitendd hid az altalunk biztositott ingatlanokon Kiviil érinti a Magyar Allam tulajdonaban
allo, 18388, 18387 helyrajzi szamu ingatlanokat (gréf Esterhazy Janos rakpart és a Duna mellékagi
medre) és a Petéfi Kulluralis Ugynokség Nonprofit Zrt. lulajdonaban allé 18386/4 helyrajzi szadmu
ingatlan legészakibb részét illetve a végleges tervek fliggvényében esetleg érintheti a szintén az Ondk
tulajdonaban all6 23796/18 helyrajzi szamu ingatlan egy kis részét is.

A szakmai tdmogaldsok megszerzése utan szerelnénk megkétni a leleplilésrendezési
szerzddést a Fovarosi Onkormanyzattal, és elinditani a Févaros Rendezési Szabalyzata, valamint az
érintett terliletek épltési szabalyzatainak mddositaséat, emihez szikséges az érintett teriiletekre
vonatkozo, Petéfi Kulturalis Ugynokség Nonprofit Zrt altal kiadott elézetes tulajdonosi hozzajarulas
megszerzése,

BIGGEORGE PROPERTY
Bécsi Corner Office Building
H- 102" Budapest, Lajos u. 28-72.

phone: + 76 1225 2535
fax: +76 1 225 2521
info@biggeorge.hu
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Jelen kérelmiinkhéz a tdmogatd leveleken felul csatoljuk a hid eltzetes tanulmanytervét, az
érintett ingatianokat dbrazol6 helyszinrajzot, valamint a hid szigeti hidfé elézetes helyszinrajzat és a
javasolt TSZT médositas terviapjait.

Keérjik Onoket, hogy a mellékeit anyagok alapjan tegyék lehetdvé a szakmai egyeztetések lefolytatasat
és a szakmai egyeztetések végén a tulajdonosi hozzajaruldsok kiadasat!

A részletek egyeztetésében résziinkrél Bozsovics Zsolt Ingatlanfejlesztési vezérigazgaté-helyettes

Budapest, 2023 februar 2.

Kérelmiink 7azillv elbirdséban blzva, Udvozlettel:

Nagygydrgy Tibor
vezérigazgatd
Biggeorge Property Nyrt.

BIGGEORGE PROPERTY
Bécsi Corner Office Building
H- 1027 Budapest, Lajos u. 28-72.

phone: + 76 1225 2525
fax: +v6 1 225 2521
info@biggearge.hu
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Petéfi
.. Kuiturdlis
Ugynbkség

lktatészam: PKU/00377-2/2023

Nagygydrgy Tibor Janos tr részére
vezérigazgatd
PKU1@879073

Blggeorge Property Nyrt.
1023 Budapest, Lajos utca 28-32.

Targy: elvi hozzdjaruld nyilatkozat gyalogoshid létesitéséhez az Obudai-sziget és a Waterfront
City fejlesztési teriilet kdzott

Tisztelt Vezérigazgaté Url

Alulirott, Demeter Szildrd Csaba, mint a Petéfi Kulturdlis Ogyndkség Nonprofit
ZértkorGen MUkbds Részvénytirsasdg /roviditett neve: Petdfi Ugynokség Nonprofit Zrt.;
székhelye: 1117 Budapest, Garda utca 2.; adészama: 29229158-4-43.; statisztikai szamjele:
29229158-7021-573-01.; cégjegyzékszdma: 01-10-141338, a Févarosi Torvényszék Cégblrésiga
nyilvéntartasaban; képviseli: Demeter Szildrd Csaba, vezérigazgat6, onalléan, és Dr. Pdpayova
Piroska, cégvezetd (vezérigazgatd-helyettes), dnélldan/ képviselGje, a Tisztelt TArsasag 2023.
februdr 02. napjan kelt levelére az alabbi vélaszlevéllel élek:

A Pet6fi Ugynokség Nonprofit Zrt. tudomasara jutott a Tisztelt Térsasdg javaslata, mely szerint a
Tisztelt Tarsasdg tulajdonaban all6 Ill. keriileti, egykori Obudai Szeszgyar, 4] nevén a Waterfront
City beruhdzds helyszine és a Hajogyari-szigeti Mdjus 9. park kdzétt az Sbudai Duna-gétat ativels
gyalogos-kerékparos hid létesitését tervezik.

A Petésfi Ugyndkség Nonprofit Zrt. timogatasat fejezi ki a Tisztelt Tarsasdg kezdeményezésével
kapcsolatban, tekintettel arra, hogy a hid létesitését kévetden az Sbudai lakételeprél a Majus 9.
park kénnyebben megkozelithet§ lenne, javitva ezzel a Hajogydri-sziget zéldteriileteinek
kihasznaltsagat.

Tajékoztatom a Tisztelt Tarsasdgot, hopy a Petdfi Ugyndkség Nonprofit Zrt. kizardlag a
pyalogoshid létesitésének koncepcidjst hagyja jova jelen levéllel, viszont e hozzajarulds sem a

Petéfi Ugynoksés Nonprofit Zrt.-re sem a Tisztelt Tarsasagra, sem pedig a beruhdzdssal érintett
ingatlanok tulajdonosaira, vagy harmadik személyekre nézve nem bir kistelezd eréivel.

A Polgéri Torvénykényvrél sz616 2013. évi V. térvény /a tovébbiakban: Ptk./ 6:587. §-a alapjan:
»A birésdg a kdrnak egészben vagy részben valé megtéritésére kitelezheti azt, akinek széndékos
magatartdsa mds jéhiszem({ személyt alapos okkal olyan magatartdsra inditott, amelybdl 6t
onhibdjdn kiviil kérosodds érte.”

Petdfi Kulturalis Ugyntkség Nonprofit 2artkériien MUkadd Résavénytarsasag.
1117-H Budapest, Garda utca 2.
Info@petofiugynokseg.hu
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Pet6fi
.. Kulturalis
Ugynokseg

A Petéfi Ugyndksép Nonprofit Zrt. régziti, hogy — tekintettel arra, hogy jelen elvi hozzéjaruld
nyilatkozat kizdrélag a gyalogoshid létesitésének koncepciéiat hagyja j6vd és a Petéfi
Ugyndkség Nonprofit Zrt. a benne foglaltakat nem ismeri el magéra nézve kbtelezének -
kifejezetten kizdria a feleldsségét abban az esetben, amennyiben a Tisztelt Tarsasag, a
beruhézdssal érintett tulajdonosok, vagy harmadik személyek a Petdfi Ugynikség Nonprofit
Zrt. jelen elvi hozzdjarulé nyilatkozatara hivatkozva a Ptk. 6:587, §-a szerinti utalé magatartis
miatt bekovetkezd un.  biztatdsi kar” szabélyaira alapitott megtéritést kdvetelnek.

A Pet6fi Ugyndkség Nonprofit Zrt. régziti, hogy a ténylegesen kotelezd erével biré tényleges
hozzajarulas részieteit egy kiilon dokumentumban, irdsban kivanja rogziteni, erre tekintettel
az elképzelések kolcs6nds 6sszehangoldsa és a ténylegesen kételezé erbvel birdé hozzdjarulds
részleteinek megdllapitdsa érdekében egyeztetést kezdeményez a beruhazéssal érintett felek
kozott.

Budapest, 2023. julius 5

Tisztelettel:

S

_— C

Petéfi Kulturalis Ugyndkség Nonprofit Zrt.
Demeter Szilard Csaba
vezérigazgaté

Pet6H Kulturalis Ugyndkség Nonprofit 2Zartkérien Mikods Részvénytarsasig
1117-H Budapest, Garda utca 2
info@petofiugynokseg.hu




