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Tisztelt Képviselő_testüIet!

Jelen telepítési tanulmányterv célja, hogy a Budapest III. kerületében találhatő Waterfront City
ingatlanfejlesztés és az Óbudai-sziget (Hajógyári-sziget) közötti gyalogos híd létesítéséhez
kapcsolódóan feltrírja és elemezze a megvalósítást' különösen ÍLz egyes hatályos településrendezési
tervek módosítási igényét, tovehbá javaslatot tegyen azok módosításara.

A tervezett gyalogos híd a Waterfront City komplex ingatlanfejlesztés tertiletén a védett, volt
szeszgyáti foépület déli oldalrín létesülő központi ténől indul, a HÉV, a rakparti út és a Duna
mellékága felett átívelve éri el az Óbudai-szigetet.

A tervezett gyalogos híd megvalósítása érdekében a területet érintő hatályos településrendezési
tervek mindegyike, így aTSZT, FRSZ' DÉsZ, prÉsz is módosításra szorul. Településrendezési
szeruődés megkötése lesz sziikséges a kerülettel és fővárossal egyaúnt

Az épített kömyezet alakitásáről és védelméről szóló 2023. évi C. törvény amagyar épttészetről
(továbbiakban: Méptv.) 92. $- a rendelkezik a településrendezési szetződésről' amelyet a települési
önkormányzat egyes településfejlesztési célok megvalósításara céljából köthet. A szerződés
megkötése elott a települési tinkormányzat képviselő-testülete dönt a cél megvalósítója által
benffitott telepítési tanulmányterv elfogadhatóságaról, annak hiánytalan benyujtásától számított 30
napon belül.

A településtervek tartalmaről, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes
településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 41912021. (VII. 15.) Korm. rendelet
(továbbiakban: Trk.) 56/A $ (4) pontja arról rendelkezik, hogy az önkormányzatí főépítész
feljegyzését és a partnerek véleményét a település képviselő-testületének a településrendezési
szerzódés megkötése előtt érdemben vizsgálnia kell. E dokumentumok, valamint a beérkezett
véleményekre adott és a képviselő-testtilet áLtal elfogadott válaszok is a településrendezési
szeruődés mellékletét képezik.





A telepítési tanulmánytervet a főépítészi véleményezést követően a település polgármestere
véleményezteti a partnerekkel. A véleményezésre legalább 15 napos határidőÍ kell_biáosítani. A
Vrírosfejlesáési és Környezetvédelmi Bizottság (továbbiakban: VKB) a február 5-ei ülésén a
I0l2025. (II. 05.) hatarozatával döntött a települési tarrulmányterv partnerségi véleményezéséte
t<jrténő kiküldéséről. A települési tanulmánytervet véleményezésre bocsátotta az Önkormányzat
fobruár 10-én és a partnerségi eg5reztetés és véleményezés február 25-én zárultle.

Az előterjesztés leadásáig nem érkezett be észrevétel. Az esetlegesen később beérkező partneri
vélemények és arra adott tervezői válaszok helyben osztott formában kerülnek a képviselő-Jestület
elé.

A tanulmán}terv, az előterjesztés 1. melléklete terjedelme miatt csak digÍtális formában kerül
csatolásra.

Fentiek alapján, kérem a Tisztelt Képviselő-testiiletet a következőhatározati javaslat elfogadására.

Határozati iavaslat:

A Képviselő_testület űgy határoz, hogy elfogadja a partnersé gi egyeztetés eredményét és jóvah agyja
a Waterfront City Ingatlanfejlesztő és a Hajógyáti-sziget közötti közvetlen gyalogos hídkapcsolat
biztosttására vonatkozó telepítési tanulmánytervet.

Felelős: polgármester
Határidő: döntést követő 1 hét

Budapest, 2025. februrír /Í.

Melléklet:
1. Waterfront City Ingatlanfejlesztő és a Hajógyári-szigetközötti közvetlen gyalogos

hídkapcsolatbiztosításiára vonatkozó tanulmrínyterv (digitálisan csatolva)

,l

.á-

W:bA ,naar.o*.p?<





BUDAPEST rŐvÁRos Ill. KrnÜLEI ÓguDA-sÉKÁsMEGYER

TELE pírÉsl TAN U LMÁruYTERV
A WATERFRoNT CITY lNGATLANFEJlrszrÉs És n HnlÓcvÁRl-SzlGrr rÖzÖrrl
rözverlEN GYALoGos HíorRpcsolAT glzrosíTAsÁnn

2024. június a"' ili{'Jil|J í eÍ."l *;1]í]tiJ J{tT

yÜru

TszT FRsz oÉsz orÉsz ÓgÉSZ módosítás kezdeményezéséhez





TEtEPíTÉsl TANULMÁNYTERv
A BUDAPEsT lll. KERÜLET| WATERFRoNT clTY lNGATLANFEJLEsaÉs És A HAJóGYÁRl-szlGET KÖZÖTil KÖzuETtEN GYALoGos Hi'DKAP6oLAT BlZTosÍTASÁRA \/

Sze rzők

ungRll-l_lssTÚoÓ rrrvÁnosnrnorzÉs

Liszkay Krisztina

Szczuka Levente

Vásárhelyi Kinga

Fintha Mátyás

Lőrinczi Regina

Krébesz András

ve zető te le pülé ste rve ző
o kleve le s é p Íté sz mé r nök

T/1.01. - 14s5

TT 01 - 6111

rr 01"- 3723

G/5

o kleve le s te le pü lé smé rnök,

o kIevele s te rve ző é píté szmé rnök

okleve Ie s é pÍté szmé rnök
v á rosé píté s i-v á ro sg a z d a l ko d ó si sza k m é r nö k

o kleve le s te le pü lé smé rnök

o kleveles te le pü lé smé rnö k

ZÓLDFELÜLFrE( TÁ- És TERMÉsznvÉoerv, KÖRNYEZETVÉoruvt

Adorján Anna I oklevetes tójépítészmérnök, településmérnök, urbanista I n, rr, K-I3-l263
Dr. Szabó Krisztina I okleveles favizsgóló szokmérnök I rv zo/ozz

Közlekedés Tervező lroda Kft.KÓZLEKEDÉs

Balogh Balázs I oklevele s közle ke dé smé rnö k I or-r:so:

KÉsZ Kft.KOZMUVEK

Hanczár Zsoltné gé pé szmé rnök, vó rosé pítési- va ro sgazdól ko dási szakmé rnö k TVITEfH-T-01.-2418

Csima-Takács Judit tójépítész mérnök

Jelen dokumentáció közvetlen a tervezett hídkapcsolathoz köthető megállapításai világoskék kiemeléssel szerepelnek

Szenői jogi nyilotkozot

A jelen dokumentumban (tovóbbiakban: mú) talólható irodalmi, tudomónyos és művészeti alkotósok (különösen: szokirodalmi,
tudomónyos, publicisztikai leírósok, rajzok, fotóm(ivészeti alkotósok, a térképművek és nós térképészeti alkotások, az épÍtészeti alkotósok,
oz épületegyüttesek, o vórosépÍtészeti együttesek tervei, egyéb műszoki létesÍtmények tervei, tovóbbó a dokumentumban talólható
gyűjteményes műnek minősülő odatbózisok) a szerzői jogról szóló 1999' évi LXXVI. törvény alapjón szerzői jogi védelem aló tartoznak'

A m0 bórmely része vagy egésze _ a hivotolos eljórósokon túl _ cr;ok o szenői jog jogosultjónak külön engedélyével használható fel, hozható
nyilvónossógru'

A mű szerzői vogyoni jogainak jogosultja az Urban-Lis Stúdió Kft' vogy vele megdllapodásbon ólló hormodik személy'

3URBAN-tls sTÚDlÓ KFT
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Vezetői összef ogla ló

Jelen telepítési tanulmányterv céIja, hogy a Budapest lll. kerÜletében található
Waterfront City ingatlanfejlesztés és az Óbudai-sziget (Hajógyári-sziget) közötti
gyalogos híd |étesítéséhez kapcsolódóan feltárja és elemezze a megvalósítást
befolyásoló tényezőket, kü|önösen aZ egyes hatályos településrendezési tervek
módosítási igényét, továbbá javaslatot tegyen azok módosítására.

A telepítési tanulmányterv a Biggeroge Property Zrt. megbízásából a SpeciálTerv
Kft. gondozásában 2023 októberében készített Woterfront CÍty ingatlonfejlesztés és
Óbudoi-sziget (Hojógyári-sziget) közötti közvetlen, direkt kopcsolatot biztosító
gyologos híd létesítése, o kerethíd vóltozat előzetes vizsgalata és közelítő stotikai
szómítással alátámasztott költségbecslésének elkészítése c. tanulmányterv
tartalmának felhasználásával készült. A tervezett gyalogoshíd indulási és érkezési
helyszíneinek bemutatása a Hajnal Építész lroda Kft. tervei alapján történik'

A tervezett gyalogos hÍd a Waterfront City komplex ingatlanfejlesztés terÜletén a

védett, volt szeszgyári főépület déli oldalán létesülő központi térről indul, a HÉV, a
rakparti Út és a Duna mellékága felett átívelve éri el az Óbudai-szigetet.

A híd az Óbudai-sziget egykori hajógyári terÜletén az ú.n.,,Kis-sziget" részén érkezik
meg a korábban állami, jelenleg a Petőfi Kulturális Ügynökséghez tartozó 1'8386/4
hrsz-ú telkek északi részén. A sziget e részén kulturális-rekreációs negyed létesítése
van tervben, melynek pontos részletei még nem ismertek, nem nyilvánosak.

A Duna és a sziget megközelítése jelenleg igen problémás, a lakótelepi terÜletekről
csak külpontos helyszínen, nagy kerülőút által lehetséges. A tervezett gyalogos híd
a Iakótelep súlypontjában elsődlegesen az óbudai lakosságot kívánja szolgálni.
Legfőbb szerepe' hogy végre lehetőséget biztosítson az Óbudai lakótelepen élő,
megközelítőleg 35 000 főnyi, a Dunától elszakitott lakosság számára a sziget
rekreációs és zöldterületeinek mindennapos haszná|atára, távlatban a kulturális-
rekreációs negyed megkozelítésére.

,'
A tervezett gyalogos híd

i,t : : t't,.: j l:; : r: r t i l: ; ; it tt.: t / *tr lr,; /( j 1.. t: : ;r.i|t: t i hi, t

városi kontextus, a tervezett gyalogos
híd meglévő városszövetbe való

illeszkedése

örökségvédelem

A telepítési tanulmányterV a tervezett gyalogoshíd megvalósítása kapcsán számos
szakági _ szakterületi témakört érint.

Óbuda központi terÜlete és az Óbudai lakótelep a HÉV és a rakparti út á|tal jelenleg
teljes mértékben el van vágva a Dunától és a szigettől. A tervezett gyalogoshíd
lehetőséget biztosít a Dunával való kapcsolat megteremtésére azáltal, hogy direkt
gyalogos összeköttetést hoz létre az Óbudai-szigettel, egyúttal közvetve a Duna
mellékágának vízfelületével is. A Waterfront City a korábbi BUSZESZ szesz-, majd
ecetgyár területén Ütemezetten épül, ma már szemmel látható környezeti javulást
eredményez a beállt lakótelepen. A híd a mindenki számára átjárható Waterfront
City fejlesztés részeként jelenik meg, közvetlen átjárást biztosít a Vegyes használatú
területek között, elősegítve a "kis távolságok városa" elv megvalósítását, egyben
valószínűsíthető multiplikátor hatást gyakorolva a környező barnamezős terÜletek
megújítására is (Hajógyári terü let, Ha risnyagyá r).

A vizsgált terÜleten számos régészeti, műemléki továbbá helyi védett ipartörténeti
emlék található, melyek megóvására, méltó bemutathatóságára a továbbtervezés
során figyelmet kell fordítani. A gyalogos híd kulturálls vonatkozása e tekintetben
igen jelentős. Az Ütemezett kialakítás aIatt lévő, Waterfront City területén is

áthaladó Budai Promenádhoz csatlakozva a hídon át felfűzhetővé válnak a

környező régészeti, kultúr-, és ipartörténeti emlékek (pl. korábbi ha;ógyári
épületek, az egykorl Hadrlanus palota maradványai, a volt Szeszgyár főépÜlete vagy
a volt Harisnyagyár épületegyüttese, stb.), kiváló kapcsolat alakítható ki Óbuda
központi területe és a sziget között, mely mindkét (kiindulási és érkezési) helyszín
javát szolgálja.

A TrlrpírÉst TnruulruÁruvrERv cÉLJA

A TERvEZETT GYALoGosHíD

szAKTERÜtETl rÉrvtnrönÖr összrroclalÁsn
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táji és természeti adottságok,
zöldfelületi rendszer

Meglévő fók az érkezési helyszÍn déli oldalón
forrris: sajtit lt:t:i

dendrológiai vizsgálat eredménye

nem inváívÍBegyed

a invazívjellege miett kivágásía iavasolt

O eEészsóeüeyi állápota miatt kivágásra iávásolt

ho$zabb távon váíhatóan nem taítható

F adl l om óny egyedeine k Í nv ozív j e l l e g e
forttis: saidt it!::rc Dr. Sz,,tbt.': K{iszit{){}

o il. f <:u i z s gti t ti sz e k nt e r n ii k

Fot'iill n:: n y :l r Í á ke!t's. /ttvizsgti ! c ti
ti o k u r:te a i r.l c i ó / es a h: p j u n

környezeti állapot

"l'

Az óbudai oldali kiindulási pont környezetében a lakótelep kiterjedt zöldfelÜleti hálóval

rendelkezik, melyből kiemelendő a (WFc beruházás részeként) frissen megújÍtott
Kaszap lstván park, amely a környék fontos pihenőparkjává vált. A lakótelepen élők
ezen a megújított parkon és a Budai Promenádon keresztül érhetik majd el a tervezett
gyalogos hidat, mely kapcsolatot létesít a szemkozti Óbudai-sziget parkosított

területeivel.

Az Óbudai-sziget Budapest zöldfelületi hálózati rendszerében kiemelt szerepet tölt
be, része az észak-déli irányú, Duna menti zöldtengelynek és a koncentrikus
irányban húzódó városi parkok füzérébe is illeszkedik. Az Óbudai-sziget jelenleg

közforgalom elől elzárt, használatát tekintve felhagyott déli részén természetközeli
zöldfelÜletekként megjelenő, vízpartközeli, intenzív növényborítottságú területek
alakultak ki az elmúlt évtizedek során. Azok jellemzően természeti élőhelyként
funkcionálnak, magas biológiai aktivitásukkal kedvező ökológiai és klimatikus hatást
gyakorolnak közvetlen és tágabb környezetükre. A vizsgált területet az ökológiai
hálózat ökológiai folyosójának öVezete és az ökológiai hálózat pufferterületének
öVezete érinti, továbbá a tájképvédelmi terület övezetébe is beletartozik. A
Budapest helyi jelentőség(i védett természeti területeiről szóló rendelet 2021'.
decemberi módosításával a Hajógyári-sziget egyes részeit helyi jelentőségű védett
természeti területként rögzítették, a tervezett gyalogos híd érkezési pontja

uByanakkor e védelmi lehatároláson kívül esik.

Az Óbudai-szigeten a tervezett műtárgy tágabb környezetében lévő fák között a

felhagyott ipari használat folyományaként jelentős az özönfajok jelenléte, a
részletesen vizsgált terÜleten belÜl az inváziós egyedek az állomány közel harmadát
teszik ki. A műtárgy közvetlen környezetében 111 db faegyed dendrológiai
felmérése történt meg a környezettudatos tervezés okán. A fajösszetétel
tekintetében a fehér nyár (Populus alba), mezei juhar (Acer compestre), zöld juhar
(Acer negundo), fehér akác (Robinia pseudoocacla/ egyedek domtnanciája
figyelhető meg. Utóbbi kettő esetében kiemelendő azok özön jellege, a két
agresszíven terjedő inváziós faj közel felét adja a felmért fajoknak. Kevés a honos
faj és a folyóvizeket kísérő faállomány elegyes fajai is hiányoznak a területről a

magasabb térszinteken. Az invazív, valamint a rossz egészségÜgyi állapotú fák
megtartásával a tervezés során nem indokolt számolni, ezért a telepítési
tanulmányban ezek nem szerepelnek a releváns egyedek között. Ezzel lényegében
egybevág a DÉsZ előírása is, mely szerint az ,,országos ökológiai hálózat - ökológiai
folyosó övezeten" belül kizárólag őshonos fafajok telepíthetők'

A parti sávban kb. 10'12 db releváns egyedet érint a tervezett műtárgy, ezek nem

számítanak az általános állapotmutató szerinti ,,jó állapotú fának". Számos egyed
esetében sérült a gyökérnyak, a koronában sérült vázágak, száraz ágak, ágcsonkok
láthatók' A gyalogos híd nyomvonala főként fiatal, kb. 16-].8 éves cserjének is
tekinthető cseregalagonyákat (Crotaegus loevigota), valamint középkorú vagy
idősebb fehér nyárfákat (Popolus albo) érint, melyek becsült átlag életkora 40-60
év. A szigeten lévő hídfő a dendrológiai vizsgálat figyelembevételével került
megtervezésre úgy, hogy a lépcsők és az egyéb építményrészek lehetőleg ne

érintsenek az elemzés alapján számításba vett releváns fákat. A híd érkeztetése
ezért a híd tengelyétől délre lévő fákat elkerÜli, az északra lévő facsoport várhatóan
hosszabb távon megmaradó egyedeit is kikerüli.

A tervezett hídszerkezet megvalósítása alapvetően nem okoz jelentős változást a

meglévő környezeti állapotok tekintetében. A híd a háttérterÜletek számára
közvetlen gyalogos kapcsolatot biztosít, ezzel is előtérbe helyezve a fenntarthatóbb
városi mobilitási lehetőségeket. A híd környezetében jelentősebb zajforrásként a

rakparti út és a HÉV azonosítható, melyekjelentősen terhelik a környeztet, ezért a
Waterfront City beruházás részeként zajvédő fal építése ütemezetten történik. A
rakparti út zajterhelése a szigeti oldalon is jól érzékelhető. A fényszennyezés
tekintetében elenyésző egy ekkora híd közvilágítását szolgáló fényforrások
fényszennyezése, ökológiai szempontból ugyanakkor szÜkség lehet, a

továbbtervezés során vizsgálandó a hídszerkezeten kérészvédő fénysorompó
al kal mazására.

aJ

]

a) a)
I
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közlekedési infrastruktúra

A Budai Promenód mór megvalósult része a
megőrzött, ipari múltra emlékeztető

kéménnyel o WoterÍront city területén
:/)rra!: ..i;1it ;.):.:

A környék úthálózatának meghatározó eleme a budai alsórakpart, mely Budapest
főúthá|ózatához a szentendrei (H5) HÉV elválasztó hatása miatt csak a Margit hídná| és
a Mozaik utcánál csatlakozik. A HÉV és a rakpart együttesen így még inkább elválasztó
hatással bír. A rakparti út menti gyalogos felÜ|etek csak igen korlátozottan kiépítettek,
kapcsolathiányosak. A környék meghatározó észak-dél irányú gyalogos tengelye a

Waterfront City területén is ütemezetten kiépÜlő Budai Promenád, mely a kerüIetben
táv|atban az Óbuda-Ú1laki városrész és a volt Gázgyári területek kozött |étesÍt

kapcsolatot. A kÖrnyék közösségi közlekedésseI jól e||átott.

Az Óbudai-sziget közútl elérése jelen|eg két hÍdon keresztÜ| blztosított. A sziget
északi része a K hídon keresztÜ| közelíthető meg, mely egy nyom szélességű,
vá|takozó irányú forgalmát jelzőlámpa szabályozza. Ugyanez a híd felel jelenleg a

szigetre irányuló jelentős mértékű gyalogos és kerékpáros forgalomért is. A híd
műszaki á|lapota leromlott, felújítása tervezett. A sziget déli része a 2x1 forgalmi
sávos Hajógyári (H) hídon keresztÜl kózelíthető meg és hagyható el. Rakparti
csomópontja jelzőlámpa né|kül, elsőbbségadással szabályozott, ezért a sziget
megközelítése és eIhagyása nehézkes. A sziget déli része jelenleg közforgalom elől
elzárt terÜlet, így jeIentős forgalommal nem bír. Előirányzott kulturális funkciójú
fejlesztése esetén a H híd várhatóan a ,,Kis-szigeti" részt fogja feltárni' Ebben az
időtávban a H hid rakparti csomópontja fejIesztendő, melyre az Óbudoi-sziget
Stratégiai Terve is kitért. A szlget túloldalának kiszolgálása elsődlegesen a K híd felől
történ h et.

A két híd kÖzötti meglévő belső feltáró út szerepe távlatban erősödni fog. Az
Óbudai-sziget feltáró út1án tehergépjárművek, kiránduló buszok, de akár
menetrend szerinti busz köz|ekedésével is számolni kell, melyet a tervezett híd
űrszelvényének kialakítása figyelembe is vesz. A BKK tervei szerint aZ EuroVelo 6

kerékpárutat szintén itt vezetik majd át, a szabályozási tervek városias sétány
létesítésével is számolnak ugyanitt'

közmű infrastruktúra A tervezett gyalogoshíd Duna feletti átívelési lehetőségét, annak nyomvonal
vezetését a Dunán levonuló árhu||ámok befolyásolják, a híd folyamatos
járhatóságának biztosítása érdekében a közlekedési felÜlet kialakításához a

mértékadó árvízszint +1,3 m biztonsági magasítás figyelembe vétele szÜkséges. A
Duna feletti átívelő szakaszokat tartó két piIlér a Duna meder terÜletén belü| kerül
a tervek szerint megépítésre, melyre a meder kezelőjével történő egyeztetések
alapján kerÜlhet sor.

A Waterfront City terÜletén a IakóépÜletek el|átására új, korszerű, teljes
közműellátást épÍtettek ki, illetve annak kiépítése folyamatban van. A tervezett
gyalogoshíd közvilágítása várhatóan a Waterfront City terÜlete fe|öl, annak a

kiépítésre kerÜ|ő közvilágítási hálózati rendszeréhez csat|akozással va|ósítható meg,
melyet Úgy kell megoldani, hogy az elvakítást sem a HÉV, sem pedig az elha|adó
autós kozIekedés számára ne okozzon.

Az Óbudai-szigeten a szervizút mentén magántulajdonú közvllágítási lámpatestek,
annak betáplálóhálózata és hírközlési hálózatvan kiépítve. A hídfő közműérintettsége
nehezebben állapítható meg, mivel a korábbi hajógyár üzemi területe korábban
közműves szempontból önellátó volt, így az ott üzemelő közművek jellemzően magán
közművek, amelyek a nyilvántartásban nem szerepelnek. A rendelkezésre álló
információk alapján, ezen a vizsgált területrészen haladó közművek a következők:
magántulajdonú ivóvízvezetékek, magántulajdonú ipari vízvezeték, ELMŰ tulajdonú 10
kV-os villamosenergia fö|dkábel, magántulajdonÚ 10 kV-os villamosenergia földkábel,
magántulajdonú kisfeszültségű vi|lamosenergia hálózat és hozzá tartozó térvilágítás
tartó torony, melyek mind befolyásolhatják a hídfő elhelyezését, vagy a meglévő
közművek kiváltása válhat szükségessé.
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hatályos fejlesztési dokumentumok

1

olyan pot€nciális
gyalogos kerékpáros kapcsolai,
amely valamilyen terui
elózménnyel rendelkezik

Mind a fővárosi, mind a kerÜleti fejlesztési tervek, koncepciók, stratégiák

számolnak a térségben történő barnamezős terÜletek fejlesztésével, felhívják a

figyelmet a gyalogos kapcsolatok fejlesztésére, a szigetek, köztük az Óbudai-sziget
megközelíthetőségének javítására. Számos dokumentum konkrétan nevesíti és

számol a Waterfront City és az Óbudai-sziget között létesítendő kapcsolattal.

Kiemelendő a Radó Dezső Terv, mely külön akcióterületként nevesíti az Óbudai-
sziget rekreációs célú és karakterőrző fejlesztését, ezen belÜl az olyan értékalapú

fejlesztések megvalósítását melyek a természeti értékek védelme mellett
biztosítják a lakossági igényeknek megfelelő rekreációs funkciókat'

Az RDT mentén készült el 2o22-ben az Óbudai-sziget Stratégiai Terve, mely
nevesítetten is számol a ,,Waterfront City fejlesztéshez kapcsolódó gyalogos híd"

létesítésével, a vonatkozó teleptilésrendezési tervek módosításával.

A kerületi lTS a Waterfront City beruházás területének egészét az ún. ,,Budai
Promenád - Belső-Óbuda _ Újlal" akcióterÜltében rögzíti, a tervezett fejlesztési

projektek között szerepel a Waterfront City és az Óbudai-sziget között,,gyalogoshíd
létesítése".

A kerületi városrendezési program átfogó tervlapján az Óbudai_sziget irányába

több hídkapcsolat kialakítása is megjelenik. A program már 20].8-ban is számolt az

Óbudai-sziget és a Waterfront City között tervezett híddal.

Miközben a releváns fejlesztési dokumentumok egyértelműen számolnak a

Waterfront City és az Óbudai-sziget között tervezett hídkapcsolattal, a

telepÜlésrendezési tervekben mindez nem ennyire egyértelmű,

megva lósíthatósága jelen leg csak részben biztosított.

A fővárosi TSZT és FRSZ nem tartalmaz új híd létesítésére vonatkozó jelölést.

A tervezett gyalogos híd műtárgya a Duna érintettsége okán három építési

szabályzat alá is tartozik. A Waterfront City telkei Óbuda-Békásmegyer Építési

Szabályzata (ÓBÉsZ), míg a Duna medrével határos telkek a Duna-parti Építési

Szabályzat (DÉSZ) hatálya alá tartoznak, a Duna telkére pedig a Duna-parti Kerületi

ÉpÍtési Szabályzat (DKÉSZ) vonatkozik.

A hatályos ÓsÉSz szabályozási tervlapján a védett épület előtt, annak tengelyétől
északi és déli irányban, meghatározott távolságon belül ,,gyalogos kapcsolat

létesíthető a szigettel" jelölést szerepel.

A DÉsZ és a ot<ÉSz szabályozási tervei a főváros| helyi védelem alatt á|ló,

megtartott épület tengelyében ,,vizsgálandó gyalogos-kerékpáros kapcsolat"
jelölést tartalmaznak.

A TSZT alapján, az Óbudai-sziget területén az érkezési helyszín három

területfelhasználásba is tartozik, melyet értelemszerűen a oÉsz is lekövet az

övezetek tekintetében. A tervezett gyalogos híd érkezési pontja így három

övezetbe esne (Tk, Kb-Rég, K-Rek/3), mely három külön telek kialakítását is
jelentené egyben. Mindez jelentős akadályozó tényezőként jelentkezik az Óbudai-
sziget érkezési pontjának kialakításánál. A DÉsZ továbbá indirekt módon kizárja a

híd műtárgyának létesítését a Tk ovezetben. A DÉSZ az árvízvédelem tekintetében

tájékoztató elemként meg.1elöli a javasolt fővédvonalat, melyet a vizsgált területtől

délre határoz me1, az a Hadrianus palota maradványainak és a volt hajógyári terület

védelmét szolgálja. A DÉsZ a TSZT-ben és FRSZ-ben is jelzett ,,Duna-parti városias jellegű

sétányt" és ,,tervezett kerékpárutat" jelöl az érintett terÜleten, közterületi

szabályozással a belső kiszolgálóúttekintetében nem él.

r

(+

Óbudai-sziget stratégai tervében jelzett, a
Waterfront City és az Óbudai-sziget közti hÍd

Iorrús: ()buc|ai-sziqet 5tftteqiÜi Terv' gtvT KÍl.

hatályos településrendezési tervek

Híd kopcsotat DKÉSZ-ben szereplő jelölése
farr<)s: 6/2a'!9. Ill'3.) tiIk' |?il.}Í]let

i. sylollék|et' 2' szt:ívéltv

!

!

URBAN-Lls sTÚDlÓ KFT



TELEPíTÉsl TAN UtMÁNYTERv
A BUDAPEsT lll' KERÜLET| WATERFRoNT clry INGATLANFEJLEsÍÉs És A HAJÓGYÁRl-szlGET KÖzÖTTl KÓZVETLEN GYALoGos HíDKAPcsoLAI BlZToslTASÁRA ll/

MÓoosírÁsl teÉnver összEFoGLALÁSA

TszT, FRsz, oÉsz, oxÉsz, ÓgÉsz
módosítása

területfelhasználás
határok/övezethatá rok módosítása

A tervezett gyalogos híd megvalósítása érdekében a területet érintő hatályos
településrendezési tervek mindegyike, így a TSZT, FRSZ, DÉSZ, DKÉSZ és ÓsÉsz is

módosításra szorul.

Az Óbudai-sziget területén a TSZT-ben, FRSZ-ben a terÜletfelhasználási egységek
határának, ezzel megegyezően a DÉsz-ben az övezetek határának módosítása
szukséges. A javasolt módosítás három terÜletfelhaszná|ást/övezetet érint.
t8386/4 hrsz-ú telek egésze Kb-Rég tertjletfelhasználásba kerül, a Tk
területfelhasznáIás és a K-Rek/3 csökken.

A területfelhasználás/övezet módosítása nem jár beépítésre szánt terület
növeIéssel.

A módosítás a magassági tervlapok minimális korrekcióját is magával vonzza.

A tervezett gyalogos híd megvalósítása érdekében a híd tervezett elemként való
feltÜntetése szÜkséges, mely több tervet és tervlapot is érint. A TSZT és FRSZ egyes
tervlapjain,,terveZett Duna-híd" jelölés szerepeltetése szükséges.

A DÉsZ - DKÉSZ - ÓsÉsz tervlapjain azonos helyen jelenítendő meg a tervezett
gyalogos híd, a területi hatály függvényében eltérő jelölési módokon, ,,gyalogos
kapcsolat" felirat megjelenítése mellett.

A tervezett gyalogos híd esetében értelemszerű elvárásként jelentkezik a

közhasználatú megközelíthetőség biztosítása, a hídfők közhasználatú területként
való kialakítása.

A budai oldalon a Waterfront City ]"8380/9-hrsz-ú ingatlana szolgál a híd

indulópontjaként. A Waterfront City egész területén közhasználat cé|jára átadott
magánutak és közhasználatú területek biztosítják a szabad átjárást, közterületek
kialakítása eddig sem történt a terÜleten belül, így a híd létesítéséhez,
megközelítéséhez sincs szÜkség közterület kiszabályozására. A 18380/9-hrsz-ú telek
hídfővel érintett részének kialakitása közhasználat számára átadott terÜletként
történhet, mely közvetlenÜl kapcsolódik a Budai Promenád keresztirányú tengelyéhez
is. Rz ÓsÉsz szabályozási tervén célszerű mindezt kÜlön is jelölni, továbbá a

normaszövegben a Waterfront City területére vonatkozó kiegészítő előírások között is

indokolt megerősíteni a híd műtárgy létesítésének lehetőségét.

A tervezett gyalogos híd Óbudai-szigeten lévő érkezési pontja a 1'8386/4 hrsz-ú
telek északi részén adódik, mely a DÉsZ terÜleti hatálya alá tartozik. A terület a

TSZT, FRSZ, oÉsz módosításával Kb-Rég övezetbe kerÜl. A telek fizikailag két
irányból, a H híd és a K híd felő| a meglévő kiszolgáló úton keresztül is

megközelíthető, melynek közterületként való kiszabályozása, lejegyzése nem
indokolt, a hatályos DÉsZ sem élt a kozterÜleti kiszabályozás lehetőségével' Ugyan
a terÜlet közhasználatú megközelítését a DÉsZ alapvetően tartalmazza, indokolt
ugyanakkor a oÉsz normaszövegében is megerősíteni a gyalogos híd műtárgya,
valamint a hozzá kapcsolódó építmények, építményrészek elhelyezhetőségének
lehetőségét, továbbá a híd érkezési pontjának közhasználatú szabályozását.

K.Rek/3

Tk > Kb'Rdg
2645 m2 e K'Rek/3 > Kb_Rég

813 m2

gyalogos híd ábrázolása
az egyes tervlapokon

közhasználatú területről
való elérés biztosítása
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A tervezett gyalogos híd és környezete
Jelen fejezet a Biggeroge Property Zrt. megbízásából a SpeciálTerv Kft.

gondozásában 2023 októberében készített Waterfront aty ingatlanfejlesztés
és ibudai-sziget (Hajógyóri-sziget) közötti közvetlen, direkt kapcsolotot
biztosító gyalogos híd létesítése, a kerethÍd vóltozot előzetes vizsgólato és

közelítő statikai számítással olótomasztott költségbecslésének elkészítése c.
tanulmányterv tartalmának felhasználásával készült.

TERVEzETT GYALoGos HíD BEMUTATÁsA _ KöRNYEzETALAKíTÁs

ELŐZMÉNYEK

A tárgyi tanulmányterv egy korábbi, szintén a SpeciálTerv Kft. által készített, a

BUSZESZ területről a Hajógyóri-szigetre vezető gyalogos híd tanulmónyterve C.

dokumentációra épÜl. Az kifejezetten a Waterfront City ingatlanfejlesztés és

az Óbudai-sziget (Hajógyári-sziget) közötti közvetlen, direkt kapcsoIatot

biztosÍtó gyalogos híd legalkalmasabb helyének meghatározására, a híd

megvalósítását befolyásoló főbb körülmények, kÖtöttségek vizsgálatára

irányult, bemutatva a lehetséges hídszerkezet típusokat és javaslatot téve a
későbbi engedélyezési tervben tovább dolgozandó változatra.

A tervezett gyalogos híd kialakítása a Duna óbudai mellékágán, a meglévő K és

H hidak kozÖtti folyószakaszon tervezett a korábbi szeszgyár megőrzött, helyi

védelem alatt álló csarnoképületének közvetlen déli szomszédságában.

a tervezett műtárgy elhelyezkedése

meglévó, jellemzően vegyes forgalmú hídkapcsolat

jEVasolt Új, 8yalo8os hÍdkapcsolat

táVlatban tervezett hídkapcsolat TszT-2021 alapján

alaptérképi elemek

meglévó / tervezett beépítés

közterületi úthélózat l egyéb terület

7 eltéró típusú zöldterületek é5 ziildfelületek

ouna medre és partja

.'6910'"" Duna szelvényezés

fővárosi kerületek / Margit-sziget közigazgatási határa

Ujpcr:t ALrilitie.utnr hiti

Újpesti vasúti híd
Íkm

l-llizÍlyárÍ híd

j-1

Meder utcai csőhíd

K híd

új gyalogos
hídkapcsolat

H híd

!

i

Íkm

.1.

''. " Árpád híd

A tervezett m űtórgy elhelyezkedése
Iort ús : :;l:1:'li Lii:tt:
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vizsgált hídtípus változatok A dokumentumban vizsgált hídtípus alternatívák között:

. két eltérő geometriájÚ gerenda híd,

. egy ferdekábeles, valamint

. egy fÜggőhíd

szerepelt.

,1.

Gerendohíd, "Y" alakú közbenső tómaszokkol Ferdekábeles híd

i

:r

Gerendohíd, vóltozó szerkezeti mogossóggol FüggőhÍd

település- és tájképi megjelenés A fent említett elemzés eredményeként a mintegy 145 méter hosszú,
javasolt hídkapcsolat kialakítása az optimális települési_ és tájképi
illeszkedés érdekében karcsú felszerkezettel, pilonok nélkül tervezett.

A megelőző, koncepcionális tervezési feladat a hídfő teherhordó
szerkezetére és alapozására, valamint magára a hídszerkezetre terjedt ki,

a csatlakozó feljáró rámpák, lépcsők, esetleges liftek és egyéb építmények
nem képezték tanulmány részét. Azt a Waterfront City projekt építészi
tervezését végző Hajnal Építész Stúdió Kft. készíti.

hídszerkezet

A tervezett négytómaszú océl gerendahíd lótvónyterve
,,r'r.r, .l ,'. "t..r'..I) - 'r.t, i,t..sziqel

q vc l o r.;o :; ke re i h íd To n u l n: :i :lvte nL f 5 n e t) i ti i Te I v K tt' ( 2a 2'.} )

A híd szerkezeti rendszere négytámaszú, acél szekrényes keresztmetszetű
folytatólagos gerendahíd' A gyalogos híd kezdőponti hídfője a Waterfront city
ingatlanprojekt területén helyezkedik el.

A felszerkezet átível a H5 HÉV kotöttpályás nyomvonalán, valamint az ahhoz
kapcsolódó zajgátló falon, illetve a gróf Esterházy János rakparti út felett. A
Duna óbudai mellékágának jobb partján a közbenső támasz kialakítása a

burkolt mederrézsű osztópadkáján tervezett.

A bal parti közbenső támasz a parttól kicsit beljebb, a mederben helyezkedik
el. A gyalogos híd a javaslat alapján a Hadrianus palotától északra, a mederrel
párhuzamos belső kiszolgálóút felett átívelve érkezik meg a szigetre.
Teherbírása 5 kN/m2 nagyságú megoszló teher, szabvány szerinti.

A négy támasz elhelyezésénél áthidalandó:

. a kiindulási helyszínen a Waterfront City ingatlanprojekt

o belső szervizútja (4,7om űrszelvény biztosításával) és

c zajgátlófala;

. a H5-ös Szentendrei HÉv kétvágányú vasúti pályája (legalább 6,5 m

űrszelvény biztosításával); valamint

. a gróf Esterházy János rakpart 2X]. közúti forgalmi sávja (legalább 4,7 m
űrszelvény biztosításáva l);

A MŰTÁRGY TERVEZETT KlALAKíTÁSA

URBAN-Lls sTÚDIÓ KFT' LL
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. a Duna óbudai mellékága 30 méter szélességben (legalább 4,9-] m

űrszelvény biztosításával); míg

. az érkezési helyszínen, a Hajógyári-sziget Kis-szigetének szervizútja
(4,7o m űrszelvény biztosításáVal a mértékadó árvízszint tMÁsZ]
felett).

Az acélszerkezetű felszerkezet lemezekből hegesztéssel kialakított,
kereszttartókkal merevített, változó szerkezeti magasságú zárt szekrény
keresztmetszet. A fő teherviselő szerkezeti egységhez, mindkét oldalon
acél konzolok csatlakoznak. A pillérektől indulva diafragmákkal merevített
zárt doboz keresztmetszetű ,,v" alakú lábak támasztják meg a

pá lyaszerkezetet.

FELSZERKEZET SZÉt-EssÉGE: 3.50

GYALOGJÁRDA: 2'50 1q )\

ÓBUDA

UV-ól

B-5 bevonot
jórófelületen

-0.035v

1

so
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@

oo
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FELSZERKEZET sZÉt-EssÉGE: 3.50
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A gyologos híd keresztmetszete a parti nyÍlások környezetében A gyalogos hÍd keresztmetszete oz óbudai Duna-óg fölött

alépítmény A közbenső támaszok betonszerkezeteinek felső síkja a tervek alapján a

MÁSZ szintje fölé emelkedik 20 cm-rel. A közbenső p|llérek

1,55 m x 3,50 m befoglaló méretű, kosárív görbe alaprajzú vasbeton
szerkezetek.

geometria A híd felszerkezete megfelel az akadálymentes közlekedés kritériumainak,
alaprajzilag egyenes, magassági tekintetben, minimális mértékben (1%)

emelkedik. A felszerkezet teljes hossza 145 méter, hasznos szélessége
2,5 m (a korlátok közötti távolság 3,0 m), keresztesése 2%.
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tervezett híd nyomvonala A tervezett gyalogos híd indulópontja a Waterfront City központi
területén, az egykori _ védett - szeszgyári főépÜlettől délre készÜlő
központi térhez kapcsolódóan kerÜl kialakításra. A híd nyomvonala innen
közel merőlegesen ível át a Duna felett'

A híd tengelyének pozícióját, szögét és az érkezés kialakítását elsősorban
az Óbudai-sziget meglévő növényzete határozza meg. Mindezt a 2024
tavaszán készített részletes geodézia felmérés és dendrológiai vizsgálat
alapozta meg.

i

\i

.......
''t
i

.ij

17,
,t
.,t

I

,-l

Javasolt környezetolakÍtós a tervezett hídkapcsolat környezetében, oldal és hossznézeti kiolokítós
icrlós: Vl*!t:r!rlnt Ci,y {!y{l!0qc5 ilil1 l'tlv l *|r:jnL:! it:il.{:sz :itll(ti{} K;t' (2021t)
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A TERVEzETT HíD KllNDULÓ És VÉGPoNTl HELYszíNEl - ÖsszEFoGLALÓ BEMUTATÁs

TönrÉnrrt KtTeKtNTÉs, a vtzsGÁLt reRÜltr MÚLTJA

a kiindulási helyszín, a korábbi szeszgyár,
a Waterfront City projekt területe

r-lr*lde, '

A )0/lll. század második felében a Duna medre és partfala még _ a maihoz

képest - eItérő nyomvona|vezetésű volt, a tervezett hídkapcsolat nyugati,

indu|ó pontja {így a korábbi szeszgyár területe is) még a meder vízjárta

terÜletébe esett. A XlX' század második fe|élg a terü|et továbbra is beépítetlen
volt, habár környezetében az akkori Óbuda beépÍtett területei egyre

terjeszkedtek.

Jelentős változás Pest-Buda és Óbuda egyesítése idejére tehető. AZt (1873) bő

tíz éwel megelőzve, 1861-ben létesü|t az első szeszgyár, mely az óbudai kis

szeszégetők utódjának otthonaként működött. Alapítója Weitzler G. 1867-ben

a területen működött az Első Óbudai szeszégető és Finomító. A terÜlet

fejlődésének lendÜletét az 1878-ban bekövetkezett tűzvész sem törte meg. A

Grünwald és Társa cég helyreállíttatta a szeszgyárat. A XX. század elejére

kiépÜltek a térség gyárait ellátó iparvágányok, me|yek később a tágabb

környezet közösségi közlekedési hálózatában is fontos szerepet töltöttek be.

Azt követően, hogy a gyár Lepziger Vilmos kezébe került (1893.), az az ország

egyetlen, majd azt követően is legnagyobb ecetgyárává nőtte ki magát. A

)0( századra Leipziger gyár 1906-ban 110 hektoliter finomszeszt termelt. Az

üzem 45 db kézi felöntésű képzővel indult, melyek számát idővel 326 db_ra

növelték, majd 1922:25 között bevezették a félautomata rendszert. A terület

fokozatosan beépült,,,megtelt" és az 1920-as évek közepe után újabb épületek

emelésére már csak a terület északi telkein volt lehetőség, az akkor még

műkÖdő Matróz utca északi o|dalán) A fejlődés 1938-ig toretlen volt, ami már

a szomszédos ingatlanok beépítését vonta magával.

1938-ban az állam a terÜletet kisajátitotta. 1945-ben újraindult, mind az ecet-,

mind a szesz-, hamu-, zsír-, cukor- és élesztőgyártás. Az államosítás után bor-,

szesz- és ecetkombinátként működött az územ. Később az államosítást kÖvető

sok átszervezés folyamán a kombinát ismét fe|bomlott. 1949-ben a

cukorgyártás a"profllozás" áldozatává Vált, 1954-ben az ecetÜzem levált' 1963-

ban a szeszgyárakat ósszevonták. 1975-ben megszűnt a hamuzsírtermelés is.

1969-ben új profillal, az üdÍtőital előállítással gazdagodott a gyár

termékpalettája, mely tevékenység a végsőkig kitartott. A rendszerváltást

követő időkben ecet- és Üdítőital gyártás, il|etve palackozás, valamint (az

Óbudai gyémánt) ásványvíz pa|ackozása folyt a gyárban'

A )C(l' századra a gyár területén folyó ipari tevékenység a folyamatos

átalakításokat követően a 2010-es évek közepére megszűnt, a jelenleg

folyamatban lévő lakó funkció Iétesítésére irányuló fejlesztést megelőző

bontási munkálatok 2016-ban kezdődtek meg. Azóta az ingatlan beruházás

ütemezett megvalósítása történik, melynek keretében a terület belső része

gyalogos prioritású, közhasználatú kialakÍtást kap, ezzel is részét képezve az

észak-déli irányú ún. Budai Promenád tengelynek.

A terüIet ótolakulása légifotókon . 2009 / 2018 / 2022
/.)la,t') . )t)tt.t..: a,.,t: /, :'ra)

I

i.

A BUSZESZ területe . 2008

.E
,1

A Woterfront City projekt . 2024
a.,,,.,,.,,.),,, 1,..,i',

't., I
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a terület beépítése és annak változása

Átnézeti helyszinrajz a XXl. százod eteji beépítésset
és a helyi védelem olatt ólló építmények jelölésével

régészeti érintettség

az érkezési helyszín, a korábbi hajógyár,
a Petőfi Kulturális Ügynökség területe

Az összesen kb. 5 hektáros gyárterületen számos különböző korból
származó üzemi épület állt korábban, melyek a legtöbb esetben egymás
bővÍtményeiként jöttek létre, egymással összeépülve. Jelentős értéket a
helyi védelmet élvező, 1870-es évekből származó,,központi mag" azaz a

csarnok épület (36/a_b) és az ipartörténeti jelentőségű, ]'9].0-es években
épült gyárkémény (38) képvisel. A változatos építési idejű épületek egy
része a XlX. század végi és a századfordulós ipari építészetre jellemző
karaktert viselt, a további megfigyelhető - )0( században domináló ipari _
karakter különösebb építészeti értéket nem képviselt.

Az 1943-as állapot tekinthető tulajdonképpen a kiforrott történeti
épületegyÜttesnek. Az Üzem korábbi épületeinek domináns tájolása,
elrendezése kelet-nyugati irányú volt. Észak-déli irányban szervezett
épÜlettömeget csak a XX' század elejétől emeltek aZ elsőnek épült üzemrész

,,Í" alakú, udvaros beépítésétől eltekinwe. Az idők során változó igények
először csak kisebb emeletráépítéseket eredményeztek, de a lendületes
fejlődés később már az alapterület növelését is megkövetelte, mely
jellemzően az épületegységek egymáshoz kapcsolásával, sorolással történt. Az
épületek, miután külső tömegük kialakult, belsőjükben szinte folyamatos
átépítés alatt álltak.

Az ezredforduló idejére a korábbi egységes meg'ielenés szertefoszlott, a nagy
ipari-üzemi komplexum épÜletei, épületcsoportjai az idők során jelentős

változáson mentek keresztÜl. Az épületek telepítése és tömegalakítása egy
besűrűsÖdött, nőtt épÜletállomány képét mutatták az évtizedes toldozási,
átépítési munkálatok eredményeként. lpartörténeti szempontból értékként
egyes épületszerkezeti megoldások (pl. öntottvas vázú fa' később acél
gerendás födémek) voltak tekinthetők' Legértékesebb darabjainak megőrzése
a csarnoképület és a kémény előbb kerÜleti, majd később fővárosi helyi
védelem alá helyezésével realizálódott. A homlokzatkialakítás tekintetében az

eredetileg egységesen alkalmazott látszótégla felületek, a szegmens íves
záródású és geometriailag tengelyesen rendezett nyílások, valamint az
egységes tetőhéjalás alkotta karakteres megjelenés keretei az állandósult
bővítményekkel folyamatosan tágultak, míg végÜl elveszítették
jelentőségÜket.

Már a XlX. századi feltárások is utaltak a terLilet régmúltba visszatekintő
használatára, intenzív - főként bronzkori - őskori igénybevétel és későbbi
római kori használat is egyértelmű (sírok, katonavárosi lakóházakra,
fürdőre utaló épÜletmaradványok).

A területen kilenc régészeti korszakhoz tartozó három és félezer régészeti
jelenség feltárása történt meg 2020 decemberéig.

Az 1780-as években a vizsgált terÜletet is érintő, Óbuda feloli oldalon lévő
Kis-sziget még nem tartozott szeryesen a szigethez, a Duna mellékága
elválasztotta azt a Nagy-szigettől.

A XlX' század elején a Kis-sziget még beépítetlen volt, a Duna időszakos
áradása általánosan 10-30 cm vastag kavicsos, homokos üledékréteg
lerakásával járult hozzá folyamatos feltöltődéséhez. A században a

folyamszabályozás és az ipari fejlődés térnyerése az addig természeti
területként tekinthető sziget hajógyárként való hasznosítását vonta magával'

A megalakuló Első Duna-gőzhajózási Társaság hajógyára 1835-ben épÜlt,
majd idővel kiterjedésében folyamatosan bővült. A terület átalakulásával,
valamint az árvizek elleni védekezés céljából a Kis-sziget izolációját is

megszüntették. A két szigetrész közötti területrész feltöltésével kialakult a

vizsgált területet is érintő érkezési pont mai állapota, illetve annak túlsó
oldalán a Hajógyári-öböl.

{

Az óbudai szigetek rajza _ Bús Lajos (1836)
|:1|k Jürll)\J Futro;'t',l |!t' k(l|1'Ll, obIlLlai

i}-!tlió91yóri} sziget Kerúlr:ti SzabólyczósÍ {tlrvc * KSZT
Miihely Ttriiietfejlesztli és í'erve z.íi Rt. {20Ü4}

/ /1.,.t". 4
íl./-
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A helytortói polota aloprajza a helyiségek funkciójóvol

A hajógyár könnyebb elérése céljából hídkapcsolatok is létestjltek, először
1858-ban a H híd, majd később a )0( század kózepén (1955) a K híd. Az

anyagmozgatás hajókon és az akkorra már kiépített iparvágány hálózaton
történt. A rendszerváltozást követően a területet privatizálták, a Kis-sziget

északi részének korábban intenzívebben használt területrészei használaton

kÍvül kerültek, majd idővel a természet kezdte visszavenni felettÜk az uralmat.

1991-ben az Óbudai Hajógyár felszámolása, majd azt követően az ipari

vágányok fokozatos megszÜntetése történt. Az ezredforduló idején korábbi

gyár területén azóta különböző trodák, raktárak, majd egy időszakban

szórakozóhelyek is működtek. A sziget déli oldala jelenleg közhasználat elől

elzárt, magán területként működik. Azon legfeljebb a Nagy-sziget irányú

átmenő gépjárműforgalom figyelhető meg időszakosan. A Sziget Fesztivál

idején a vizsgált területet érintő szervizutat anyagmozgatás, áruszállÍtás,

közlekedés céljából egyaránt használják.

Tóvlati kép a hajógydrróI (XIX. sz' közepe)

A római korban a vizsgált terület dél-keleti szomszédságában működött a

Hadrianus császár helytartói palotája. 8 - 10 0oo m2-es komplexum volt,

ami kőfallal volt körülvéve. A Dunához legközeIebb eső, valószínűleg
kétszintes épületrészben voltak a lakóhelyiségek. A traktus főhomlokzatát
nyitott galéria díszítette, ahova a saroktornyokból lehetett feljutni. A
palota keleti szárnyában volt a testőrség lakhelye, de gazdasági helyiségek

is voltak ebben a részben. Az ásatásokat 1854-1857 között Rómer Flóris és

Zsigmondy Gusztáv folytatta, majd 1941-1942 illetve 1951-1956 között
Szilágyi János vezetésével végezték, a feltárt romokat visszatemették. A
helytartói palotaegyüttes területét szerencsére nem Vagy alig építette be

az utókor, helyreállítására már több ízben is készültek tervek - legutóbb
20]"5-ben a Hajógyári-sziget közösségi és kulturális célú fejlesztési

koncepciója az akkori Forster Központ gondozásában.

A h elyta rtói pa loto re kon stru kci ój a
képek forrustl: Budapest, lll' kerúlt:t' ÓbL;rtaí (H<:jógytiri) sz!qet Kerí)leti

Szcbaiyozási f erve - 162T l Mtihely Teriiletleilesztti és Tervcző Rt. {2004}
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bejárati csarnok
saroktorony
fogadóterem
belső folyosó
lakószoba
fürdőszárny
víztorony
szökőkút

régészeti érintettség

9. szentély
10' belső udvar
11. gabonatároló
72. kapuátjáró
13. szentély
74. gazdasági helyiség
15. pince

16. kemence
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I
A tervezett hídkapcsolat kiindulási és érkezési helyszíneivel
kapcsolatos részletesebb történeti kitekintést lásd a mellékletben.
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A rttruoulÁsl HELYszíN JELENE És JÖVőJE

a kiindulási helyszín, a korábbi szeszgyár,
a Waterfront City projekt területe

A Waterfront City területén 10 db 45 méter magasságú és 7 db középmagas,
korszerű, magas minőségű lakóépület létesül Ütemezetten. Az első két
ütemben négy épület került átadásra, amit a harmadik ütemben további
három követett. Jelenleg a lV. és V. ütemek kivitelezése van folyamatban, a Vl-
Vll. ütemek azokat követően realizálható.

A barn a mezős vá rosfejlesztésként megva lósu ló Waterfront City vá rosnegyed
területén így összességében megközelítőleg L 500 db új lakás létesÜl,
nagyságrendileg mintegy ]"5o ooo m2 szintterÜleten.

A projekt fontos hozadéka, hogy a terület korábbi, sok évtizedes zárvány
jellege megszűnik. Már a beépítés tervezésének kezdetekor kiemelt
szempontként jelentkezett, hogy az új városnegyed a környezetével, rgy

különosen a szomszédos lakóteleppel ténylegesen kapcsolatot képezzen, a

fejlesztés ne zárt világként, hanem átjárható, mindenki által használható
területként ilIeszkedjen a meglévő, helyi városszövetbe'

Az új lakónegyed másik központi elemét az egykori szeszgyár gyárkéménye
képezi, mely lll' kerület korábbi, több mint 60 db ipari kéményének egyik, hat
fennmaradó társával napjainkra unikálissá váló ipartörténeti emléke, egyúttal
a kerÜleten belÜli tájékozódási pont.

l |Í'
\JíATERFRoNT clTY

kapcsolat a környezettel

r-Hr. \.Fr-

ffi-

'l í}

Az egykori központi épület feltóruló lótvónya
a tervezett gyologos hídróI

,, : r. l.i.','

Beépítési terv (az elkészült l-lll. és Jolyamatban lévő lV. ütemek jelölésével) és o tervezett hídkapcsolat
|a l rr': ::,: t.l*j n c i /.:,;:ii: t1 sz !rltítl

ipartörténeti értékőrzés Az egykori Leipziger Szeszgyár legmeghatározóbb épülete a terÜlet közepén
elhelyezkedő, a korábbi beépítésből mind magasságban, mind építészeti
minőségében kiemelkedő kb. 150 éves szeszgyári központi épÜlet - főépület.
A felújítása után központképző kereskedelmi, vendéglátó és irodafunkciót kap
majd. Az éptllet előterében tervezett tágas teresedés egyben a tervezett
gyalogos híd indulási pontjaként is szolgál.

Az új lakóépületek telepítése során a dunai és a hegyekre feltáruló
láwánykapcsolatok mellett a korábbi csarnoképület Árpád híd felől feltáruló
látványa is kiemelt szempont volt, az új épületek azt nem fogják érdemben
eltakarni.

t
't
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Budai Promenád A fenti ipartörténeti értékeket a belső-Óbuda felé és az északra tovább haladó

Budai promenád fűzi fel.

A Waterfront City a környező lakótelephez kapcsolódva az épuletek között

teljes mértékben átjárható lesz. A középmagas épületek és magasházak

létesítése által szellős, széles, kÖzhasználatra átadott területek jönnek létre

attraktíV, nagy kiterjedésű, háromszintes növényá|lománnyal rendelkező

zöldfelületek létesulnek mind a promenád mentén, mind az épületek között.

Az így kialakuló, a kozhasználat céljára átadott sétány szervesen kapcsolódik

Buda ll. és lll. kerÜletének ún' Budai Promenádjához, annak részét képezi.

A promenád Óbuda egyik legfontosabb - részben már kialakított, részben

még kialakításraváró_ gyalogos prioritású folyosója, mely a déli városrészből
_ a Kolosy tértől - indul, több kulturális emléket érintve eléri a Fő teret, és

onnan halad tovább a Rómaipart irányába, érintve a Harisnya_ és Gázgyárak

épÜletegyÜtteseit is.

A megtartásra és felújításra kerÜlő - helyi fővárosi védelem alatt álló _ korábbi

szeszgyár főépÜletét a Promenád hangsúlyos közösségi funkciójú központi

teresedése öleli korbe, mely egyben a tervezett hídkapcsolat kiindulási pontja

is lesz.

A Budoi Promenód eddig elkészült szakasza és a hozzó kopcsolódó sétányok o Waterfront City te üI?té:
ir/r.i<: ta1':)"""" 1

új kapcsolat a Hajógyári-szigettel Az Új lakókörnyezet és a lakótelepi háttér lakóterÜletek természetkozeliségét

Budapest egyik legnagyobb egybefüggő kozparkja, a szomszédos Hajógyári-

sziget biztosítaná a tervezett hídkapcsolat által.

A tervezett gyalogos híd az új városnegyed hangsúlyos elemét képezné, a

Hajógyári-sziget könnyebb, közvetlen megközelíthetőségét biztosítva a
Waterfront City és az óbudai lakótelep lakosai számára egyaránt.

A terÜleten belüli sétányok és a tervezett gyalogos híd a fejlesztés és

környezetének kiemelt rekreációs tereként, találkozási, kikapcsolódási
pontként az egészséges és összetartó közösség megteremtését segítik elő.
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Kaszap lstván park

A Koszap lstvón pork
l:rr*s: sujtil: io{c

új központi szerepkörű terület

humán infrastrukturális és
egyéb funkcionális ellátottság

Az épületek közötti kelet-nyugat irányú tengelyek közvetlenül kapcsolódnak a

lakótelepen szemközt lévő Kaszap lstván parkhoz, ezzel egyben a Waterfront
City a kialakult háttérterület szerves részévé is válik. A közpark zöldfelületi
minőségének javítása, kondicionáló zöldfelÜleteinek megújítása és bővítése, az
ott meglévő szabadidős, rekreációs és pihenő felületek térben is differenciált
fejlesztése és bővÍtése (pl.,,pumptrack" kerékpáros pálya építése, kutyafuttató
és játszótér kialakÍtása, stb.) a projekt keretében két Ütemben történik.

A közpark végső formájának kivitelezése a WFC beruházás keretében, annak
finanszírozásában, a lll. kerÜleti önkormányzattal közösen kialakított
koncepcióterv alapján készült el 2023-ban.

A megújított parkon átvezető sétány a WFC központi tere és a lakótelep
Szentendrei Út túloldalán élők számára direkt kapcsolatot kínál. A központi
térnél létesítendő gyalogos hídon át így egyértelmű gyalogos tengelyen
érhető majd el az Óbudai-sziget a lakótelep tágabb közönsége számára is.

A Bogdáni út térségében, az óbudai hajógyári rozsdaövezetben a korábbi
szesz- és harisnyagyárak területén megvalósuló beruházások együttesen
egy új, funkcionálisan vegyes városi alközpont létrejöttét segíthetik elő, a

policentrikus, kompakt város telepÜlésfejlesztési elvekkel összhangban,
egyúttal multiplikátorhatást is gyakorolhatnak a környező, egyelőre
átalakulásra váró barnamezős terÜletek funkcióváltására'

A tömbbe lső köz h a sznó l atú te rü l etei
Íaft.is: 9 j,it /ot{jk

A Waterfront City városnegyed fejlesztése kapcsán az Óbuda| Promenád
mentén, a földszinteken további ÜzIetek, irodák, vendéglátóhelyek,
kulturális funkciók létesülnek, melyek az itt lakók, és a környékbeliek
igényét egyaránt szolgálják.

A területen belül új alapellátást nyújtó intézmény kialakítása - a térség
URBAN_tls sTÚDlÓ KFT 19
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régészeti emlékek bemutatása

kiváló intézményi ellátottsága okán - nem tervezett, ugyanakkor az

Önkormányzattal kötött TRSZ alapján a beruházó a kerületi önkormányzat
egyéb ka pcsolódó településfejlesztési beruházásaihoz, köztü k az a lapfokú

ellátást biztosító intézményrendszer fejlesztéséhez is hozzá1árul.

A beruházás részeként végzett régészeti feltárások során számos lelet
látott napvilágot, ezzel a tudományos kutatások számára nagy lehetőséget
biztosított a számos népcsoport által használt, eddig fel nem tárt
te rü l eten.

A tudományosan dokumentált régészeti értékek a beruházás során

megóvásra kerülnek, a nagyközönség számára in-situ vagy ex-situ módon

bemutatásra kerÜlhetnek.

A gyalogos híd által az obudai-sziget gazdag régészeti emlékei térben is
összekapcsolhatók a parti oldal területén feltárt értékekkel.

A Waterfront City fejlesztés Hajógyóri-szigetre vezető, tervezett hídkapcsolota

Vózlatok a Waterfront City fejlesztés és a tervezett híd kapcsolotoról nyugati és keleti irónyban tekintve
.!J ,,), Ft't!t.t : t ,', ,.i,

A MŰTÁRGY TtRVEzETT KllNDUtÓ PoNTJA n WFC rrnÜlrrÉn
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Atervezett kialakítás A tervezett gyalogos hídra egyértelmű feljutás adódik a Budai Promenád
és a Kaszap |stván park irányából a lépcsős - rámpás rendszeren keresztül.
A védett szeszgyári épület távlatban vendéglátó és irodai funkciót kap. A
védett épülettől délre létre1övő központi tér szintjétől közel nyolc
méterrel feljebb indul a hÍd a szükséges űrszelvény biztosítása érdekében,
ezért erre a szintre a tér felől a zöld rézsűbe ágyazott lépcsőarchitektúrán
keresztül lehet feljutni. A lépcső architektÚra egyben a tér aktív
felületeként is jelentkezik. Akadálymentes megközelítést a központi téren
lévő lift blztosít.

Védett szeszgyári épÜlet (vendéglótós, irodai funkció)

Központi sétány

E

TERVEZETT GYALoGos HíD

Központi tér

Budai Promenád

Rámpa és lépcsős hídfő

Belső zöld sétány

Tervezett beépítés

Lépcső-architektúra

Akadálymentes megközelítés - lift

I

I
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]Á/ l
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tervezett gyalogos híd o WFC területén
jo:rzi:. !!ajn(l i:;::jl,s: ir* ju
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Az ÉRKEzÉsl HELYszíN JEtENE És tövótr

az érkezési helyszín, a korábbi hajógyár,
a tervezett a Petőfi Kulturális Ügynökség területe

' 
it.:r:ris: https://pestbudo.hu/

PetŐfl
KulÍurális

Ügyn{ikség

^ 
1'1o8/2o2t. (lll' 10.) Kormány határozat a nemzeti Vagyon kezeléséért

felelős tárca nélküli miniszter feladatkörébe delegálta az akkor állami

tulajdonban lévő hajógyár és Zichy-kastély (valamint a Vl. kerrjleti Magyar
íróu aaza) Petőfi lrodalmi Ügynökség Nonprofit Kft. részére történő
tulajdonba adásával kapcsolatos lehetőségek vizsgálatát, egyúttal a Petőfi

l roda lmi M úzeu m (Pl M ) fej lesztésének alternatíváját.

A 2o2t' év első negyedévében közölt elképzelések szerint a Hajógyári-

sziget és a Zichy-kastély épületeiben 2o25-ig ,,popkulturális és

társművészeti központot" hozhatnak majd |étre.-

A tervezett fejlesztésről azóta újabb információk nem kerÜltek

nyilvánosságra, a Hajógyári-sziget hajógyári területi átalakulásának pontos

rész|etei egyelőre ismeretlenek.

A volt hajógyári területre vizionált fejlesztések fontos részét képezte
minden terv esetében a sziget megközelítésének javítása'

Míg a korábbi elképzelésekben olyan nagyívű műtárgyfejlesztések
szerepeltek, mint pl. a Bogdáni út folytatásában közúti alagút létesítése,
Árpád hídi fel- és lehajtó rámpák, úgy az elmúlt időszakban ennél

visszafogottabb, reálisabb, a sziget mértéktartó fejlesztéséhez közelebb
áll ó kapcsolatok létesítésével lehet számolni.

A komplex kulturális fejlesztéshez várhatóan számos infrastrukturális
fejlesztés is tartozik majd. A közúti megközelítése érdekében távlatban
mind a H híd, mind a K híd műtárgya komplex felújításra, vagy cserére
szorul, de az Óbudai-sziget korábbi fejlesztési tervei során több esetben is

felmerült már korábban az Árpád-híddal való kapcsolat kialakítása is.

Az infrastruktúrafejlesztések első állomásaként a szigetre vezető H és K
hidak megújítására, cseréjére közbeszerzés kiírása is megtörtént.

A H-híddal párhuzamosan, attól délre új, kétszintes hídkapcsolatra
vonatkozó tervek is napvilágot láttak, szerkezetének kialakÍtása a korábbi

déli osszekötő vasúti híd egyes elemeiből tervezett.

I i..: -u-uJ:ffiiJ.=-. *

A PKÜ Íejlesztés keretében tervezett új, kétszintes,
gyaIogos hídkapcsolota

} r: r rú s : S pe t il|t Í1" i: rv K ít i. htt ps : //www.spe ci o lte rv. h u /

A Waterfront city területéről induló tervezett gyalogos híd elsősorban nem

a távolabbról érkezőket, hanem a helyi lakosságot, az Óbudai lakótelepen
és a Waterfront city területén élőket kívánja szolgálni.

A tervezett gyalogoshíd érkezési pontja az Óbudai-sziget 1'8386/4 hrsz-ú

telkének északi részén adódik. Az érkezési pont előnye, hogy közvetlen a

sziget belső kiszolgáló útja mentén helyezkedik el, jelenleg

al u l hasznosított, fel ha gyott terü leten.

Az érkezési helyszínről könnyedén elérhető mind a sziget északi részén

lévő közparki rész, mind a kulturális fejlesztés előtt álló déli, volt hajógyári

területrész, így az új gyalogos hídon keresztül az Óbudai-szigetre látogató

elsósorban helyi lakosság különbözó rekreációs lehetőségeket érhet el.
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az érkezési helyszín, szűkebb környezetének
jelenlegi állapota

6yologos híd tervezett érkezési helyszÍne

A tervezett gyalogoshíd érkezési pontja az Óbudai_sziget volt ,,kissziget"
részén, a korábbi eolfpályától északra lévő, jelenleg használaton kívüli
terü leten terVeZett.

A terület a 1'8386/4 hrsz-ú telek területére esik, mely egyben a Hadrianus
palota romjait is rejti, ezért jelentős része régészeti bemutató terÜlet
övezetbe (Kb-Rég) van sorolva. A híd érkezési pontjának szűkebb
környezete jelenleg három övezetbe, részben a fenti Kb-Rég, részben
természetközeli övezetbe (Tk), részben pedig kÜlönleges, beépítésre szánt
rekreációs övezetbe (K-Rek/3) tartozik'

Fontos kiemelni, hogy a Tk övezet lehatárolása nem azonos az ,,Óbudai-
szigeti ártéri erdő természetvédelmi terLilet" lehatárolásával, az a

területtől északra található. A tervezett híd tehát nem érinti a
természetvédelmi területet'

A partvonal és a sziget feltáróútja között az ártéri erdő elkeskenyedő
nyúlványa húzódik. A part menti sávbn álló fák nehezen megközelíthetők,
erősen lejtős területen, néhol csÚszós felszinen helyezkednek el. Bár a

part mentén valamivel kedvezőbb a honos/idegenhonos fajok aránya,
mint a belsőbb terÜletrészen, itt is számos invazív faj van jelen. A híd
átvezetése a parti sávban várhatóan 10-12 db nem invazívfát érin! melyek
közül egy sem tekinthető jó állapotúnak, sem matuzsálemi korúnak az
elvégzett dendrológiai vizsgálat alapján.

A hÍd érkezési helyszíne jelentősen bolygatott, régóta használaton kívül
álló területre esik, melyen belÜl főként spontán módon nőtt nÖvényzet
található. A terület korábban a Golftanya parkolójánál lévő zöldfelület
volt, a volt golfpályához tartozó elütő állásának (tee) betonozozott alapja
és épületmaradványai még most is láthatók. Az elhanyagolt zöld térrészen
számos invazív egyed található, továbbá számos fa egészségi állapota miatt
sem lenne megtartható a dendrológiai vizsgálat szerint' A tervezett
gyalogoshíd nyomvonalától délre, a volt golfpálya esó területen több
nagyobb méretű idősebb fa található, melyek megőrizhetők. A híd
tengelyétől északra lévó területen többnyire invazív növényzet az uralkodó,
illetve számos egyedet,,egészségügyi állapota miatt kivágásra javasoltnaK
tekintett a dendrológiai vizsgálat. A hídfó pozicionálásakor, annak
továbbtervezésénél (gy a terület északi részén 7 db. egyedet indokolt
figyelembe venni.
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meredek port menti rézsíi

kilógó gyökérzet

uszadék hulladék

Part menti sáv

kiv óg ott |a ke re szt m etsz ete

erősen megdőlt fa

'#,í4
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Érkezési helyszín

érkezési helyszín a Íeltóró út Íelől nézve jelentősebb fók oz érkezési helyszín déli oldalán

érkezési helyszín _ balro részben invazív és rossz egészségi állopotú egyedekből áiló facsoport, jobbra (délen) jelentősebb fók

uRBAN_tls sTÚDlÓ KFT 26
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meredek port menti rézsíi

elkerített terület

Érkezési helyszín szűk környezete

egykori őrtorony őftorony aljóban lévő elektromos

érkezési helyszíntől északro lévő 253. sz. épület

URBAN_tls sTÚDlÓ KFT. 27
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A naÚrÁnev TERVEzETT ÉnrtzÉsl PoNTJA A sZlGET rrRÜlerÉnt

az érkezési helyszín, szűkebb ktirnyezetének
tervezett állapota

K.Rek/3

, Kb-Rét

o pci on á l is érkező /Í aeadó lér

Meglévő, megtartott releváns fák híd érke

Távlatban kiépíthető sétány

Akadálymentes megközelítés - lift

TERVEZETT GYALoGos HíD

Egy szer ű, egyka rú l épcső

Meglévő releváns fák part

Meglévő releváns fák a

Kapcsolat a sziget d

A tervezett műtárgy érkezési pontjánál a műtárgyról való levezetés úgy

került megtervezésre, hogy az minél kevesebb fát érintsen. Ennek

érdekében a korábbi koncepcióterv a geodéziai felmérés és dendrológiai
vizsgálat figyelem bevételével újratervezésre kerü lt.

A parti sávban a híd 10-12 db nem jelentős fát érint. A jelentősebb, a

műtárgy tervezése során figyelembe veendő fák a hÍd tengelyétől délre

találhatók, ezért ezeket a fákat a lépcsők és a burkolt felületek elkerülik. A

szükséges faápolási feladatok elvégzése mellett e terÜletrész parkosítása

javasolható.

A híd egyszerű, egykarú lépcsőként érkezik meg a szigetre. Az

akadálymentesítést itt is lift biztosítja. A lépcső végpontjától mind északi,

mind déli irányba kedvezően megközelíthetővé válik a sziBet' A

végponthoz kapcsolódóan a sziget déli részének fejlesztésének részeként

távlatban továbbfejleszthető érkezőlfogadó tér alakítható ki. A híd

tengelyétől északra lévő facsoport - az invazív, valamint az egészségügyi

állapotuk miatt nem megtarthatókon túl - megtarthatók, parkosított

terÜletbe integrálva a híd előterének részeként tudnak szolgálni.

A környező kihasználatlan területek, így a korábbi parkoló, volt golfpálya

kiszolgáló létesítményei a PKÜ fejlesztéséhez kapcsolódóan várhatóan
megújulnak, ezek megközelítését a tervezett gyalogos híd nem

akadályozza. A híd úgy kerÜl kialakÍtásra, hogy a belső kiszolgálóút szükség

szerint a sziget belső irányába bővíthető legyen, sétánynak helyet adjon.

K-Rek/3
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Tervezett környezetalakítós - a tervezett gyotogos híd ibudai-szigeten voló érkezése
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Kb-Rég

hatályos övezetek és o híd érkezése

haütyos tertiletfelhasználás / övezet jarnsolt területfelhasználás / övezet
határok határok

Szabályozási koncepció

A tervezett g-yalogos híd érkezési helyszíne az Óbudai-szigeten a 18386/4 hrsz-

ú telek északi részén adódik, mely a hatályos TSZT és FRSZ szerint több

területfelhasználásba tartozik. Mindez számos nehézséget okozna, hiszen a

hídfő egyes részeire más szabályok vonatkoznának, va|amint a

terÜletfelhasználási eg:ységek és íry az Övezethatárok mentén több telekre

kellene felosztani a telket.

DÉsZ 8's

8. s ft) alyan telekalokítás nem megengedett, amely szerint egy telek
egynél több övezetbe tartozzon.

Az egyértelmű helyzet elérése érdekében a TSZT-ben és FRSZ-ben a

területfelhasználási egységek határának módosítása, továbbá a oÉSz-ben
az övezethatarok módosítása válik szükségessé.

hatályos területfelhasználás / övezet
haürok a váltoás jelölésével
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A javasolt módosítás három területfelhasználást/ovezetet érint.

18386/4 hrsz-ú telek egésze Kb-Régterületfelhasználásba kerül, a növekmény

3458 m2. Ezáltal a Tk területfelhasználás 264:5 m2-rel csökken, a K-Rek13

övezet 8]"3 m2-rel csökken.

A terÜletfelhasználás/iivezet módosíÉsa nem jár beépítésre szánt terület
növelésel.

TrRÜrrrrtrHnszNÁrÁs HnrÁnor/ÓvezrtHnrÁRot< tvtóoosírÁsn

URBAN-tls sTÚDlo KFT 30



TELEPíTÉsl TAN UtMÁNYTERv
A BUDAPEsT ll|. KERÜLET| WATERFRoNT clTY lNGATLANFE]LEsZrÉs És A HAlóGYÁRl-szlGET KÖZÖTI| KÖZVETLEN GYALoGos HrDKAPcsoLAT BlZroSÍÁsÁRA \/

A terÜletfelhasználás változtatása a TSZT, az FRSZ és a DÉsZ módosításával jár
az alábbiak szerint:

Hatályos Javasolt

TSZT területfelhasználás határok módosítása

Kb-Rég terÜlerfelhasználásba kerÜl a 18386/4
hrsz-ú telek egésze, az íves határvonal a

szomszédos 23796/18-hrsz-ú telek esetében
változatlan.

Tk területfelhasználásból a ].8386/4 hrsz-ú
telek kikerül' új határvonala a 18386/4hrsz-ú
telek határával megegyezik.

K-Rek terü letfel h aszná lásból a 18386/ 4 hrsz-,j
telek kikerül, új határvonala a 1'8386/4hrsz-lj
telek határa és az íves meglévő határvonal.

FRSZ területfelhasználás határok módosítása

TSZT terÜletfelhasználásával azonosan
változik.

DÉsz övezethatárok módosítása

Kb-Rég övezetbe kerül a 18386/4 hrsz-ú telek
egésze, az íves övezethatár a szomszédos
23796/18-hrsz-ú telek esetében változatlan.

Tk övezetből a 18386/4 hrsz-ú telek kikerül, új

határvonala a 18386/4 hrsz-ú telek határával
megegyezik.

K-Rely'3 övezetből a 18386/4 hrsz-ú telek
kikerÜl, új határvonala a 18386/4 hrsz-ú telek
határa és az íves meglévő övezethatár'

TSZT és FRSZ magassági tervlapjainak
módosítása

Hatólyos

A területfelhasználási egység változása több a TSZT és az FRSZ magassági
tervlapjait közvetve érinti, mely lényegi változást nem jelent.

A TSZT Szerkezeti tervlap - 3. Az épített környezet értékeinek védelme _ b)

Épített környezet védelmével kapcsolatos magassági korlátozások területi
lehatárolása, valamint az FRSZ 3. melléklet - Egyes területek beépítési
magassága és magasépítmények számára kijelölt területek tervlapjain a

,,Szigetek magassógi korlótozassal érintett beépítésere szánt területei" jelölés
kiterjesztése szLi kséges.

Megjegyzendő, hogy a míg a TSZT tervlapja szerepelteti a tervezett gyalogos

hidakat is, addig az FRSZ 3' mellékletén csak a tervezett közúti hidak jelennek
meg léptékéből adódóan.
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GYALocos HíD ÁBRÁzoLÁsn az EGYES TERVLAPoKoN

A tervezett gyalogos híd megvalósítása érdekében tervezett elemként való

feltüntetése szükséges, mely több tervet és tervlapot is érint. A módosÍtás az

alábbi tervlapokat érinti :

A TsZr 1.-2'6. terüapjain ,,tervezett Duna-híd" jelöIés szerepeltetése
szü kséges.

A TSZI 3' terüapot csak közvetve érinti a híd. A tervlapon a híd nem kerül
jelölésre, de a híd nyomvonala mentén ,,hajóbiztonsági szempontból a

területekhez kopcsolódó partszakaszonok a kikötői parthasználat tiltott"
jelölendő.

Az FRSZ 1. mellékletén ,,tervezett Dunq-hÍd" jelölés szerepeltetése
szü kséges.

A DÉsz - DKÉSZ - ÓaÉsz tervlapjain azonos helyen jelenítendő meg a

tervezett gyalogos híd, a területi hatály fÜggvényében eltérő jelölési

m ód oko n,,, gy a l o go s k a pcso l at" f elirat megj el en ítése m e l l ett.
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Jovosolt hídjelölés - T5ZT

7' Te rül etfel h asz n ól ós

Javdsolt hídjelölés - FRSZ
1. melléklet _

A te r ületf e lh aszn álósi e gység e k
beépítési s(irűsége és az

inJrastruktúra elemek

Javasolt hídjelölés - TSZT

2. Kö zleke dé si i nfrastru ktú ra

Javasolt hídjelölés - DÉsZ
v. ütem, Óbuda-Békósmegyer l.

szokasz 1. melléklet -
Szobólyozósi terv

Javasolt hídjelölés - TSZT

3. Az épített környezet
értékeinek védetme _ b) Épített

környezet védelmével
kapcsolatos magassági

korlótozósok területi
lehotóroIósa

Javasolt hídjelötés - DKÉsz
7. melléklet _ Szabólyozósi terv

Javasolt hídjelölés - TSZT

6. Védelmi, korlótozósi területek
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Jovasolt hídjetötés - ÓaÉsz
7. melléklet _ SzobóIyozósi terv

URBAN.IIS STUDIO KFT 32



TEtEPíTÉsl TAN U LMÁNYTERv
A BUDAPEsT lIl' KERÜLET| WATERFRoNT clTY lNCATLANFEJLEsztÉs És A HAJÓGYÁRl-sZlGET KÖlÖ n I KÖZVEll EN GYALoGos HrDKAPcsoLAT BlZrosÍTAsÁRA lt/

KÖzHnszruÁlarÚ renÜlrrnől vnlÓ elÉnÉs

]I ;

liit
l.

OBESZ

vi-'ü.l

már kozhasználatú,
vagy krlzhasználatra javasolt telekrész

gyalogoshálózat / Budat Promenád telken átvezető

szakasza 1avasoll kozhasználattal

javaso|t gyalogoshálózat sétányként kialakitolt /

íenntartandó szakasza

'.!
iavasolt kozlorqalmú magánÜt

t'

DESZ

A tervezett gyalogos híd esetében értelemszerű elvárásként jelentkezik a

közhasznáIatú megközelíthetőség biztosítása, a hídfők közhasználatú
területként Való kialakítása, ugyanakkor jelenleg mindkét végpontja
magánterületre esik'

A budai oldalon a Waterfront city 18380/9-hrsz-ú ingatlana szolgál a hÍd

indulópontjaként. A híd műtárgya itt a tervezett épület pincekontúrja mellett
helyezkedik el, az épülettől független kialakítású lehet. A telek e része
kozhasználat számára átadott terÜletként kerülhet kialakításra, mely
közvetlenÜl kapcsolódik a Budai Promenád keresztirányú tengelyéhez is.

A közhasználatú területen keresztül mindenki számára elérhetővé válik a híd,
az szervesen kapcsolódik a Budai Promenádhoz és a szemközti Kaszap lstván
parkhoz.

JAVAsoLT NoRMASZÖVEG Kl EGÉszlTÉs:

253.5

(8b) Gyalogos híd

a) műtórgya, volomint o hozzó kapcsolódó építményeb építményrészek
közhasznólatú mogónúton, vagy közhasznólatú magónúthoz
közvetlenül kapcsolódó közhasznólotú területen is elhelyezhetőN

b) megközelítese a kiszolgólóúthoz közvetlenül kapcsolódó
közhasznólatú területen keresztül is biztosíthotó.

A tervezett gyalogos híd Óbudai-szigeten lévő érkezési pontja a 18386/4hrsz-
ú telek északi részén adódik, mely a TSZT, FRSZ, DÉSZ módosításával Kb-Rég
övezetbe kerül.

A telek két irányból, a H-híd felől és a K-híd felől a meglévő kiszolgáló úton
keresztül közelíthető meg, melynek közterületként való kiszabályozása,
lejegyzése nem indokolt'

A terÜlet közhasználatú megközelítését a DÉSZ alapvetően tartalmazza:

16. 9 (1) Beépítésre szant területek megközelítését, kiszolgálósat
biztosÍtó maganút csok közforgalom elól el nern zart magónútként
alokítható ki

(2) Közforgalom elől el nem z(trt maganút kiszolgalóút, kerékparút
vagy gyalogút halózoti szerepet tölthet be.

A Kb-Rég övezetre vonatkozó előírások között a hatályos oÉsz is megköti,
hogy az övezet területét nem lehet elzárni közhasználat elől:

37.5

(4) Az Óvezet területén közhasznólat elől elzart tertjIetet kialakítani
nem lehet, a területek az éjszakai időszakra zarható módon kerítéssel
lekeríthetők.

A fentiek mellett indokolt ugyanakkor megerősíteni a híd érkezési pontjának
közhasználatú szabályozását:

JAVASoLT NoRMAsZÖVEG Kl EGÉSZi'rÉS:

37.5 (6) Aa övezet területén gyalogos híd műtórgya, valamint a hozzá
kapcsolódó é pítményeN építményréuek elhelyezhetőlj melynek
megközelítese a kiszolgólóúthoz közuetlenül kapcsolódó közhosznólottl
területen keresztül is biztosÍtható.

!
r)

i.,. .
a
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VÁRosl KoNTEXTUs
A TER LET SK RNYEZET NEK FUNKcloNÁLls JELLEMzől

1.1. FUNKcloNÁLls szERKEzET

A vizsgólt terület budapesti elhelyezkedése
!.) |, a) a:',aaa j'j I a',,', |. í

A tervezett gyalogoshíd tágabb térsége a főVáros lll. kerületének
funkciógazdag, központi területeként nevesíthető, me|y jelenleg csak a

vizsgált terÜlettől távolabb, legalább 500 méterre lévő szálakon kötődik
az Óbudai-szigethez. A Szentendrei út - Bogdáni út térségében az Óbudai
lakótelep lakó dominanciája a meghatározó, mely szinte egybefüggő

városi szövetet alkot a kerÜlet ezen részén.

A markáns jellegzetességekkel bkó szomszédos terÜletek (a lakótelep
térsége, a Miklós tér és környéke, valamint a Harisnyagyár területe)
karakterü kben kÜ lön böző, mégis fu n kcioná lisa n egyrittm űködő egységet

aIkotnak. Ennek kiegészítése lehetne a vizsgált terület Hajógyári-szigettel
való közvetlen kapcsolatának kialakítása.

Óbuda egykori központjában (a Főtér környéke) és az ehhez csatlakozó
lakótelepi terülteken vegyes városi funkciók vannak jelen. ltt és a
Vörösvári út - Árpád híd tengelyére fe|fűzött terÜleteken is jellemző az

intézményi funkciók jelenléte, mely egyaránt kiterjed az oktatás,

közigazgatás, szociális, egészségügyi funkciókra.

A Flórián tér _ Szentlélek tér környéke mindemellett kiváló közlekedési
kapcsolatokkal is rendelkezik, mely nagyban elősegíti a projektterület
elérhetőségét is. A Duna mellékági partja mentén elterülő, egykori

iparterületek _ a volt Harisnyagyár, a korábbi szeszgyár (később

BUSZESZ), valamint a Hajógyári-sziget terüIetén lévő egykori Hajógyár -
összefüggő barnamezős sávot alkot lbuda e központ közeli területrészén.

Az immáron több évtizede alulhasznosított területen a volt BUSZESZ tömb
megújulása a folyamatban lévő Waterfront city fejlesztés által
megkezdődött. Az itt létesülő, magas minőséget képviselő új, lakó

domináns terület multiplikátor hatással lehet a környező barnamezős
területek megújítására is.

átalakuló iterÜlet It Ha r-ECE

alulhasznosított barnamezős terÜlet
déli

beékelcídő barnamezős terület

Háttér lakóterületek

Óbudai rt és rekreációs lesztés

Óbuda Fő tér

A WaterÍront city környezete
it)it,it. 

'11)1,r1:,rL'.,i 

'./ :\i,'ti./t)),!'.,:i,; ;t::.t211;;1',,,y :i-i/r,:r' I i., .l';1ii/:) /.ll ,

általános funkcionális összetétel

.ü
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A xoRÁgat lpARl, ÜzEMl, GAZDASÁGl, lLLETVE RAKTÁRozÁsl TERÜLETEK

runxctotvÁtts ÁTALAKULÁsA A TERvEzETT HíDKAPcsoLAT rÉnsÉeÉsrÍv

már korábban funkcióját váltott és
folyamatos átalakulásban lévő területek

jellemzően lakó funkciójú átalakUlás

egyéb intézményi, munkahelyi
funkciójú átalakulás

funkcionális átalakulá5 állapota

megtörtént

folyamatos

: folyamatban van

I távlatban várható

a még várható funkcionális átalakulá5 iellege, használati iránya

lakó

--'__*' sport és Íekreáció

vegyes

- 

kultuÍális

alaptérképi €lemek

meglevó / tervezett beépítés

közterületi úthálózat / egvéb terailet

Duna medre és partja

a ipaItörténetijelentőségű,me8őrzöttkémény

-----. térségileg összetartozó barnamezós területek hatáIa

megléVó / tervezett hídkapcsolat

táVlatban terve2ett hídkapcsolat (T5zT_2021 alapján)

A korúbbi ipari, üzemi, gazdasógi, illetve roktarozósi
területek átalakuldsa a tervezett hÍdkapcsolat térségében

Io: ti:s: :;::ir't; t.|bt<t

Ahogy a tervezett hídkapcsolat nyugati oldalát érintő, korábbi Leipziger,
majd BUSZESZ gyár, Óbuda ipari, üzemi, gazdasági, i||etve raktározási
területeinek kiterjedése is jelentősnek mondható a XX. századig.

E barnamezős területek átalakulása mind térben, mind időben egyfajta
folyamatosságot mutat, mely napjainkban is kitart, megmutatkozik.

Az idő előrehaladtával tapasztalható, folyamatosan fejlődő technológiai,
ipari adottságok, valamint a főváros lakott terÜleteinek terjeszkedésével e
szóban forgó területek használatbeli átalakulása már a XX. században
megkezdődött.

Óbuda számos, ma ismert _ pl. a Nagyszombat utcai (ún. városi házak), a

Bécsi Út menti (kísérleti lakótelep, Óbudai lakótelep) _ a korábbi téglagyár,
iIletve és egyéb üzemi telephely terÜletén (pl. a Bogdáni úti lakótelep)
épÜlt. E területek használata napjainkra beálltnak mondható.

Egyes ipari, gyári terü|etek átalakulása dominánsan intézményi-irodai funkciók
megtelepedését segítette (pl. a korábbi Dohánygyár Flórián udvara vagy a régi
Gázgyár területén létrejött Graphisoft Park), míg másutt a kereskedelmi és
szolgáltató funkciók térnyerése vált lehetővé (pl. volt Goldberger_gyár,
Texti lfestőgyá r vagy a Selyemkikészítő gyá r).

Ezek esetében általában folyamatos átalakulás tapasztalható.

@i
B.ojta, utro

EnHtt'Íf{tF+ -- -?
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'lryI
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Tégla és Mészégető Goldberger_gyár

URBAN-Lls sTÚDlÓ KFT 35



TEtEPíTÉsl TAN u LMÁNYTERV
A BUDAPEsT lll. KERÜLET| WATERFRoNT clTY lNGATLANFEJLEsZiÉs És A HA]ÓGYÁR|-szlGET KÖZÖTI KÖZVETLEN GYALoGos HíDKAPcsoLAT BlZTosíTAsÁRA ll/

átalakulásban lévő barnamezős területek A folyamatban lévő átalakulással jellemezhető terÜletek közé a tervezett
hídkapcsolattal érintett Duna mellékág nyugati partszakaszának területe
rögzíthető.

Waterfront City A tervezett gyalogos híd nyugati kiindulási pontjánál a korábbi veszgyár
tertiletén lakó funkció - a Waterfront cty - titemezett kialakftása jelenle8 is

fulyamatban rran.

távlatban átalakuló területek A volt hajógyári területek hasznosítására korábban intenzív beépítésű

szórakoztató negyed (Álomsziget), később ennél kevésbé intenzív
kulturális, sport, rekreációs negyed (Forster központ terve) majd evezős

központ létesítésére vonatkozó tervek is szÜlettek (Kovács Katalin Nemzeti

Kajak-kenu központ), ám ezek a tervek nem valósultak meg.

a Kis-sziget jövőképe Az Óbudai-sziget déli részén, a korábban állami tulajdonban lévő, jelenleg a

Petőfi Kuhurális Ügynökéghez tarüozó rolt hajógyári teriileten jelenleg

kulturálisrekeációs negyed létesítése van tervben, melynek pontos részletei

még nem ismertek, nem nyilvánosak.

A harisnyagyár fejlesztésére már több ízben születtek koncepcionális

elképzelések. A korábban tervezett bevásárlóközpont kialakítását a

,,plázastop" és egyéb gazdasági körülmények ellehetetlenítették. A volt
Harisnyagyár területe várhatóan vegyes funkcionális irányba mozdul el, így az

értékes ipari emlékeket magába foglaló terület megujulása üüatban várható'

A fent említett területeken túl a távlatban átalakuló területek között a volt

Gázgyár, a Crapllisofl Park területéhez közvetlerr, déli irányból l<apcsolódó, o

Gázgyári lakóteleppel szomszédos terÜletsávja, valamint ezektől jóval

távolabb délen a San Marco utcai korábbi FŐTÁV létesítmény tömbje

nevesíthetők.

a partszakaszok közötti közvetlen átjárás,
illetve multiplikátor hatás biztosítása

A tervezett új hídkapcsolat kÖrnyezetében tehát több, jelentős átalakulásban
lévő vagy távlatban átalakuló terület található. A térség megújulásban a
Waterfront City már önmagában is jelentős multiplikátorhatással bír.

A tervezett gyalogoshíd a barnamezős fejlesztési terültek közÖtt közvetlen

átjárást - összeköttetését biztosíthat. Ezáltal olyan, várhatóan vá|tozatos,

vegyes használatú területek között jön létre kapcsolat, melyek hálózat szintű

összekapcsolása a ,,kis távolsógok vórosa" fejlesztési elv megvalósításának is

kedvez.
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1.1' JELLEMző ÉPÜLETFUNKclÓK

Budaí oldal

Óbudai (Hajógyári) - Nagy-sziget

A lll. kerület történeti belvárosában és annak térségében vegyes funkcionális
használat jellemző. Az Óbudai oldalon a szomszédos, egykori ipari
terÜleteken ma már kereskedelem, telephefu és raktározás funkciók vannak
jelen, felváltva az egykori ipari funkciókat. Nagy jelentőséggel bírnak még a
közeli lakófunkciót biztosító paneles technológiával épÍtett lakótelepek,
melek Óbuda településképi karakterét nagyrészt meghatározzák. A
lakófunkció mellett a budai oldalon megjelenik szociális funkció (Óuuaai
Nyugdíjasok Háza), illetve szolgáltatás, vendég|átás, kereskedelem (kerékpár
kölcsönző, Trófea Grill étterem, élelmiszerüzlet) és egyéb igazgatási egységek.
A Fő tér és a Flórián tér kÖrnyezetében előfordulnak iroda funkciók, valamint
oktatási és kulturális épületek is (pl. Zichy-kastély: Kobuci Kert, Vasarely
Múzeum) - így együttesen elmondható, hogy a fenti területeken jellemzően

az intézményi és alapintézményi funkciókvegyÜlnek. A Miklós tér közelében
helyezkednek el a Katasztrófavédelmi oktatási Központ intézményének
egyes épületei, valamint ez jelenti az egyik határterületét az újépítésű
lakóterület _ a Waterfront City területének, mely a projektterülethez
kapcsolódik.

A vizsgált területhez kapcsolódó Waterfront City terÜletén a tervezett
beépítés (melynek egy része már megépÜlt) nagyrészt lakófunkciót foglal
magába, valamint az egykori Szeszgyár meghagyott ipari csarnoképülete
a földszinten vendéglátás, míg az emeleteken iroda funkciókkal egészÜl ki.

Az egykori Óbudai-Kis-szigeten (Hajógyári-sziget) korábban a

hajógyártáshoz szÜ kséges ipari épü letek ta lá l hatóa k, melyek jellemzően
használaton kívüliek'

!t
ar\

,r/ t,
t

alapintézmény

intézmény

J/v iroda (megléVő é5 teruezett)

ft kereskedelem (meglévő és teívezett)

! tuttúra

! szolgáltatás

vendéglátás

lákó (megléVő és tervezett)

közmű

táÍoló

parkolóház

! 1etlemzően használaton kíVÜli

iajv!:ii Í];1.]';l ]jl! ]:li í
telekhatár

kÖzterületi úthálózat / e8yéb terÜ|et

Duna medre és partia

meglévő / térvezett hídkapcsolat

tervezett béépités
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Óbuda, azon belül az Óbudai lakóte|ep intézmények tekintetében az egyik
legjobban ellátott terrjlete Budapestnek. A lakóterü|etek mlndennapi
működéséhez tartozó nevelési, oktatási alapintézmények (bölcsőde,

óVoda, álta|ános iskola) a Waterfront City közvetlen környezetében
megtalálhatók.

Az új városnegyed 1 kilométeres vonzáskörzetén belÜl négy színvonalas,
gimnázium is található (Óbudai Gimnázium, Kőrösi Csoma Sándor

Gimnázium, Alternatív Közgazdasági Gimnázium, Kerék Általános lskola és

Gimnázium), kicsit távolabb pedig az Óbudai Árpád Gimnázium.

A terÜlet egészségügyi intézmények terén is kifejezetten jól ellátottnak
tekinthető, a közelben több háziorvosi rendelő található, a Szent Margit
Rendelőintézet, Vörösvári úti Szakrendelő szintén 1 kilométeren belül

található. A kerület fejlett szociális ellátásának gócpontja Waterfront City

szomszédságában, a Miklós tér - Főtér környezetében összpontosul,
ahogy a kulturális és egyházi intézmények is főként itt találhatók.

A területen és szűk környezetében egyÜttesen elérhetők a városközponti

szolgáltatások, a nyugodt lakókörnyezeti feltételek, a kiváló közlekedési

ka pcsolatok.

A terÜlet az alapintézményi funkciókon túl a kereskedelem, szolgáltatás,
vendéglátás terén is gazdagon ellátottnak számít. A lakótelep építésével
egyidejű|eg a földszinteken számos üzlethelyiség létesítése is megtörtént.

A Waterfront City városnegyed fejlesztése kapcsán az Óbudai Promenád
mentén, a foldszinteken további üzletek, irodák, vendéglátóhelyek,
kulturális funkciók létesülnek, melyek az itt lakók, és a környékbeliek
igényét egyaránt szolgáliák'

< Alll.kerüIetésbenneavizsgóltterülethumón-infrastruktúraellótottsóga
j:;rlil,:: i:Ll!l;;l:,:1 | lil:c:r;,; iIl. |(a:r}a'!.,|' rb}íi.} iit'kll:tll:::1ytr

|/,,|)i!::i|:|)íl,','':>11a,':|//?' Alr:!itll:l,;zl:'::y:l'':ll<l;:t,':z

9,Q

bölcsőde

óvoda

általános iskola

középiskola, gimnázium

felsőoktatás

szociális idősgondozás

egészségi.lgy, háziorvosi ellátás

egészségiigy, szakorvosi ellátás

egészségÜgy, kórházi ellátás

kuItúra, múzeum

kultÚra, művelődési ház

kultúra, színház

kultúra, kÖnyvtár

lefedettség a kényelmes, 500 méteres
rágyaloglási távolság alapján
(a kapcsolódó elem jelölésének megÍelelő színnel)

Humóninfrastruktúra vizsgólot ).''

intézményi (humán) infrastruktúra
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I PAR- s KULTÚRTöRTÉNETl ADoTTs GOK

ipar- és régészettörténeti jelentőség

komplex kultúrtörténeti területi jelentőség
ipartörténeti érintettség

történeti jelentősé8ű terület€k

szakrális jelentő5égű terület

ipartörténeti jelentóségű terület

a ipartörténetiielentőségűkémény

régészettörténetj jelentőségií terület

1-,' ;, tuttúrt<inéneti jelentőségű terütet

meghatáro:ó mlkromobilltási t€ngelyek és irányuh5á8ok

...... meg|évó/tervezett meghatározó gyalogos kapcsolat

... ... meg|éVő / tervezett kerékpáros nYomvonal

Budai Promenád / Euro Velo 6 nyomvorral

o BuBikó2bringarendszerByűjtőállomásai

alaptérképi elemek

meglévCi / terVezett beépités

közterü!eti úthálózat / €gyéb terület

Duna medre és partia

meg|évő / tervezett hídkapcsolat

l pa r- és k u ltú rtórté n eti adottsó gok
fr:rrrl:s :'rs1tiI il:rr;

A vizsgált terület és tágabb környezete - már csak történeti múltjából
adódóan is _ ipar- és kultúrtörténetl jelentőségű területekben gazdag. A
tervezett összekÖttetéssel érintett Duna mellékág érintett szakaszának jobb
és bal partján a korabeli ipari- és régészettorténeti adottságok napjainkig
hatással Vannak a térség folyamatban lévő és jövőbeli, lehetséges
átalakulására. A tervezett építmény az azok, valamint a környező, épített
örökségi elemekkel intenzíven átszőtt városszövet ilyen irányú kapcsolatainak
tovább erősítésére is jó alkalmat teremthet.

A Waterfront City ingatlanfejlesztés szesz1yári, míg az óbudai Kis-sziget
hajógyári múltja mellett a római kori régészeti örökség is számottevőnek
mondható a vizsgált terÜleten. A ll-ll|. század római kori érintettsége
előbbi esetben az Aquincum légiós táborához köthető leletekben,
utóbbiban a helytartói palota felszín alatt megbúvó maradványai
formájában figyelhetők meg.

A fent említett ipari létesítmények olyan, Óbuda régmúltjában működő gyárak
közé illeszkednek, mint az aquincumi gáz-,ház-, illetve textilfestő gyárak vagy
a vizsgált területtől délre található selyemgombolyÍtó, kékfestő és egyéb
kisebb gyárak. Ezekhez a korabeli létesítményekhez kapcsolódva rendre a

könnyebb tájékozódásban is szerepet játszó kémények is megfigyelhetők,
melyekből napjainkra hét maradt fenn, egy épp a WFC projekt területén.
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kultúrtörténeti érintettség

régészettórténeti érintettség

szakrális érintettség

Kultúrtörténeti értelemben számos, a XVlll-XlX. századból fennmaradt

építészeti örökségként teki nthető beépítés (na pja i n kra áta lakított, kora beli la kó

vagy egyéb funkciójú épület) megtalálható a térségben. Ezekben a jellemzően

műemléki védettségű beépÍtésekben (pl. Zichy-kastély) ma olyan, dominánsan
kulturális célokat szolgáló intézményi funkciók foglalnak helyet, mint a

Budapest Galéria Varga lmre Gyűjteménye, az Óbudai Múzeum Kun Zsigmond

Gyűjteménye, a Vasarely Múzeum, a Magyar Kereskedelmi és Vendéglátóipari

Múzeum vagr7 a Budapest Galéria Kiállítóháza.

Ahogy a vizsgált terület, úgy Óbuda-sékásmegyer területének egésze régészeti

lelőhelyekben gazdag. Ezek egyes elemeinek felszíni reprezentációja a kerület

több helyszínén tapasztalható (pl. légiós tábor romjai, Klarissza templom és

kolostor vagy a Hercules villa maradványai).

Fontos továbbá a helyi vallási létesÍtmények mozaikosan elhelyezkedő,

hálózatos rendszere is, mely a katolikus, református, evangélikus és zsidó

hitközosségek kÜlönböző helyszíneire egyaránt kiterjed.

Hajógyár Zichy-kastély Szent Péter és Pól templom Múzeum A Flórión tér római romjai
ké1 :: í,: fr';:' r1sa : :;ls lti i f t.;trlk e' httos: //turistd mo qa zin'hu/

gyalogos prioritású tengelyek A fent leírt történeti terÜletek gyalogos összeköttetése már jelenleg is adott, de

bővítése már csak a kerÜleti szinten meghatározó célkitűzésként rögzÍtett

Budai Promenád nyomvonal teljes körű kialakÍtása végett is szükséges. A
promenád a Waterfront City ingatlan-beruházás területén is áthalad.

kapcsolódás a Budai Promenádhoz A tervezett hídkapcsolat kialakításával lehetőség biztosítható a Hajógyári-

sziget zöldfelületi és épÍtett örökség szempontjából is értékes területeinek
közvetlen promenád kapcsolatára, egyúttal az ipar- és kultúrtörténeti
örÓkségek kapcsolatának erősítésére is'

kerékpáros nyomvonalak A kerékpáros elérhetőség tekintetében hasonlóan jók a helyi adottságok, a

térség városszerkezeti jelentőséggel is bíró nyomvonala az Euro Velo 6

kerékpárút a vizsgált terÜlettel szomszédos nyomvonalvezetésű. A sziget

kerékpáros feltárása még csak tervek szintjén létezik, a fővárosi TSZT-ben

rögzÍtett. Annak fejlesztésével a hálózat kibővítése, valamint a tervezett

közbringa rendszer óbudai irányú tovább terjeszkedése is biztosítható, mely
jelenleg az Árpád híd _ Vörösvári út tengelyig terjed ki.

Kerékpársóv oz fejedelem útjón ABudai Promenód és a Waterfront City területén
k/:r::k ÍurLi;u: rujrj| faról

MtxRonnostl-lTAsl És GYALoGos TENGELYEK
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KOZTEREK ES KOZ ss LAT TERÜLETEK RENDszEREGI HASZN

közterü!etek és közhasználatú területek A kerület ezen része a lakóteIepi (úszótelkes) struktúra okán magas
közterületi aránnyal rendelkezik, mely kedvez a terület átjárhatóságának.

A sok közterületi és közhasználatú gyalogos prioritású és magas zöldfelÜleti
arányú területnek köszönhetően lehetőség Van olyan rekreációs
tevékenységekre, mely a lakosság igényeihez igazodik. Azok kiszolgálását
szintén segíti a Hajógyári-sziget közelsége, habár a sziget a közvetlen
kapcsolat és a korábbi hajógyári területsáv alulhasznosítottsága okán csak
részben kihasznált.

a Hajógyári-sziget megközelítése A sziget megkozelítése jelenleg problémás, a lakótelepi terÜletekről kerülő
Úton lehetséges (K híd), így a tervezett gyalogos híd olyan lehetőségeket is
megnyitna a környező lakosság számára, mely a sziget szélesebb körben
való reprezentálását, vegyesebb hasznosítását szorgalmazná.

buJkolt íeliiletek

Vegyes forgalmú közterület

jeIlemzően gyalogos használatú
közterü|et l kózhasználatú teÍület

zöldÍelületek
jellege szerint

! tózterületi/ közhas.nálatú zöldfelÜletek

- 

.ő|dteri}|et (közpark, kózkert) határa

=:== helyi je|entőségűvédett természeti terület é5 határa

hasznosítása szerint

alulhasznosított
' 

;''\:';||y'j r ekr e ációs / korábban re kreációs (golf pálya)

::: : kondícioná|ó

l] 
] ii1 lill iaa-"los"n használható

: ':. ::: természetközeli

közlekedési hálózat elemei

- - HÉV nyomvonal

.....l meg|évő /tervezett meghatározó gyalogos kapcsolat

Budai Promenád részben kialakult, részben kialakÍtásra
Váró (ÓBÉsz_ben előiÍányzott) nyomvonala

...... me8|évő / teruezett kerékpáros nyomvonal

Euío Velo 6 keÍékpáros infrastruktÚÍa nyomvonal

a BuBiközbringarendszergyiljtőállomásai

egyéb alapté]képi elemek

telekhatár / épületállomány

közterűleti úthálózat / e€yéb terület

Duna medre és partja

alul.iáró (kü|őn szintű Byalogos keresztezé5)

] r::í me8lévó hídkapcsolat/javasoIt gyalogos hídkapcsolat

@ a szóveges munkarészben
fotóval is illusztíált helyszínek és szómozásuk

Közte rü lete k és köz h asz n ól atú te rü letek vizsg á l ata
Í;:rrús: sarj|: o|:rrl
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A közterületek és közhasználatú területek feltárásában fontos elkülöníteni
azokat karakterÜk, használatuk és tulajdonjogi helyzetük alapján.

Általánosan elmondható, hogy a területen jelen vannak közterületi és
közhasználati terÜletek, Valamint burkolt és zöldfelületek, melyek a

közösségi érdeket szolgálják. Azok _ Valamint az egyéb tulajdonban lévő,
nagyobb kiterjedésű, összefüggő (fehér alapon zöld sraffozású)
zöldfelÜletek _ térbeli, strukturális rendjét a fenti ábra mutatja be, az
ahhoz kapcsolódó, az egyes, számozottan jelölt területek szöveges
é rtékelésével és fotói l l u sztr á ciójával együttesen.
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A Kaszap lstvón park koncepcióterve
7 : r : t,: : h t tp s : /Jft lP v9!9a.e sL I q/.

Flórián téri park
f o::'ti';: Gr:tlt1IeMcty:s @ Nac1y í1r.rlontl il::t)it:

Gyarmati Dezső park
jl: r:i:: {)t;lltaíl: :'|| l,|.:a,''/i?':|

AIulhasznosÍtott zöldsóv a H híd közelében
jI

A térségben az úszótelkes kialakítású lakótelepi beépítés okán

általánosan igen nagy arányban Vannak jelen közterületek, melyek a

közösség számára bejárható, használható, jellemzően kondicionáló
zöldfelületekkel is rendelkeznek.

A kialakult közterületek egy csoportját közparkok és közkertek alkotják,

melyek sokszor rekreációs funkcióval rendelkeznek - ilyen például a
Gyarmati Dezső park vagy a távolabbi Boldog Sándor lstván park, illetve a

Hajógyári-sziget északi oldalán (Nagy-szigeten) lévő összefÜggő

zöldfelLilet is' A térség további, nagyobb kiterjedésű, jellemzően

kondicionáló zöldterületei közé a Flórián téri park vagy a Kerényi Grácia
park sorolható.

A projektterülethez legközelebb eső parkok a Miklós téri játszótér,

valamint a Waterfront City beruházás keretében megújított Kaszap lstván
park (Folyamőr utca). Utóbbihoz a Waterfront City épületei közötti kelet-

nyugat irányú tengelyek közvetlenül is kapcsolódnak.

A környékbeli közterÜ|eti zöldfelületeket hosznosÍtasuk alopjón az alábbi

kategóriák szerint tipizálhatjuk:

. kondicionálózöldfelületek,

. rekreációsközterÜletizöldfelületek,

. alulhasznosított köZterületi zöldfelületek.

...::.r...! ,i :.., j

A térséget további meghatározó, a köz számára nyitott, nagy arányban
jelen lévő területei a lakótelepi épületek között megtalálható
zöldfelületek, melyek lehetnek kisebb parkok, játszóterek, sétányok, vagy

csupán dÍszítő, kondicionóló zöldfelületek. Az óbudai lakótelep nagy

részén találhatóak ilyen közterÜleti zoldfelületek, mely a lakótelepi
felépítésből adódóan a parkhasznosítás lehetőségeit is nagymértékben
meghatározza. Ide sorolható még példáuI a Szentlélek tértől délre
elhelyezkedő Szent Péter és Pál templom zöldterületi környezete, mely

szintén főként kondicionálást, iIletve a szakrális használattal Összhangban

lévő passzív pihenési célokat szolgál.

i 1:,ii; r',:ir:,)! r:i:.r i :,: i t il:i ! l'. -:, ;i j'i! ili .i :':.

A környező lakótelepl zöldfelületeken és játszótereken kívül közeli

célpont lehetne az Óbudai-sziget változatos zöldfelületeivel, rekreációs
terÜleteivel, azonban ennek megközelítése - a tervezett gyalogoshíd

hiányában - csak igen nagy kerülő által lehetséges a K hídon át.

Egyéb közterületen lévő, rekreációs célú zöldfelületek ugyan találhatóak
a projektterÜlet környezetében is, mint pl. a Gyarmati Dezső park és a
Flórián tér, ám ezek nem vethetők össze az Óbudai-sziget által nyújtott
lehetőségekkel' Közös tulajdonságuk, hogy kondícionáló hatásukon túl a
kÓrnyező lakosság és az idelátogatók számára kikapcsolódási, sportolási
és egyéb rekreálódási lehetőségeket nyújtanak.

,;ii:i!: l'l,, :, ::,:::.rl ir,'!.';, ; r li; :i.i',11, j:'l:ii:;,'i' :;.

Fontos megemlíteni a közösség számára bejárható, vagy nehezen
megközelíthető, alulhasznosított, zöldfelÜletteI rendelkező
közterületeket _ melyek nagy arányban fordulnak elő a vizsgált terÜlet
környezetében a Hajógyári-szigeten is.

Általánosan elmondható, hogy a budai rakpart és a Duna medre közti

területsávon kialakított zöldfelületek alulhasznosított állapotúak, számos
igen nehezen megközelíthető.

közterületek
közterületi zöldfel ületek
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közterületi burkolt feluletek

közhasználatú felületek

{;

A közterületek másik jelentős csoportja a közterÜleti burkolt felületeh
melyek hasznosításuk alapján lehetnek

. jellemzően gyalogos forgalmÚ vagy

. Vegyes forgalmú területek is.

1,.i7:r i i';ir:, :: i'* rgai i i': I ri i: i-:;: i ;.: i i ! i r,r i:.:r i:

A gyalogos forgalmú közterületek jellemzően a gépjárműforgalomtól
elzárt, burkolatában is eltérő felületeket jelentik, melyek egyes
esetekben passzív pihenésre is lehetőséget adnak. llyen hasznosítású
területek jellemzően a Fő tér és környezetében, valamint a Szentlélek
téren találhatóak. A projektterület környezetében ennek
legkiemelkedőbb példája a Harrer Pál utca folytatásában lévő sétány,
mely a Budai Promenád _ még fel nem újított - részét képezi, de a

távolabbi Árpád-házi Szent Erzsébet tér is ide sorolható. A lakótelepi
területeken az alapellátást nyújtó intézmények körül is előfordulnak
gyalogos preferenciájú terÜletek, mint pl. Krúdy-negyedben is.

ver',j*j fÜísfi :ry]i: k<jlle;"ij ]*ii:k

A burkolt közterületek másik csoportja a Vegyes forgaImú és a közterületi
úthálózat helyszínéül szolgáló területeket foglalja magába. Ezek inkább a

személygépjárművel, közösségi közlekedéssel és a car-sharing vagy
közbrin garendszerrel torténő megközelítés számár a ideá lis helyszínek.

A vizsgált terület térségében a lakótelepi, telep szerű beépítési struktúra
mellett egyéb beépítési módok is megfigyelhetők, melyek hatására a

hagyományosabbnak mondható, torténeti, illetve a megújuló területek
szabadonálló Vagy zártsorú beépítései határolta térszerkezet is
megjelenik a helyi városszövetben. Az ilyen területeken sok esetben
találkozunk olyan közhasználatú zöldfelÜletekkel , illetve burkolt
területekkel is, melyek a közterÜlethez csatlakozva magánterületek
közvetett elérését szolgálják a lakosság és az oda látogatók számára. Ezek
rendre tudatos tervezés eredményei, a meglévő, összefüggő háIózat
kiegészítését célozzák meg. A magánterületeken lévő, közhasználatú
zöldfelületek hasznosításu k ala pján szintén több csoportba sorolhatóa k:

ktizhasznáiatú koncl ícianá ló zolrjíe! rj letck

Az egyik legjelentősebb csoportot a közhasználatú kondícionáló
zöldfelületek jelentik. lllyenek pl' a projektterületen lévő Waterfront City
zöldfelületei is, melyek egy összefÜggő zöldfelL]let érzetének
érvényesülését segítik elő, egyúttal folyamatos átjárhatóságot
biztosítanak a terÜleten és hozzájárulnak a helyi mikroklíma optimális
szinten tartásához, a lokális hősziget hatás mérsékléséhez' Hasonló
szerepkört tölt be az Óbudai Római Katolikus Főplébánia környékén az
Aquincum Hotelhez kapcsolódó közhasználatú parkrész is, mely szintén
főként kondícionáló jelleget tölt be, passzÍv pihenés helyéül is szolgálva.

4. Gyalogos|orgalmú közterüIet _
Árpód-házi Szent Erzsébet tér

Í0írQ': ÜcO{.1|9lv?llb (? lsivQ, lvlul:z.kó f<;t'.|u

5. Vegyes forgalmú közterület _
több szintes kiolokítósú Flórión tér

}'t: r r ú s : {:i r: o t1 i t: 5t re e tV í e w

6' A Harrer Pól utca Jolytatósa
o Horrer sétóny a Miklós tér felé tekintve

f r: l' r :; s: G o o q l e S t re etVí e w
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egyéb zöldfelülettel borított területek

| .,:. ..-. ,.,i\..., ..:/, ;.,..,. ..ii ii,.i,,:,.,.,:

A térségben lévő közhasználatú területek egy része rendelkezik rekreációs

hasznosítással, melyek jellemzően a Hajógyári-szlget keleti partja mentén

húzódnak. A különböző sportolásra vagy aktív pihenés helyszínéül szolgáló

terü|eteken szervezett keretek közott kutyás oktatás (kutyaiskola), egyesületi

szintű kajak-kenuzási lehetőség is rendelkezésre ál|.

i..':;:llir:::tl.jli;'li:ii,i,-'!iÍ,i;:;:kll.l:;i:hitl.:*i"!iitl:i;:':zi.,iljÍ'l:ii;il,:ii:k li:i{::ii:iii':,'(l:li:.:i..

Az időszakosan látogatható közhasználatú zöldfelÜletek jellemzően a Fő tér

környezetében, il|etve a Budai Promenád vonzáskörzetében jelennek meg a

Vasarely és Óbudai Múzeum, a Kobuci kert, valamint a korábbi

Selyemgombolyító he|yszínein. Ezek |átogathatósága az adott intézmény

vagy szórakozó hely nyitvatartásának fÜggvényében a Iakul'

Számos egyéb használatú, zöldfelülettel boritott terÜlet is található a vizsgált

terÜlet térségének Hajógyári-szigeti, és szemközti partszakaszi részén,

melyek közül az aIábbiak emelhetők ki.

természetközeli telületek

A Hajógyári-sziget nyugati oldalán lévő összefüggő ártéri erdőterület,

valamlnt a hozzá tartozó zöldfelületek nagy mértékben hozzájárulnak a

sziget biodiverzitásához. Az itt jelenlévő növényfajok és a fauna okán ártéri

erdőterü|et természetközeli besorolást, egyes részei védettségi Iehatárolást

kaptak az ott meglévő és kialakuló élőhelyek véde|me okán. A védettség

miatt a terület a szigetre látogatók számára csak kor|átozottan látogatható.

' :tr:.1 : .-::.r:;:..: ;jt i:::+.,.-:t, ;:,,], :i, ;i::':,:r,:t,:i.: i::i

1 n Hajógyári-sziget déli terÜ|eteln 1elenleg magán (PeLiJli KuIturális

' .' l Ügynokség) tulajdonban lévő telkek nagyrésze aluIhasznosított, azokon a

] természetes felÜ|etek egyre nagyobb arányú térnyerése tapasztalható. Ezen

] terÜletek jelentős fejlesztési potenciált és értéket hordoznak magukban,
, l melyek kiteljesedése a hasznosítás későbbi racionalizálásával válhat

l lehetővé'

A projektterűletet érintő egyik legfontosabb, újonnan |étesÜlt közhasználatú

terület a Waterfront City fejlesztés keretében ütemezetten kialakuló,

közhasználatú, jellemzően gyalogos forgaImú terÜlet, és a7 ahhoz

kapcsolódó Budai Promenád. Ezek kialakításával a vizsgált terÜlet budai

oldala teljes mértékben bejárhatóvá válhat. A vizsgált területtől északra lévő

Bogdáni út mentén, az egykorl Harisnyagyár tömbjében közhasználatú

területek he|ybiztosítása a hatályos ÓaÉsz aIapján rögzített, melyek szintén a

Budai Promenád részét képezhetik a jövőben. A fent leírt promenád szakasz

déli irányú közvetlen csatlakozása az Óbudai Harrer Pál ÁIta|ános lskola előtt

lévő - cca. 40 méter széles _ intenzíven fásított, burkolt terÜleten, egyfajta

gyalogos-zónán át je|enleg is rendelkezésre á|l.

:--=-*=_ -

7' Közhasznólatú rekreóciós
zöldf . ( Hojógy ó ri K uaasu li )

/ t) 1,, a..'.,1't). ll:, .) | ! t, :,./:!.,',

8. Kobuci kert,
mint intézménykert

!l-tp-s.;/f we,bysbttdgpes.L.conl

9' A sziget védett drtéri
erdősóvjónak részlete

;,111:1' :t;11,

10. Alulhasznosított
zöldÍelületek o szigeten

(i! ) i)t lit: tiiu p:; .9 : I t' i t t i)oir:i t

71. Gyalogosforgalmú
terüIetek o WFC területén
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hálózatikapcsolatok 
}#:''j'[ lTj::i-:1'ji'j:ilxi;i;:i"JiTi: i:1Í}":;Í5:.1lJ:5:j;:
egyelőre hiányos.

HÉV

A térség egyik legfontosabb háIózati eleme a H5'ös HÉV nyomvonala,
mely észak-déli irányban _ a Batthyány tér és Szentendre között _

közvetlen agglomerációs kapcsolatot biztosít, ugyanakkor e|vágó hatást
is gyakorol a Duna-parti területek megközelíthetőségére tekintettel.

gyalogos kapcsolatok

A Budai Promenádnak köszönhetően a budai oldalon egy egybefüggő,
gyalogos preferenciájú hálózat kialakítása tervezett, mely távlatban a

torténeti budai belváros területeit (Margit híd, budai hídfő) az intézmény- és
lakóterületekkel hivatott összekötni, egy folyamatos hálózatot alkotva,
melybe a promenád átvezetését is biztosító, folymatban lévő Waterfront
City projekt jól illeszkedik

kerókpáros kapcsolatok

A kerékpáros nyomvonalak jellemzően észak-déli irányban a Budai
Promenád nyomvonalávaI párhuzamosan haladnak, kiemelt e|emük az
EuroVelo 6-os nyomvonal. A haránt irányú kapcsolatok fejlesztése a
későbbiekben várható. A projekterület kerékpárral történő elérése északi
irányból a Ladik utca - Bogdáni út - Folyamőr utcán, délről pedig az
Árpád fejedelem útja - Tavasz utca - Fő tér - Laktanya utcán keresztÜl
lehetséges. Tervezett nyomvonaI bővítés várható a Raktár utca irányából.
A közbringarendszerrel történő megkozelítés szintén egy fontos
szegmense a hálózali kapcsoIatoknak, ugyanis ezek kiterjedése jelenleg a

Szentlélek térig, illetve a Polgár utcáig tart, innen gyalogtávoIságból
közelíthető meg a projektterület budai oldala.

meglóvő és tervezett h ídka pcso|atok

A térségben jelen lévő hídkapcsolatok jellemzően a Hajógyári-sziget (és a
pesti oldal) elérését szolgálják. A sziget megközelítését a jelenleg

meglévő hídkapcsolatok kÖzül a H híd és a K híd teszi lehetővé, a vizsgált
területtől bő fél kilométeres távolságban.

I
A közlekedési infrastruktúrával kapcsolatos részletes elemzóseket
lásd a Kijzlekedési infrastruktúra c. fejezetben.

a javasolt gyalogos hídkapcsolat
mikro- és makrostrukturális hatásai

A tervezett új gyalogoshídkapcsolat által nem csak Waterfront City
városnegyed, hanem a háttér lakóterületek számára is megteremthetővé
válhat a lehetőség a Duna (vízpart) és a Hajógyári-sziget közvetlen
elérésére, az ott meglévő, ílletve fejlesztését tekintve előirányzott
kulturális (PKÜ). valamint sport és rekreációs lehetőségek kihasználására.

A vizsgált területen létesíteni kÍvánt gyalogoshíd a jövőben nagy hatást
gyakorolhat környezetére és a vizsgált területet érintő, folyamatban lévő
lakóberuházásra is. Létesítése kiemelt fontosságú az észak-déli, illetve
kelet'nyugati irányú gyalogos tengelyek kialakulásában, a Budai
Promenád északi irányú kiterejedésének meghosszabítását, valamint
szigeti átvezetését egyaránt biztosítani képes.

A tervezett gyalogoshíd a Waterfront city lakónegyed lakosain túl a
környező lakótelepek és lakóterületek lakossági igényeinek kiszolgálását is

célozza, ezzel is felértékelve a Hajógyári-sziget déli Kis-szigeti részének
jelenleg alulhasznosított területeit.
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Tájí és természeti adottságok
TERM GOKSZETI ADOTTS

Sztnxrzert összEFÜGGÉsEK

a Hajógyári-szaget érintett partszakaszán
lehetségesen megjelenő é!ővilác

flóra

* A Haiigytiri-szigetet szinte körü\ölető, níntegy
25 hel<tórnyi területen húzódo, galériaerdő-sáv és

p uffe r-te r í'i l eté ne k h e ly i j e l e ntós ég (i v éd et t
t e r més z et i te ri) l etté ny í lv a n ítis ó r ó l

Budapest Fővaros Ónkorrrlónyzat Kozgyúlésének
45l2a2L {XÍ|' 22.) rendeletével módasitott

25/201j' (IV.18.) Főv. Kgy. renrlelete rendelkezil<'

Ligeti csillagviróg
fa r rú s : https : //turisto mo ao zi n' h u /

A vizsgált terület lll. kerület Óbuda-Békásmegyer belső, nagyvárosiasan
beépült terLiletrészén, a Duna mellékága mentén található, az Árpád híd és az
Újpesti vasúti híd közötti folyamszakaszon,az7657és 1655 fkm között.

Mivel a folyamszabályozás során a Duna Hajógyári-szigeti mellékágának
nyugati oldala - egy rövid, K hÍd menti szakasztól eltekintve - burkolt
partfal kialakítást kapott, a természeti értékek mélyebb elemzése a
vizsgált terü let Hajógyá ri-szigeti oldalán releváns.

ott - a vizsgált területtel érintett szakaszon -, a jellemzően természetközeli
zöldfelületekként megjelen ő, vízpartközeli, intenzív növényborítottságú
területek jelenleg, mint a közhasználat elől elzárt, természeti élőhelyként
funkcionálnak, magas biológiai aktivitásukkal kedvező ökológiai és
klimatikus hatást gyakorolva közvetlen és tágabb környezetÜkre.

A sziget déli területrészének eredeti - jellemzően füzes társulások, puha- (pl.

fűz, nyár) és keményfa (pl. töley, kőris, szil) ligeterdők képezte - vegetációja
napjainkra csak kis mértékben maradt fenn a XlX' század derekától jellemző
hajógyári hasznosítás és egyéb antropogén beavatkozások okán. Sajnos a

korábbi, intenzív használatból adódóan a jelentősen degradált
területrészeken idegenhonos, invazÍv növényfajok is megjelentek pl. zöld
juhar (Acer negundo), fehér akác (Robinia pseudoacacia)' illetve különboző
iszalag fajok (Cleamtis sp.). Azok visszaszorÍtása az értékes növényállomány
megőrzése céljából kiemelt fontosságú.

A vizsgált terület északi szomszédságáig kiterjed a Nagy-szigeten összefüggő
ártéri ligeterdőt alkotó galériaerdő sáV, mely fejlett cserje és
lombkoronaszintű társulásainak köszönhetően napjainkra fővárosi
jelentőségű védelmet élvez*' A védelem főként a helyi természetes és
természetközeli állapotok megtartására és javítására irányul, keretében a fent
leírt, egykori keményfás ártéri erdősáv helyreállításának elősegítése, az ott
elóforduló értékes és védett növény- és állatfajok védelme, természetes
élőhelyének megőrzése a cél. Az ártéri erdősávban megjelenő fajok között a

fehér nyár (Populus olbo), fehér fűz (Salix olba) és egyéb idős fekete nyár
(Populus nigra) Íajok dominálnak. Habár a sziget észak|, Nagy-szigeti része
természetvédelmi oltalom alatt álló növényfajokban inkább bővelkedik, a déli
területrészen is megbújnak értékek. A duna-völgyi / ligeti csillagvrág (Scilla
vindobonensis) állomány például csaknem 8000 tőre tehető, míg az ún'
csilláros sárma (ornithogalum refractum) egyedszáma is meghaladja a száz
tövet' A fent említett part menti vegetáción kívül a vizsgált területen található
egyes szoliter fák és fasorok képviselnek kisebb-nagyobb értéket. Azok
részletes bemutatása a Dendrológiai vizsgalat c. fejezetben történik.

Csillóros sórma
{o r r a s : htt ps : //b I oo s pot. co m /

Fehér nyór
h tt p s : //b ra i n m o n p i ct u re s. co m /

Fekete nyár
htt ps : //u p loo d.wi ki med io. o ra /

Fehér Jiíz
https : //u ploa d.wi ki med io.o rq /

TtnuÉszrrt ÉnrÉxex
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fauna

Európai mókus
{c}init: !-ovr{)nits k:ii,s i http://nhmus.hu/

Eurózsiai hód
i, r r r.i :: : htt p s : / /t u r ist o m a a a zi n. h u /

Keleti sün
! :; r r ú :; : htt p s : //te rme s zetv e de I e m. h u /

A korábban említett értékes, védett galériaerdő növénytársulása egyfajta

élőhelysávként is tek!ntendő, mely számos, természetvédelmi értékkel
bíró állatfaj számára is otthont biztosít. Habár a védett terület a vizsgálat

területtel csak szomsZédsági értelemben hozható összefüggésbe, a

tervezett hídkapcsolat megvalósulása esetén a részletesebb tervezés és

későbbi kivitelezés idején feltétlen kiemelt figyelem fordítandó a szigeten

megjelenő állatvilág és élőhelyének védelmére.

Az ártéri ligeterdősáv keskeny kiterjedése és városon belüli izolált
megjelenése széIesebb körű emlősállomány megjelenésének nem kedvez,

mégis számos olyan, értékes gerinces faj megfigyelhető a területen, mint
a közönséges erdei mókus (Sciurus vulgoris), az eurázsiai hód (Castor fiber)
Vagy a keleti sün (Erinaceus roumonicus). Fontos még kiemelni a

kÜlönböző denevér (Chiroptera)fajokat, valamint a nem védett, de a helyi

ökoszisztéma szempontjából meghatározó szerepű vórös róka (Vulpes

vulpesl egyedeket is.

Legkiterjedtebb, értékes áIlománya a bogaraknak és lepkéknek figyelhető
meg. A skarlát bogár (Cucujus cinnoberinus), a szarvasbogár (Luconus

cervus), a színjátszólepke (Apatura ilia), cskos medvelepke (Euplagia

quadripunctaria), illetve az ún. atalanta lepke /Vonessa atalonta)
populáció számottevőnek mondható a védett erdősávban.

A hÜllők közül különböző béka (Anura) fajok és mocsári teknősök (Emys

orbicularis) fordulnak elő a ligeterdős területen.

Kiemelendő továbbá a Hajógyári-sziget Budapest mindennapjaiban
betöltött ornitológiai szerepe is. Az itt időszakosan megjelenő, illetve
állandó jelleggel élő és fészkelő fajok _ a Kis-sziget jellemzően

közhasználat elől elzárt működése okán _ nem csak a sziget északi, hanem

déli részén is egyaránt megfigyelhetők. A teljesség igénye nélkül a
közvetlen vízparti élőhelyek tekintetében említésre érdemes a szürke gém

(Ardea cinerea), a nagy kárókatona (Pholacrocorax corbo), illetve a nagy

bukó (Mergus merganser); míg az erdősült élőhelyeken macskabagollyal
(Strix aluco) és különböző fakopáncs fajokkal (Dendrocopos) találkozhatunk a

leggyakrabban. Egyes háborítatlan helyszíneken a vándorló madarak közÜl is

megfigyelhetők ritkaságba számba menő példányok, például különböző _

kontyos, fekete- és füstös _ récék (Aythyo Íuligulo, Melanitta nigrq, Melanitta

/usco), illetve sarki és északi búvárok (Gavia orctica és stellota)'

Vörös róka
l,s r : ri s : h tt ps : // p xh e re. co m /

Szürke gém
t'<r r :).; : htt gs : // m m e. h u /

Vízi denevér
https://mme.hu/

Nogy bukó
ht tps..La g det! ltfu . h !1

Szorvasbogár
http://www.nhmus.hu/

Színjótszólepke
btt p s I lt eqcste t v edelgm. hll

Skarlót bogór
h tt ps : //i z e I t I a b u o k. h u /

Sorki búvór
htIpslll:s!or!Íp.b!1

Mocskabogoly
bttPzl/moaotsa!-hll

Fekete réce
https://mme.hu1
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HAszNÁLAT, TÁJszERKEzETT

TÁlrönrÉrurrl ÁTTEKlNTÉs

o O l-,"r' il|. Í.|tll|.L7.lt .'tll.,l\,'k

I U lliil,il,i'1. lrli:l'ii;;'; 
u""""

:: irn!,.r. ill. iirri.{r, il ,i'\.,,r,lnk

A római hatór-erődrendszer óbudai részlete. tt. sz.
|onis: Í3lr1upe:'t ,a}{ttl1rtt l'' A] aísloltól Q- Árl;jt'}-kor

(8p., 1975) I https://ibrarv.hunqoricono.hu/

Óbuda lótképe, Jacob Att litogróJiája . 1820-1826
f<;rrtis: $l.lLltlJx:l,ti fíjrtÍí}|:tl 

'vjúZ?Ü|, 
l httos://obudaionziksz'hu/

Habár Óbuda ma ismert belső városi része már az őskorban is lakott volt, a

helyi, természeti táj megelenésében, használatában gyökeres változást a

római kor hozott' Az aquincumi polgár (municipium colonia) és katonaváros
(cabobae legionos) között húzódó vizsgált terület a korabeli légiós táborral
(castra legionis) szomszédos, mindkét part menti szakaszán meghatározó
római kori tájalakító elemek voltak _ és rejlenek jelenleg is a felszín alatt -:
. a nyugati parton sírok, katonavárosi lakóházakra, közfürdőre utaló

épületmaradványok;

. a keleti parton a római helytartó palotájának maradványai

utalnak a települési tájhasználat térnyerésére. A római ún. limes határ-
erődrendszer szintén kiterjedt a vizsgált terÜletre, ami a Nagy_szigetet
körbeölelő folyóágak régmúltra visszavezethető jelenlétét bizonyítják. Később
a vizsgált terület és térsége hosszú ideig lakatlan volt, így természetkÖzeli
jellege is újra megerősödött. Emberi beavatkozás eredményeként főként
temetkezési helyek említhetők (mai Laktanya utca, Kórház utca)'

A Xll. század közepétől a szőlőkultúra és a gabonatermesztés is egyre
elterjedtebb Volt a királyi támogatásoknak köszönhetően. A középkorban a

Budai-várhegy jelentőségének megnövekedésével Óbuda vizsgált területtel
kapcsolatba hozható terÜletei inkább táji értelemben voltak meghatározók.

Ebben változás a felszabadulás utáni időkben következett be (a XVll-XVlll. sz.)
akkoriban ugyanis - főként a Zichy-család tevékenykedése révén _ a szőlő- és
bortermelés, a gabonatermesztés egyre szélesebb körben való elterjedése,
egyúttal a mezőgazdasági területek térhódítása Vált jellemzőVé. A tájhasználat
ilyen irányÚ átalakulása idővel a hegyvidéki erdőterületek rovására ment, mrg
a párhuzamosan megnövekedő ipari árutermelés a beépített területek
kiterjedésére is egyre nagyobb hatással volt (pl' ekkortájt, azl73o'as években
épÜlt a közeli selyemgombolyító is).

A XlX század elején Óbuda beépített terÜleteinek kiterjedése már a mai Raktár
utca tengelyéig tartott, attól északra vizenyős természeti, illetve művelés alatt
álló területek húzódtak. A vizsgált terÜlet szinte érintetlen vol! az Aranyhegyi-
patak is itt - a mai Filatorigát HÉV állomás területén _ torkollott a Dunába.

Azigazán domináns tájtörténeti és használati átalakulást a szigeten az 1830-as
évek kózepén megjelent hajógyár hozta el' A Kis-sziget beépÜlt, majd az 1"838-

as jeges árvíz okozta károk megismétlődésének elkerülése céljából 1840 körül
először védőgátat építettek a két szigetrész közötti területre, amit később fel
is töltöttek, ezzel kialakítva a sziget ma ismert formáját. A H híd is ebben az
időszakban, 1858-ban épült. A század közepén a bolgár kertészek érkeztével
az addig, alapvetően lapályos vidék újabb használatbeli változása figyelhető
meg, a szántókat zoldségtermelésre alkalmas mezőgazdasági területek
váltották, a gabona és takarmánytermesztés egyre inkább háttérbe szorult.

Az 1870-es évek nagy folyamszabályozási tevékenységeinek eredményeként a
Duna mellékág természeti jellege még inkább átalakult, a nyugati parton,
valamint a Kis-sziget déli részén a mederfal beton megerősítést kapott. Ezzel
szinte párhuzamosan Pest-Buda és Óbuda egyesítésével (1873) az ipari
terjeszkedés tovább fokozódott, a nyugati oldalon a szeszgyár is megjelent
(előbb Első Óbudai Szeszégető és Finomító - 1861, később GrÜnwald és Társa
szeszfinomító - 1'8]8, majd Leipziger szeszgyár - 1893-tól). Ekkorra tehető a

filoxéra járvány hazánkban való megjelenése is, mely a század végére Óbudán
is szinte eltörölte a szőlőkultúrát, további gyümölcsösök és újabb beépített
területek megjelenésének kedvezve. A század végén az egyre erőteljesebb
urbanizálódás ellenére _ pl. a szentendrei HÉV indítása is ekkorra tehető (1888)

- a vizsgált területen és környékén még a vidékies tájhasználat dominált.
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Budapest térképeinek katalógusa _ MeIléklet a pöcze
csatornók öblítésére vonatkozó tervezethez . 7868

lcrr /:::;: BFL XV. 15.b. 22 1/'Íab I https://maps'hunqorico na.hu/

A hajógyár, szemben a Zichy-kastély és a lakanyo . XtX. sz.

ftlrr:is: üudai:lest, Ill. k:::rÚlet abu4ai-sziqet Ksn (2a04)
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A )0(' század elejére Óbuda városiasodása egyre szembetűnőbb volt.

lntenzívebben beépÍtett területe már a mai Bogdáni út tengelyében
húzódó töltésig kúszott. Ekkora a vizsgált terület tájhasználati értelemben
már szinte a maival megegyezőnek tekinthető' Az ipari létesítményekhez
iparvágányok épÜltek - a K híd létesítése is ekkora tehető (1955) -, a

burkolt felületek aránya jelentősen megnőtt. A közlekedési igények, az

észak-déli és haránt irányú forgalom növekedésével a meglévő utcák

szélesítése, új közterületek nyitása, valamint az Árpád híd megépítése is

szükségessé vált (1950), ezzel is növelve a mesterségesen kialakított
felÜletek arányát a természetes és természetkozeli felÜletek kárára.

(/.\!Z/\i.(lÍll: ILli

l( HíD I{ELYE

ARAI\IYH EGYI.P/ITAK

MEGGYFAT'TCAI

t{t,i'i it,ltl. tt ffLtP

ÁRÍíRl Gi3Ll,íllAÍ'RÜíj

NAGY-SZIGET

KIS.SZIGET

ZICHY-KASTELY

HAJOGYAR
u Hío

SZESZGYAR

I
LégiJotó es oz vizsgólt területet érintő részéről, az egyes tójképi szempontból meghotórozó elemek jeIöIésével . 1944

Jorrtis: Far?epctnl@ Mog1yttr Kírúlyi í1onvéd Le91it::d l https:1/Íortepon'hu/

A század második felében az Aranyhegyi-patak nyomvonalának
eltérítésére, illetve a Rádl-, BrÜnd|- és Filatori-árkok befedésére is
sorkerült. Az addig a térségre jellemző kaszálórétek helyét is lakó- (pl. a

mintegy 3 000 lakást magába foglaló Kaszásdűlői lakótelep az 1980-as

éVektől), illetve egyéb ipari, Üzemi és gazdasági területek Vették át. A
rendszerváltást követően a hajó'és szeszgyári területek privatizálásával a

tervezett hídszerkezet kiindulási és érkezési pontjain addig jellemző ipari

tevékenység felszámolása is idővel megtörtént, az iparvágányokat felszedték.
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TÁluaszruÁuT NAPJAlNKBAN

Budapest topogrófiai térképe . 1997
il:,::::' |?,l t XV iő.q .]Oi//l8 l ![ps11rups.hq!qq1qqnq.hu/

Napjainkra a korábbi szeszgyár helyén lakóterületi átalakulás
tapasztalható, míg a hajógyári oldalon a természet egyre intenzívebb
térnyerése figyeIhető meg a jellemzően használaton kívÜli építményekkel
és épÜletekkel szemben. A vizsgált területtel kÖzvetlen, déli irányban
szomszédos Hadrianus-palota régészeti lelőhely területén a leletek
korábbi feltöltésén sokáig golfpá|ya működött, napjainkban használaton
kívüli, nagykiterjedésű zöldfelÜletként tekinthető. Az északra talá|ható,
szigeti beépítések (mint pl. a korábban tiszti kaszinóként, majd a hajógyárl
munkások gyermekeinek óvodájaként is működő 4Io. sz. épület)
jellemzően használaton kívül állnak.

A sziget jelenlegi partvonala _ kÜlönösen a vizsgált területtel közvetlen
összefüggő, nyugati oldala _ javarészt mesterséges kotrás, feltÖltés
eredménye, a hajógyári partszakasz _ a vizsgált területtől dé|re - épített
védművel is rendelkezik. A területen az eltérő anyagminőségű partfalak
meredekségéből adódóan a Duna mel|ékági vízfelületének közvetlen
megköze|ítése jellemzően csak sekély vízállás idején lehetséges.

r63

A két partszakasz jelenIegi tójképi megjelenése
i :l l : l.; :. :lt :c ! í: :í lli

Tájképi értelemben, a Városi táj szempontjából kiemelkedő adottságnak a

Hajógyári-szigeti oldal zöldfelÜleti borÍtottsága és minősége mondható, a

sziget értékes ártéri galériaerdő sávjának látványfeltárulása a tervezett
objektumról kiváló. Meghatározó a Duna mellékág vízfelÜletének látványa
is. Habár az átellenes oldalon, a nagyvárosiasan beépü|ő területen a

zöldfelületi intenzitás jelenleg elenyészőnek mondható, a Waterfront City
projekt teljes körű kivitelezésével a nyugati part menti területek
zöldfelületi megjelenése is előnyösebb heIyzetbe kerülhet. Fontos
továbbá kiemelnl, hogy a nyugati irányú városi tájban a Budai-hegység
tájképi adottságai, egyes erdősült, hegyvidéki területek háttérben való
megjelenése meghatározó, értékes tényező lehet.

A tájképi megjelenéssel kapcsolatban az alább látható ábra jó adalék
információkkal szolgál. A zöldfelületek koncentrált elhelyezkedése a külső
szemlélő számára kívánatos _ természetes vagy természetkÖzeli _ tájképi
megjelenésre pozitív hatást gyakorol, így a zöldfelületi intenzitás közvetve
összefüggésbe hozható egy terÜlet tájképi értékelésének kimenetelével.
Az NDVl (normalizált különbség Vegetációs index) elemzéssel készült
térképen a szürke színek az alacsony vegetációs értékekre Vagy a

vegetáció hiányára hÍvják fel a figyelmet; a sárga és világoszöld terü|etek a

gyenge vegetációs aktiVitást; míg a sötétzöld színek a kiemelkedő
zöldfelületi intenzitású helyszíneket jelölik.
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SZET. ST PV DELMI JELLEGA VIZSG LT TERÜLET TERM K RI NTETTS Éee

országos ökológiai Hálózat
egyes övezeteivel való érintettség

ökológÍai hólózat őkológioi folyosó övezete

(''.) olyon területek - tobbnyire lineáris kiterjedésű,

Jolyton os v agy meg szo kított él őh ely e k, é lőh ely s óvok,

-mozaikok, -tőredékek, -loncolatok -, omelyek döntő
részben természetes eredetűek és olkalmasak az

ökolóqiai hólózathoz taftozó egyéb élőhelyek _

mogterületek, puÍÍerterületek _ közötti bíolóqiaí
ko pcsol atok bi ztosítósára ;

ökolóqiaÍ hálózat puffexerületének övezete

(.'.) olyan rendeltetésű területek, omelyek
megakadályozzúk vagy mérséklik Qzon

tevékenységek negotív hatasát, amelyek o
magterületek és az ökológioi folyosók állapotót
kedvezőtlenül befolyósolhatják Vagy

ren deltetésü kk el el l e ntéte se k

az ökológiai hálózat
ökológiai folyosójának öVezete

az okológiai hálózat
pufferteru letének öVezete

'"'l.rt,''; .,a::) t:,1 t-r.a:"::l :'t l,/, i)/ !:',) i::'l:t:t,l::.:'k

ökolóeiai hálózat ökológiai folyosójának öVezete

ökológiai háIózat puff erterijletének övezete

A vizsgólt terület és környezetének

országos ökológiai Hólózat övezeteivel voló érintettsége

I : tr :' r ;', : htlps:11web.pkjf.b.!//

tájképvédelmi terület övezete

A terÜlet természeti értékeit tekintve országos és fővárosi szinten is

meghatároZó termésZetvédelmi érintettséggel rendelkezik'

Magyarországon az országos Ökológiai Hálózat tervezése 1993-ban

kezdődött meg az lUCN szervezésében, mely az Európa Tanács áltaI

kezdeményezett Páneurópai Biológiai és Tájdiverzitási Stratégia keretében
az ún. Páneurópai Ökológiai Hálózat (PEEN) részét képezi. A hálózat
elemeinek meghatározását és egyes övezeteinek lehatárolását a

Mogyarorszóg és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló
2018. évi CXXXIX. törvény tartaImazza. A vizsgált terület térségében a

Duna-lpo|y Nemzeti Park lgazgatóságának illetékességi köréhez tartozik a

helyi, regioná|is ökológial há|ózat elemeinek meghatározása,

nyilvántartása és monitorozása.

A há|ózat három (magterület, ökológiai folyosó és pufferterÜlet) övezetéből a

vizsgá|t terület szempontjából kettő releváns és mindkettő a Duna medrével

és a Ha-1ógyári-szigettel hozható ÖsszefLiggésbe' Ezekben csak olyan vármegyei

területfelhasználási kategória és vármegyei övezet, Valamlnt a

településrendezési tervben csak olyan övezet és építési övezet jelölhető ki,

ame|y az országos ökológiai hálózat övezeteinek természetes és

természetközeli élőhelyeit és azok kapcsolatait nem károsítja.

A Duna és mellékágának medre, valamint azazzal közvet|en kapcsolatban álló,

szigeti ártéri erdő területsávja az országos Ökológiai Hálózat ökológiai folyosó

övezetének részét képezi. ott,,(. ) ú1 beépítesre szant terúlet nem jelolhető ki,

kivéve, ha a telepúlési területet az ökológiai hólózat ökológiai folyosó, vagy az

okologtat halozat maqt'erulet és az Ókolóqiui lrulónL ökr'llugiuÍ fulyosó
körúlzorja, tovabba a kijelotést mós jogszobóly nem tittja'"'

A sziget fennmaradó része az ökológiai hálózat pufferterületének övezetébe

soro|t. Abban ,,('.') a telepúlésrendezési terv beépítésre sz(lnt területet csak

abban az esetben jelólhet kí, ha az a szomszédos magterLilet vagy ökológiai

folyosó természeti értekeit, biológíai sokféleségét, valamint tóji éltékeit nem

veszélyeztett" kivéve, ha a Budapesti Agglomeráció Szerkezetl Terve ott
települési térséget határoz meg.-- A kivétel a Hajógyári-sziget ökológial

hálózat pufferterületének övezetével érintett területén teljesül.

Jl:
., " 1',: :''.
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A már említetL Magyororszóg és egyes kiemelt térségeinek területrendezési

tervéről szóló 2018. évi CXXXIX. törvény az ország, a vármegyék és a kiemelt

térségek természet, illetve táj véde|me érdekében meghatározott országos

övezetek Iehatárolásának felülvizsgálatát és jogszabályi kihirdetését a
területrendezési tervek készítésének és alkolmazósónak kiegészÍtő

szabólyozósáról szóló 9/2019. (Vl.14.) MvM rendelet hatáskörébe delegálta.

onszÁaos JEtENTősÉGŰ TERMÉszETVÉDELMl ÉRlNTETTsÉG
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aláptérképi eleme&

meglévó / teryezett beépíté5

közterületi úthálózat / egyéb tertilet

DUna medre é5 paÍtja

megléVő / távlatban teíVezett hídkapcsolat
_ : a Vizs8ált terület tervez€tt hídkapcsolata

tój képv édel ni terü ! et öve zete

a területrendezésért Íelelős miniszter rendeletében
megállapÍtox, kiemelt térségi területrendezésÍ terv
esetében ü miniszteri rendeletben, valamint a
vórmegyei területrendezési tervben alkolmazott
óvezet, omelybe a természeti adottsógok,
rendszerek, valamint az emberi tevékenység
kölcsijnhotása, vóltozósa következtében kialakult
olyan területek toltoznak, omelyek a táj látvonya
szempontjóból sajátos és meqkülönbőztetett

Jontosságú, megőrzésre érdemes esztétikai
jellemzőkkel bírnak

tájképvédelmi terület öVezetének
lehatárolása a 9/2019. (Vl'14') MVM rendelet
3. melléklet€ alapján

' ' :, r,. 9/2a19. (Vl. LJ.) NlvM rptjttL'ter 1 e Jr :), ,., ,.i,i.

Az alapján, a tájképvédelmi terÜlet övezetének lehatárolása a Vizsgált terület
szinte egészét érinti (a korábbi szeszgyár terÜlete, azaz a Waterfront city
projektterület már nem része annak).

ott a tájképi egység, a hagyományos tájhasználat fennmaradása, Valamint
a tájba illesztés biztosítása érdekében - a településkép védelméről szóló
törvény Vagy annak felhatalmazása alapján kiadott jogszabály eltérő
rendelkezésének hiányában

. a területfelhasználás és az építés helyi rendjének egyedi szabályait a

kapcsolódó településrendezési eszközök; míg

. a településképi követelményeket a településképi rendelet

rögZíti.

,,A tójképvédeImi terület övezetében a közlekedési, elektronikus hírközlési
és energetikai infrastruktúra-halózatokot, tovabbd az erőműveket a
tájképi egység megórzését és a hagyomanyos tajhasznólat fennmaradósat
nem veszélyeztető műszoki megoldasok alkalmazasaval kell
megvalósítani." 
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Tdj ké pvé d el m i te rü let övezete
fr:rrd'<: sa)ó! l-ii)ra o 9/20 L9' (Vl'14') MvM rendelet
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egyéb országos je|entőségű
természetvédelmi éri ntettség

Jo rr t? s : htt ps : //we b. oki r. h u/

A Természetvédelmi lnformációs Rendszer (TlR)-- alapján egyéb országos, a

térségben jellemző (pl. Natura 2000, egyéb ex lege védettség, stb.)
természetvédelmi lehatárolás nem azonosítható a vizsgált terület
Vonatkozásában.

3
p-

0a

helyi jelentőségű
védett természeti területi érintettség

A Budapest Főváros Önkormányzata Közgyűlésének 25/2ot3' (lV.18.)
önkormányzati rendeletével jóváhagyott Budapest helyi jelentőség(i
védett természeti területeiről szóló rendelet 2o2I. decemberi
módosításával a Hajógyári-sziget egyes részei helyi jelentőségű védett
természeti területként rögzítettek. A lehatárolt területrészek a vizsgált
területtel csak szomszédsági szinten hozhatók összefüggésbe.

FővÁnost JELENTősÉGŰ TERMÉszETVÉDELMl ÉRlNTETTsÉG
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'|crnis' t|l//0l.:}. Itv'18') Főv' Kqy.:encleiei' /.i 7.tl r:r:ni' ,,A terüIet védetté nyilvanítisónak célja a sziget partjat óvező értékes, idős,

őshonos puhafós galériaerdő természetközeIi allapotanak, folytonossógónak

fenntartasa, valamint a terület jelentős tojképi értékének megőrzése'"-

A lehatárolt terület természetvédelmi célkitűzéseit a rendelet 7.a. melléklete

tartalmazza, mely alapján :

. a sziget partját övező értékes, idős, őshonos puhafás galériaerdő

természetes és természetközeli állapotának megőrzése, javítása, az

idős faegyedek, Valamint az álló és fekvő holtfaállomány megóvása;

. az egykori keményfás ártéri erdősáv helyreállásának elősegÍtése és a
több ezres ligeti (Duna-völgyi) csillagvirág (Scilla vindobonensis)

áIlomány fenntartása;

. a terÜleten található értékes, őshonos ártéri vegetáció és a hozzá

kapcsolódó őshonos állawilág megőrzése, az értékes élőhelyek
(pl. ártéri mocsárrét) extenzív kezeléssel történő fenntartása;

. a helyivízimadár-telelőhelyháborítatlanságánakmegőrzése;

. a területen található védett növény- és állatfajok állományának

meBőrzése;

. a természetes élőhelytípusok állapotának fenntartása, szÜkség esetén
javítása;

. az idegenhonos növény- és állatfajok visszaszorítása;

. az egyedülálló tájképi érték megóvása;

. a védett értékek és a terület állapotának folyamatos figyelemmel

kísérése

előirányzott. Amennyiben a védett területen bármilyen engedélyezett

tevékenység történik, az egyáltalán nem veszélyeztetheti a védett fajok egyedeit

és azok élőhelyeit. A galériaerdők növényzetét kizárólag természetvédelmi

érdekből lehet kezelni. Cél a természetes növénytakaró fenntartása és a
folyamatos erdőborítás, illetve minél több idős és holtfa megtartása.

záhohy qÉ

természetvédelmi cél kitűzések

i_ 
_'_^_i 

Óbuaai vigeti ártéri erdó természetvédelmi t€rÚlet

lehatárolás a 25/2013' |lv.18.) FőV. Kgy. rendelet
7a. melléklete alap.ján

alaptérképl €lémek

meglévó / tervezett beépítés

közterületi úthálózat / egyéb terÜlet

Duná medre és partja

meglévő l távlatban tervez€tt hídkapcsolat

a vizsgált teriilet tervezett hídkapcsolata

Óbudoi-szig eti ó rtéri e rdő te rmé sz etv é del mi te rüIet
j'or:ós:slitiI t.,brtl o 25/20J3' (ll/' 18'){liv. K..:l. |?rrt]l{:t
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zöldfelü!eti rendszer
A MEGt-Évi zöt-opel LETI RENDSZER KAPCSOT ELEMEID

TÉnsÉct zöt-oHÁt-Óznrl ElEMEK, n vtzsoÁlr trnÜlrr
zölorrlÜlrrt xÁlÓzntgeN seröLtött 5zEREPE És utnósÉer

alaptérképi e|emek

! rermeszetKozer reruretek

parkok

erdőterületek

mezőgazdasági céIú területek

' sport és rekreáclós célÚ zöldf€lÜletek

Duna és mellékágai

kisVízfolyások

--..**. fővárosi / kerületi közigazgatáshatár

<-;> meglévő / tervezett hídkapcsolatok

<r.r} térvezett gyalogos hÍdkapcsolat

fővárosi zöldinfrastruktúra hálózat kapcsolódó elemei

városi parkláncolat

városi parkláncolat elemének megnevezése

Duna mentÍ zÖldtengely

, Duna menti zöldtengely elemének megnevezése

o mellékközpont szerepkórű Flórián tér városi parkja

nyugati oldal

keleti oldal

A z öl dfel ü l eti i nf rastr u ktú r a h ál óz ot
kapcsolódó térségi elemei

l:::rr:: 
":t;::;: 

tll:tt;

.'{a szabadsá8 hid

PetóÍi hld

Térségi szinten aZ óbudai oldali kiindulási pont tágabb környezetében a

lakótelepek kiterjedt zöldterületei, köztük a Flórián tér jelentős méretű
közparki területe sorolható a meghatározó zöldfelÜleti hálózati elemek közé.

A mintegy 120 hektárnyi zoldterÜlettel rendelkező Hajógyári-sziget Budapest
zöldfelületi hálózati rendszerében kettős szerepet töIt be, egyaránt része:

. az észak-déli irányú, Duna menti zöldtengelynek, olyan szigetszerű
és/vagy vízpartl területekkel együtt, mint a Palotai-sziget, a Népsziget, a
Margit-sziget vagy a Lágymányosi-öbol; továbbá

. a Hungária körúttal szinte párhuzamosan, koncentrikus irányban hÚzódó
Városi parkok övezetének, melybe olyan, jelentősebb fővárosi
zöldterÜletek találhatók még, mint a Margit-sziget, illetve a Város- vagy a

Népliget.

Újpesti vasútÍ híd

H híd

\

\

/

\

r
flóíián téí i,' i 

^ípádhid
,.1.,,

-$ bidMargit

_l

I

s!éthenyi lánchíd

!í.sébet hld

I

Rákócri híd

A sziget hiányosnak mondható óbudai kapcsolatai, a terÜlet részbeni
izoláltságát eredményezték, mely összefügg annak ma ismert természetközeli
jellegével. Funkcionális sokszínűsége a nagyméretű, összefüggő zöldfelületek
nyújtotta aktív és passziv pihenési, sport és rekreációs lehetőségek mellett
egyéb, a kulturális-örökség jelenlétével összefüggésbe hozható használatban
rejlő potenciálra is kiterjed. A sziget egésze része az országos ökológiai
hálózatnak. A Duna és az azt övező galériaerdők az ökológiai folyosó részét
képezik, míg a belsőbb szigetl területek annak puffer területeként szolgálnak.

Hármashatár-hegy

Mocsárosdűló

tervezett gyalogos hídkapcsolat
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MlKRosTRUKTURÁLls ZöLDHÁLÓzATl ADoTTsÁGoKHELYI

nyugati oldal

keleti oldal

A Waterfront City beruházás kapcsán nem csak burkolt, hanem nagy

mennyiségű zöldfelület is létesül mind a terepszinten, mind az épületek

tetőzetén. A korábban kevés és főként invazív növényállománnyal rendelkező

volt szeszgyár területe a beruházás által aktívan bekapcsolhatóvá válik a

kialakult zöldinfrastruktúra hálózatba, erősítve annak folytonosságát

elsősorban a Duna és a környező lakótelep zöldfelületei között.

A terÜleten a zöldfelületi fejlesztések kiterjednek az Óbudai Promenádhoz

kapcsolódó minőségi zöldfelületek kialakítására, annak meglévő

zöldinfrastruktúra hálózatba való integrálására, az egykori szeszgyári terÜlet

fásítására és zÖldfelületeinek bővÍtésére - felszínen és záró födémen

zöldtetőként egyaránt -, valamint a terÜlet színvonalas, minőségi és

fenntartható zöldfelületi fenntartásának megteremtésére. A tertilet
megújulásával annak közterÜleti vonzásköre is folyamatban lévő fejlesztés

tárgyát képezi, a környék fasorainak szükség szerinti pótlásával, ápolásával'

A szomszédos Kaszap lstván park _ már megtörtént - kialakításával, az ott

eddig működő lakótelepi zöldfelület használatának racionalizálásával a

jelenleg már közparkként funkcionáló terÜleten nem csak a zöldfelüIetek, de a

terÜlet bútorzata és rekreációs használatú felületei is megújultak, bővültek az

eddigiekhez képest.

A tervezett hídszerkezet Hajógyári-szigeti érkezési pontjának mikrostrukturális

környezetében a jellemzően természetközeli növényzet Vette át az uralmat az

elmúlt évtizedekben. A terÜlet alapvetően alulhasznosított, nagyobb

igénybevétel jellemzően csak a Sziget Fesztivál idején (kb. augusztus

egészében), illewe elvétve egy-egy filmforgatás és rendezvény (pl. Gyerek-

sziget) erejéig realizálható napjainkban,

A Kis-sziget kiemelendő adottsága a part menti, azt szegélyező

természetközeli állapotú galériaerdő, valamint az ún. praetorium területét a
szervizút mentén kísérő, fiatal korai juharfa egyedekből (Acer platanoides) és

kínai nyárfákból (Populus simonii' Fastigiata' ) álló fasor'

A Duno mellékóg Kis-szigeti oldala
ftxrós: st.ljat fotrik

URBAN_Lls sTÚDlo KFT
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Dend ro!ógia i vizsgálat
a tervezett gyalogoshíd környezetében

A vizsgált terület Hajógyári-szigeti oldalának természetközeli állapota a

helyi növényállomány dendrológiai vizsgálatát is indokolttá tette. Az
elemzés két léptékben készült, a mélyebb, behatóbb vizsgálatok a

tervezett műtárgy érkezési pontjának közvetlen környezetében készültek,
az azt övező, környező területsávban a növényzet állomány szintű
értékelése volt a cél' A vizsgálat alapvetően a geodéziai felmérésre alapoz,
illetve, ahol szÜkségessé vált, azt pontosítja.

A VIZSG LT TERÜlrr ÁlrnlÁruos KöRNYEZET RT KEL SE

idósrakosan
elöntótt

környerete
mütáÍEY

A de n drol ógi oi vi zsqó lat terü e lti le h ató rol ásai
{orrus: suyct tib:a

lombkoronaszint

cserjeszant

lágyszárú (gyep)szint

A Hajógyári-szigeti érkezési ponton és környezetében fák sűrű állományban,
erdőszerűen helyezkednek el, nyitottabb területek csak a meglévő szervizút
tengelyétől keletre eső területsávban tapasztalhatók. A cserjeszint gyér, a
lágyszárú szint vegyes, néhol fűfajok, kótszikű fajokkal, máshol a fák
magoncaival teli felület' A Duna mellékágának part menti sávjában álló fák
nehezen megközelíthetők, erősen lejtős terÜleten, néhol csúszós felszínen
helyezkednek el.

A nagy állománysűrűség következtében a lombkorona-borítottság igen
magas, és ebből az okból a kisebb, kevésbé domináns egyedek nem képesek
kifejleszteni a teljes koronájukat, várják, míg ,,rájuk kerÜl a sor". Sok az
alászorult, gyengén fejlett vagy torz, féloldalas koronájú, esetleg ferde,
elhajlott, szabálytalan törzsű fa.

A tervezett műtárgy tágabb környezete jelentős arányban idegenhonos és
egyben inváziós egyedekkel terhelt. Az idegenhonos fajok között
láthatóan előfordulnak olyanok, amelyek a korábbi területhasználatból
adódóan dísznövényként tudatos telepítések maradványai, de jóval
nagyobb arányban a spontán betelepÜlt és 20-30 év alatt fává nőtt
inváziós fajok alkotják az állomány zömét.

Az invázós fajok között megtalálhatók a zöld juhar (Acer negundo), a

bálványfa (Ailanthus altissima), a közönséges akác (Robinia pseudoacacia),
amelyek agresszív terjedésükkel ellehetetlenítik a honos fajok térnyerését.
A területsávban található összes faegyed több, mint 7o%-a agresszívan
terjedő invazív példány. A fák kozött nincs idős, matuzsálemi példány,
nincs igazán értékes egyed. Nagy problémát a zömmel inváziós egyedek
adják, ami jelentős mértékben veszélyezteti a mintegy ]'50 méterre
található védett terület fásszárú állományát' A honos egyedek többnyire
fiatalok. A fák állapota közepes vagy az alatti.

A cserjeszintben honos és idegenhonos fajok egyaránt megtalálhatók.
Honosak közül az egybibés galagonya (Crataegus monogyna), a közönséges
borbolya (Berberis vulgoris), mezei juhar cserjeméretű egyedei /Ácer
campestre), az ükörkelonc (Lonicera xylosteum), a közönséges tiszafa (Taxus
boccata), rózsák (Rosa spp.), az erdei iszalag (Clematis vitalba) egy-egy
egyede, és a puhafás ligeterdő fáinak cserjévé nőtt magoncai (Populus spp.)
jelennek meg. Az idegenhonos fajok között a japánlonc (Lonicera japonico),
közönséges bodza (Sambucus nigra), terülő borókák (Juniperus spp.) és a
boglárkacserje ( Kerria japonica) egyedei találhatók'

A lágyszárú szintben sajnos meghatározó területfoglalással illethető a néhány
centimétertől kezdődő bálványfa sarjak, magoncok tömege, valamint más, a

területen jelen lévő faegyedek magoncai, mint pl. a mezei juhar (Acer
ca m pe stre ), nyár ( Po pu lu s).

tágabb körnv€r€t

paÍt

--l

A TERvEZETT nnŰrÁnoy TÁGABB röRNvrzerÉerÍ\
lÉvó rnÁlloruÁruy ÁlrnlÁNos lsMERTErÉsr És ÉnrÉxrlÉsr
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a meglévő faállomány adottságai

A tervezett miitargy közvetlen környezetének

Íajijsszetétele és fajonkéntÍ egyedszóma
farro :; : !:oai!o nú Ily ó rt ákr:lr::;, !t;vi zxiallt l do kll rr n ltl tir}

Dr. 5 zu t;t': !( ris r i'l no r:k!" f l li :sqó |O s]{l kl|)é r,}ak

18387

A talajszinten, illetve a fákra felkúszó fásszárú iszalag és vadszőlő (Clemotis,

Parthenocissus), főként a Duna menti terÜleteken látható. Az igazi lágyszárú

szint füves, kozmopolita taxonokból áll, mint például az árvacsalán, galaj,

vérehulló fecskefű, gyermekláncfű egyedek (Lamium, Gallium, Chelidonium

moju s, Ta roxocu m officinole ) stb.

A tervezett műtárgy közvetlen környezetében 111 db faegyed felmérése

történt meg. A fajösszetétel tekintetében a

. fehér nyár (Populusalbo), . mezei juhar (Acercampestre),

. zöld juhar (Acer negundo) fehér akác (Robinia pseudoocacia)

egyedek dominanciája figyelhető mes' Utóbbi kettő esetében kemelendó
azok özön jellegg a két agreszíven terjedó inváziós faj közel felét adja a felmért

fujoknak. Kevés a honos faj és a folyóvizeket kísérő faállomány elegyes fajai is

hiányoznak a területről a magasabb térszinteken.

Az időszakosan elöntött területrészről hiányoznak a foVó menti társulásokra
jellemző honos fajok helyüket egyértelműen az inváziósok foglalták el, míg a

part menti sávöan ralamivel kedvezőbb a honos/idegenhonos fujok aránya.

A nem inváziós fajok között csaknem 50 db, viszonylag fiatal egyed, 14 db

középkorú, 4 db igen idós mafuxiílemi példány, és 2 db száradt Vagy nagyon

gyenge vitalitású egyed van. A fiatal egyedek között leginkább a mezei juhar

(Acer compestre) és a cseregalagonya (Crotaegus laevigata) jelenik meg

nagyobb egyedszámmal. A középkorúak és a matuzsálemi példányok között a

fehér (Populus alba) és a fekete nyár (Populus nigrol említhetők.

I
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23?96/78
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18386/4

alaptéÍképi élemek
j meglévő/ elbontott beépÍtés

burkolt felület

7 zö|dÍelület

a tá8abb környezet / téíség íae8yedei

Duna medre és partja
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a Vizsgálat során releváns fák előszűrése
invazív egyedek terjedésének gátlása

' j:: r r:i s: httos://te rm e szetved ele m. h u

rossz egészsé8ügyi állapotra visszavezethető
későbbi káresemények megelőzése

18387

tefvez€t
8la/ogos

hta

A részletesen Vizsgált terÜleten belül az inváziós egyedek az állomány közel
harmadát teszik ki (Acer negundo, Robinia pseudoacacial. Általános
megközelítésben invazív falállományon olyan fajok rendszerét értjük,
melyek természetes előfordulási területükön kívülre történő véletlen
behurcolásukat, Vagy szándékos betelepítésüket követően képesek ott
megtelepedni és tért hódítani, veszélyeztetve ezáltal az őshonos
életközosségek ökológiai egyensúlyát. Azinvazív - özönfajok térhódítását a
természetes és természet közeli élőhelyeket veszélyeztető legjelentősebb
tényezők közt tartják számon' Számos növény- és állatfaj őshazájától
távol, szándékos telepítés vagy véletlen behurcolás következtében, gyors
elszaporodás révén a honos növény és állatközösségek sokféleségét
(biodiverzitást) csökkenti, az élőhelyek elszegényedését okozza' Az
özönnövények erőteljesen átformálják környezetÜket, gátolják más fajok
csírázását és egyedfejlődését (árnyékolás, tápanyagelvonás, kioldódó
anyagok). Az őshonos növényfajok kiszorításával egyúttal természetesen
az eredetileg ott élő állatvilág táplálékbázisát is csökkentik, vagy akár meg
is szüntethetik, természetes élőhelyüket (életterüket) is jelentősen
átformálják.- A biológiai invázió megelőzése, valamint az özönfajok elleni
védekezés az egész világon, így Európában is kiemelt fontosságú természet-
megőrzési, gazdálkodási feladat. A dendrológiai értékelés a fenti ökológiai
konfliktusok okán ezen eglyedek kivágására tett javaslatot'

Több nem invazív egyed esetén emellett egészségügyi állapotuk szintén
nem teszi lehetővé azok megtartását.

A fentiek okán a tervezett műtárgy továbbtervezése során ezen egyedek
megtartásáVal sem indokolt számolni.
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. motór8y továbbteÍvo'éso során fi8yal€mbo ve.ndó
és Ílfl€lmen kívtll h.gvható Ía.tvedek

a a továbbteÍv€'és 5orán Íigyelembe v€endíi íaegyedek

'tr 
atovábbteruezéssoÍánkiváBás.ejavesolt
(invázív Vagy ros.' é'és2sé8ÜgYi állapotú) fae8yedek

déndreló8lál €Íem.é5 vl'5tált terül.tének leh€tárolás.

- 

á tervezett míitá.gy kö'v€tlen környeaete

---_- partm€nti sáv/ ldószako.an e|öntóttteÍÜletré5z

- - tágabb környrtet

< tervezettgyálogoshíd nyomvonala

ahptérképi el€mek

buíkolt félÜlet

7 
'iildfelÜlet
a tá8abb körnYe.et/ téíség íaegyedei

Duaá medre és paítja

lllr rélsű

-:.:jlgj- telokhötár és helyrajlj 5zám

A míitórgy tovóbbtervezése sorón figyelembe veendő előszűrt, relevóns foegyedek
|ort:is: sa1út *bnl Dr.Szetbó Kriszitn* akl' t'uvízs91óló szaknérnök fa(l!lt.;maay érróke/és, fitvizsqt'tioti tttlkunentacíóia aIapjt1n
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TEtEPíTÉsl TAN ULMÁNYTERv
A BUDAPEsT lll. KERÜLETI WATERFRoNT clTY lNGATLANFEJLEsZrÉs És A HAJóGYÁRl-sZl6ET KoZofl KÖZVETLEN GYALoGos HíDKAPcsornr atnosÍrAsÁRa ll/

RELEV NS FA oMÁNY RÉszLETES É nrÉrrlÉseA TERVEZETT M T GY KöZVETLEN KöRNYEZET BEN L

A továbbiakban a funnmaradó, a üzsgálat szempontjából rralóban relerráns

egyedek értékelése történik A műtárgy továbbtervezése, elhelyezése

szempontjából figyelembe veendő faegyedek meghatározása, részletes

bemutatása és értékelése külön tematikus ábrákon történik.

n196/r8

a mőtárgy elhelyezés során
reléVáns egyedek fai sr€rinti bontásban

a cserégalágonya(crataégusláevigata}

_ egybibés galagonya (cÍataeBus monogyna}

fehéÍ eperfa (Morus alba)

a fehér fűz (salix alba)

*; fehéÍ nyár (Populus alba)

fekete nyár (Populus nigra}

korai juhar (Acer platanoides)

I közönséges dió (Juglans regia)

a mezei juhar (Ace( campestre)

a mezei szil (Ulmus minor)

i3 oszlopos kínai nyár (Populus simonii'FastiBiata')

vénic szil (Ulmus laevis)

dendroló8iai elemré5 vlzstált területének l€határolása

- 

a teruezett mlxtáÍgy közvetlen környezete

-____ part menti sáv / idószakosan elöntött terü|etrész

- - tágabb környezet

: teruezett 8yalogos híd nyomvonala

alaptérképi etemek

'l' meglévó / elbontott beépítés

burkoIt felület

7 zöldfelület

a tágabb kórnyezet / térség faegyedei

Duna medre és partja

r]l]li! rézsű

..]jg telekhatár és helyrajzi szám

A míitórgy elhelyezése soran releváns egyedek

Jaj szerinti bontósban
Jcr:tis: sajlit ábro Í}r. |za}'só Kriszítna akl' Javizsgá|ó

szakné r nók Ft: ti l]o tnany é ttúkel,ls, fc:vizsgól a t! dok. cla pj ó ri

Populus alba

18387

18386/4

A dendrológiai vizsgálat alapján az előszűrt releváns egyedek közÜl a part

menti sáVban számos fehér nyár (Populus qlba) és cseregalagonya
(Crataegus laevigato)található, melyek mellett a mezei sz|l (Ulmus minor)

és mezei juhar (Acer compestre) egyedek dominanciája jellemző. A

tervezett műtárgy érkezési pontjának közvetlen környezetében, a belső

kiszolgálóúttól keletre lévő terÜleten többnyire mezei juhar (Acer

compestre) egyedek állnak. A kiszolgáló út mentén szinte fasort alkot négy

oszlopos kínai nyár (Populus simonii 'Fastigioto'), míg a terület keleti
részén fehér és fekete nyár (Populus olba és nigra) egyedek állnak a

korábbi golfelütő alapjától északra.

Populus nigro Crotaegus laevigoto Ulmus minor Acer compestre
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TELEPíTÉsl TANULMÁNYTERV
A BUDAPl-S T lll. KtRULET| WATERFRoNT clTY lNCATLANFE'JLtS,/TÉs És A HAJÓcYÁRl sZlGt I KÖZÖTT| KÖZVETLEN GYALoGos HÍDKAPcsoLAT BlZIosíTAsÁRA \/

A MŰTÁRGY EtHELYEzÉsE soRÁN RELEVÁns eeYEotx
ÁlrnlÁruos ÁLlnporuurnrÓ sztRtrurt gorvrÁsgnN

a műtárgy elhelyezés során
releváns egyedek általános állapotmutató szerinti bontásban

a fa jó állapotú, a megfelelő fenntartási munkák
elvégzésével hosszú ideig megtartható

a fa állapota a megfeleló kezelések nélkül Íomlani fog

o nrérlege|ni kell a íakivágás lehetóségét

dendrológiai elem2és vizsgált területének lehatárolása

- 

a tervezett műtárgy kórvetlen környezete

----- part menti sáV/idősZakosan elöntótt területíész

- - tácabb környezet

- 
teÍvezett gyaloBos híd nyomvonala

alaptérképi elemek

meglévő / elbontott beépítés

buÍkolt felü|et

|"/- zöldfelület

a tágabb környezet / térség faegyedei

Duna medre és partja

1' ' rézsű

-.:g telekhatár és helvrajzi szám

A műtórgy elhelyezése sorón relevdns egyedek
ó ltol ó n os ó l l o potm utató sze ri nti bo ntosbo n

|:::4:; :,ll;l''li q!:ra |)r' |.)l:tíll: i(risziir,l l>k!. Ío,;i;::tiú!j
,:::;k:>:l1r:lijk l it;Iiall:tttl,l érr:;kl:íí1s. i!.lví1'./Lii(lj ll<;i' oitit:jil:l

A korábbi óradósok sorón kimosott,
sérült Jelszíni gyiikérzetíí Populus albo

8olí.!útó

18386/4

A dendrológiai vizsgálat alapján az előszűrt releváns egyedek közÜl a part
menti sáVban a komplex állapotmutató szerint javarészt olyan egyedek
találhatók, melyek középtávon várhatóan pusztulásra Vannak ítélve.
Számos egyed esetében sérÜlt a gyökérnyak, a koronában sérült vázágak,
száraz ágak, ágcsonkok láthatók, esetenként odvasodás tapasztalható,
ezért ezek esetében mérlegelni kell akár a fakivágás lehetőségét is.

A javasolt gyalogos hídkapcsolat a parti sávban általános állapotmutató
szerintiló állapotú fáí nem érint.

A tervezett műtárgy érkezési pontjának környezetében, a belső
kiszolgálóúttól keletre lévő terÜleten lévő fák általános állapotmutatója
jellemzően kedvezőbb. Az itt lévő fák közel fele jó állapotú, a megfelelő
fenntartási munkák elvégzésével hosszú ideig megtarthatók lehetnek. Az
itt található fák közel fele esetében ugyanakkor megfelelő kezelés nélkül
várhatóan romlani fog az állapotuk.

23796/18

r--

18387
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gyökérzetű, jó állopotú
Ulmus minor

gyökérzetű, jó óllapotú Korhadt gyökérnyakú, odvas törzs(i, sérült Kórosodott gyökérnyokú
Ulmus laevis rossz óllapotú Salix albo gyökérzetíi Populus nigra cratoegus laevigata

URBAN_Lls sTÚDlÓ KFT 61



TEtEPíTÉsl TAN UtMÁNYTERV
A BUDAPEsT lll. KERÜLETI WATERFRoNT clTY lNGATLANFEJLE5ZTÉS És A HA]óGYÁRl-szlGET KÖZÖTT| KÖZVETLEN GYALoGos Hi'DKAPcsotAT BlZroslTAsÁRA lv

A ruŰrÁnev rlHglvrzÉss soRÁN RELEVÁNs EGYEDEK

KoR sZERlNTl soNrÁsaní!

a műtár8y elhelyezés során
releváns egyedek kor sz€rinti bontásban

;i. fiatal

a kózépkorú, idős

a matuzsálem

dendroló8iai €lemrés vizsÉlt területének lehatárolása

- 

a teíVez€tt műtárgy közvetlen környezet€

_--_- part menti sávl idószakosan elöntött teri.iletÍész

- - tágabb kö.nyezet

: tervezett gyalogos híd nyomvonala

alaptéÍképi eIemek

meglévő / elbontott beépítés

burkolt felület

7 zóldÍelület

a tágabb körnvezet / térsé8 fae8yedei

Duna medre és partja

-T]' rézsű

-]E telekhatár és helyrajzi szám

A míitórgy elhelyezése sorón relevóns egyedek
kor szerinti bontósban

jorrús: s*jtit atsru í}r. Sztsbc; Kriszitna r:ki' itlvtzsgok)
sllknerrók tclú!!o n:t'i ay éttéke|és' ft:ví:sr:ó{uti tíok' o!apicil:

23'196i18

18387
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18386Í4

A dendrológiai vizsgálat alapján az előszűrt releváns egyedek közül a part
menti sáVban többnyire fiatalabb állomány található, a Vízparthoz
közelebb középkorú, idősebb egyedek is vannak.

A tervezett műtárgytól délre, attól némileg távolabb két matuzsálemi korú

faegyed is áll, mindkettő fekete nyár (Populus nigra)' 
^ 

keleti faegyed

becsült kora ]"49 év, a nyugatié kb. 104 éves lehet. Az érkezési pont

közvetlen környezetének dél-nyugati, part menti részén két fehér nyár

található (Populus alba), az egyik kalkulált kora 73 év, míg a másik
megközelítőleg 99 éves lehet'

A javasolt gyalogos híd nyomvonala főként fiatal, kb. 16-18 éves

cseregalagonyákat (Crotoegus laevigoto) és középkorú vagy idősebb fehér
nyárfákat (Popolus alba) érint, melyek becsült átlag életkora 40-60 év.

A megközelítőleg 704 éves A kb. 99 éves matuzsólem Fiatol, kb. 16-78 éves ldősebb 40-60 éves
motuzsólem Populus nigra Populus alba Cratoegus loevigotok Populus albak
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TELEPíTÉsl TANULMÁNYTERv
A BUDAPEsT lll. KERÜLET| WATERFRoNT clTY lNGATLANFEJLEsZrÉs És A HAJÓGYÁRl-szlGET KÖZÖTI KÖzuETLEN GYALoGos HÍDKAPcsoLAT BlZrosíTAsÁRA rv

A ltŰrÁnoy rlHgrYrzÉsE soRÁlt nerevÁNs EGYEDEK
xocxÁznr nnÁruyos veGtnntHnrÓsÁGl MUTATÓ szERlNTl aoNrÁsanÍ!

a mÍltárgy elhelyezés során releváns egyedek
koctárat arányos me$arthatósá8i mutató s.erinti bontásban

<: a fa ritkán .ielent veszélyt egy_két elemre
és alkalmi látogatókra

*, a fa gyakran vagy időszakosan jelent veszélyt
néhány épített elemíe és alkalmi látogatókra

dendroló8iai elemzé5 viz5gált teriiletének lehatárolása

- 

a tervezett mútárgy kózvetlen környezete

----- part menti sáv / időszakosan elöntött területrész

- - tá8abb kórnvezet

_ tervezett 8yaloPos híd nvomvonala

alaptérképi elemek

meglévő / elbontott beépítés

burkolt feltilet

7 zöldfelület

a tágabb kórnyezet / térség faegyedei

Duna medre és partja

'i,riilr .ézsú

j:]::L telekhatár és helyrajzi szám

A míitárgy elhelyezése sorón relevóns egyedek kockózat
orónyos megtarthotósógi mutotó szerinti bontósbon

forrtis: so1t:t tiLlra í}r. 5zabó K|islitaü akl' fr;vizsqtilii
s2a k,p€, nljk F ca llo nui ny értéke lés, ftlvizst\tt ia t i t1o k. ala pl a n

Ulmus loevis

'!83&6/4

A dendrológiai vizsgálat az egyes, a tervezett miítárgy érkezési pontjának
közvetlen környezetében lévő faegyedek megtarthatóságára is kitér, azt
kockázat arányos mutatóVal mérve. A nem invazíV, egészséges állapotban
lévő egyedek között olyan fák találhatók nagyobb részben, melyek
gyakran vagy időszakosan akár Veszélyt is jeÍenthetnek az odalátogatókra.
A kockázat arányos megtarthatósági mutató optimumával rendelkező
egyedek _ melyek csak ritkán, kivételes esetben jelenthetnek veszélyt
környezetÜkre - jellemzően a part menti sávban, illetve a tervezett
műtárgy érkezési pontjától távolabb helyezkednek el, annak esetleges
kialakítása várhatóan nem érinti azokat.

A műtárgy elhelyezése során releváns egyedek között olyan faegyed, mely
egyes épített elemekre és az odalátogatókra úgy jelenthet gyakran
Veszélyt, hogy forgalmas helyen is helyezkedik el, nem található.

Populus alba Acer compestre lJlmus minor
mint o meglévő épített környezetre és az alkolmo látogotókra ritkón veszélyt je!entő Jaegyedek

jt:tók forrasts: Fa<illo;nÓty értékelé.s, |avizsgtiltlt/ dokurlelltóció - Dr' szabÓ KrisZit,1t] okÍ. ftsvizsgalÓ szttknlernÓk
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TELEPíTÉsl TANUtMÁNYTERV
A BUDAPEST III, KERULEII WATERFRoNT clTY lNoATIANFEJLEsztÉs És a HruÓcyÁRt-szlGET KÖZÖTII KÖZVETLEN evaLocos líornpcsoLAT BIZTosÍTASÁRA ll/

A DENDRoLÓGlAl VlzsGÁLAT KoNKLÚzlÓlNAK összrezÉsg

Az a|aptérképen öt szín különíthető el aszerint, hogy milyen idős, állagú és

egészségi állapotú az adott egyed. Ezek aIapján:

. sötétlila színű jelölést kaptak az inváziós egyedek;

. világos lila színű jelöléssel szerepelnek a kiszáradt fák, illetve azok az

egyedek, amelyek vitalitása nagyon alacsony, alig hajtanak, épp, hogy

élnek;

. világoszÖld színnel 1elöltek azok a fák, amelyek nem inváziós fajok, de

nem is kiemelkedő korúak, fejlettségűek;

. kÖzép zöld színűek a középkorú és idősödő, nem inváziós példányok;

míg

. sötétzöld színnel jelö|tek azok a feltétlen megtartandó, idős és

matuzsálemi korú fák, melyek amellett, hogy nem invazívak, nagy

törzsátmérőVel, koronáva|, a terÜlet domináns példányai.

zirgalte - 23196/78

meglévó Íaegyedek dendrológiai álIapotelemzése
a tervezett mrÍtáÍgy ki!zvetlen környezetében

a továbbtervezés során fi8yelemheveendő faegyedek

a matuzsálem faegyed

'J kőzépkorÚ, idős faegyed

fiatal faegved

a toVábbtervezés 5orán kivégásra javasolt faegyecIek

élettelen / rossz egé5z5égügvi állapotú faegyed

a invazív fajú faegyed

dendrológiai elemzé5 vizsgált terül€tének lehatárolása

- 

a te.Vezett mÚtárgy kózvetlen környezete

----- part lnenti 5áv / idószakosan elöntőtt terl]letrész

- - tá8abb köÍnyezet

_ t€lvezetl 8ydlogos l]lo nvolnvonala

alaptérképi elemek

megleVö / elbontott beépité5

burkolt felület

' zóldfelület

a tágabb körnvezet / térség faegyedei

Duna medÍe és partja

',!l'l rézsű

_,]j::::- telekhatár és helyrajzi szám

Meglévő faegyedek dendrológiai óllapotelemzése

a tervezett műtórgy kiizvetlen környezetében

a tervezett gyalogos hídkapcsolat kialakításának
dendrológiai iellegű hatásai és összefüggései

r838614

Az ábrán jól látszik, hogy a tervezett gyalogos kapcsolat javasolt

nyomvonalának kialakítása esetén a belső kiszolgáló Úttól keletre eső

területrész faá|lományának megőrizhetősége optimális, ugyanakkor az a part

menti sáVban négv-Ót idősebb, egészséges _ jeller"nzően fehér nyár (Populus

olbo) - faegyed kivágását és pótlását igényelheti.

Az érkezési pont VagY esetleg az egésl műtárgy tengelyének észak-keleti

irányú, kb. 15 méterrel Való átpozícionálásával a Duna mellékágának part

menti, jelentősebb értéket képviselő Vegetációja szinte jelenlegi formájában

megőrizhetővé válna, és a mögÖttes érkezési ponton is dominárrsan invazív és

rossz egészségi állapotban lévő, továbbá egy_két fiatalabb rrrezei juhar {Ácer

campestre)faegyed kivágása és pót|ása válna csak szükségessé'

^97L "t 3t
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t A ruŰrÁney rovÁggrrnvrzÉse soRÁrv FlGYEtEMBE vtrruoó, n Hío
JAVAsoLT lvvotvtvollnlÁT É R l N TŐ FAEGYE DE K t_tsrÁrn

kód

fafaj

kor

állapot

megtarthatóság

javasolt beavatkozás

027

mezei juhar |Ácer campe stre)

fiatal

megieielő ienntartás! nir:nk;íx *ivegzésevei
hosszii !deig inegie rlh;rlri

gyakran vagy időszakosan jelent veszélyt néhány
épített elemre és alkalmi látogatóra

szárazolás

(,

kód

fafaj

kor

állapot

megtarthatóság

iavasolt beavatkozás

030

egybibés galagonya (Cratoegus monogyna)

fiatal

megÍbleiő kezelések nélkül
romlani fog

gyakran vagy időszakosan jelent veszélyt nóhány
épített elemre és alkalmi látogatóra

szárazolás,sarja k eltávol ítása

o

kód

fafaj

kor

állapot

megtarthatóság

javasolt beavatkozás

032

közönséges dió puglans regio)

fiatal

rn*gt'eíeiií íenniafiási lni';nkák eir'ét',ziisóvei

hr;sszú !li*ig rr:egiariir*tó

gyakran vagy időszakosan jelent vesaélyt néhány
épríBtÍ elemre és alkalmi látogatóra

ápolómetszés, sarjak eltávolítása

kód

fafaj

kor

állapot

megtarthatóság

iavasolt beavatkozás

076

fehér nyár (Popolus albo)

középkorú, idős

mérlegelnikell
a fukivágás lehetőségét

gyakran vagy időszakosan jelent ve.:szélyt néhány
épített elemre és alkalmi látery,atóra

ápolómetszés

i

kód

fafaj

kor
' állapot

megtarthatóság

javasolt beavatkozás

077

Íehér nyár (Populus alba)

középkorú, idős

mérlegelnikell
a fukivágás lehetőségét

gyakran vagy időszakosan jelent veszélyt néhány
épített elernre és alkalmi látogatóra

ápolómetszés
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2
A ruŰrÁnev rovÁaslrnvrzÉse sonÁu FlGYELEMBE veeruoó, n Hío

JAVAsoLT NYoMVoNALÁr Énlrurő FAEGYEDEK t_tsrÁtn

kód

fafaj

kor

állapot

megtarthatóság

javasolt beavatkozás

078

cseregalagonya (Cratoegus ldevigata)

fiatal

megfeleiő kezeld*sek nélkül

romlani fog

gyakran vagy időszakosarr jeient veszélyt néhány

épített elemre és alkahrri látogatóra

ápolómetszés

"'-..j
1T#r
'.a}"í'

i,i,r:J /

I

I

"'J::;s
'.:

.t'

í
ii
s
lr:

kód

fafai

kor

állapot

megtarthatóság

javasolt beavatkozás

079

csereplagonya (Maegus loevigata)

fiatal

mérlegelnikell
a fakivágás lehetőségét

gyakran vagy időszekosan jelent veszélyt néhány

építe1t elemre és alkalmi iátr:gatírra

ápolómetszés

:

_'_...l

kód

fafaj

kor

állapot

megtarthatóság

javasolt beavatkozás

080

cseregalagonya (Cmtaegus laevigato)

fiatal

mérlegelnikell
a fakivágás lehetőségét

gyakran vagr7 időszakosan jelent veszélyt néhány

ópített elemre és aikalrni láiogatÓra

ápolómetszés

\
-,.,'jr

r4r! '4'5,1.

/
(:

s
!

kód

fafaj

kor

állapot

megtarthatóság

javasolt beavatkozás

082

cseregalagonya (Crataegu s laevigoto)

fiatal

mérlegelni kell a fakivágás lehetőségét

gyakran va6y időszakosan jelent veszélyt néhány

épített elemre és alkairni látogatóra

ápolómetszés - az odavasodás mértékétől,

előrehaladásától fÜggően tartható

I

kód

fafaj

kor

állapot

megtarthatóság

javasolt beavatkozás

083

cseregalagonya (Crataegus loevigata)

fiatal

megfelelő kezelések nélktjl

rornlani fog

gtyakran vap időszakosan je|ent veszélyt néhány

épített elcrrnrc és alkallni látogatóra

ápolómetszés
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3. A ruŰrÁncv rovÁgstrnvrzÉsr soRÁtv f lGYELEMBE ve eruoŐ, n Hío
JAVAso LT tvyonnvo runlÁr É n l tlrő FAEGYEDEK t_t srÁtn

kód

fatai

kor

állapot

megtarthatóság

javasolt beavatkozás

084

fehéreperh (Morusalbo)

fiatal

megfelelő keze|í:sek nólkíjl
romlani fog

gyakrari v;lgy időszakosan jelent velszd:ly| néhány
épített elemre és alk;rlrni iátogatóra

ápolómetszés

kód

Íatai

kor

állapot

megtarthatóság

javasolt beavatkozás

087

mezei juhar (Ácer compe stre)

fiatal

megfelelő kezelések nélkrjl
romlani fog

gyakran vagy időszakosan jelent veszélyt néhány
épített elernre és alkalmi látogattíra

ápolómetszés

kód

fafaj

kor

állapot

megtarthatóság

javasolt beavatkozás

090

fehér nyár (Populus alba)

középkorú, idős

mérlegelnikell
a fakivágás lehetőségét

gyaki"an vagy időszakosan jeient veszéiyt néhány
épített elemre és alkalnri látergatóra

ápolómetszés

kód

fafaj

kor

állapot

me6tarthatóság

javasolt beavatkozás

091

Íehér nyár (Populus albo)

középkorú, idős

mérlegelnikell
a fakivágás lehetőségét

gyakran vagy idfíszakosan jelent veszélyt néhány
épített eiemre és alkalmi látr:gatóra

ápolómetszés

'j

-..1

kód

fafaj

kor

állapot

megtarthatóság

javasolt beavatkozás

o92

fehér nyár (Populus alba)

fiatal

mérlegelnikell
a fakivágás lehetóségét

gvakrán vagy időszakosan jelent veszélyt néhány
épített elemre ós alkalmi látogattira

ápolómetszés
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Környezeti állapot

TALAJALLAPOT

TERMÉszETEs rllnlnoortsÁeox

A vizsgált terület természetes taIajviszonyait alapvetően a Duna

közelsége, illetve talaj és terepformáló képessége alakította a ma ismert
formára. A vizsgált terület alapját a Duna medrének oligocén anyaga

képezi, amelyen pleisztocén kavics és homok rétegződik. A Duna mindkét
oldalán a partfalak eredeti talajszerkezetét öntéstalajok (ártéri üledék,

öntésagyag, öntésiszap, iszapos homok), illetve terasz_homok és kavics

aIapon képződött mésziszapos ÜIedék talajok alkotják. A Kis-szigeti,

érkezési oldal a magas ártér részét képezi, míg az indulási, nyugati oldal

lepelhomokkal fedett felszínként jellemezhető geomorfológiai

szempontból'

Inl
[ ::: ' 

r::l

f--r
I
-

alacsony ártér

magas ártér

folyóhát

lepeIhomokkal fedett felszín

nagyárvízi medrek közti magas ártéri maradványfelszín

nagyárvízl átfolyási meder

patak ártér, mocsár

Az ibudai-sziget geomorJológiai térképe
Iarrí;;: 'Jtlt:t:)crN;íóqir:i lldt>iisat1ok ls k)r*vclcti 'ljl!r:::zlist.l'<

tz? I e D? .1 t 1::,f|1 ).:/ i t ;t:q{ r:i e it i! t:!s :: s t;: r Jlt: t.lt c sz t4 !t: i

!:*tii t)e!.t ?)(? t; {t, {)l)r{i.ij szigete n f https://real.mtak.hu/

i_ r i áradmány

lösz

mésztuff

kisce||i agyag, budal márga

dachste!ni mész

fődolomit

hárshegyi mészkő

bryozova márga és nummulit mészkő

Budapest környékének föIdtani térképe (1878)

lotr}s: BFl' )lV. ló.l:.25 1l2 | https://nops.hunqoricono.hq1

A vizsgált terület mindkét érintett partszakasZ esetén egykori ipari (szesz-

és hajógyári) területi érintettség áll fenn. A korábbi hasznosítás, az územi,
ipari igénybevétel jelentős hatást gyakorolt a természetes adottságokra,

azokat helyenként átalakítva, másutt - rosszabb esetben akár -
szennyezve is.

A WFc beruházáshoz kapcsolódóan a Duna árterének szabályozási

időszakából származő feltöltéséhez köthető, Valamint a korábbi szeszgyár

több mint egy évszázados működése során okozott talajszennyezés a

kivitelezés során való felszámolása, ártalmatlanítása a beruházó
finanszírozásában már részben megtörtént, illetve a beruházással
párhuzamosan ütemezetten folyamatban van.

'r---'

rIHf;l

ffi
ffi

TALAJszENNYEzETTsÉG
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a korábbi hajógyár területe A tervezett hídszerkezet nyugati oldalának talajállapotára utoljára a

Forster Gyula Nemzeti Örökségvédelmi és Vagyongazdálkodási Központ
megbízásából készült részletes elemzés a HajógyárÍ-sziget kozösségi és
kulturólis célú fejlesztési koncepciója c. fejlesztési terv keretében. Az
abban foglaltak alapján :

. TPH (összes ásványi szénhidrogén);

. BTEX (benzol, toluol, etilbenzol és xilol - kőolaj eredetű aromás
szén hid rogén ek);

. nehézfém;

. PAH (policiklusos aromás szénhidrogének) éslvagy

. PcB (poliklórozott bifenilek); Valamint

. egyéb ahajógyári technológia sajátosságaiból adódó

szennyezések lokalizálhatók a Hajógyári-sziget érintett, déli részének
te rü l eté n.

VIZMIN s G

Frlszítvt VlzEK MlNósÉGE

Budapest felszíni víztesteinek összegzett VÍztest állapota alapján a Duna a

legjobb, ún. ,,mérsékelt" kategóriában rögzített a 2o22-ben elfogadott
Magyarország vízgyijjtő-gazdálkodási tervben. A Duna vízminőségét
meghatározó egyes elemek a vizsgált terület szempontjából releváns,
lV. kerÜleti országos törzshálózati mintavételi helyen 202L-ben mért értékek
alapján _ a biokémiai oxigénigény kivételével _ határérték alatt maradtak'
Fontos ugyanakkor kiemelni, hogy a Duna vizsgált területhez kapcsolódó
szakaszának vízminőségét a terÜlettől északra, mintegy 2,5 fkm-re fekvő
torkolatú Aranyhegyi-patak magas táp- és szervesanyag tartalommal terhelt
vize nagymértékben befolyásolja (az Aranyhegyi-patak ,,gyenge" besorolású).
Emellett az egykori Óbudai Gázgyár még kármentesítésre váró talajából
extrém alacsony dunai vízállásnál szivárgó _ az egykori használatból
visszamaradt, feltételezhetően cianiddal, arzénnal és egyéb, fokozottan
veszélyes vegyületekkel - szennyezett talajvíz negatív hatásai is időszakosan
érinthetik a kapcsolódó Duna szakaszt'

klorid <4Omgll

kémhatás (helyszíni mérés) 6,5 - 8,5 pH

kémhatás (labor mérés) 6,s - 8,5 pH

amónnia - ammónium - nitrogén <O,2mg/l

foszfát foszfor (Poo-P) < 80 psll

összes foszfor < 150 rc/l
oxigén (oldott) >7 ttC/l

biokémiai oxlgénigény (Bol5) <3mgll
oxigénfogyasztás (Kold) < 15 mg/l

oldott oxigén (oxigén telítettségi százalék) 70-I20%

nitrit-nitrogén (Nor-N) < O03 mcll

nitrát_nitro8én (N03-N) <2mell

összes nitrogén 1,58 mEll 53% <3 ml/l

* A pH értékek tekíntetében tstolsó mért értékek ragzitése 2014-ben törtéstt, az azt követő időszakra nem al! rende!kezésre adat.

Duna vízminősége _ Budapest, 2027.
| -, ".:\ : JLh )U rc. I K, 1 ] | I /| ?.: :'\1] l ] r''', tr I l t'k€ t(]se 2a22

20,20 m1ll 5r%

* 9,30 pH

* 8,20 pH

0,00 mE/l o%

37,00 vE/l 46%

82,00 vc/l 5S%io

9,50 vE/l 74%

3,92 rnEll t31%

13,30 mE/l 89%

91,00 76Yo

0,00 mc/l 0%

L,33 mcll 67%

vízminőségi jellemzők

anyag

mérőpont átlagérték

a lV. kerületi országos törzshálózati
mintavételi helyen mért érték 2021_ben

arány a határ_
értékhez képest

határérték
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FELszíN ALATTl VlzEK

* Az a<|ati:k t1Jieklztlll'ó jelieqúek,

,óqzitési id(;?o)1tJvk 2OÜa ianutir1a és 2a06 cecenlbert:'
j, : u" llnL t,: i( u 1 !1 r'! /e ! A,lo t'J ! P n L' \ c i :'E, 2 l' 2 2 |

Budapest talajvízszint-észlelő kútjain legutóbb rögzített adatok- alapján a

Hajógyári-sziget terÜletének egészén, Valamint az átellenes, óbudai
partszakasz érintett részén a talajvízszint felszínhez viszonyított mélysége

2-5 méter között mozog. Ennek oka, hogy a talajvíz szintje a Duna medre
felé közeledve emelkedik, ugyanis az a meder környezetében áramló
felszín a latti víztesttel összhan gba n alaku l.

A már korábban részletezett talajállapot adottságok a talajvíz állapotára is

kihatással vannak. A vizsgált terület a Budaújlaki vízműtelep vízbázisának
(50 éves elérési idejű) hidrogeológiai ,,B" védőövezetével érintett' A felszín

alatti vizek érzékenységi kategóriái közül a fokozottan érzékeny területi

besorolás érinti, amellett a kiemelten érzékeny felszín alotti vízminőség-

védelmi területben is rögzített a felszín olotti vizek védelmérőI szóló
2l9/2oo4. (Vll. 21.) Korm. rendelet,2. és3. sz. mellékletei alapján.

ÁRvízt ADoTTsÁGoK

,,Az átmeneti levezető sáv az az órvizek
óltgl időszokoson elijntött területrész,
amely a mósodlagos (az árvíz
levezetésében jelentősen részt vevő)

levezető sivnil kísebb mértékben vesz

részt az órvÍz levezetésében.
ldőszakonként elöntésre kerü!ő terület,

ahol a szabólyozott és elégséges mértékii
hazamótbocsótóst kell biztosítani (például
óteresz, hullámtéri hidak, víz ótvezetési
lehetősége k stb. se g ítségéve l)."

ktrras: 83/2A14 (ltl. L4.) KorIr]. rendelet

forras: 7412014. (Xll. 23.) BM rendelet

""' Jzlrrós: 8í}sZ{IsZ terLílettői a Ha1ógytiri-szigetrc veZető
gyaloqos hitJ t*nu|núnyle:ve i Spetiall'erv ljt' (2018}

A tervezett hídszerkezet nyugati, kiindulási pontja a gróf Esterházy János

rakparton meglévő árvízvédelmi fővédvonal mögött található, ugyanakkor

annak árvízvédelme csak részben tekinthető megoldottnak.

,,A magassaghiónyos töltésszakaszt a mértékadónak tekintett arvÍzszint (MÁsZ)

1,30m-rel növelt szintjéhez képest értelmezve a H5 HÉv töltésének Mozaik utca

és Árpad hÍd közötti szakaszón 20-85 cm magassoghiany jelentkezik, egy

mintegy 1 080 m hosszú szakaszon.

A palyatest nem vizzaró szerkezetű, ezért azon kereszttjl a mentett oldali

beépÍtett területen jelenhet meg az ótszivórgó víz. Az érintett szakaszon az

Árpód híd alatti HÉV mególlónal megvolósult parapetfal jövőbeni folytatósa,
kié p íté se jel e ntheti a me gol dó st."- 

-

Az érkezési pont védettsége nem biztosított, a Hajógyári-sziget a Duna nagyvízi

medrében, egyúttal hullámterében helyezkedik el. A nagyvízi meder, a parti

sáv, a ví4árta és a fakadó vizek által veszélyeztetett területek használatáról,

hasznosításáról, valamint a folyók esetében a nogyvízi mederkezelési terv

készÍtésének rendjére és tortalmára vonatkozó szobályokról szóló

83/2ot4 (lll.14.) Korm. rendelet szerinti Nagyvízi Mederkezelési Terv (NMT)

vizsgált területhez kapcsolódó mellékági Duna szakaszt jelentős részben az

elsődleges, kisebb, part menti sávokban a másodlagos levezető sávként rögzíti.

Maga a sziget az ún' átmeneti levezető sávba sorolt, melyben az újonnan

létesítendő épületek és terepszint fölé emelkedő építmények, objektumok

elhelyezhetőségi és műszaki követelményei is rögzítettek. Azok értelmében a

területen újonnan kialakÍtandó objektum miatt okozott árvízi visszaduzzasztást

kompenzációs beavatkozásokkal ellensúlyozni szükséges. A folyók mértékadó

árvízszintjeiről szóló74/2014. (Xll.23.) BM rendelet 1' sz. melléklete alapján a

vizsgált területhez legközelebb eső 1653,0 fkm szelvényen a Duna mértékadó

árvízszintje 104,98 mBf. Az új, t,3o méter biztonsággal növelt MÁSZ értéke

ennek megfelelően 106,28 mBf.

103,88 mBfLNV (asr cm)

104,98 mBfMÁsZ

106,28 mBfMÁsZ +L,3 m

KLIMATIKUS ADOTTSAGOK
CsnpnoÉx VlszoNYoK

Átlagos havi csapadékösszegek Budopesten (1991-2020)

icrrtss: CMSZ I https.//www.met'hu/

A főváros évi csapadékmegoszlása jellemzően két-két szárazabb, valamint két-

két esősebb hónap váltakozásával írható le.

A május-júniusi és október-novemberi csapadékmaximumok a mediterrán

hatás eredményeként jelentkeznek. A szélsőértékek _ a száraz és csapadékos

időszakok - közötti csapadékkülönbség csaknem kétszeres. Az éves

csapadékátlag 550-600 mm'

31 mm 66 mm

URBAN.tIS STUDIO KFT

33 mm 32 mm 36 mm 67 mm
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75 mm 61 mm 52 mm 45 mm 48 mm 40 mm
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extrém csapadékesemények

napsütés

talajhő, hősziget hatás

A napjaink globális klímaváltozására visszavezethető hirtelen lezÚduló,
extrém csapadékmennyiségek egyre gyakrabban okoznak ún.
villámárvizeket, melyek Óbuda-Békásmegyer területén _ a helyi
domborzati adottságokból adódóan _ időszakos veszélyhelyzetek
forrásává válhatnak.

Rövid idő alatt lehulló, jelentős csapadékmennyiségek esetén, a nyugati
oldalon (a burkolt felületek arányából adódóan) jelentkezhet a

csapadékvizek elvezetésének többletigénye _ annak ellenére, hogy a WFC
projekt megvalósításával a terület korábbi 80%-os burkoltsága csökken -,
míg a szigeti oldalon a mélyebb fekvésű, belvízjárta terÜletek esetén
okozhat rövidebb távon problémát a csapadékvizek elvezetése. Az ilyen
jellegű kihívásokra való felkészülés fontos a tervezés későbbi szakaszában.

A Budai-hegységhez közel eső vizsgált helyszín mérsékelten hűvös,
mérsékelten nedves, enyhe telű körzetbe tartozik. A helyi hőmérsékleti
adottságokat a napsugárzási viszonyok, a felszín tulajdonságai (zöld- vagy
vízfelÜleti borítottsága, burkoltsága) és a légkörzés folyamatai együttesen
befolyásolják.

A nagyvárosias, sűrűn beépített területek hőmérsékleti viszonyai több
fokkal is eltérhetnek a nagyobb, összefüggő területen kialakult,
többszintes növényzettel rendelkező zöldfelületekétől. A januári
középhőmérséklet -1,8"C és -3,1"C, a júliusi 19"C és 21'C között alakul. Az
értékek a globális klímaváltozással összefüggésben folyamatosan
vá ltozna k.

A napsütéses órák száma kb. 2 010 h körÜli az ].980 és 2010 kÖZött eltelt
időszak értékeinek átlaga alapján. A legmagasabb relatív (tehát a

megfigyelt és az asztronómiailag lehetséges napsütéses órák
hányadosaként értendő) napfénytartalom a július és augusztus hónapok
közötti időszakra tehető, a legalacsonyabb decemberre'

A napfény sugárzását elnyelő, a lehulló csapadékvizek befogadására,
egyúttal párologtatásra, kondicionálásra alkalmatlan intenzíven beépített,
magas albedo értékű, nagyvárosias kornyezetben jellemzően hősziget
hatással is számolni kell. A tervezett hídszerkezet letalpalási pontjainak
egykori ipari, Üzemi létesítményi érintettségből származó, magas burkolt
felületi arányból adódóan is lényeges a vizsgált terület és környezetének
felszínhő viszonyának elemzése.

A vizsgálathoz rendelkezésre álló hősziget térkép 20L6 augusztusában
készült' Akkoriban habár _ az OMSZ adatai alapján _ egy markáns
hidegfrontnak köszönhetően augusztus 11-én komoly lehűlés történt,
később a szokásos lehűlés helyett felmelegedés kezdődött, és átlagosan
négy napon volt mérhető 30 "C feletti maximum hőmérséklet.

A kapcsolódó ábrán jól kivehető, hogy a vizsgált terület egészére pozitív
hatást gyakorol a Duna mellékágának vízfelÜlete. Kondicionáló hatását a

sziget felőli oldalon kiterjedt zöldfelÜleten kialakult természetközeli
növényzet is tovább növeli, ami az érkezési ponton optimális felszínhő
adottságokat eredményez.

A kiindulási pont, tehát a Waterfront city ingatlanfejlesztés területe ekkor
(2016-ban) még csak építési felvonulási területként volt tekinthető, az
egykori üzemi épületek, valamint a hozzájuk kapcsolódó, javarészt burkolt
felületek jelentős része még megvolt' Ebből adódik, hogy az ábráról, a

vizsgált terület nyugati oldalán a Harisnyagyár hősziget hatásával szinte
egyenértékű adottságok olvashatók le. Ez az állapot azóta a korábbi üzemi
épÜletek és burkolt felületek felszámolásával feltételezhetően javult.

HónnÉnsÉxlrTl ADoTTsÁGoK

URBAN_tls sTÚDlÓ KFT 7L



TELEPíTÉsl TANULMÁNYTERv
A BUDAPEsT Ill. KERÜLET| WATERFRoNT clTY lNGATLANFEJLESZTÉs És A HA]ÓeyÁRt-sztcrt rÖzÖTll KÓzuETLEN GYALoGos HlDKAPcsorer gtzrosÍAsÁnl ll/

f as'c<

!$l;l;j ao-as "c

35 40 "C

30-35"C

25' 30 "C

I zo-zs'c
! rs-zo"c

F elszi nh ö od ottsagok 201 6 o ug usztu só ba n

i /) t i!|. : ),,. 1 t', (,, i l"t ) | : ) i h t !p:;Abl!.dppS.St, h ql

Az otlogos évi szélirónyok relotÍv gyakorisógo (2001-2020)
i : t r : :;, ; : { : ii I : : I I t! llp-sJJW y w.Il e t ll l! 1

Budapest uralkodó széliránya észak-nyugati' Ahogy a főváros, úgy a
vizsgált terü|et szélviszonyait is alapvetően két adottság határozza meg:

. a hegy-völgy irányÚ széláramlatok, melyek esetében a Duna medre
tovább erősíti a terÜlet átszellőztethetőségét; valamint

. a korábban említett városi hősziget hatással összefÜggő légáramlat
cirkuláció, ami jellemzően a bel- és kÜ|városi városrészek közötti
jeIentős hőmérséklet kÜlönbségek idején jelentkezik.

A Budapesten mérhető széIsebesség éves átlagértékei jellemzően
jelentősen eltérő képet mutat, általánosságban - évszaktól fÜggően

1,5 és 3,5 m/s átlagérték kÖzött alakul.

E
|J {

e

szÉLVl szo NYo K

LEVEGőulruŐsÉe

lMMlsszlÓs ADoTTsÁGoK

Az évtizedekkel ezelőtt tapasztalható ipari (hajógyári) eredetű

levegőszennyezés napjainkra megszűnt, a megmaradó, részben Vagy

egészben rehabilitált épüIetek fűtéskorszerűsítésével min|málisra csökkent.

Ezek, valamint a vizsgált terület immissziós viszonyai, azaz'.

. a Duna mikroklimatlkus,

. a szinte meder (uralkodó észak-nyugat) irányú optimális átszellőzés,

. a sziget természeti

adottságai miatt a helyi levegőminőség jónak mondható. Habár a Waterfront
City ingatlanfejlesztés kivitelezéséve| összefüggésben az építési teherforgaIom

a korábban jellemző állapothoz képest átmenetiIeg időszakos

többletterhelést eredményezhet (pl. PM16) a beruházás elkészültéig, a Duna

folyásával párhuzamos légmozgás annak eloszlatásában jelentős szerepet

vállal.

A helyi levegőszennyezettség dominánsan a szűkebb és tágabb környezet

közlekedési szempontból nagykapacitású közterületeinek (pl. gróf Esterházy

János rakpart, Szentendrei út, Bogdáni út) gépjármű forgalmábó| származik.

A sziget természeti környezete és a korábban jel|emző ipari szennyező

források felszámolása a térség levegőminőség állapotához képest kedvezőbb

adottságok meglétét feltételezi, ugyanakkor pontos adatok nem állnak

rendelkezésre annak megíté|ésére.

EulssztÓs ADoTTsÁGoK

URBAN_tls sTÚDló KFT 72
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Széna tér 46 49

Dózsa Gyórgy út 53. n.a. 49 41

határérték / célérték

Széna tér

Dózsa György út 53

határérték / célérték

Széna tér 108

Dózsa György út 53' n.a. n.a. 113 99

mérési pont
helyszíne

légszennyező
anyag típusa

Noz

PMro

PMz,s

jelmagya rázat
n.o. a lnérésí odatok tzlennyiséqe kísebb, mint 75oÁ

- nincs méftsiod(It

EU határérték: 40l{/m'(2023) I WHo ajánlás: 20pg|m3 (2oo5), 15u8/m'(zozt|

EU határérték: 2o yglm3 (2023) | WHo ajánlás: 10 yg/m3 (2oo5), 5 u8i/m3 (2021)

Ltü

n.a.

értékelésI Njó rnér sékelt Tossz

Levegőminőség

f:rrtis: ?i;dapt:st Kai Íilv*z?l i Ál!{l{y)tér! t'kt:|r:,'z. 2C2 3

Az országos Légszennyezettségi Mérőhálózat [oLM] Vizsgált terÜlethez
legközelebb eső pontjai 3-4 kilométerre (Széna tér és Dózsa György út 53.)
talá|hatók légvonalban, a mért és hivatkozott adatok értékelésénél tehát
f|gyelembe kell venni, hogy azokhoz képest a vizsgált terület - Duna-parti
fekvésénél fogva - lényegesen jobban átszellőzött.

A mért értékekből jól kiolvasható, hogy _ ahogy Budapest egészén, úgy itt is -
az aeroszol (PM2,5 és PMp) és nitrogén-dioxid (N02) szennyezettség jelentheti
a legfőbb problémát, mely trendet a 202I-2o22-es időszakban az országos
Meteorológiai Szolgálat által a Margit-szigeten végzett kiegészítő
légszennyezettség mérés is alátámaszt. Az_ az azonos mérési módszertan,
illefue napi és átlagos értékek tekintetében egyaránt - nagymértékű
hasonlóságot mutat az oLM mérőpontjainak adataival.

határérték / célérték EU határérték: 40U{./m' (2023) | WHo ajánlás: ,l0 u8/m'(2oo5), 10 u8/m3 1zozt1
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tájékoztató elemek

r közÚt/HÉV

l iskold / óvoda
védendő épület

f kórnyezeti terhelésre
nem érzékeny épület

A tervezett hídszerkezet két letalpalási pontja esetén jelentősen eltérő
zaj- és rezgésterhelés tapasztalható. Míg a Hajógyári_szigeti oldalon
jellemzően csak az Árpád híd és a gróf EsterházyJános rakpart közlekedési
forgalma keltette terhelés érzékelhető - az is csak a Kis_sziget egy
keskeny, dél-nyugati sávján -, addig a Waterfront City fejlesztésének
területén a Szentendrei és Bogdáni utak zajterhelése is érvényesül.

Mindkét partszakaszon látványos a H5 HÉV Viszonylat közlekedéséből
adódó zajkonfliktus. A zaj- és rezgésterhelésre vonatkozó határértékeket a
27/2008. (Xll'3.) KvVM-EüM együttes rendelet határozza meg. A
zajterhelés bemutatása Budapest és Vonzáskörzete stratégiai
zajtérképeinek rendelkezésre álló legfrissebb,2017-es térkép kivágataival
történik.

A helyi közúti zajterhelés határértéke nappal 65 dB, éjjel 55 dB-ben
meghatározott. Zajkonfliktus a Hajógyári-szigeten nem jelentkezik, a

Waterfront City oldalán legfeljebb 5 dB_es határérték túllépés
ta paszta lható.

Annak domináns forrása a H5 HÉv. Annak nyomvonala mentén a WFC
ingatlan-beruházás keretében zajgátló fal építése ütemezetten folyamatban
van.

KözÚrt rReorrŰ znl- És REzGÉsTERHELÉs

uRBAN-tls sTÚDlÓ KFT. 73
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Közúti zajkonÍliktus nappol Közúti zajkonfliktus éjjel
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Vosúti zajterhelés nappal Vosúti zajterhelés éjjel
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A Vasúti és Üzemi zajterhelés jellemzően 40 dB alatti a tervezett
hídszerkezet mindkét letalpalási pontjánál, ebből adódóan Vasúti és üzemi

zajkonfliktus a vizsgált tertJleten nem tapasztalható.

:

VasÚrt És ÜzEMl EREDETÚ zAJ- És REzGÉsTERHELÉs
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60 dB

65 dB

a közlekedési zajterhelés határértékei nagyvárosias
beépítésű lakóterületen és vegyes területen

határérték (LTH) az Lag,16 megítélési szintre

,'rlir.ir " 1l ijt. i- I r,t.iiril

kiszolgáló úttól,
lakóúttól szár mazó zajr a

az országos közúthálózatba tartozó mellékutaktól, a

települési onkormányzat tulajdonában lévő gyűjtőutaktól
és külterületi közutaktól, a Vasúti mellékvonaltól és
pályaudvarától, a repülőtértől, illetve a nem nyilvános fel-
és leszállóhelyektől származó zajra

az országos közúthá lózatba ta rtozó gyorsforgal mi uta któl
és főutaktól, a települési onkormányzat tulajdonában
lévő belterületi gyorsforgalmi utaktól, belterületi
elsőrendű főutaktól és belterületi másodrendű főutaktól,
az autóbusz-pályaudvartól, a vasúti fővonaltól és
pályaudvarától, a repülőtértől, illetve a nem nyilvános fel-
és leszállóhelytől származó zajra

50 dB

55 dB

6s dB ss dB

A közlekedési zojterhelés hotdrértékei
nogyvórosias beépÍtésti lokóterületen és vegyes területe n
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A fentieken túlmenően az éVente időszakosan megrendezett sziget Fesztivál
alatt tapasztalható jelentős zajterhelés a vizsgált területen és környezetében,
Valamint a főváros közvetlen dunai kapcsolattal rendelkező északi
kerületeinek egyéb területein (Óbudán, Újpesten és Angyalföldön). Az
augusztusonként egy hét erejéig jelentkező többlet zajterhelés mérséklésére
jellemzően újabb és újabb óvintézkedések történnek.

HULLADEKKEZEL s

A keletkező kommunális hulladékokat az FKF Rt. szállítja el. A kerületben
hulladékgyűjtő udvar a lll. kerület Testvérhegyi út to/a alatt található. A
Waterfront City oldalán a szelektíV hulladékgyűjtés megoldott. Az
ingatlanokon külön kukákba gyűjtik a műanyag, fém és papír hulladékot. A
lakossági veszélyes hulladék gyűjtését is a hulladékudvarok végzik. A
Hajógyári-szigeti oldalon keletkező hulladékok begyűjtése szintén
megoldott, azonban az jelentősen kisebb mértékben keletkezik a Kis_

sziget kapcsolódó szakaszának alulhasznosítottsága miatt. A vizsgált
partszakaszokon és azok mentén számottevő mennyiségű veszélyes
hulladék képződésével nem kell számolni, habár a Sziget Fesztivál
hulladékkezelési szempontból közvetett szennyezési forrása lehet a

tervezett hídkapcsolat szigeti érkezési pontjának és környezetének is.

FENYSZENNYEZ s

Kérészvédő fénysorompó a tohitótfalui Tildy Zoltón hÍdon
,0 l. (l s : !( | i' k, C y l:'i l q y / bupil1bjpbsl9É]!9. hú

A mesterséges, emberi eredetű éjszakai megvilágítás világszerte egyre
jelentősebb mértékű, az ezredforduló óta csaknem 2o%-kal (átlag2-6% /
év) növekedett. E jelenség egyes

. ökológiai - az élővilág életterének degradációja, egyes fajok
biológiai életciklusának, szaporodási, táplálékszerzési szokásainak,
tájékozódási képességének megzavarása, bizonyos ökoszisztéma-
szolgáltatások minőségének és hatékonyságának csökkenése;

. gazdasági - az energia és egyes természeti erőforrások pazarlása;

. társadalmi - a lakosság mentális egészsége (melatonin szint
szabályozása), közlekedés biztonsága (káprázás veszélye) és nem
utolsó sorban

. csillagászati - a tudományos megfigyelések ellehetetlenítése a
természetes éjszakai égbolt láthatóságának leromlása,

folyamatokra gyakorolt negatíV hatása egyre szélesebb körben jelentkezik
az olyan nagyvárosokban, mint Budapest'
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A Nemzetközi Űróllomós felvétele
B ud o pestről 2021. sze pte m be r 17-é n

(fókuszpontban a Hojógyóri-sziget és környezete )
ícIrár: i'i,/''s,4 l https://medio.Iicdn.com/

a ten'ezett 8yalogos hídkapcsolat kialakításáva!
összeftiggő környezeti hatások

A vizsgált területen és térségében jelentősebb közterÜlet| fényforrás és abból

adódó fényszennyezés jellemzően csak a nyugat| oldalon, a Waterfront City

nagyvárosias környezetében lokalizálható, de természetesen a főváros egyéb

területein működő köz- és díszvilágÍtás globális hatása itt is tapasztalható.

Fontos ezért a természet- és tájvédelmi szempontok minél nagyobb fokú

érvényesítése, a tervezett éjszakai megvilágítás működtetésében a helyi

ökológiai szÜkségletek, igények tér- és időbeli, illetve minőségi tekintetben való

figyelembevétele. A nem kívánatos fényhatások mérséklése céljából a WFC

projekt terÜletén adaptív térvilágítás alkalmazása tervezett a lakóterÜlet és az

ott áthaladó Óbudai Promenád megvilágítására, mely amellett, hogy

energiatakarékos, a fejlesztés fővárosi fényszennyezésben betöltött szerepének

mérséklésére is alkalmas lehet. Az átellenes, szigeti partszakasz közvilágításának

nem csak időszakos működtetése a tervezett híd kialakításával párhuzamosan

realizálható. A híd járófelületének megvilágítása, valamint a szerkezet esetleges

kivilágítása esetén - valamint az alkalmazandó burkolatok anyagminősége,

jellege és színválasztása tekintetében is - a részletesebb tervek kidolgozása

során vizsgálandó ún. kérészvédő fénysorompó alkalmazásának esetleges

szükségessége (a közeli Árpád híd vagy a tahitótfalui Tildy Zoltán híd mintájára).

Az eddigi tapasztalatok alapján a vízfelület felé irányított, kizárólag a

dunavirágzásból származó ökológiai károk és balesetek megelőzését szolgáló,

alacsony hullámhosszú kék fényt k|bocsátó, ldőszakosan működtetett LED-es

fényforrások a főváros fényszennyezését nem növelik, ugyanakkor jótékony

hatást gyakorolnak a helyi ökoszisztémára.

A tervezett hídszerkezet vizsgáh területen raló elhelyezése alapvetóen nem

okoz jelentósváltozást a meglévő környezeti állapotban.

n talajállapot tekintetében a szigeti oldalon, az egykori haiógyári használat

okán feltételezhető potenciális talajszennyezettség az híd építése során

kitermelt talaj ártalmatlanításáVal és cseréjével mérsékelhetővé válik. A

Waterfront City projekt oldalán ugyanez a tevékenység Ütemezetten

folyamatban van, így összességében a talajállapot szempontjából a vizsgált

területen kifejezett javulás realizálható.

A helyi vízminőségre a tervezett építmény megvalósítása legfeljebb átmeneti

hatást gyakorol, a felszín alatti vizek akadálytalan áramlása biztosítandó.

ÁMaédelmi szempontból a híd nyugati letalpalási pontja a meglévő

árvízvédelmi fővédvonalon az 1,30m-rel növelt MASZ szintjéhez képest

20-85 cm-es magassághiány jelentkezik. A keleti, szigeti oldal jelenleg árvízi

szempontból védtelen, és a Duna-parti Építési Szabályzatban sem biztosított,

mivel a javasolt fővédvonal csak a déli irányban szomszédos, régészeti

bemutató hely telkén, a tervezett gyalogoshíd kapcsolattól kb. 100 méterre

rögzített.

A klimatikus adottságokra és a helyi hulladékkezelésre a tervezett objektum

kialakítása szinte hatástalan.

A lwegőmin6ség, valamint a zaJ- és rezgésterhelés tekintetében hosszabb

távon akár pozitív változást is eredményezhet azzal, hogy a Folyamőr utcai és

Szentendrei úti lakóte|epi háttérterületek (megközelítőleg 35 000 főnyi

lakosa) számára közvetlen gyalogos kapcsolatot biztosít, ezzel is előtérbe

helyezve a fenntarthatóbb városi mobilitási lehetőségeket.

A fénpennyezés tekintetében elenyésző egy ekkora híd közvilágítását

szolgáló fényforrások fényszen nyezése. Amen nyi be n ökológi a i szempontból

szükség nyílik a későbbiekben a hídszerkezeten kérészvédő fénysorompó

alkalmazására, úgy előre megállapítható, hogy a folyóvíz felületére irányított,

alacsony hullámhosszú kék fényt kibocsátó LED-es fényforrások a meglévő

fényszennyezést lokális és fővárosi szinten sem növelik'
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Budapest lll. kerÜlete, Óbuda-Békásmegyer a főváros északi észak-nyugati
városkapuja, a Duna jobb partján, Budapest északi részén helyezkedik el,
térségi közlekedési kapcsolatai kedvezők.

A kerület szerepkörét a fővároson, illetve a közlekedési hálózaton belÜli
helyzete is meghatározza, illetve folyamatosan alakítja. Óbuda-
Békásmegyer terÜletét - a Duna kivételéVel _ nem érintik a Transz-Európai
KözIekedési Hálózat (TEN) elemei, mivel azok a főváros terüIetét elkerÜlik
az M0 korgyűrűn.

A kerr]let úthálózatát háromfő közlekedési irányhatározza meg. Az észak-
déli fő kÖzlekedési irány a Szentendrei út vonala, amely északon az
agglomeráció felé a 11. sz. úton folytatódik, délen a budai belső
területekhez a Pacsirtamező utca - Lajos utca nyomvonalán kapcsolódik. A
keleti-észak-nyugati fő irány, mely az Arpád híddal kapcsolódik Pesthez és
a Vörösvári út - Bécsi út vonalon a 10. sz. főúton át Vezet aZ
agglomerációba. Ezen irányokat egészíti ki egy újabb kelet-nyugati
tengely, mégpedig az M0 gyorsforgalmi út a Megyeri híddal, mely a

kerület északi közigazgatási határához kozel alkot csomópontot a ].1. sz.
fő ú tta l.

A tervezési területet alapvetően a Szentendrei út, közvetetten a kelet-
nyugati kapcsolatot biztosító nyomvona| érinti.

A közlekedés fővárosi tervekben meghatározott elemeit a rSZr-ről szóló
fejezet tartalm azza, itt az ismétlésétől el lehet tekinteni'

A vizsgált terÜlet Észak-Buda 90-es évek közepén korszerűsített, de ma
már kapacitásgondokkal terhelt úthálózatához kapcsolódik. Az úthálózat
meghatározó elemei a Szentendrei út (egyben a 11-es sz. főút fővárosi
bevezető szakasza), a budai rakpart (Duna-parti út) és az Árpád híd.

A térség egyik fontosabb elosztó csomópontja a Flórián tér. A főhálózati
elemek teljes köre az elmúlt évtizedekben korszerűsítésre, felújításra,
átépítésre került, de az elmúlt évek motorizációs fejlődéséből, valamint a

térség intenzív fejlődésébőI fakadó forgalomnövekmény a megvalósult
kapacitásbővítéseket már jórészt tÚlhaladta.

A forgalmi igényeket keltő tényezők közÜl, hétköznapokon meghatározó
az északi agglomerációs övezetekbőI, valamint a kerÜleti lakótelepekről
(Békásmegyer, Aquincum, Kaszásdűlő, Óbuaa) kiinduIó munkahelyi
utazások bonyolítása, hétvégén pedig a pihenő, üdülőforgalom vezetése
(Dunakanyar, Észak-budai strandok, Római-part, Óbudai-sziget). E

funkciókból fakadóan a forgalom összetételekor meghatározó a

személygépkocsi forgalom, lefolyásában pedig a csÚcsidőszakok
lökésszerű terhelése.

A Szentendrei út irányonként jellemzően 3+1 forgalmi sávos elsőrendű
főút, jellemzően jelzőlámpás szabályozású csomópontokkal. 5 000-6 00O
E/ó/2 iránv csúcsórai forgalmi terhelésével igen jelentős részt képvisel az
országrészek közötti átmenő forgalom, illetve az északi agglomerációs
településekhez kötődő ingázó forgalom lebonyolításában. A Szentendrei
út érintett, nagy forgalmú, jelzőlámpás irányítású csomópontjai 2023.
évben felÚjításra kerültek (Bogdáni út, Búvár utca, Raktár utca).

i

+

meghatározó kapcsolatok

a meg|elenő forgalmi igények

A rÉnsÉe KAPcsoLATAI
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Az M0 északi hídjának 2008 év őszi forgalomba helyezése az Árpád híd napi

forgalmi terhelésében átadás után mintegy 15-20 %-os forgalomcsokkenést

eredményezett, mely elsősorban a tehergépkocsi forgalom csokkenésében

nyilvánult meg. Ezen forgalomcsökkenés a személygépkocsi forgalom

növekedése miatt fokozatosan módosult.

A Szentendrei út tehergépjármű forgalma - mivel az M0 forgalomba helyezése

miatt| egyéb budapesti korlátozások nem érintik a Szentendrei utat, illetve a

Szentendrei út ]"O-es úti kapcsolata is megmaradt -, továbbá a Szentendrei út

vizsgált szakaszának teherforgalma érdemben nem csökkent.

Az Árpád'híd budai hídfőjében fontos kapcsolatok hiányoznak. Az Árpád

fejedelem útjáról, jelenleg csak igen jelentős többletúttal lehet az Árpád hídra

feljutni.

A Waterfront City forgalmának vizsgálatára, valamint a javasolt kapcsolatokra,

a korábbi szabályozási terv kiegészítéseként - az ismert környékbeli

fejlesztések figyelembevételével - részletes közlekedési hatástanulmány

készült, melynek eredményeit a szabályozás is figr7elembe vette.

A budai alsórakpart forgalmát az irányonként egy forgalmi sávos kialakítás,

illetve a nagy csomóponti távolságok, és a csomópontokban hiányzó forgalmi

irányok korlátozzák. A Waterfront City területnek a rakparttal csak igen

bonyolult nyomvonalú kapcsolata van, közvetlen kapcsolat nem kiépített és

nem is tervezett.

A térség legjelentősebb távlati hálózati fejlesztése a 10-es út és az Aquincumi

híd kiépítése lesz (amely az Esztergomi vasútvonal északi oldalán halad).

Tervezett csomópontja a Szentendrei úttal részben kÜlönszintű lesz. A
kapcsolatot javítja, hogy a rakparti út a Záhony utcától továbbvezetésre kerül,

és így közvetlenÜl hídkapcsolata lesz.

RsÉG ÚTHÁLÓZATAAT
A Waterfront City és térsége gépjárművel könnyedén elérhető. A terület fő

megközelítési iránya a Szentendrei út (11-es út) felől adódik, mely egyrészt az

Árpád híd, mint pesti kapcsolat, a belső budai kerületek, valamint az északi és

észak-nyugati agglomeráció fő gyűjtőfolyosója, másrészt a kerÜleten belüli fő

megközelítési nyomvonal is'

A Szentendrei útra merőleges Bogdáni út ma főként a lakótelep kiszolgálását

látja el, azonban a későbbiekben szerepének felértékelődése várható. Nagy

távlatban a Bogdáni út a HéVízi úttal folytatólagosan összekötésre kerül a

Vörösvári úttal, mely kerületi szinten fontos új haránt irányú közlekedési

elemmé válik az elérhetőség és átjárhatóság szempontjából. A jövőbeni

változások, valamint a Waterfront City és a harisnyagyári terület funkcióváltása,

és az ezzel járó várható kapacitásbővÜlés igénye miatt, távlatban a Bogdáni úti

- Szentendrei úti csomópont további fejlesztése szÜkséges.

A Waterfront City projekt előkészítő fázisaiban erre vonatkozóan több, a

szomszédos fejlesztési szándékokat is figyelembe vevő közlekedési

hatástanulmány készült, valamint a BUSZESZ területre készrjlt KÉSZ

alátámasztó munkarésze is a csomópont kisebb korrekciójával számolt. Az

egyes közlekedésfejlesztési beruházások konkrétumai Budapest Főváros

lll. kerület Óbuda-Békásmegyer Önkormányzata és a Fejlesztő által 2017_ben

megkötött településrendezési szerződésben (továbbiakban TRSZ) rögzítésre

kerültek.

A fentiekkel összefüggésben, a Waterfront city fejlesztéshez kötődően a

Szentendrei út keleti oldalán lévő lakótelepi kapcsolatok az elmúlt időszakban

fejlesztésre, kiépÍtésre kerÜltek. A Búvár utca és Akácfa utcai kisíves

kapcsolatok kialakítása, továbbá a Raktár utca egyirányúsítása biztosítani

tudják a Waterfront City megfelelő megközelítését és elhagyását.
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Szentendrei út

Bogdáni út

Bogdóni úti csomópont az híd irónyába

Úionnan ki,- és ótatakított kis kapacitósú közúti kapcsolotok
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A területen a Bogdáni út kivételéVel ,,Tempo 30" övezeti besorolás van
érvényben. A Folyamőr utcában két helyen forgalomcsillapító küszöb
kÍépítésére került sor.

A Fő tér és környezete forgalomcsillapított területével a Laktanya utca köti
össze a terÜletet és közvetlen térségét.

A Szentendrei út a vizsgált területen 2x4 forgalmi sávos keresztmetszetű,
szintbeni jelzőlámpás csomópontokkal. Forgalmi terhelése hétköznapi
csúcsidőszakban 3 000 _ 3 500 E/ó irányonként. Déli irányba a Bogdáni
úttól buszsáv Vezet a Flórián térhez. Burkolata megfelelő állapotú
aszfa ltbu rkolat.

A Bogdáni út a Waterfront City terÜletét északról határoló szakasza
lakóutca, mely a szűk Ladik utcában folytatódik.

A Bogdáni úti az egyik legfőbb feltáró útvonala a Waterfront City-nek és a
lakótelep keleti oldaIának is, ezért Budapest Főváros lll. kerület Óbuda-
Békásmegyer Önkormányzata és a Fejlesztő által 2017-ben megkötött
településren dezési szerződésben rögzítek a la pján a csom ópont 2o23-ban
átalakításra, felbővítésre kerÜlt.

A korábbi 3 forgalmi sáv 5're bővült. Keleti irányból, a Bogdáni útról külön-
külön forgalmi sávban lehet jobbra és balra is rákanyarodni a Szentendrei
útra, továbbá egyenesen áthaladni a csomóponton. A Szentendrei úton
délről, illetve a Bogdáni útról, nyugatról érkező forgalmat két forgalmi sáv
fogadja' Az egyik sáv tovább halad a Folyamőr utca felé, míg a másik a Matróz
utca irányában kanyarodik. A Bogdáni út a Folyamőr utcai csomóponttól
keletre két sávon halad tovább a harisnyagyár mentén.

A parkolás a Folyamőr utca és a Ladik utca között az Út déli oldalán került
újonnan kialakitásra, míg a Folyamőr utca - Szentendrei út közötti
szakaszon ferde beállású parkolóhelyek találhatók.

Felbővített Bogdóni úti csomópont nyugati irányba, a Hórmashatór-he9v Íelé te|in'we'
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budai rakparti út + gróf Esterházy János rakpart

Rakporti forgalom dél utóni csúcsidőben
Í0 |,1i 3 :, |.} i al,- Ío, a)

Folyamőr utca

Sorompó utca

Akác köz

Folyamőr utco
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A Budai alsó rakpart lll. kerÜletben haladó szakasza a Slachta Margit rakpart,

illetve a gróf Esterházy János rakpart, Budapest meghatározó főútjai közé

tartozik' Kapcsolatot biztosit a főváros északi és déli terÚletei között'

Keresztmetszeti kialakítása 2x1 forgalmi sáVos, a gyalogos felületek csak igen

korlátozottan kiépÍtettek. Budapest főúthálózatához a szentendrei (H5) HÉV

elválasztó hatása miatt csak a Margit hídnál és a Mozaik utcánál csatlakozik' A

közúti kapcsolatok sűrítése érdekében a Nagyszombat utca magasságában

megadható egy új külön-szintű kapcsolat, melyre korábban több terv is

született. A tervet a Il. keruleti Önkormányzat korábban támogatta,

ugyanakkor a hatályos településrendezési tervek ezzel nem számolnak'

Az út geometriai kialakítása így egyfelől korszerű, akadályoktól mentes,

másfelől - elsősorban az Óbudai-sziget térségében - kedvezőtlen kialakítású

csomópontokkal (Mozaik utcai csp.) és mozgásokkal terhelt. Szerepének

hatékonyságát ez a kettősség, és délebbi szakaszának rendezetlen kapcsolatai

továbbá a Margit híd alatti űrszelvény korlátozottsága nagymértékben

lerontja. Nagy teherbírású aszfaltburkolatú útburkolatainak állapota jó

minőségű. Az út jellemző csúcsidőszaki forgalma (hétköznap) irányonként

800-1 000 E/ó.

A Waterfront oty területtel a Hfu pálya elválasztó haüísa miatt nincs direkt

kapcsolata. A terület tágabb térségével a Mozaik utca biztosÍtja a kapcsolatot,

melyen keresztül indirekt módon közelíthető meg a Waterfront City és az

Óbudai lakótelep.

A gróf Esterházy János rakpart és a Mozaik utca az Óbudai-sziget egyetlen

közúti megközelítéseként szolgál. A Mozaik utcai csomópontban jelzólámpás

irányÍtás mellett lehet ki-, és behajtani a szigetre a K hídon át. Ettől délre a két

forgalmi sáros hajógyári H hídnak jelzőüáblás csomópontja van az úttal.

Az út kialakítása gyalogos forgalom számára nem kedvez, a Mozaik utcától

induló járda a HÉV menti oldalon padkává szűkÜl.

A Folyamőr utca 7,0 m széles lakóutca, Duna felöli oldalán 1,5 m széles

zöldsáv fákkal és 1,6 m széles kiépített járda található. A Szentendrei út felőli

oldalán fÜves padka vezet fákkal, a Sorompó utcánál merőleges beállású

parkolók vannak (P 75).

A Sorompó utca határolja a Waterfront City területét délről. A 6,0 m széles

lakóutca zsákutca, távlatban a WFC déli parkolóit fogja kiszolgálni, továbbá

kapcsolata lesz a HÉV menti sétánnyal is.

Je|enleg mindkét oldalán 1,5- 3,0 m széles zöldsáv és2,o-2,2 m széles kiépített
járda van'

Az Akác köz lakótelepi lakóutca, 6,0 m széles burkolattal. Kiépített járda csak

az épület oldalán található. Déli oldalán a korábban füvön álló járművek

számára parkoló kiépítése történt.

Az utca újonnan kiépített kisíves kikanyarodást biztosít a Szentendrei útra

északi irányba, ezzel is segítve a lakótelep keleti oldalának és a Waterfront City

terü letének el hagyását.

Akóc köz
í0 ], l:;.. j(.. j t}, i{:} l ljk
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KnpcsolÓoÓ ÚrpÁlyÁx Az oBUDAl-szlGETEN

belső útja

Az Óbudai-sziget térségi jelentőségű úthálózattal nem rendelkezik. A sziget
elérése két hídon keresztül biztosított.

A sziget északi része a K hídon át közelíthető meg, mely egy nyom szélességű,
váltakozó irányú forgalmát jelzőlámpa szabályozza. A híd műszaki állapota
leromlott, felújítása te rvezett.

A sziget déli része a 2xL forga|mi sávos hid Hajógyári (H) hídon keresztül
közelíthető meg és hagyható el. Rakparti csomópontja jelzőlámpa nélkÜl,
elsőbbségadással szabályozott, ezért a sziget megközelitése és elhagyása
nehézkes.

Az Óbudai-sziget belső úthálózatának legnagyobb része gépjárművel csak
engedéllyel használható. A sziget északi részén lévő belső úthálózat jelentős
része védett övezetnek számít, így a K híd felől érkező gépjárműforgalom csak
a sziget bejáratánál (a Május 9. parknál) lévő felszíni parkolóig terjed ki.

A sziget déli része jelenleg közforgalom elől elzárt terÜlet, a sziget két oldala
között kerítés és kapu húzódik, ezért a sziget két oldala között meglévő belső
2x1 sávos útpályán az áthaladás nem Vagy csak korlátozottan lehetséges.

A sziget déli részén meglévő beépítés megközelítését aszfalt úthálózat
biztositja, mely a belső öböl két oldalán haladva zsákutcaszerűen biztosítja az
ingatlanok kiszolgálását.

A tervezett gyalogoshíd környezetében jellemzően 5 m széles aszfalt burkolat
adja a fő megközelítést. A szomszédos _ jelen|eg használaton kívüli -
épÜletekhez ehhez csatlakozó belső kiszolgá|ó utakat és burkolt parkoló
felületeket létesítettek, melyek jelenleg el vannak kerítve.

ldőszakonként, főként rendezvények esetén (pl. Sziget fesztivál) a H híd és a
feltáró út szolgálja ki a teljes sziget gépjármű közlekedését, beleértve az
áruszállítást, teherforgalmat vagy épp építési forgalmat is.

Feltóró út a tervezett gyalogoshÍd környezetében
; a) ara i ;:,;t: l. t'. il i} l al \

itrrt','.cjll lr:i;:
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A rÉnsÉc ÚruÁlóznrÁrvAK VÁRHATÓ rEJtEszTÉsE

,, Ra kp a rti csonlóp o nt Jej l e szt ése

A H-híd közforgalom számára való megnyitása mind a közúti,

mind a gyalogos- és kerékporos forgalom terén a t'orgalom
növekedését idézi el(í' A telve2ett Íorgalmi rend kialokítasónál
a g|yaloqos és kerékpáros infrastruktúra Íejlesztésének
priorití}st kell élveznie a kÓztiti kozlekedés kapocitásbővÍtésével
szemben' A sziget kedvezőbb elérhetősége érdekében o H híd

és a Fő tér közötti gyologos kapcsolat számóra o Hojógyár

utca vonalaban megvizsgalandó a HÉV pt|lyo gyalogos

ke re szt ez é s é ne k l e hetős é g e.

A közlekeclés biztonsago érdekében o rakpart és a H-híd

csomópontjában jelzólampós t'orgalomszabályozas kiépitése

szükséqes' A rnkparLl út szomara n Duna metlékaga es a HLV
palya altal hatorolt terület alapvetően behatitroljo o közúti

c sorn ó pon t tov a bb1 Jej l eszté si le hetős é q eit'

A hid satlakozásatól északra az tit terúlete olyan nlértékben

beszíÍktil, hoqy az északi irúnyból a szi91etre vezetően önálló

balro konyarodó sáv kialakitására nincs lehetőség. Ennek

következtében az északi iranyból o balra konyarodás - a

rakpart forgalmáro voló tekintettel nem biztosÍtható."

; '! . : I i .

A vizsgált térségben jelentősebb változást két nagyobb

város/i n gatla nfejlesztés jelenthet:

. a Bogdáni Út északi oldalán a Volt Harisnyagyár helyén realizálódó

ingatlanfejlesztés, valamint

. az Óbudai-sziget déli, Volt Hajógyári területének revitaliZációja.

Jelenleg mindkét barnamezős terület alulhasznosítottnak tekinthető, így

jelentős forgalommal sem lehet sZámolni.

A Bogdáni út északi oldalán lévő - korábbi harisnyagyári -tömb fejlesztésével

együtt a Bogdáni út szerepe tovább fog erősödni, így a Ladik utca forgalmi

szerepe is novekedni Íog. Ezzel egyÜtt a Bogdáni út _ Szentendrei út

csomópont fejlesztése is szükséges. Korábban erre Vonatkozóan több

változatot figyelembe vevő közlekedési hatástan ulmány készÜlt.

Az Óbudai-sziget déli része jelenleg kozforgalom elől elzárt terület, így jelentős

forgalommal nem bír. Előirányzott kulturális funkciójú fejlesztése esetén a H

híd várhatóan a ,,kissziget" részt fogja feltárni. Ebben az időtávban a H híd

rakparti csomópontja fejlesztendő, melyre az Óbudai-sziget Stratégiai Terve is

kitért.

A sziget túloldalának kiszolgálása elsődlegesen a K híd felől történhet. A két

híd közötti meglévő belső feltáró út szerepe erősödni fog.

Az Óbudai-sziget feltáró útján tehergépjárművek, kiránduló buszok

közlekedésével kell számolni, melyet a híd űrszelvényének kialakMsánál
figyelembe kellvenni, vagy a hídft't meg kell kerülni.

J av asolt közúthálózati ka pcso l atok
jl::r1,:: :;ljtit t.ibrik ! K|.:zil:k;.:lit:';'}'. I vL:i) /::':cil í(ii. )
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KÖrörrpÁlvÁs xözlrxroÉs
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A térség közösségi közlekedési ellátásában az ].-es villamos Flórián és
Szentlélek téri megállója, a szentendrei H5 HÉV Árpád hídi és Filatorigát
megállója, továbbá a Szentlélek téri autóbusz végállomás járatai, valamint
a Szentendrei úton közlekedő autóbusz viszonylatok biztosítják a vizsgált
terület megközelíthetőségét.

A tervezett gyalogos híd a H5-ös (szentendrei) uÉv Árpád híd és
Filatorigát megállók köZott nagyjából félúton helyezkedik el. A területhez
kozelebb eső Filatorigát HÉV megálló a Waterfront City lakói számára
jelenleg is ideális kötöttpályás belvárosi kapcsolatot biztosít.

A térség kötöttpályás közlekedési hálózata középtávon várhatóan nem
vá ltozik.

Nagy távlatban a Szentendrei HÉV-et felváltó észak-déli regionális
gyorsvasút megvalósulása esetén a HÉv pálya helyén a Batthyány tér
Filatorigát között a Budai rakparti villamosviszonylat fog közlekedni, ahol a

megállók sűrítése várható. Az észak-déli regionális gyorsvasútnak (M5
metró) a tervezési terület környezetében tervezett állomása a Flórián
térnél és a Bogdáni úti jelenlegi autóbusz végállomásnál, míg a Budai
rakparti villamos megállója a jelenlegi Filatorigát HÉV megálló helyén
tervezett.

Az Óbudai-sziget megközelítésében a Filatorigát HÉV megálló képviseli
jelenleg a legnagyobb szerepet, ahonnan a K hídon át közelíthető meg a
sziget.

A sziget déli részéhez a Szentlélek tér HÉv állomás és az ]._es villamos
Szentlélek téri megállója van közelebb, melyek felől gyalogosan a H hídon
keresztÜl lehet megközelíteni a szigetet.

az Esterhózy Jónos rakparton
|tlrrús: :u|út |r:;|ti

@rElEr@@@
JFTI

A területet érintő nappoli autóbusz hólózot
k:tr:i:;:8KK Iulúr

A térséget számos autóbusz viszonylat szolgálja ki, melyek kiváló
közlekedési kapcsolatot adnak a Waterfront City és a tervezett
gyalogoshíd számára. A Waterfront Cityhez a legközelebbi buszmegálló a

Szentendrei úton lévő Bogdáni út megállóhely. A térség - és így a
tervezett gyalogos híd - innen a következő autóbusz járatokkal érhető el:

g Óuuda Bogdáni út - Kőbánya alsó vasútállomás
(belvárosi kapcsolat)

34 Árpád híd pesti hÍdfő M3 - Békásmegyer Újmegyeri tér
(M3 metró kapcsolat)

106 Árpád híd pesti hídfő M3_ Római úti lakótelep
(M3 metró kapcsolat)

LLL Óbuda Bogdáni út - Batthyány tér
(hegyvidéki terület felfűzésével M2 metró kapcsolat)

118 Szentlélek tér - Óbudai autóbuszgarázs
(Kaszásdűlői iparterület)

!34 Szentlélek tér - Békásmegyer Újmegyeri tér

226 Óbudai-sziget - Nyugati tér
(Margit-sziget érintésével)

Az Óbudai-szigeten a 226_os busz a téli időszakon kívül (április végétől
október közepéig) közlekedik' A járat a Nyugati térről indulva, a Margit-
sziget felfűzésével egyÜtt fontos szerepet tölt be az Óbudai-sziget
megközelítésében.

AurÓgusz HÁLÓzAT
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@@@@
A területet érintő éjszakoi autóbusz hólózat

,,,1 r|'|,''í} :a :: :,|;.) |

Óbuda meghatározó autóbusz végállomása a Bogdáni út nyugati részén
_ a tervezési tertjlettől mintegy 400 m-re _ található. ltt végállomásozik a

9-es, a 111-es autóbusz, melyek belvárosi illetve a belvárost átszelő

kapcsolatokkal rendelkeznek.

A térséget három éjszakai járat (918, 923, 934) is érinti, melyek

kapcsolatot teremtenek mind a belváros, mind Kaszásdűlő és

Békásmegyer irányába.

A térség a közösségi kÖzlekedésének fő struktúrájában kozéptávon
jelentős változással nem indokolt számolni, annak gerincét továbbra is a

HÉv, az 1-es villamos és a Szentendrei úton közlekedő buszok fogák adni.

Az Óbudai-sziget fejlesztése során felvethelő a 226-os busz útvonalának

módosítása, ahogy az az Óbudai-sziget Stratégiai Tervében is szerepel.

Ennek értelmében a K hídon a szigetre érkező, közlekedő busz a H hídon

hagyhatná el a szigetet, felfűzve a szigeten lévő legfontosabb épített

örökségeket.

A volt Harisnyagyár területének fejlesztésével párhuzamosan a Bogdáni út
_ Ladik utca útvonalon új megállók létesítése javasolt.

Budapesr

Az Óbudai-sziget feltáró útján autóbusz közlekedéssel kell számolni, melyet

a híd űrszelvényének kialakÍtásánál figyelembe kel l ven n i.
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Javasolt közösségi közlekedési kapcsolatok
í':l:,'i:,: l,r;:,iÚii|.'í: {;<|}/ir'j.:''.j|:''':.:|1:|./.; 
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A rÉnsÉe KözössÉGl KÖzLEKEDÉsÉNEK VÁRHATÓ FEJtEszTÉsE
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PAR K O LAS

parkolás a terület környezetében A tervezési területet határoló utcák közül a Szentendrei úton egy rövid szakasz
kivételével (Raktár utca _ Akác kÖz kozott) a megállás, várakozás, parkolás
tiltott.

A Bogdáni út északi oldalán kiépített ferdebeállásÚ parkolóállások találhatók, a

kiépített aszfaltút többi szakaszán a megállás tiltott. A terület többi
lakóutcájában a parkolás lehetséges és kijelölt.

Az Óbudai-szigeten a K hídon keresztÜl érhető el a Május 9. park mellett
található 120 férőhelyes felszíni parkoló.

A területen 201"6-ban vezették be a fizetős parkolást, mely a kerületben eddig
öt zónában jelent meg'

Budapest főváros közigazgatási terÜletén a járművel várakozás rendjének
egységes kialakításáról, a várakozás dijáról és az üzemképte|en járművek
tárolásá n a k szabály ozásár ól szóló Buda pest Főváros Kozgyű lésének 30 / 2o1o.
(Vl. 4.) önkormányzati rendelete alapján a vizsgált terÜlet az alábbiak szerint
alakul:

. Waterfront City környezete a ,,C" várakozási övezetbe tartozik, ahol
8.00 óra és 18.00 óra közötti időszakban díjköteles a várakozás,
jelenleg 3o0 ft/óra a várakozási díj'

. az Óbudai-sziget északi része védett övezetbe tartozik, melynek
kijelölése természetvédelmi okból történt.

. az Óbudai-sziget déli részére, egyben a Május 9. parknál lévő
parkoló nem tartozik semmilyen besorolásba.

i.'._]:,,A" Várakozási őVezet

.,/9J ,,B" várakozási Övezet

: :,,L'" várakozási övezet
].._.:,'D" válakÓzási öVezet\

- l' dÍJtólelÜ

:1' di'itételü

; l' <líjtelelű
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A) Budal Vár

B) Gellérthegl
c) v kelail€t bclgj hanlada

terúlet| D) szent István Bazilika köfnyéke

l'erulet: E) Mágyal kölnyéke
tsületi F)

G) Fö té. kdíryékB
part

teÚlet:

ÓbUdai-sziget

Népli9at

Normáb kÓÍlyéke
VáÍo5|i9et

t :
t

I
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i-n
A Budopest Fővaros Közgy(ilésének 41/2022' (Xl.7') önkormónyzati rendeletével módosított

30/2010. (Vl. 4.) önkormányzoti rendelete szerinti várakozási és védett övezetek
l.i. l (i'.'j(}/}i) !, )' i V !. zl' i i: l:!:r lr l rl r: ty1i | !i íe n de ! et

A Waterfront City városnegyed kiemelt célja, hogy az egybefüggő,
5 hektáros terület a felszínen gépjárművektől mentes legyen. Az épületek
gépjárművekkel való megközelítése ezért a terÜlet határán történik, a

gépjárművek a terepszint alatti közelíthetik meg a mély- és teremgarázsokat a

Bogdáni út, Folyamőr utca, a távlati ütemekhez kapcsolódóan pedig a

Sorompó utca felől. A Duna felé eső területrész elérése érdekében külön
magánutak kerülnek kialakításra úgy, hogy azokkizárólag a terepszint alatti
megközelítésre szolgálnak, így szintben elválasztva keresztezik a nagy gyalogos
forgalommal bíró Óbudai Promenád tengelyét.
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A Waterfront City területén végállapotban mindösszesen 40 000 m2

szintterület szolgál-1a majd a gépjárművek elhelyezését. A gépkocsi tárolók
to%-ban eI ektromos töltővel kerü l nek kialakításra.

A fenntartható mobiIitást több smart eszköz is támogatja, így különösen a

közösségi gépjárművek számára szolgáló dedikált parkolóhelyek kijelölése,

azok használati lehetősége, a smart parking bevezetése, melynek
segítségével egy parkolóhely tulajdonosa _ amikor éppen nem használja a

parkolóhelyet _ kiadhatja parkolóállását más számára.

A terÜletre való ideiglenes behajtási engedélyt (pl. bútorszállítás, taxi stb.

számára) szintén applikáclón keresztü| lehet kérvényezni.

Az Óbudai-sziget déli részén várható fejlesztések kapcsán a szigeten belÜli
parkolási igény novekedése prognosztizálható, mely mértéke nem ismert'
A korábbi Forster KÖzpont által készített tervek kb' 500 + 500 férőhelyes
felszíni parkolókkal, továbbá egyes épü|etek alatt garázsokkal számoltak' A

hatályos DÉSZ szintén ezzeI a kapacitással számoI.

A Petőfi Kulturális Ugynökség gondozásában megvalósuló fe1lesztések

várhatóan ennél vrsszafogottabb léptéket fognak képviselrri, a szigeten

létesülő parkolók fő megközelítése a K híd irányából adódhat.

A tervezett gyalogos híd kapcsán így alapvetően nem szÜkséges számolni
jelentősebb parkolási igényből adódó gépjárműforgalommal.

GYALoGos KözLEKEDÉs

I

A Waterfront City területét határoló utcák mentén a kiépített járdákon,

vaIamint a Szentendrei út _ Bogdáni út jelzőlámpával szabályozott
csomópont gyalogátkelőhelyein a gyalogosok biztonságos közlekedése
megoldott.

A kiépülő új lakóterület szervesen kapcsolódlk a környezetében |évő

lakótelepi közteruletekhez.

A Waterfront City terÜletét az észak-dé|i irányú gyalogos tengely, a ,,Budai
Promenád" osztja ketté. A Budai Promenád kapcsolatot biztosít Belső-

Óbuda és a volt Harisnyagyár terriletével is, távlatban a korábbi Óbudai
Gázgyár (Graphisoft Park) és Római-part területe irányába fog folytatódni.
A Waterfront City területen belÜl a felfűzött funkciókkal _ kereskedelem,
szolgáltatás, vendéglátás _ mind a terület, mind a lakótelep számára
városias gyalogosfelületet képez. A promenád kiépítése a fejlesztési

ütemekkel párhuzamosan ütemezetten, északról déli lrányba haladva

történik.

A terület közepén az egykori szeszgyár főépÜlete melIett haránt irányú
gyalogos kapcsolatot is képez az ú1 beépítés a promenád részeként. Az itt
létesülő teresedésre fut be a kÓzeljövőben a Szentendrei út túloldaláról
irányu|ó gyalogos forgalom.

A tervezet gyalogos híd az Óbudai lakótelep szempontjából kiemelt
jelentőséggeI bír. A gyalogos híd

. a Waterfront City területén élők és dolgozók,

. a környező lakótelepi épületekben lakók és

. a Szentendrei út tÚloldalán élő nagyszámú lakosság számára is

közvetlen elérést biztosít.

Tervezett gyalogos hóIózot Íő elemei
i :;r : t't': :,:t ;t'; : r': i ; : : :
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KERÉKPÁRos KöztEKED s

AQUI

u,

a,

A vizsgált területen kialakult a kerékpáros közlekedés, ugyanis a főváros
észak-dé|l irányú egyik kerékpáros nyomvonala e terÜletet érinti.

A kerületben a Duna menti észak-déli kerékpárút (Eurovelo 6) kiépült,
mely végig vezet egész Budapesten. KerÜleti szakasza a Slachta Margit
rakpart _ Árpád fejedelem útja _ Fő tér - Folyamőr utca _ Ladik utca -
Ángel Sanz Briz út - Gázgyár utca - Római-part nyomvonalon található.

Az elmú|t időszakban az Árpád fejedelem útja és a Gázgyár utcában
történt megújítások által tovább erősödött a térség kerékpáros
szerepköre.

A Szentlélek tértől a Fő téren keresztül, a Laktanya utca és a Folyamőr
utcai kijelölt kerékpáros nyom a Bogdáni úton kiépített kerékpár sávra,
majd attól tovább északi irányban Vezet szentendrére és kapcsolatot ad a

Hajógyári-szigetre a K hídon keresztül.

A BUBl területének kiterjesztésével ma már a Szentlélek tér _ Fő tér _
Flórián térnél is e|érhetők a közbringa rendszer.

A KerékpárforgaImi főhálózati terV a Bogdáni út _ Folyamőr utca, a Budai
rakpart, továbbá az Óbudai-szigeten a K híd és H híd közötti
nyomvonalakat egyaránt kiemelt fővárosi főhálózat részeként
szerepelteti.

További kapcsolatként megjelenik az intézkedési terven a kerületi
főhálózat részeként a Gázgyári terÜlet felől az Óbudai_szigeten vezetendő
nyomvonal is.
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A BKK tervei között szerepel a Duna-menti

kerékpárút (Eurovelo 6) észak-budai részének

fejlesztése.

A BKK honlapján közzétett információk szerint a

vizsgált terület tekintetében az alábbi fejlesztések
várhatók:

. a Gázgyár utca és a Mozaik utca kozött a

Duna közelébe kerrjl a Duna-menti

kerékpáros útvonal;

. elválasztott gyalog- és kerékpárút épül a
volt gázgyári terÜlet mentén, a Hamvas

Béla sétány felújításával kerékpározásra és

sétára alkalmas utat alakítanak ki;

. a H híd és a Szent XXlll. János pápa park

között is közvetlenül a Duna mellett épül

kerékpárút, ehhez mintegy 500 méteres
hosszúságban támfal lesz kiépítve.

A tervezett gyalogos híddal összefüggésben
rövid-középtávon az alábbi kerékpáros

infrastruktúra fejlesztésekkel indokolt számolni:

. a Ladik utca - Bogdáni út _ Folyamőr utca

nyomvonalon kerékpáros nyom létesítése
(részben megvalósult);

. az Óbudai-szigeten a K híd és H híd közÓtt

a meglévő feltáró út nyomvonalán
Vezetve kerékpáros nyom / kerékpársáv
létesítése az Eurovelo 6 részeként;

. a haránt irányú kapcsolatok a Bogdáni

úton kerékpársávként részben
megvalósultak;

. a Waterfront Citv és az Óbudai-sziget
kÖzött tervezett gyalogos hídon

kerékpáros infrastruktú ra nem tervezett'

Tervezett kerékpóros borót beavatkozósok a vizsgólt terüIet térségében
iorra,,: i:i(K lt.t
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Közmű infrastruktúra
A közelmúltban épített, illetve építés alatt áIló Waterfront City lakópark
területéről az óbudai Hajógyári-szigetre, a szabadidős tevékenységi
lehetőségek kedvezőbb megközelítésére az óbudai Duna-ág felett átívelő
gyalogoshíd létesítését tervezik. A gyalogoshíd előzetes tanulmánytervét a

Speciá lterv Kft. készítette.

A tanulmányterv alapján a közműérintettség vizsgálata két-irányú.
Elsősorban vizsgálni kell az érintett terÜlet közművesítéssel összefÜggő
természeti adottságait, másodsorban a közművek müvi adottságait és a
tervezett beruházás okozta fejlesztési igényeket'

KÖzMŰvexrEL ÖsszEF GG EN FlGYELEMBE VEENDő TERMÉszrrl ADoTT5 GOK

1 A tervezett fejlesztéssel érintett területen áthaladó Duna jelenléte a
kötött természeti adottság. A terrileten áthaladó Duna várható
természetes hatásainak, a Duna meder területén túlnyúló hatásoknak, az
árhullámok levonulásának, illetve a meder fenntartásának,
karbanta rtásá nak helyfogla lási igényei nek biztosítási kovetelménye.

KÜlön ki kell emelni az árvízi veszélyeztetésből a mentett oldalon, a Duna
jobb- és bal-partján egyaránt kijelolendő 110 m-es fakadóvízzel
veszélyeztetett sávot, amelyen belül felszín alatti munkák, csak az érintett
hatóságokkal egyeztetve végezhetők.

2 A tervezett 8yalogoshíd Duna feletti átÍvelési lehetóségét annak
nyomvonal vezetését a Dunán levonuló árhullámok befolyásolják, a híd
folyamatos járhatóságának biztosítása érdekében a közlekedési felület
kialakításához a mértékadó árvÍzszint+l,3 m biztonsági magasÍtás
figyelembe vétele szükéges. A tanulmánytervben javasolt Duna feletti
átívelés helyén a mértékadó árvízszint 1"04,98 mBf. (Biztonsági magasítási
igény +J.,3 m, amely a folyón levonuló hordalék által okozott torlaszok
kialakulásának elkerÜlését szolgálja.)

A vízÜgyi adatok szerint, a tervezett átívelés kb. a Duna-folyam 1653 fkm
szelvény helyén, árvízi esemény előfordulásán kívül, átlagosan évi egy
napon előforduló max' vízállás, ].03,32 mBf és a középvízállás 98,25 mBf.
A tanulmányterv alapján a tervezett hÍd tartópilléreinek a mértékadó
árvízszint feletti kiemelkedése +20 cm. A tervezett gyalogosfelület a

mértékadó árvízszintfelett4,7-6,45 m felett halad, biztosítva a folyamatos
járhatóságot.

A Duna feletti átívelő szakaszokat tartó két pillér a Duna meder területén
belül kerÜl a tervek szerint megépítésre, ezekre csak a meder kezelőjével
történő egyeztetések alapján kerülhet sor.

3 A tervezett fejlesztéssel érintett terület a Budaújlaki vízbázis hidrogeo|ógiai
,,V' zónáján felszik. Ez a természeti adottság, a tervezett fejlesztés
megvalósítását nem akadályozza meg, de a tervezés, a beruházás
folyamán, az arra vonatkozó előírásokat figyelembe kell venni.

4 A tervezett fejlesztéssel érintett terület vízminőség védelmi terület
övezetén felszik. Ez a természeti adottság, a tervezett fejlesztés
megvalósítását nem akadályozza meg, de a tervezés, a beruházás
folyamán, az arra vonatkozó előírásokat figyelembe kell venni.
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A tervezett gyalogoshíd Duna feletti szakaszán túl keletre, nyugatra és a

csatlakozó fel-le]áró szakaszáVal szárazulati területen halad, ahol

közműves keresztezésekre kell számolni.

1 A tervezett gyalogoshíd kezdőponti hídfője a Waterfront city
ingatlanprojekt területéról indulva, a Duna nyugati oldalától átível a
rakparti út és a Szentendre-Budapest HÉv vonala felett. Elméletileg
keresztezi azok üzemeltetését szolgáló villamosenergia hálózatait, az

iparági hírközlési, biztonsági berendezések és vezérlési hálózatait,

amelyek a HÉV telkén belül, illetve a rakparti úton, részben felszín felett,

részben felszín alatti kivitelezéssel üzemelnek. A HÉV üzemviteli hálózata

és annak tartópillérei a HÉV telkének kerítésvonalán halad, amely egyben

tartószerkezetéül szolgál az rakparti út közvilágítási lámpatesteinek, annak

betápláló hálózatának és hírközlési hálózatnak.

A tervezett gyalogoshíd rakparti út és HÉv pálya feletti átívelése a
szükséges űrszelvényen kívül várható, íey a kötelező egyeztetési

folyamaton és a védelem biztosításán kívül, a beruházás által szÜkségessé

váló, közművet érintő kiváltási feladatok az előzetes vizsgálatok alapján

nem várhatók.

A HÉV telkétől nyugatra eső, korábbi üzemi tert]leti szakaszon, Viszont

mint régóta beépített területen a funkcionális igényeinek megfelelően

kiépített közműellátással rendelkezett, így számolni kell közművek
előfordulásával. Az üzemi terület funkcióváltásához, a terület
lakóterületté történő átépítéséhez a korábbi felépítményekkel együtt
annak a közműellátását szolgáló hálózati rendszereit is legnagyobb részt

felszámolták, de az új beépítésnél előfordulhat, hogy a korábbi hálózati
rendszer kisebb-nagyobb szakasza még fellelhető.
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Egy ilyen korábban az E-közmű nyilvántartás szerint még egyesített
csatornaként használt vezetékszakaszt használtak fel a Waterfront City
lakópark csapadékvíz elvezetésénél is, ahol a telken belül összegyűjtött
csapadékvizeket ezen a már meglévő, a HtV és a rakparti út alatt kiépített
csatornán keresztül vezetik be a Dunába. A csapadékvíz kitorkollása és
ahhoz tartozó műtárgya a rakparton jól látható' Fel ke|l hívni a figyelmet
arra, hogy a rendelkezésre álló tanulmányterv alapján a gyalogoshíd Duna
nyugati oldalán tervezett pillére közel esik ehhez a csapadékvíz
kitorkolláshoz l

A tervezett gyalogoshídnak ez a szakasza a feljáró résznél a Volt BUSZESZ
gyár üzemi területén szinte az egyetlen megtartott épÜlete mellett ér le a
terepszintre' A gyár helyén építés alatt álló lakóéptiletek ellátására új
korszerÍl teljes közműellátást építettek ki, illetve, annak kiépítése van még
folyamatban. Ezek vizsgálatára az E-közmű nyújt lehetőséget,
megjegyezve azt, hogy amíg egyes közműszakaszok nem kerülnek a

szolgáltatóknak átadásra, addig a nyilvántartásban sem szerepelnek' lgy az
érintettség komolyabb egyeztetés alapján állapítható csak meg, mivel
közműhálózati nyilvántartásuk még nem áll rendelkezésre.

Az E'közmű nyilvántartása alapján, ezen a vizsgált terÜletrészen haladó
közművek:

. a Waterfront City lakópark területéről a Duna_ághoz vezető
csapadékvíz csatorna kitorkollása,

. a HÉv Üzemeltetését szolgáló villamosenergia hálózatok, iparági
hírközlési, biztonsági berendezések és vezérlési hálózatok,

. rakparti úton haladó közvilágítási lámpatestek és azok betápláló
kábelei, valamint az azokon Vezetett hírközlési hálózatok.

2 A gyalogoshíd a Duna keleti oldalán a Hadrianus palotától északra, a
mederrel párhuzamos szervízút felett átívelve érkezik meg az Óbudai
Hajógyári-szigetre. A szervízÚton meglévő, kiépített magántulajdonú
közvilágítási lámpatestek, annak betáp|áló hálózata és hírközlési hálózat
Van kiépítve. Feltehetően a tervezett gyalogoshíd szervízút feletti
keresztezése a szükséges űrszelvényen kívül várható, így a kötelező
egyeztetési folyamaton és a védelem biztosításán kívül, a beruházás által
szükségessé váló, közművet érintő kiváltási feladatok a szervízút esetében
az előzetes vizsgálatok alapján nem várhatók.

A tervezett gyalogoshíd szigetre megérkezó hídfójének közműérintettsége
azonban nehezebben állapítható meg, mivel a Hajógyár üzemi területe
korábban közműves szempontból önellátó volt, így az ott üzemelő
közművek jellemzően magán közmüvek, amelyek a nyilvántartásban nem
szerepelnek. Az E-közmű csak azokat a közműszakaszokat jelöli, amelyek a

közhálózati rendszerhez csatlakoznak. Korábbi tervekből lehet a magán
közművekről információt gyűjteni, de azok nyomvonalának feltüntetése
meglehetősen bizonytalan.

Az E-közmű nyilvántartása és a rendelkezésre álló korábbi tervek alapján,
ezen a vizsgált területrészen haladó közművek a következők:

. magántulajdonú ivóvízvezetékek

. magántulajdonú ipari vízvezeték

. ELMŰ tulajdonú ].0 kV-os villamosenergia földkábel

. magántulajdonú 10 kV-os villamosenergia földkábel

. magántulajdonú kisfeszÜltségű villamosenergia hálózat és hozzá
tartozó térvilágítás tartó torony
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ZMK VES FEJLESZT ESI IGENYEK

A fejlesztési feladatoknál a tervezett gyalogoshíd igényelt közműellátását
kell megoldani. Az előzetes tanulmányterv a tervezett híd üzemeltetése
érdekében közművesítési igényt nem írt eló, ezért vélelmezhető, hogy sem

a híd csapadékvíz eIvezetését, sem a megvilágítását nem tartja

szükségesnek. A megvalósítás során azonban ennek igénye feImerrjlhet.

A csapadékvíz befogadására a Duna közvetlen rendelkezésre á|l, így a híd

felszín lejtési viszonya alapján a csapadékvíz Dunába vezetése megfelelő
ejtőcsövek segítségével megold ható.

A közvilágítás vélhetően a Waterfront City területe fe|öl, annak a

kiépítésre kerülő közvilágítási hálózati rendszeréhez csatlakozással

valósÍtható meg, amelyhez a világítást nyújtó lámpatesteket a

látványtervekbe illesztéssel együtt kell kiválasztani' Fel kell hívni a
figyelmet azonban arra, hogy bár a tervezett gyalogoshíd a rakparti út és a

HÉV pályájának űrszelvényén várhatóan kívül halad, attól a híd

közvilágítását úgy kell megoldani, hogy az elvakítást sem a HÉV, sem pedig

az elhaladó autós közlekedés számára ne okozzon.

További közművesítési feladat a híd építésével ütköző meglevő

közműszakaszok kiváltásának megoldása.

A Duna nyugati olda|án a tervezett gyaIogoshíd pillérének elhelyezése

során figyelembe kell venni, hogy az építésl munkálatok érintik a
Waterfront City ingatlanprojekt területéről érkező csapadékvíz csatorna

kivezetésének dunai kitorkollását, amely műtárgyának esetleges

átépítéséhez vízjogi létesítési engedély szükséges.

Továbbá a Duna keleti oldalán tervezett fellárónál tervezett építési
munkálatok érintik az ELMÚ és a magántulajdonú 10 kV-os villamosenergia

földkábel nyomvona lát, valamint a szi ntén magántu lajdonú kisfeszültségű

villamosenergia földkábel nyomvona lát és térvi lágítást tartó tornyot.
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A BUDAPEsT lll. KERÜLET| WATERFRoNT
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Hatályos településrendezési és -fejlesztési dokumentumok
A fővárosi telepÜ lésren dezési eszközökben (TSZTIFRSZ) rögzített kereteket
és előírásokat a kerületi építési szabályzatnak be kell tartania, akkor is,

amikor a kerÜleti szabályozás módosítására kerül sor. Ezen elvárás

teljesÜlésének érzékeltetése céljából a tervezéssel érintett terÜletre
vonatkozó fővárosi és kerületi telepÜlésrendezési eszközök legfontosabb
előírásainak, térképi tartalmainak ismertetése is megtörténik.

LYOZASHATALYOS F V ROSt SZAB

BUDAPEsT FóVÁRos TELEPÜr_ÉsszrnxezsTl TERvE

funkcionális szerkezet

,,A vegyes hasznalatti, nlagas intenzitású / intenzív

városias terÚletek Buddpest moqas beépítési

sűrűségű történeti városrészei, ahol cl lakóJunkció a

meahatarozó, de a tertiletek nogy arónyban

intézményeket is magukba foglalnctk, ugyonakkor a

megkülönböztetett s2erepkör miatt a hosonló
jelÍemzőkkel rendelkező, országos intézményekben

bővelket1ő vóroskajzponti terület külön kiemeIést

érdemel o központrendszer meghotározó részeként."

!:>tri:;: iSZl-202'l

Az 50/2015.(l.28.) Főv. Kgy. határozattal elfogadott, a 364/2021'.(ll.24.) Főv'

Kgy. határozattal módosÍtott Budapest Főváros Településszerkezeti Terve

(TSZT) rögzíti a területfelhasználási kategóriákat, a közlekedési infrastruktúra

elemeket (meglévő/tervezett), az épített környezet védelmét biztosító

elemeket, a zöldfelÜlet-, táj- és természetvédelmi elemeket, a veszélyeztetett

és veszélyeztető tényezőjű területeket és az egyéb védelmi, korlátozási

terÜleteket.

A TSZT funkcionális szerkezeti tervlapja szerint a tervezett hídkapcsolattal

érintett vizsgált terÜlet:

. a nyugati oldalon vegyes használatú, intenzív városias terÜletbe

tartozik, míg

. a keleti oldalon meglévő városi park területként aposztrofált.

Mindkét terÜletegység Vegyes használatú, szerkezetalakító céltérség

részeként rögzített'

A terÜlethez legközelebb - annak kényelmes 1"5 perces rágyaloglási

távolságában található a fővárosi kozpontrendszer Flórián tér - Szentlélek tér

megnevezésű intermodális mellékközpontja. Közlekedési megkózelíthetősége

a meglévő közúti (Szentendrei úti) kapcsolat és kötöttpályás elérhetőség okán

jelenleg is optimálisnak mondható, annak kiegészítése hosszÚ távon feszín

a latt Vezetett gyorsvasúti infrastruktú ra formájába n tervezett.

SZERKEZETALKoTÓ rrnÜLett elrv:r
! vegye. hosrnálatil' maga5 intenzitású / intenzív váro5ia5 teÍület

|_ | 
telentős kozosségi rekreációs célú teÍület' jelentó5 zótdterület

' 1/ aKiemeltenvéaendó káíákterű, j€lentós kite.]edésű t€ÍÚlet

€ Srerkeletalakítö í€il€!.téii cé|tdfsd8 - v€Í{Ye5 hn5{nálattnl

7//l. Jé|ani6 tqlgs! lósi poicnoia|ld íelxlclkező cgylb telUlc1ck

|' { Vi!íoll pdrk (lne8lóvo/ l9íve'etti

KOZPONTRENDSZER

l.J* xoIúti, vasúti, 8YorlvJ5Úti infrdgtírlktürö lmeBtéVÓ / lervezeit}
''i 

]'_:ii- eyorovasúti n]stsrilló {nrc8ldvó / tcrve.eLt)

Városkózpont - fókörpont határa

Mellékközpont

@ lntermodálismellékkó2pont

o Kiemelt jelenlóségÚ helya központ

Budopest Fővóros Településsze rkeaeti Terve Funkcionális szerkezet tervlap
ÍcIr.r':.: }';1|'2021
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területfelhaszná lás A Waterfront City fejlesztés tertjlete a beépítésre szánt terÜletek közé sorolt
Vi-1 jelű intézményi, jellemzően zártsorú beépítésű terület
területfelhasználásban rögzített.

A szemközti, Hajógyári-szigeti terÜleten a tervezett híd megérkezési pontjának
egy jelentősebb része a beépítésre nem szánt területek Tk jelű
természetközeli területek területfelhasználásba sorolt, míg további részei a
beépítésre szánt, K-Rekjelű nagykiterjedésű rekreációs és szabadidős terüle!
illetve a beépítésre nem szánt Kb-Rég jelű régészeti bemutató terület
területfelhasználást is érintik.

A TSZT-ben kijelölt Tk területfelhasználás hatiárvonala a vizsgált területen
megegyezik az országos Ökológiai Hálózat ökológiai folyosójának
övezetének határával, ugyanakkor nem azonos az Óbudai-szigeti ártéri
erdő természetvédelmi terület lehatárolásával, abba a vizsgált terület nem
tartozik bele.

Mindegyik felsorolt területfelhasználási egység - a természetközeli terület
kivételéVel _ jelentős változásal érintett terület is egyben. Az objektum két
végpontja között, a nyugati oldal rakparti sávja a beépítésre nem szánt
területek közé tartozó KÖu jelű közúti közlekedési területbe, valamint a W jelű
vízfolyások medre és partja területfelhasználásba sorolt.
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közlekedési inf rastruktúra

ztildfelület, táj- és természetvédelem

,,Az övezetbe (''') olyan területek tdrtoznak, arnelyek a táj

latvónya szempontjaból sajátos és megkiilönböztetett

Jontosságú, megőrzésre érdemes esztétikai jellemzőkkel

bírnak."

.,/ iiit,/?, a ,:1ai,r...i;ot1'',,o: fSZT 20)1 li,. k,ile!

* ll:rri:;: Vt|tiei! l'|:l,|}i:.5.'?i.i i e{iiie!.?k '{'ór3kö j)rvii]e,
,yi iv!; riQ tí Ctt fÖ ! d rt| s: ir: t:' i.: iisi li jtl

,!t,js:,//a?tlÍ1t:;||jÍ'/{)\]|lPli).i!l!,/ili'ii:5a/l:! )l |\|1.'!'\U,'

7' TerüIetÍelhasznóIós

környezetvédelem

az épített környezet értékeinek védelme
más jogszabállyal érvényesülő művi

értékvédelem

A közlekedési infrastruktúra szempontjából a vizsgált területet megléVő

ll. rendű fóút érinti (gróf Esterházy József rakpart). Azzal párhuzamosan közúti

wsút (villamos) vonal felszínen vezetetL tervezett nyomvonala jelölt, mely a

mai HÉV nyomvonalát válthatja majd ki hosszú távon. A kapcsolódó, városias

háttérterÜleteken a Szentendrei út l. rendű főúwonalként rögzített, mellyel

párhuzamos vezetésű a tervezett gyors\nsúti (meüó) vonal kialakítása' A

haránt irányú kapcsolatok közr]l a Bogdáni út Huszti Útig tartó szakasza

településszerkezeti jelentőségű gyűjtőútként rögzített' A vizsgált helyszíntől

szinte azonos távolságra helyezkedik eI a Hajógyári_sziget meglévő két

hídkapcsolata a ,,H" és,,K" hidak. Azokon keresztÜl, a sziget dél-nyugati részén
_ javarészt partmentén Vezetett - településszerkezeti jelentóségű kerékpáros

infrastruktúra nyomvonal tervezett szakasza jelölt. A Harisnyagyár terÜletén

150 férőhelyes tervezett P+R rendszerű parkolási létesítmény elhelyezésére

alkalmas terület jelölt.

Az óbudai Duna-part a gróf Esterházy Jőzsef rakparttal, valamint az attól

keletre húzódó dunai területek - beleértve a Hajógyári-sziget egészét - a

tájképvédelmi terület övezetével érintett. A Duna medre és a Hajógyári_sziget

egésze az országos ökoló$ai hálózat ökoló$ai folyosójának övezetével érintett.

A piros vonal|al határolt terület a védelemre érdemes természeti területek

hotórot jelöli. Az így rögzített, mintegy 25 hektárnyi terület védetté nyilvánÍtása

napjainkra megtörtént, az ún. Óbudaisziget ártéri erdő természetvédelmi

terütet helt1 jelentőségű védett természeü területként való bejegyzése a

zo/n1'Ít/22 törzskönyvi számon 2022-ben megtörtént. Jelen védelem a

tervezett hídszerkezet szigeti érkezési pontja környezetében részben kiterjed a

23796/18 helyrajzi számú ingatlanra, de a Védett Természeti Területek

Törzskönwében nyilvántartott földrészleteket tartalmazó lista- alapján a

tervezett objektum Védett területet nem érint A szomszédos régészeti

bemutató területek az ökológiai hálózat pufferterÜleteként jelöltek' A sziget

északi része lorakterében megőnendő közpark.

o

2. Közlekedési inJrastruktúro r rfi!!ii!!I!:!!l;,:;,,:;:::",;?i:::,I

A környezetvédelmi szerkezeti tervlapon a tervezett hídszerkezet mindkét

végpontja potenciálisan talajszennyezett területként jelölt. A nyugati

oldalon ezt a korábbi BUSZESZ, míg a keleti oldalon a régi hajógyár

tevékenységéből fakadó feltételezhető szennyezések indokolják.

A fentiek mellett megállapÍtható, hogy a vizsgált terület és tágabb

környezetének egésze a vízmin6ség-védelmi terület oyezetébe sorolt.

A tervezett hídszerkezet nyugati oldalon a világörökégi várományos
helyszín védóövezetébe tartozik, ugyanis a keleti megérkezési pont a

Hajógyári-szigeten, továbbá a korábbi BUSZESZ területétől délre Íekvő

területek a világörökségi várományos helyszín terÜletébe soroltak.

A vizsgált helyszín környezetében a Waterfront City területén fővárosi
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magassági korlátozások

védelmi és korlátozási területek

helyi védettségű építmények ta lá lhatók:

. a 18380/6 helyrajzi szám _ Folyamőr utca 7-13. alatt a BUSZESZ,
egykori Leipziger szeszgyár központi csarnok három traktusa, illetve

. a 18391/5 helyrajzi szám _ Folyamőr utca megnevezéssel a
BUSZESZ, egykori Leipziger szeszgyár központi csarnok kéménye.

A területen azóta történő telekosztásoknak köszönhetően a helyrajzi szám
szintű megjelölés azóta váItozott.

A Hajógyári'szigeten, a tervezett objektumtól délre műemlék (törzsszám:
t5242 Í4ol)) és annak műemléki környezete (törzsszám: 15243 [400])
jelölt, az ún. aquincumi helytartó (Hadrianus) palotájónak maradvónyai.

A nyugati oldal részben magasház elhelyezésére kijelölt terÜletként - ahol
az épÜlet legmagasabb pontja 45 méter lehet -, míg egészében változással
érintett jellemzóen új beépÍtésű területként rögzített.

A keleti oldalon, a tervezett híd letalpalási pontja magassági korlátozással
nem érintett, csak az azzal szomszédos, régészeti terület, mely az ún.
szigetek magassági korlátozással érintett beépítésre szánt területei
besorolásban rögzített.

A vizsgált terÜlet egésze hidrológiai,,B" védőterületbe tartozik. A sötétkék
sraffos jelölés a nagpÍzi meder területét jelöli, mely a Hajógyári-sziget
egészére, valamint az átellenes partszakasz partfalára terjed ki. Utóbbi
nyugati határa a HÉV vasúti nyomvonala mentén húzódó, árvízvédelmi
fővédvonal. Az árvíanédelmi fővédvonal tervezett nyomvonala a szigeten a

régészeti bemutató terÜlettel érintett telek határán, illetve attól délre fut,
a tervezési terÜletet nem érinti.

A Hajógyári-sziget és öblének északi része a Duna hullámterével érintett
(fekete vízszintes sraff jelölés). A meglévő ,,H" és ,,K" hidakhoz kapcsolódó
partszakaszokon hajózásbiztonsági szempontból a kikötői parthasználat
tiltása is rögzített a terÜletekhez.

éio'-ú' ' '

I

:1. M
3.a. Mós jogszabóllyal

é rvé nyesü l ő m íivi értékvé d el e m
3. b. M agassú gi korl ótoz ósok 5. Környezetvédelem,

ves2élyeztetett és veszélyeztető
tényezőj(i területek

6. Védelmi, korlótozósi területek
t sz?rk?/t ti tP{v{0pck i}rt{tsi1:

TSZT_202 1
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főbb változások a TSZT egyes módosításainál A TSzT-t 2015 évi elfogadása óta az Óbudai-szigetre való átjutást biztosító

hidak jelölése tÖbb ízben változott.

TSZT 2015 TSZT 20L7 TszÍ 2o2L

lll

Tervezett Duna-híd jelölés

szerepelt a Bogdáni út vonalában
indul, a szigeten Ek

erdőterÜleten érkezik

a Gázgyár területébe benyúló Zkp

közpark sáv vonalában indul, a

szigeten Ek - erdőterÜleten
érkezik

A Bogdáni út vonalában korábban
jelölt híd már nem szerepel

a Gázgyár területéről induló híd

délebbre került, a keskeny Zkp
közpark sáv vonalában indul, a

szigeten Ek - erdőterületen
érkezi k

a Gázgyár területéről induló híd

továbbra is a keskeny Zkp közpark
sáv vonalában indul,

a szigeten az Ek - erdőterÜlet -
Tk - természetközeli területre
változott, így az északi híd és a K-

híd is már a Tk területfelhasználás
területébe érkezik

a Zvp terület jelentősen bővítésre
került a sziget dél-keleti részén
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BUDAPEsT FővÁnos RENDEzÉsI SzngÁLYznTn

a területfelhasználási egységek
beépítési sűrűsége és az infrastruktúra elemek

beépítési sűrűség

infrastruktúra elemek

^ 
I3/2o21'.(lll.4.) Főv. Kgy' rendelettel módosított 5/2015.(ll.16.) Főv' Kgy.

rendelettel jóváhagyott Fővárosl Rendezési Szabályzat (FRSZ) határozza meg
az egyes területfelhasználási kategóriák beépítési sűrűségét, egyes terÜletek
beépítési magasságát, és azokat az előírásokat, melyeket a kerületi szintű
építési szabályzatnak figyelembe kell vennie.

Az FRSZ ,'A területfelhasznalasi egységek beépítési siir(isége és az
infrastruktúro elemek" című 1. mellék|ete a TSZT 1. számú szerkezeti
tervlapjával összhangban tartalmazza a területfelhasználási egységeket.

A Vl-1 jelű intézményi, jellemzően zártsorú beépÍtésű terület
területfelhasználásban rögzített, a Waterfront city területét ls érintő
területfelhasználási egység területén :

. a beépítési sűrűség (bs) 4'25

. a területfelhasználási kategórla szerint elhelyezhető funkció(k)ra
általánosan vonatkozó sűrűség (bsá) 3'00, míe

. a kizárólag az épÜleten belül elhelyezhető parkoló férőhelyek
számára igénybe vehető parkolási sűrűség 1.25

értékben rögzÍtett'

A tervezett objektum nyugati letalpalási pontján a Tk jelű természetközeli
területek terÜletfelhasználásba sorolt területegység beépítésre nem szánt.

A szóban forgó melléklet a TSZT 2. Közlekedési infrastruktúra szerkezeti
tervlap egyes elemeit [közúti vasút (villamos) vonal felszínen Vezetett,
tervezett nyomvonala, tervezett gyorsvasúti (metró) vonal,
telepÜlésszerkezeti jelentőségű kerékpáros infrastruktúra nyomvonal,
tervezett P+R rendszerű parkolási létesítmény elhelyezésére alkalmas
terÜlet, stb.] is tartalmazza, azzal azonos módon'

Ahhoz viszonyítva többlet tartalom a Hajógyári-sziget egyes gyalogos
kapcsolatainak jelölése terén: a tervezett hídszerkezetnél és attól délre
szerkezeti jelentőségű városias sétány, attól északra szerkezeti jelentőségű
természetközeli sétány rögzített.

zvp

Tkl
r.25)

i
t

a
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A területfelhasznólósi egységek beépÍtési síÍríísége és az infrastruktúra e!emek
lr?)',i:t: lir.,2 2A2!
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magassági előírások Az FRSZ 3. sz. melléklete a TSZT 3.b. szerkezeti tervlapjával összhangban

határozza meg és rö1zíti a főváros egyes területeinek beépítési
magasságát és a magasépítmények számára kijelölt területeket (lásd:

korábban a TSZT 3.b' szerkezeti tervlapjának elemzésénél).

további releváns rendelkezések A rendelet vizsgált terület szempontjából releváns rendelkezései alapján:

lll. fejezet

L2.5

lV. fejezet

14.5

lV. fejezet

VL fejezet

21.5

1s.s

7. Beépítésre nem szónt területekre vonatkozó mogassógi szobólyozós

(2) A beépítésre nem szant területek (1) bekezdésben felsorolt terúletein oz

épületnek nem minósülő építmény bórmely részének az épÍtmény

terepcsat!akozasatól mért legmagasabb pontja 25,0 méter lehet.

9' Kiemelt jelentőségtJ gyologos feliiletek

(3) Az 1' mellékletben tervezettként jelÓlt, ,,szerkezeti jelentőségú vórosias

sétany" megnevezé s(i útvo na!ako n o gyalogos- é s ke rékparos-forgalom
szómóra is helyet biztosító, a kLilónbóző kÓzlekedési módokot
megfelelően elvalosztó, Iegalóbb 4,0 m széles burkolt feltlletet kell

kialakítani és fenntartani, amely kizórólag az egyéb közlekedési elemek

és közműlétesitmények helyigénye miatt csökkenthető. A sétóny
mentén legalabb egyoldali fasort kell telepíteni, illetve fenntartani.

(4) Az 1. mellékletben tervezettként jelölt, ,,szerkezeti jelentőségű

természetközeli sétóny" megnevezés(i útvonalan a természetközeli
altapot megőrzése érdekében o sétóny nyomvonalat, szélességét és

anyaghasznólatót az igénybevételtől fügqően úgv kell megvólasztani,

hogy a természeti környezet értékeínek megtartasa biztosított legyen.

70' Változóssal érintett te rületek
belső közlekedésével ka pcsolotos előírósok

(L) Az 1' meilékktben terijletileg meghatórozott (...),,jelentős valtozóssal

érintett terúletek" tervezésekar biztosÍtani kell a kovetkezőket:

o) o közösségi kÓzlekedés óltol állondó jellegqet igénybevételre kerülő
tervezett közutak leqalóbb qyűjtőút hólózati szerepkörrel
rendelkezzenek,

d) a főút vagy gy(ijtőút halózatÍ szerepkörreI tervezett közterüIeteken

önálló kerékparos infrastruktúra (kerékparút vagy kétotdali

i rónyh e lye s ke ré k pársav) he lyigé nyét.

ATSZ| és az FRSZ alkalmazősa a kerijleti telepüIésrendezési eszközökben

(1) A TiZT-veI összhangban az 1. mellékletben meghatarozott elemekre

vonatkozóan a kerületi településrendezési eszköz készítése sarón

e) Dunat keresztező, kizórólag kerékpóros és gyalogos forgalom
szamara szolgoló híd hetye a mellékúthótózat figyelembevételével
100 m-rel módosÍtható;

(2) A TSZT-vel összhangban az 1' mellékletben meghotárazott elemekre

vonatkozóan a kerületi településrendezési eszköz készítése sorón

e) a településszerkezeti jelentőség(i kerékporos infrastruktúra
nyomvonala módosítható, ha o hálózoti kapcsolotok vóltozatlanok
maradnqk.
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Durua_pnnrt ÉpírÉst SzagÁLyznr
,,Dund-porti épÍtési szobólyzat: a DLlno főmedrével
közvetlentil hattíros telkek és a Margitszi11et
területének épÍtési rendjét é5 rendeltetését d helyi
sajótossogoknok megJelelően megollopító és
biztositó Jővtirosi önkormtinyzati rendelet, amely
telekalakítasi és építés1ogi szobtilyozási elemeket
tat'tolmaz."

I:;r::,1: !lit)/. t:t l r<)lV;i!. ,a.tia,)y
l: l :: l: : a l' : ; k : : l :l v:: : l, | ; l Ic kí i ii ::t? : i ;i :: : l:l: l il, / : l l l: :/j i

I

l

,,Vizsg ó l a n d ó gy al o gos-ke ré k paros ka pcsol at" j elz é s o
DKÉSZ szabótyozasi te rvén

,;:ttl:: :!y2:.) i ). lii.:.! ) ,rik. .?t.'dala'
1 ,).!i|(:kia:at' 2 llt:ív:|li

Budapest Főváros Önkormányzat Közgyűlésének 34/2oI8. (X.30.) Főv. Kgy.
rendeletével jóváhagyott, Óbuda_Békásmegyer lll. kerület l. számú (északi)
partszakaszának Duna'parti Építési Szabályzata (DÉsZ) a Duna főmedrével
közvetlenül határos telkek sávjára rögzít szabályokat. A DÉsZ 2024 áprilisában
került módosításra.

A tárgyi rendezési tervet egészíti ki a főváros és a kerÜlet által közösen
kidolgozott, de külön-külÖn jóváhagyott helyi, kerületi Duna-parti Építési
szabályzat, az ún. D-KÉSZ, amit Óbuda-Békásmegyer Önkormányzata
6 /2019. (l l.8. ) ön kormá nyzati ren deletével hagyott jóvá.

A vizsgált területtel kapcsolatban megállapítható, hogy míg a Duna_folyam
mellékágára a D-KÉSZ, a további Étv.- szerinti területekre a DÉsZ rögzít
szabályokat a Duna-partján. Azok közÜl a hatályos DÉSZ szabályozási
tervlap alapján:

. a Waterfront City ingat|anfejlesztéstől északra eső, 1'8391'/8
helyrajzi számú telkéhez feltételhez kötott szabályozási vonalIal
hozzácsatolható az Esterházy János gróf rakpart és Bogdáni út
tengelyek csomópontjának dél_nyugati sarkában húzódó
terÜletegység, meIy időközben a beruházás előrehaladtával
megtörtént,

. a területen megtartott épÜlettől észak-keletre, a HÉV telkének
határ ához kapcsolód óan tervezési területen kívü li, Kert] leti Építési
Szabályzatban meghatározni javasolt szabályozási vonal rögzített,

A fővárosi helyi védelem alatt álló, megtartott épület tengelyében
,,vizsgálandó gyalogos-kerékpáros kapcsolaí' átvezetésének jelölését már a

D-KÉsZ tartalm azza, a DÉsz-en kihalványítva megjelenik.

,,,.%
Szabólyozósi terv, kivógot

i::trli:: :',4/2}ií}' íX.'}a:.} l a;?. }k::,,, *:nt|tit:!
7' z*y!!ikitli - 2,;1.,,|1/é|U

D-KÉsz szobótyozósi terv, kivógat
l|1t,,;: t1)1, l). ill.:1.) r:rtk. r:t:dtirI

l. t:r)ili:1,::1 - ). ,:l:i';/tirj
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'//n
7/n.///,//t
''ú,

7/l///t

DÉsz 2024 évi módosítás - szabólyozási terv
i :: t r :l'. : i.t t tl c r*:. {. i: ;

K-Rek/3

a
t

DÉsz 2024 évi módosítós - szabóIyozósi terv a TSZT

sze ri nti te r ü l etJe l h aszn dI ós h atára i n ak
meg jeIenítésével

Tekintve, hogy 2024. elsó félévében - jelen telepítési tanulmány
készítésekor folyamatban van a DÉv módosítása, a

tanulmányban a projekt szempontjából releváns DÉsz előírások a
várhatóan hatályba lépő módosítások alapján kerülnek
bemutatásra.

A Fővárosi Önkormányzat oldalán hivatalosan elérhető véleményezési
dokumentáció alapvetően a TSZT/FRSZ-ben bekövetkezett módosítások
lekövetése okán érinti a vizsgált terÜletet.

A TSZT-nek megfelelően az Óbudai-sziget területén az ,,Ek" _ erdőterület

,,TK" -természetközeli területbe sorolása a DÉsz-ben is megjelenik.

A korábbi Ek terület határa a vizsgált terÜleten belül megegyezik a kijelölt
Tk határával, egyben a Tk területfelhasználás határvonala a vizsgált

területen megegyezik az országos Ökológiai Hálózat ökológiai folyosójának

övezetének határával, ugyanakkor nem azonos az óbudai-szigeti ártéri

erdó természeWédelmi terület lehatárolásával, abba a vizsgált terület nem

tartozik bele. Utóbbit a 2o24-ben módosított DÉSZ már jelöli is.

TSZT 2017 TSn 2027

Ugyan DÉSZ szabályozási terve nem jelöl övezethatárt a Tk és a K-Rek/3

övezetek között, a TSZT alapján jól látható, hogy hol a valós határa az

egymással szomszédos három övezetnek.

Mindez azért is fontos kérdés, mert az egyes földügyi eljárások részletes

szabályairól szóló 384/2016. (Xll.2.) Korm. rendelet 2023. nyarán

beiktatott rendelkezése 23/E. 5 (6) bekezdése alapján az övezethatár
általános esetben kötelező telekhatárnak számít, telekalakításnál így kell

figyelembe venni. Tekintve ugyanakkor, hogy mindkét érintett telek
műemlék, ísy itt az övezethatárt kötelező telekhatárként a

kormányrendelet szerint nem kellene figyelembe venni.

,,23/E. 5 @) Telekalakítassol érintett beépített vagy a 2 j/H' 5 szerint
beépÍtésre tervezett telek esetében a helyi építési szabolyzat részét

képező szabólyozasi terven jelolt építési ovezethotar és övezethatór _ a
műemlék te lke kivételével _ kö te l e ző e n k i a l a k ít a n do te l e k h ota rt j e l ö l. "

Ezt ugyanakkor felÜlírja a oÉsz s.5-a, mely szerint:

8. 5 u) olyan telekalakÍtas nem megengedett, amely szerint egy telek

egynét több övezetbe tartozzon.
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\ltleÚlevo lolvozon keíokpáÍÚt

DUna.paill váío5la5 l9ll99i!leiln6zelkozét sólány

l|8lY' Íelmtös&]l'j Védell lsnrószs! l6ul6!

oíszag6 okolq]lal Mló.al Mdí}qlal Ídyosó ová1eta

- Rl-

olsz46 okolÓglaj hál'zat - Pííe'leíulel ove/ele

Réndsleltel. haláÍozallal védelt
terulele

lk]eillék lAlke. t'lÚfluék

oI
t
t

I
I
a

ffi__-; uuan**'uo] váÍmránycs helyszh & vfu.lonil.le

t

Épilésl ovgzel. ovead hatáíg

Javasoll íóvédvq}al

folcoladindó éíl&e5 íoqy& íso.

Meglaíláí{Ó édék9s lacs@t fáállomány

JátszÓlÓr íq)de[eIésü paíklorulel

Duna-parti városias jellegű sétány és kerékpárút
kialakítása

lvleglévÖltervgzett kerékpárÚt

DUna-parll VárÓslas jelíegúlIermészslkozell sétál]y

védelmek, korlátozások
Í|elyl lelenlós(tú véíÍoll lennészel le(ilel

ols?doos okológial hálÓzat okolÓqlal Íolyosó ovozslo

oíszáoos okolÓglal hálózal puÍ'edeíUl€l oveaele

A DÉsZ szabályozási terve Duna-parti városias jelIegű sétányt és tervezett
kerékpárutat jelöl az érintett területen, melyre az alábbi előírások
vonatkozna k:

,,3. s (1) Az 1. mellékleten jelölt,,Duna-parti vórosias jellegú sétóny"
kialakÍtasa soran a gyalagos és kerékparos utakat egymastól fizikailag
el kell valasztoni. A kerékpóros-forgalom szamara legalóbb 3,5 méter,
a gyalogost'orgolom szamaro legalabb 2,5 méter széles burkolt
felületet kell biztosítani, illetve a sétany mentén a katasztrófavédelmi
szempontok figyelembevételével fasort kell telepíteni és fenntartani,
kivéve a híd építményeken vezetett sétanyokon' A sétány szélessége
kizórólag a közmű és közlekedési építmények helyigénye miatt
csökkenthető legfeljebb 1-,5 méte rre.

A DÉsZ 1. melléklete szerinti szabályozási terv számos védelmi, korlátozási
elemet jelöl többnyire más jogszabályok alapján. Mivel ezek ismertetése
más fejezetekben megtörtént, itt külön nem kertjlnek bemutatásra.

A DÉsZ az országos ökológiai hálózat - ökológiai folyosó övezetére
vonatkozóan az alábbi szabályt hozza:

7.5 (B) Az 1. meIlékleten jelölt ,,orszagos ökológiai halózat - ökológioi

folyosó övezeten" belül kizarólag őshonos fafajok telepíthetők.

a
a
a
a

- Rl- Rendeleltel haláfozallalvH€tt
róEészeIl'döhely lsrulote

lr'1Üemlók lelke l MüenÍék

ffi.__] vlaoororsoo' várományos helyszín é3 vódóteÍulele

llt 9. I
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raaa Építésl Öv6zot, rvgzet hatáÍa

árvízvédelem

Javasolt fóvédvonal

természeti környezet védelmére
vonatkozó eIőírások

M69Íartandr ódók€s Íacsoporl' faállomány

M6qlaíandÓ érlékgs Íaogyed/Íasor

Játszótór rendoltalósü parkteÍijl6l

övezethatár ld. DÉSZ - releváns övezeti előírások

A tájékoztató szabályozási elemek között a oÉSz az árvízvédelem tekintetében
megjelöli a javasolt fővédvonalat, melyet a vizsgált területtől délre határoz

me9, az a Hadrianus palota és a volt hajógyári terÜlet védelmét szolgálja.

Ennek értelmében leteszi a voksát, hogy az Óbudai-sziget vizsgált területe a

fővédvonalon kívü l esik.

A Szabályozási Terven ,,megtartandó értékes facsoport, faállományt" a

vizsgált terület déli szélén jelöl, melyekre az alábbi előírások vonatkoznak:

7. 5 (1) Az L' mellékleten jelölt ,,Megtartandó értékes facsoport,
faallomany" és ,,Megtartandó értékes faegyed/fasor" a külön
jo gsz a balyba n sz aba lyo zott közte rü I eti fae qye de k kivétel éve l

a) csak élet-, egészség- és vagyonvédelmi okokbó[ tovóbbó az arvízi
védekezés szómara szükséges helyígény biztosítósa céljaból vógható ki,

b) egyéb okból csak akkor lehet kivógni faegyedet a jelölt területen,

amennyiben részletes dendrológiai vizsgólatok alopjan a faegyed nem

te kÍ nthe tő é rté ke s ne k.

(2) Az 1' mellékleten jelölt ,,Megtartandó értékes facsoport,
faállamóny" területén új műtórgy, illetve burkolat úgy létesíthető, hogy
az a jelolt terület legfeljebb 20%-ót foqlolja el.

játszótér

A vizsgált területen szórványosan, a vizsgált terület szélein jelöl csak a

Szabályozási Terv ,,Megtartandó értékes faegyedfasort" jelöl, melyekre az

alábbi előírások vonatkoznak:

B) Új kaznijvezeték létesÍtésekor vagy meglévő felújítósakor az 1.

me l lé kl ete n je lö It,, M e gtarta ndó é rté ke s facso port,

Íaóllomóny/Íaegyed/fosor" 2. 5 1' pontja szerinti életterének védelmét
biztosítani kell'

A DÉSZ fogalorn l"neghatározása az alábbiakat tartalmazza a fák életterére:

2'5 L. Fa élettere: A fa egészséges fejlődéséhez szükséges, o foegyed
növekedésével fokozatosan bővillő, felszín alatt és felett elhelyezkedő,
a fa lombkoronájaval és gyökérzetével lehatórolt térrész.

A Megtartandó értékes facsoport, faállomány/faegyed/fasor jelölésekhez

az alábbi előírást is társítja a közművek tekintetében:

7. 5 é) A fa élettere foldfeIszín alatt kis lombkoronat növelő fak
esetében legolobb 1,5 m, a nogy lombkoronat novelő fak esetében
legalabb 2,5 m a fa tövének közepe és a kÓzművezeték között'

A DÉsZ szabályozási tervén sportterÜlet rendeltetésű parkterület,
játszótér rendeltetésű parkterület, szabadtéri színpad rendeltetésű
parkterület egyaránt megjelenik. Az Óbudai-szigeten a fentiek közül
játszótér rendeltetésű parkterület jelölés szerepel a vizsgált terület és a
Hajógyári-öböl közti területen.

A DÉsZ a közterületi zöldfelűletekre vonatkozó előírásaiban a fenti
területekről így rendelkezik:

6'5 U) Az j.. mellékleten jelölt küIönböző rendeltetés(Í parkterületeken
az azok elsődleges rendeltetését zavaró, illetve korlatozó rendeltetések
nem telepíthetók'
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közterületen lévő építményekre vonatkozó
előírások 4. $ építmények elhelyezése

.a' 9H) Az Óbudai-sziget közterületein kizarólag a sziget
kö zha sz n á l otat e l ő se gítő é pítmé nye k he lye zhető k e l.

telekalakítással kapcsolatos előírások A tervezett műtárgy kapcsán felmerÜlhet a telekalakítás lehetősége, melyet a

DÉsz azalábbiak szerint határoz meg:

8. 5 @ olyan telekalakítas nem megengedett, amely szerint egy telek
egynél több övezetbe tartoz20n.

(2) A sajótos építmenyfajtak szimóra az övezeti, épÍtési övezeti
előírasoktól elteró beépítési mértékű, terepszint alatti beépítési
mértékú és zöldfelillettel rendelkező, műszakilag szükséges méretű
teIek is kialokÍtható.

(3) Közterúletek területe szakaszosan is kialakítható.

(4) Az építési övezetek, övezetek megengedett legkisebb
telekméretére, a telek szélességére és hosszóra vonatkozó
rendelkezéseket a maganút telkére vonatkozóan figyelmen kÍvül Iehet
hogyni.

(5) Nyúlvónyos telek nem olakítható ki.

magánutakra vonatkozó előírások A DÉsZ biztosítja a terÜleten az egyes területek magánút általi
megközelítését általánosan közforgalom elől el nem zárt magánútként,
meghatározott paraméterekkel.

16. 5 (1) Beépítésre szant területek megközelítését, kiszolgólasót
biztosító magónút csak közforgalom előI el nem zárt mogónútként
alakÍtható ki'

(2) Közforqalom elől eI nem zórt magónút kiszolgólóút, kerékparút
vagy gyalogút hóIózati szerepet tolthet be.

(3) A 30 méternél hosszabb, kózforgalom elől el nem zórt magánút
zsókutcaként torténő kialakÍtasa esetén, a zsúkutca végén a
te he rgé pj ó rm űve k sz ó m a r a ( hu l l a dé kszal l Ító s, kataszt rófavé de l m i
feladatok eltatósa) visszafordulósi lehetőséget kell kiaIakítani. A
zsókutcaként kialakítható útszakasz legnagyobb hossza 250 méter
lehet.

(4) A közforgalom elől el nem zórt magónút óltal kiszolgalt telkeket
úgy kell kialakítani és azokon építményeket elhelyezni, mintha o
magánút közterület lenne. A maganút felőli építési hatórvonol és a
telek homlokvonala kozötti terúletsóvra vonatkozóon az előkertre
vonatkozó rendelkezéseket keIl alkaImozni.

p) nz Óbudai-sziget terúIetén magónút esetén biztosítani ke!l

o) kétoldalifasor létesítését legalóbb 2,0-2,0 méter helyigénnyel, és

b) gyalogosjórda építését legalább 2,0 méter szélességben, minden
é píté si te le kke l hotóros szakaszo n.

(6) A maqónutak területén épület nem helyezhető el'

közhasználat céljára átadott tertiletek
kialakítása

Közhasználat céljára átadott területek vonatkozásában az alábbi előírásokat
tartalmazza a DÉsZ:

21' $ lngatlan közhasznalat céljara ótadott terüIetén a közlekedési
funkció szomora csak gyalogos és kerékparos felúletek, közcélú
po rkol ó k, i n gotla n ki s zo l g ó I asat b i ztos Ító fe l ü lete k l é te s íthető k,

üzemeItethetők.
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nagy kiterjedésű rekreációs és szabadidős
területek az Óbudai-sziget területén

(K-Rek/1, K-Rek/2, K-Rek/3)

'' r "l -' I r::r. '

A K-Rek építési övezetek területén az alábbi funkciók elhelyezésével lehet

számolni:

30. 5 ft) A K-ReU7, K-Rea2, K-Rea3 jelű épÍtési ovezetek területén

o ) H ajógya ri-szí get kö zös sé gi é s ku ltu ral i s f ejle szté si ko n ce pci ój óró l

szólo Korm' hatórozatban nevesített rendeltetéseket kiszolgaló iroda,

b) szallós,

c) szolgáltató,

d) vendéglátó,

e) oktatasi,

f) kulturalis, kozösségi szórakoztató,

q) le gf e lj e bb j 50a fó befo g a dó k é pe ssé g ű ko nf e re ncio köz pont,

h) sport-, rekreaciós célú és

i) nem üzemi technológiójú kutatas-fejlesztés

rendeltetés helyezhető el a régészeti, a m(iemléki és az arvízvéde!mi

sze m po nto k fi gye l e m bevéte lé ve l.

A DÉsZ az érintett K-Rek/3 építési övezet tekintetében kimondja, hogy

azon közhasználat elől elzárt területet kialakítani nem lehet, a terÜletek

nem keríthetők el:

(2) A K-Rek/7, K-Rel(/2 és K-Rek/3 jelű építési övezet területén

közhasznalat elől elzart területet kialakítani nem lehet, a területek nem

kerÍthetők el.

A terepalakítás tekintetében meglehetősen szigorú szabályt állapít meg:

E) Az Óbudaí-sziget természetes terepfelúletét az építési helyen kívúl,

tereprendezéssel megvóltoztatni nem szabad, a K-ReU3 építési övezet

te rÚ l eté ne k kivételéve l.

Az építési ovezetek fejlesztése közlekedési infrastruktúra fejlesztésekhez
kötött:

37.5 A K-Rea2, K-ReU3 építési óvezetek területén összességében 5a0

m2 színtterületet meghaladó új épület epítesének feltétele, hogy a

köztekedési rendszernek legalabb az alabbiaknak kell megfelelnie az új

be é p íté s haszn a latbavéte l e ko r :

a) a közvetlen Mozaik utcai kapcsolatot biztosító hídnak legolabb 2x1

forgalmi sóvos keresztmetszettel kell működnie, és

b) az Árpód híd, valamint az Óbudai_sziget között közvetlen kerékparos
óssze kötteté sne k kell üze melnie.

7.5 (5) A K-Rek jel(i építési ovezet, valamint a Kb-Rek-l jelií ovezet
telkein a beépítéssel eqyidejűleg onnyi lombos fat kell telepíteni és

fenntortani, hagy az előírt legkisebb zöldfelület minden megkezdett
100 m2-ére leqalóbb egy fa jusson.

12'5 (5) A Kb-Rég, K-ReU2 és a K-ReU3 építési övezetek területén új

épület csak n(iködőképes t)zemeltetésének igazolasa esetén é pÍthető,

melynek alopja az Óbudoi-sziget területére és az Árpad hÍd '
Szentendrei út - Zóhony utco és vonala - Duna altol hatarolt területre
ké szÍtett p o r kol ó si vi zsg a lat'

i

)

t
a

i

i

..1

K-Rek/3

aa

ítési9v-9_4ejlqlg K-Rek/3

Kialakítható l b te|ek terület 10 000 m'z

0,25

K-Rek övezetekre vonatkozó további előírások a

DÉsz-ben

szabadon állóBeépÍtési mód

15%

4,5 m

l-8 m

Megengedett legnagyobb
beépítettség mértéke

Legnagyobb épületmagasság

!ggkl9e_!! ip-ú|

s0%Zöldfelület Ieekisebb mértéke

50%

Á|talános szintterÜ|eti mutató

Terepszint alatti beépítés
Iegnagyobb mértéke

0,s

Parkolási szi ntterÜleti mutató

URBAN_Lls sTÜDlo KFT 108



TEtEPíTÉsl TANU LMÁNYTERv
A BUDAPEsT lll. KERÜLET| WATERFRoNT clry lNGATLANFEJLEsaÉs És A HAJÓGYÁRl-szlGET KÖZÖil KÖZVETLEN GYALoGos HÍDKAPcsoLAT BlZro5ÍTA5ÁRA \/

Étv 2.9 szerinti fogalommeghatarozasok:

8. Építmény: é p Íté si tevé ke nysé g ge t

létrehozott, illetve késztermékként az építési
he lyszí n re szól l Ított, - re nde lteté sé re,

sze rke zeti m e gol da sa ra, a nya ga ra, ké szü ltsé g i
fokóra és kiterjedésére tekintet nélkül _
minden olyan helyhez kotött műszaki alkotas,
omely a terepszint, a víz vagy az azok olotti
talaj, illetve azok t'eletti légtér
megvóltoztatasóvaI, beépítéséveI jön létre (az
építmény az épület és műtórgy gyűjtőfogolma).

70. ÉpüIet: jetlemzően emberi tartózkodós
céljóra szolgóló építmény, amely
szerkezeteivel részben vagy egészben teret,
helyiséget vagy ezek együttesét zarjo körúl
m e g h ati rozott re n de lteté s va gy
re nde lteté séve l ö s szefü g gő tevé ke nysé g,

ovagy rendszeres munkovégzés, illetve tórolós
céljóból'

15. Műtárgy: mindazan építmény, omi nem
minősül épületnek és épúIet funkciót
jellemzően nem tartalmaz (pl. út, híd, torony,
távkö zlé s, m ű so rszó ras mű sz a ki léte sítmé nye i,

góz-, folyadék-, ömlesztett anyag tórolósóra
szolgaló és nyomvonalas műszaki alkotósok)'

^ 
2024 áprilisában módosítása oÉsz a korábbi Ek - erdőterületeket már a

TSZT-nek megfelelően Tk _ Természetközeli területként kezeli. E változás
kapcsán több kisebb eltérés adódik az övezeti előírásokban is. A
változtatásokat korrektú ra megjelen ítéssel közöljü k :

35. 9 U") Az Óvezetbe az Óbudai-sziget értékes étővílaggat rendelkező,

i 1 védett órtérí liaeterdők
tartoznok.

Megjegyzendő, hogy a tervezett projekttel érintett terület már nem
tartozik a helyi jelentőségű védett természeti lehatárolás alá.

(2) Az övezetben

a) vendéqlaté rendeltetést tartalmaze épületl

b) szabadidő-eltöltést, pihenést, testedzést szolqaló épÍtmények,

c) isme rette rje sztés é pítményei, é s

d) a terület fenntartasához szükséges épÍtmények

helyezhetők el.

Mivel a DÉSZ csupán a fenti épftmények elhelyezését teszi lehetóvé a Tk
övezetben, ezzel indirekt módon kizárja a többiépítményípust ís'

Mindez azt is jelentl hogy más műtárgy, ragyis például egy hÍd a TK övezet
tertiletén nem helyezhetó el'

A Tk területeken belül új szabályként teljes tiltás vonatkozik az épületek
létesítésére is'

(2o) Az övezetben épület nem helvezhető el.

(j) Az övezetre vonatkozó szobalyozasi hatórértékeket a 2' melléklet 5.
pontja hatórozza meg.

A DÉsZ módosítása az övezeti paramétereket is érinti. A korábbi
erdőterületeken belül csekély, L%-os beépítési mérték mellett lehetett
épületet elhelyezni, mely a Tk-ban már az övezeti paraméterek szerint sem
lehetséges. A kialakítható legkisebb telekméret változatlanul 2000 m2'

természetközeli terület

(rk)

T,k

ÖVezet jele HATÁLYos
EK

Kiala kÍtható sebb telek terÜlet 2 000 m2

DÉsZ
VÉLEMÉNYEZÉsl
ANYAG SZERINT

TK

2 000 m'z

Beépítési mód szabadon ál|ó

Megengedett legnagyobb
beépítettsée mértéke

L%

Legkisebb épületmagasság

Legnagyobb éptiletmagasság 4,5 m

Zoldfel tjlet legkisebb mértéke
Terepszint alatti beépítés
legnagyobb mértéke

1,%

Általános szi ntterületi mutató
Parkolási szintterÜleti mutató
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régészeti bemutató terület

(Kb-Rég)

A DÉsZ az egykori ,,kissziget" terÜletének közel felét a TSZT-nek megfelelően

Kb-Rég övezetbe sorolta. Az övezet határa délen a 18386/4 hrsz-ú telek déli

határával megegyezik, északon azonban nem követi a telekhatár, hanem

ívesen záródik be.

Ennek oka, hogy TSZ| területfelhasználási egységel és így a DÉSZ is a korábbi,

2006'ban jóváhagyott, az Álomsziget beruházáshoz készített KSZT

övezethatárait követték le folytatólagosan, mely akkor mesterséges

vízfelületet vizionált az íves lezárástól északra eső területre. Bár a Hajógyári

szigetre vonatkozó koncepcionális elképzelések azóta jelentősen

megváltoztak, más, visszafogottabb szemléletet tükröz a oÉsz és maguk az

övezetek is más besorolást kaptak, az övezetek határai változatlanok

maradtak.
.: 

L

j'f
,:{

I

"ffi,,

o

r, ,/

.'o

Kb-Rég,

KiaIakítható bb telek terület

Megengedett legnagyobb
beé mértéke

kisebb letm

Zöldfelület b mértéke
Terepszint a latti beépités

mértéke
|ános szintterületi mutató

Parko|ási szintterÜleti mutató

szabadon á||ó

3,0 m

18m

40%

9_,2 _

0

2006-os KSZT DÉsZ

A beépítésre nem szánt,,régészeti bemutató terület" megnevezésű (Kb-Rég)

övezet alapvetően az itt található Hadrianus Palota bemutatását kívánja

szolgálni.

37. 9 0) Az övezet terúletén kizórólag régészeti parkot szabad
létesíteni.

(2) Az övezet területén

o) vendéqlótó'

b) leqalóbb 2,5 méteres talajtakarasú tetőkerti kialakítóssal
mélygarazs és

c) az idegenforgalmat, o régészeti feltarist, a lótoqatók fogadósót
szolgaló

re n de lteté s l éte s Íth ető.

Az övezet nem tiltja műtárgyak létesítését, a 37.5 (1) c) pontjában foga|t

látogatók fogadását szolgáló rendeltetés a tervezett gyalogoshíd

szempontjából is előnyös.

(j) A réqészeti értékek lefedése a beépítettség szómítasakor t'igyelmen
kívül hogyható.

Fontos rendelkezés, hogy az ovezet területét közhasználat elől nem lehet
elzá rni:

(4) Az övezet területén közhosznólat elől elzórt területet kialokitani
nem lehet, a területek az éjszakai idcjszakra zarható módon kerítéssel
lekeríthetők.

i módBeé

i..r
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vízgazdálkodási területek

fo|yóvíz medre és partja (Vf)

(5) Az övezetre vonatkozó szabólyozósi határértékeket a 2. melléklet 6.

pontja tortalmozzo.

A DÉsZ a K_Rek/3 építési övezethez hasonlóan parkolási vizsgálathoz köti a

terÜleten új épület létesítését.

12.5 (5) A Kb-Réq, K-Rek/2 és a K-Rek/3 épÍtési övezetek területén új
épület csak m(iködőképes üzemeltetésének igozolósa esetén építhető,
melynek alapja az obudai-sziget területére és az Árpód híd -
Szentendrei út - Zahony utca és vonala - Duna óItal hatórolt területre
ké szített pa rko l ósi vizsgo lat'

A Kb.Rég övezet alaprret&n kedvező lehetóséget l{nál a tervezett gyalogos híd
érkezési pontjának kialakftására, mlkózben a Tk övezet n€m teszi lehetóvé a
műürgy létesÍtését

A ter'rezett gyalogos híd é*ezési pontja három övezetbe €sne, mely három
kÜlön telek kialakÍtását is jelentetné egyben.

Mindez jelont6s akadályozó tényezőként jelend<ezik az óbudai*ziget érkezési
pon{iának kialakÍtásánál, ezért Az ÖvEzmnTÁRoK MÓDosÍIÁsq 6y4$oLT.

Míg a parti sávra a DÉSZ, magára a Duna telkére a DKÉSZ vonatkozik.

A DKÉSZ a TSZT-nek megfelelően a Duna telkét FolyóvÍz medre és partja
megnevezésű Vf övezetbe sorolja, melyre vonatkozóan az alábbiak szerint
rendelkezik:

a6.5 (L) Az övezet területét kozhasznolat előt elzórni, lekeríteni nem
Iehet.

A további előírások kioszk és vendéglátóteraszokra vonatkozik. A DKÉSZ az
ö/ezeten belül nem árja ki híd műtárgy építését.

A DKÉSZ szabályozási tervén több helyen is szerepel a ,,Vizsgálandó gyalogos
kerékpáros kapcsolat" jelölés ugyanakkor a normaszöveg erről nem
rendelkezik.

,.
t
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,,Vizsgólandó gyaIogos-kerékpóros ko pcsolat" jelzés a
DKÉSZ szabályozósi tervén

farrás: 6/2a19. lt!.8.) önk' rene}elet

1. nelbkbt - 2. s'zelvény
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HAT LETI SZAB Át-yo zÁsLYOS III. KER

sz szABÁLYozÁst ttnvrAz B

a

i

!

az óeÉsz Waterfront City ingatlanfejlesztés
területét érintő rendelkezései

Az Óbuda-gékásmegyer Kerületi Építési Szabályzatáról szóló a Ill. kerÜleti

Önkormányzat Képviselő-testÜletének 20/20L8' (Vl.26.) önkormányzati
rendeletéve| (ÓBÉsZ) jóváhagyott rendelet utolsó módosítása a 33/2023.
(X|.24.) évi önkormányzati rendelettel történt.

A terü|et vonatkozásában megemlítendő, hogy az ÓaÉsz jóváhagyását

megelőzően a Volt BUSZESZ területére külön KerÜleti Építési Szabályzat

készÜlt 2017-ben. Ezt - minimális módosítások mellett - 2018-ban

integrálta az ÓsÉsz' A gyalogos híd létesítésének lehetőségét már a

korábbi KÉsZ is tartalmazta'

az ÓsÉsz szobólyozósi tervlapja számos tervezett elemet rögzít a

területen, melyek egy része már a korábbi ÓBvsz-ben is hatályban volt. A
területen tervezett elemek közé soroIható:

. a dél-nyugat _ észak-kelet irányú, tehát a Fő teret a volt
Harisnyagyárral összekötő nyomvonalon Vezetett, .javasolt
gyalogoshálózati sétány, az ún. Budai Promenód,

. a területet haránt - a Folyamőr utca felől a Duna _ irányában

feltáró javasolt közforgalmú magánút hálózat,

. egy a Folyamőr utca déli szakasza menti, a Miklós tér bővületeként
tekinthető, legalább 35%-ban zöldfelü|etként kialakított, legfeljebb

n égV épü |etszint ki a la kítására a I ka lmas terÜ letsáv,

. a fővárosi helyi védelem alatt álló épÜ|et part felőli környezetében
az eredeti terepszint legfeljebb 6,0 méter felett nem beépíthető
terÜletének jelölése,

. a védett épÜlet előtt, annak tengelyétől északi és déli irányban

meghatározott távolságon belül ,,gyalogos kapcsolat létesíthető a
szigettel" jelölést mutat a szabályozás'

I

i

t;

,,gyalogos kapcsolat létesÍthető o szigettel" jelzés az
ÓaÉSz szobdlyzási tervén
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AZ oBEsz RELEVÁNs övrztrl előínÁsnt
egyedi előírások A Waterfront city ingatlanfejlesztés területe egységesen a Vi-/Ít4-1 jelű

építési övezetbe tartozik, ahol a rende|et 187.5 (8) bekezdése szerint:

. a beépítés módja szabadonálló;

. lakóépÜlet, lakás létesíthető;

. alapfokú nevelési oktatási intézmény esetében a be nem épített terÜlet
legalább 4o%-án játszó-, sportudvart, nyitott sportpályát, kertfel ü letet
kell létrehozni;

. a kedvezményes telekméret, beépítési mérték és/vasy általános
szintterületi mutató értékek alkalmazása bizonyos feltételekhez kötött;

. az épÜlet legmagasabb pontja a magasházas lehatároláson belÜl
legfeljebb 45 méter, míg azon kívÜl legfeljebb 35 méter lehet;

. az előkert előírt méretébe egyes az általános előírásoktól eltérő
szerkezetek is benyúlhatnak;

. a parkolási kötelezettsée új épület esetén legalább 8o%-ban az
épületben vagy önálló terepszint alatti építményben kell elhelyezni, míg
a többlet parkoló-férőhelyek fásított parkolóban is biztosíthatók.

kiegészítő előírások A rendelet XXl. fejezetének 253.s-a további kiegészítő előírásokat is tartalmaz
a terÜletre, melyben:

. az építési helyet meghatározó elő- és oldalkert méretét külön
meghatározza;

. a javasolt magánÚti hálózat kialakítására kÜlön szabályokat határoz meg;

. az ún. Budai Promenód nyomvonalával kapcsolatban kÜlön szabályokat
állapít meg;

. külön rendelkezések hoz a létesítendő zajvédelmi létesítmények
vonatkozásában;

. gondoskodik a régészeti értékek figyelembevételéről;

. a parkolási kötelezettség biztosítására kÜlön rendelkezéseket rögzít;

. a kerítésekre, támfalakra vonatkozóan is szabályokat alko! továbbá

. a határoló közterületek kialakítását (fásítását, jellegét) is meghatározza.

az építési övezet paraméterei A rendelet 2. mellékletének vonatkozó tartalma alapján az érintett vi-I/M-1"
jelű építési övezet területén:

a beépítési mód szabadonálló

a telek legkisebb terÜlete 2 4oo m2 / kiegészÍtő előírás szerint ]- 500 m2

a telek legkisebb szélessége nincs meghatározva

a telek legkisebb mélysége nincs meghatározva

legkisebb zöldfelületi arány 35% / saroktelek esetén 25% / előírásban szereplő feltétel szerint 15%

legnagyobb beépítési mérték terepszint felett 4o% / kiegészítő előírás szerint45% / előírásban szereplő feltéte| szerint 65%

legnagyobb beépítési mérték terepszint alatt 70% / saroktelek esetén 80%

legnagyobb általán05 szintterületi mutató 3'5 m2/m2 /közhasználat esetén + 0.3 / m' l ellátó a lapintézmény
létesítése esetén + 0.3 m2/m

2 f magasházasépületrész esetén 4.o m2/m2

legnagyobb parkolási szintterületi mutató 3.o m2/m2

35 m / magasházas épületrész esetén 45 m

Az építési övezetek és oz övezetek pardmétereit meghatórozó tóblózotok
fcrras: Ó8É5z - 20/20.l8. (vl.2b.} önkaancnyzati rendelet ! 2. nizlléklet 1 1.|}}' tát}Íaz{lta

vi-1lM-1
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sz szERlNTl BARNAMEzŐs TERÜLETEKAz B

Jelontős változá cel á{inl€tl bamsmszóg tarülotglr

Rz ÓsÉsz az Étv' 8. $ (7) bekezdése alap.ján kijelölt barnamezős terÜleteit
tartalmazó 11. melléklete alapján a tervezett hídszerkezet letalpalási

pontjai nak területei jelentős változással érintett barnamezős területként
rögzítettek mind a budai oldalon, mind az Óbudai-szigeten.

Ez a Waterfront City ingatlanfejlesztés területe esetén az általános

intézményi funkciók mellett lakófunkció megtelepedését is szolgálja,

továbbá tartalmazza a fővárosi FRSZ-ben és TSZT_ben is rögzített
magasépület elhelyezhetőségét az építési hely magasépület céljára kijelölt
része jelöléssel, ahol az épÜlet legmagasabb pontja 45,0 méterben
meBhatározott.

Az Étv. 8. 5 (7) bekezdése olopjón kijelölt barndmezős terÍjletek

|atrós: ÓBESZ 20/2018' (Vt'26.) önkarnóny&íi re nde l?t ! 1:l. nellékl?t

barnamezős területek

jelmagyarázat

I
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TSZT

FRSZ .

A tervezett hídkapcsolat kialakÍtása a hatályos rendezési tervek alapján
jelenleg csak részben biztosÍtott.

. a hatályos TVT nem tartalmaz új híd létesÍtésére vonatkozójelölést;

. a tervezett gyalogos híd indulási pontja a WFC terÜleten Vi-1 jelű
intézményi terület terÜletfelhasználásba sorolt, a szigeti oldalon az
érkezési pontjának szűk kornyezete TK, K-Re( valamint Kb-Rég
terü letfelhasználásba tartoZik;

. a TSZT a HÉV nyomvonalán távlatban villamosvonallal számol, a

sziget dél-nyugati részén _ javarészt partmentén Vezetett -
településszerkezeti jelentőségű kerékpáros infrastruktúra
nyomvonal tervezett;

. a terület tájképvédelmi terület övezetével érintett;

. a Duna medre és a Hajógyári-sziget egy része az országos ökológiai
hálózat ökológiai folyosójának övezetével, a Nagy-szigeti
fennmaradó, belső tertiletei az ökológiai hálózat pufferterÜlet
övezetével érintettek;

oÉsz es orÉsz

ógÉsz

a hatályos FRSZ nem tartalmaz Új híd létesítésére vonatkozójelölésÜ

az FRSZ-ben a tervezett hídszerkezetnél és attól délre szerkezeti
jelentőségű városias sétány, attól északra szerkezeti jelentőségű
természetközeli sétány rögzített;

a fővárosi helyi védelem alatt álló, megtartott épület tengelyében a
DKÉsz szabályozási terve ,,vizsgálandó gyalogos-kerékpáros
kapcsolaí jelolést tartalmaz;

a DÉSZ-en kihalványítva _ ezzel összhangban _ megjelenik a

,,üzsgálandó gyalogos-kerékpáros kapcsolaí jel ölés;

a oÉsz alapján a Tk ovezetben csak meghatározott műtárgyak
létesíthetők, mely indirekt módon hzárja a híd műtárgyának
létesÍtését a Tk övezetben.

A tervezett gyalogoshíd tervezett érkezési pontja három övezetbe is
tártozik (Tk, Kb-Rég, K-Rek/3) melynek mentén telekhatár
alakítandó ki, kedvezőtlen helyzetet teremt.

az ÓeÉsz szabá|yozási tervén ogyalogos kapcsolat létesíthetó a
szigettel" jelölés szerepel.
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FőVÁRosl FEJLEszTÉst rlrÉpzrlÉsrr

,l; j

l Duna menti zóna

A fővóros szerkezetét me g h ató rozó zón o re n dszer
!.tr r :i ; ; i3i *I u trz st .?O::)a

A különböző, a terület szempontjából releváns koncepcionális elképzeléseket

tartalmazó fejlesztési tervek egymással összhangban készÜlnek, egymásra

épülésü k, részletezettségük külön bemutatást igényel.

A főváros jövőképét, átfogó és hosszú távú fejlesztési céljait rögzítő

Budapest 2030 - Hosszú távú Városfejlesztési Koncepciót a Fővárosi

Közgyűl és a 1 67 / 2013' ( lV.24') hatá rozatával fogadta el.

A koncepció négy átfogó célban rögzíti a főváros várhatóan (gazdasági,

klímaváltozási és társadalmi) kihivásokban gazdag .1övőjének fejlesztési
pilléreit, az élhetőség, a fenntarthatóság és az esélyegyenlőség elveit - mint

horizontális célokat - szem előtt tartva:

. Budapest az európai városhálózat erős tagja,

. érték és tudásalapÚ, fenntartható gatdaság,

. harmonikus, sokszínű városi környezet,

. javuló életminőség, harmonikus együttélés.

A koncepcióban definiált ot, eltérő adottságokkal rendelkező zónák közÜl a

vizsgált terÜlet a Duna menti zónában helyezkedik el, mely esetében a Dunával

való kapcsolat, az ahhoz vaIó kapcsolódás kiemelt szerepetjátszik.

A tervezett objektum nyugati részét a munkahelyek fejlesztési térsége
lehatárolás érinti, mely közvetlen szomszédos a - Folyamőr utca túlsó
oldalán húzódó - komplex lakótelepi rehabilitáció sávjával. A terület
Duna-parti fekvése, illetve a keleti letalpalási pont esetében a Hajógyári-

sziget jelentős ökológiai potenciállal rendelkező szabadterülete természeti,
továbbá sport és rekreációs kapcsolatok és lehetőségek meglététjelenti.

A vizsgált terület kényelmes, 15 perces rágyaloglási távolságában (dél-

nyugati irányban) Óbuda-Békásmegyer mellékközponti jelentőségű

területe található, mely főként a FIórián térre és annak közvetlen

környezetére, így aFő és Szentlélek terekre, továbbá aKőrház utcai piacra

és környezetére tehető' Szintén elérhető távolságban további potenciális

városi parkok is jelöltek a hegyvidéki tertjletek lábánál {Tábor- és

Testvérhegy, illetve Mocsárosdűlő zöldterületei).

A terÜlet szerkezeti jelentóségíi, hosszú távon realizálható gyorsvasúti

kapcsolata is biztosított a meglévő H5 Szentendre _ Békásmegyer -
Batthyány tér viszonylat tervezett átalakításáVal, egyes szakaszainak

felszín alá helyezésével és keleti irányú meghosszabbításával.

A koncepció a vizsgált területet és annak tágabb környezetét - a korábbi
BUsZEsZ és hajógyári területeket _ olyan ún. elsődleges, jellemzően

barnamez6s fejlesztési céltérségi lehatárolással rögzíti, melyben a tervezett
gyorsvasúti kiszolgálásából adódóan jelentős hasznosítási potenciál rejlik'
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A főváros új, az európai uniós költségvetési cikIushoz igazított - 2027'ig
szóló, ún. otthon Budopesten _ lntegróIt Településfejlesztési Stratégia c.
dokumentumát Budapest Főváros Önkormányzatának Közgyűlése a

884 / 2021'. |o4.28') szá mtj h a tá roz a tá va l f o ga d ta e l.

Az alapján a fővárosi önkormányzat három stratégiai fő célon át kívánja

érvényesíteni átfogó célját, melyek az esélyteremtés, az egészséges,

élhető (zöld) környezet biztosítása és a nyitott, kezdeményező,
egyÜttműködő kormányzás.

BUDAPEST 2O3O
HosszÚ rÁvÚ vÁnosrrlreszrÉst t<ot': crpctÓ

BUDAPEsT l'Ís zo27 | orruorv BUDAPEsTEN
lrvrEoRÁlr TELEPÜLÉsFEJleszrÉst SrRnrÉcln

unsaN-Lts srÚotó rrr 116
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A vizsgált terület az otthon Budapesten _ lTs 2027 városfejlesztés a

barnamezős területeken akcióterületi lehatárolásával érintett, továbbá az
Hajógyári-szlget szomszédsága okán közvetlen kapcsolatba hozható az ún'
kék-zöld hálózat akcióterülettel is. Utóbbi akcióterületen a sziget
rekreációs célú és karakterőrző fejlesztése az ún' dunai zöldfolyosó
program fontos részét képezi, mely külön hangsúlyt fektet a Duna
szigeteivel való gyalogos és kerékpáros kapcsolatok kialakítására. Ezze|
párhuzamosan a vórosi parkok lancolata progrom keretében a Flórián tér
(mint mellékközpont) közparkjának felÚjítása is tervezett, míg a
bringasztradák, kerékpárutak program részeként a meglévő _ a területhez
is szorosan kapcsolódó -kerékpárforgalmi főhálózat megÚ.jítása,
racionalizálása és kiegészítése is tervezett, illetve részben már meg is

valósult az Árpád fejedelem útjának kerékpáros infrastruktúra
fej lesztésével '

A vizsgált terület barnamezős jellegére való tekintettel érintett az ún'
városfejlesztés a barnamezós területeken akcióterÜlettel. Annak
beavatkozási céljai között

. az értékes épületek védelme, a helyi identitás megőrzése (mely
keretében fővárosi szintű helyi védettséget kapott a korábbi
BUsZEsZ központi csarnoképülete és kéménye);

. a kapcsolódó területek funkcióváltásának elősegítése, Vegyes használat
kialakítása;

. azúj funkciók távhőre való csatlakoztatásának elősegítése;

. a zöldfelület-hiányosterÜletek ellátottságánakjavítása

egyaránt szerepel.

A tervezett állapot m4valósítását szolgálÓ kapcsolódó beavatkozások az
egyes akcióterületeken az alábbiak:

. a megfizethető és jó minőségű lakhatás feltételeinek bővítése,

. befogadó és egyÜttműködő budapesti közösség építése,

. kis távolságok város,

. energiahatékonyságnÖvelése,klímavédelem,

. egyÜttműködésen alapulóvárosfejlesztés.

Ezek megvalósítása három felvázolt szcenárió és az azokhoz tartozó
finanszírozási és ütemezési módszer szerint lehetséges, sok esetben a

magán fejlesztők és a fővárosi önkormányzat szoros egyÜttműkodésével.

A Barnamezős Területek Fejlesztése TFP a fővárosi önkormányzat által
megvalósított, a kerÜleti onkormányzatok, a kormányzati, illetve gazdasági
és civil szerepIők részvételével készített dokumentum, mely az Európai
U nió 2ot4-2o20 közötti fejlesztési idősza ká n a k buda pesti fej lesztésein ek
összehangolását szolgálta.

A dokumentum, mint barnamezős terÜlet rögzíti a korábbi BUSZESZ,
valamint az attól északra húzódó egykori Harisnyagyár terÜletét, egyúttal
_ a gazdaságilag racionális vegyes területhasználat preferálásával és a
zöldfelületi rendszer bővítésével _ előirányozza a funkcióhiányok
megszüntetését a Duna menti barnamezős területek fejlesztése esetén. A
TFP konkrét projektlírást e területre nem tartalmaz.

A Fővárosi Közgyűlés 16/2016. (|' 27') számú határozatával jóváhagyta
Budapest barnamezős és alulhasznosított terÜleteinek kataszterét, mely
feltárja és bemutatja a főváros potenciális, fejlesztésre alkalmas barnamezős
és alulhasznosított területeit.
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VÁRosFÉJLEszÍÉs A BARNAMEzo5 TERÜLETEKEN
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Barnamezős Területek Fejlesztése
Tematikus Fejlesztési Program

Budapest barnamezős és belvárosi
használaton kívüli területeinek katasztere

NYITOTT
BUDAPEST

BUDAPEsT FőVÁRos BARNAMEzŐs FEJtEszTÉsl DoKUMENTUMAl
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A dokumentum az adatbázis alapÚ adatlapokon keresztül, a jelenlegi

teIepÜlésrendezési jogszabályok ismertetésével bemutatja a területek
adottságait, azonos szempontrendszert alkalmazva elemzi a városszövetben
rejlő fejlesztési lehetőségeket'

A vizsgált terület nyugati, korábbi BUSZESZ területe korábban ebben a

dokumentumban is szerepelt, mint,,klasszikus barnamezős terüleí'. (Később _

a dokumentum készítési módszertanából adódóan és azzal összhangban,

tekintve hogy a dokumentum célja a barnamezős terÜletek ,,kiajánlása" _ a

2017. évi felülvizsgálat során lekerÜlt a 18391 és 18380 helyrajzi számú

ingatlanokon megkezdett bontási munkálatok miatt.

Jelenleg csak az északi irányban szomszédos harisnyagyár területe jelölt

barnamezős területként.) A keleti, Hajógyári-szigeti oldalon az egykori

hajógyár terÜ|ete jelenleg is az Étv' szerinti ,,klasszikus barnamezős terület"-

ként rögzített.

Barnamezős területek A Bornomezős kotoszter 2021 A Barnamezős kataszter 2016.
hasznosítósa felülvizsgálatóval megállapÍtott évi óllapotdban megállapított

területek területek

A Budapesti Mobilitási Terv célrendszerét és intézkedéseit tartalmazó
dokumentum alapján:

. a Duna-menti zónában előnyt kell, hogy élvezzenek a gyalogo'

kerélgáros és közösségi kizlekedési módok, cél a személygépjármű
közlekedés, valamint a máshol is lebonyolítható átmenő forgalom
visszaszorítása,

, az országos turisztikai kerékpár törzsúthálózat budapesti szakaszainak
(a ,,Folyók útja" Duna menti kerékpárút) teljeskörű kiépítése, a meglévő

szakaszok szÜkségszerinti megújítása, racionalizálása és/vagy

kiegészítése,

a főváros köz|ekedési infrastruktúra fejlesztési szempontjainak hangsúlyos

elemei. A szóban forgó dokumentum a Duna mellékágait áBzelő kisebb
gyalog- és kerékpárhidak épÍtésével a Duna-menti zóna rekreációs hálózati

k|terjesztésének közlekedési szempontú elősegítését az Óbudai-szigetre
ded iká lta n elői ányozza.

A megvalósítást célzó projektek közül a vizsgált terü|etet legalább közvetve

érintő projektek az alábbiak:

. egybefüggővárosrészekkerékpározás-barátfejlesztése;

. átjárható, biztonságos kerékpárforgalmi főhálózaI kialakítása a

Hungária gyűrűn kívül;

. gyalogos és kerékpáros kapcsolatok kalakítása a Duna szigeteivel;

. É-o-i regionális gyorsvasút (Éonv) északi szakasz rekonstrukció (H5 HÉV
vonal Batthyány tér - Szentendre).
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A koncepció célrendszere
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Budapest Zoldinfrastruktúra Koncepci ójár ól 2oI7 -ben dontÖtt a Fővárosi
Kozgyűlés. A koncepció átfogó vizsgá|atokon aIapul, cé|jaiban szervesen
kapcsolódik a Budapest 2030-ban megfogaImaZottakhoz, kÜlon kiemelve a

,,barnamezős területek zöldfelÜleti fejlesztéséí'.

A fenti koncepción alapul a Budapest Főváros Önkormányzat
Közgyűlésének 664/2021. (|ll.31.) Főv. Kgy. határozatávaI elfogadott Radó
Dezső Terv - Budapest Zöldinfrastruktúra Fejlesztési és Fenntartási
Akcióterve a területtel szomszédos Óbudai-szigetet, mint természetközeli
területet akcióterületként rögzíti, mely rekreációs célú és karakterőrző
fejlesztése előirányzott, a Duna-part menti sáv a fasorok, zrjldsávok és
zöldsétányok, mint településszerkezeti jelentőségű zöldfelületi kapcsolatok
jelöltek.

A Radó Dezső Tervben a terület a Duna menti akcióterÜlet lehatárolásba
esik, melyben 6-os szám alatt nevesített lbudoFsziget rekreóciós célt) és
kara ke rőrző fej lesztése' A fő fe l ad ato k kö Zött rögzített :

. a Duna és folyópartok természeti, tájképi és kultúrtörténeti
adottságainak védelme és értékeinek bemutatása, kr_ilönösen a

vízparti történeti fasorok és parti kultúrtörténeti jeIentőségű
építmények és épületek megőrzése és megújítása, valamint a

vízparti galériaerdők, természetközeli élőhelyek fokozott
természetvédelmi kezelése;

. a zöldfelületek átfogó fejlesztése és karaktervédelme;

. a part menti ingatlanfejlesztések esetén közhasználatú területek és
zöldhálózat kialakításának területi biztosítása; továbbá

. a part menti közlekedési infrastruktúra átalakítása a gyalogos és
kerékpáros szempontok figyelembevételével és a vízpartok
megközelíthetőségének javításával, a belső és részben az átmeneti
zónában városias zöldsétányok kialakítása a város és víz kapcsolat
érdekében, a kÜlső szakaszokon természetes karakterű
zöldsétányok klalakításával a természetvédelmi szempontok
figyelem bevéte|ével.
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Óbudai-sziget rekreációs célú és karakterőrző fejlesztéseAT- ilr /6

Projekt rövid leírása

Előzmények

Kapcsolódó projekt

Projektgazda
partnerek

lndíkatív költségek *

Ütemezés

A terület fejlesztésének célja a természeti értékek megőrzése, a zöldfelület fejlesztése és a
karaktervédelem. olyan értékalapú fejlesztések megvalósítása a cél a szigeten, amelyek a

természeti értékek védelme mellett biztosítják a lal<ossági igényeknek megfelelő rekreációs
funkciókat. A növényálIomány ütemezett megÚjÍtása mellett az okologikus zöldfelÜletek
mennyíségét, a biodiverzitást, az élőhely védelmet támogató fejlesztések és a lal<ossági
környezettudatosságot erősítő projektek megvalósítása a cél.
Óbudai-sziget tanulmányterv 2016 (BFVT) Ker. lTS Főv. lFP
Duna Menti Területek Összehangolt Fejlesztése Tematikus Fejlesztési
Program 20!4
Sport Főváros családi szabadidőpark 2019 (FOKERT) ' x

Óbudai-sziget Stratégiai Terve 2020 (BFVT)

Hajógyári-sziget közösségi és kulturális célú fejlesztési koncepciójáról Q6oa/2014. (Xl.4')
Kormá nyhatá rozat)

és Fővárosi önkormányzat, lll. kerületi onkormányzat, Magyar Állam

1 milIiárd Ft

Átfogó stratégia készítés 2027., megvalósítás 2027-ig
AT-lll/6 Óbudoi-sziget rekróciós cétú korokterőrző fejl*"é/::,,r,:,r,i::::,::,|::,::r,
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A hoss.ú te!j iöVókép el4réséh€! ne8határozÓtt cé;leidszei

A hosszó tóvú jövőkép eléréséhez meghatórozott
célrendszer
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A Fővárosi Közgyűlés to11/2o22.(1L30.) számú határozatával fogadta el az

Óbudai-sziget Stratégiai Tervét' A terv elfogadásával együttesen a

IoI2/2o22.|1'1'.3o.) határozat szerint ,,o Fővórosi Közgyűlés felkéri a
főpolgórmestert, hogy tegye meg a szükséges intézkedéseket o
dokumentumban szereplő fejlesztési célok és projektek ütemezett, az éves

költségvetési forrásokhoz igazodó megvolósítósónak előkészÍtésére, a
megvolósÍtást segÍtő külső (pályózoti és egyéb) finanszÍrozósi források
feltórására, a rtratégia célok megvolósítón ér&kében d ill. kerüIeti

Önkormányzattal, valomint egyéb parfierek*el való egynztetéxk lefolytotósóm

é s e wijútmű kö dé g k el ő ké szÍté g re'"

A közgyűlési előterjesztésben az alábbi célok kerültek kiemelésre:

,,Az Óbudai-sziget stratégai terv elfogadáso természetvédelmi,

zöldinfrastruktúra-fejlesztési szempontból kiemelt célunk az olabbiak miatt.

. Kozgy(ilési hotározottol szeretnénk elfogadni a terület ótfogó _

ökosziget szemléletű _ jövőképét és az ehhez illeszkedő fenntartási,

fej le szté si fe l a datokot'

. A tervvel szeretnénk megalopozni o sziget északi részén szereplő
gyo l ogosh í d kivéte lét o Te l e pü lé ssze rke zeti te rvbő l.

. Célunk a terület beépíthetőségi poramétereinek korlótozó HÉSZ

módosítás megalapozása a beépÍtésre szánt területeket érintően.

. A tervel kívánjuk megalapozni a sziget déli, óllami tulajdonban lévő
teríiletrészének közhosználotú megnyitúsőt, t]ij qyalogos és

kerékpóros hidok kiolakítá sót célzó e gyüttműködést'

A tervben szeretnénk rögzÍteni a sziget egészének körgóxal való

bevédésének szükségtelenségét, ellentétességét a stratégia célokkal.

Célunk jelezni az integrólt kutyós hosznalat értékként való kezelését,

annak biztosítasat o közporki területeken.

Bízunk benne, hogy o terv segíti o közporki területek fejlesztéséhez (pl.

j átszóté r Íelújító shoz) kül ső fo rró so k me gsze rzé sét. "

A stratégia városszerkezeti célkitűzésel között szerepelteti, hogy,,a part menti

terÜletek és a sziget közötti szinergia által a kialakuló funkciómix egyedi

kínálatú városi térséget hoz létre a Duna menti zóna és az átmeneti zóna

metszetében."

A stratégia célrendszerében megjelenik a,,külső-belső kapcsolatok"

fontossága, statégiai fókuszterületként határozza meg a ,,megközelíthetőség
javÍtá#í. Részletezése alapján ,,a külső kapcsolatok erősÍtésének során az új

kapcsolati elemeket a Duna menti zöldfolyosó észak-déli városszerkezeti

tengelyhez javasolt illeszteni."

Stratégiai célkitűzései közül az aIábbiak szorosan kapcsolódnak a tervezett
gyalogosh íd megva lósításához:

elérhetóség javítása

természeti értékek, élőhelvek (kulonleges értékű part menti

vegetáció, galériaerdő) védelme

leromlott állapotú, roncsolt területek helyreállítása, integrálása a

közparki területekhez

egyenlő esélyű hozzáférés biztosítása

terÜleten érintett tulajdonosok és üzemeltetők együttműködése

térség ingatlanfejlesztéseivel a szinergiák kihasználása

a stratégiai terv jövőképe

.l-, * -.

ij'.i..,!lt.:].i ]|u..
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EiE Védett terméíeti tenjlet

Fa;l Fejlesztendó gyalogos és' '' kerékpáÍos kapcsolat

|-3a] Potenciális gyalo9os és
kerekPaÍo5 kapcsolat

F:] Közösségi közlekedés
javasolt nyomvonala

H a sz n osítósi ko nce p ci ó (kivó g ot)

átmeneti zóna
áramlá5i holttér
másodlagos leVezető sáv
elöntés elleni védelem kialakitása
potenciálisan bevédhető terület

íl s,i$el Fela{ivál alatt rct€nciá{isan
i8énybe Vehetó igrület, a peÍk
teheÍmPntPílé9e é.dekeben

,
:\*.*ql

lr!,1e
i1.

áry János rkp
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t
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A hasznosítási koncepció tervlapján a területet érintően az alábbi elemek
jelennek meg:

A Waterfront City és a viget között 
"potendális 

gyalogos és kerélpáros
kapaolaf jelÖlés látható, hasonlóan az Árpád hídnál és a Fő térnél is
ilyen jelölés található.

hasznosítási koncepció

árvízvédelem

!"'! 5!8et Feíljvjl Jilr k.óIhiló
rondervéryleíi}let hJlárJ
(Ínléloti t.lÚlo!. ámoly€t n láto8.tót
D€m ha9rnátha!Bt

A védett természeti terület ettől a jelöléstől északra található

A szigeten a K-híd és a H_híd közÖtt 
"köz&ségi 

közlekedés jarasolt
nyomvonalára" tesz javaslatot a terv, mely érinti a vizsgált területet'

I I

. A terv a H-hídnál és a K-hídnál jelöl a meglévő gyalogos és kerékpáros
kapcsolatok fejlesztésére tesz javaslatot.

A Fővárosi Önkormányzat kiemelten fontosnak tartja a sziget természeti
jellegének megőrzését, biodiverzitásának növelését, valamint az ártéri
galériaerdő megóvását a fenntartás és a fejlesztések során.

A stratégia szerint az Óbudai-sziget fejlesztési lehetőségeit befolyásolja, hogy
a sziget teljes területe hullámtérben és nagyvízi mederben helyezkedik el. A
hasznosításnál figyelembe kell venni, hogy a Nagyvízi Mederkezelési Terv
(NMT) a terület túlnyomó részét átmeneti levezető sávként, kisebb területét
áramlási holttérként veszi számításba, amelyek korlátozásokat jelentenek a

beépítéssel, építmény elhelyezésével kapcsolatban.

A stratégia árvízvédelmi szempontból a vizsgált terÜlettől délre jelöl ,,elöntés
elleni védelem kialakítását", mrg a vizsgáh területet nagÉzt oátm€neü
zónakénfl haüroz.l meg.

A stratégia kitér a Sziget Feszt|válra is, melynek során a sziget északi része
lezárásra kerül. A déli területrészt, így ebben a vizsgált területet is a ,,Sziget
Fesztivál alatt potenciálisan igénybe vehető terület, a park tehermentesÍtése
érdekében" zónaként határozza meg'

Felhívja a f|gyelmet, hogy ,,biztosítani kell, hogy a sziget területe részlegesen
használható lehessen a lakosság számára a fesztivál ideje alatt is."

A Sziget Fszüvál idószakában a déli terüleüész elérésében jelentós szer€pet
jáBzhat a tenézett új e}ralogos hÍd.

Sziget Fesztivál

Ja rr ris : Óbut'!u i -sziget st/'Í1te(}í.'i r] rvt
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közlekedési koncepció A városszerkezeti kapcsolatok javítása érdekében a stratégia kijelenti,

hogy:

,,Az Óbudai-szigetet o természeti és kulturólis jelentősége folytan a vorosi

szintű, jelentős gépjárm(jforgalmat vonzó közúti kozlekedési elemeket a
tavlatban sem indokolt kiépíteni o területen, ezért a megközelíthetőség és

vúrosszerkezeti kapcsolatok jovítoso érdekében o gyalogos és kerékpáros

infrostrukúra, valamint o közösségi közlekedesi fejlesztése szükséges.

A K-híd és H-hÍd között a meglévő belső út a stratégia szerint ,,korlátozott
forgalmú kapcsolat a közösségi közlekedés szómóra".

A javasolt közösségi közlekedés nyomvonala a vizsgált terÜletet érinti

Az Óbudai-sziget Stratégiai Terv beavatkozási javaslatokat ad, melyeket öt
területegységre bontva mutat be:

L. Védett természeti terület a sziget nyugati, északi és keleti peremén,

ahol elsődleges cél a természetközeli állapot megőrzése és javítása,

az értékes vegetáció és állatvilág védelme és a terület
háborítatlanságának biztosítása.

2' Frekventált parkterület a sziget középső részén, ahol cél a
parkhasználat komfortosítása, a mára elavult eszkozök cseréje,

fejlesztése.

3. Természetközeli, nyílt parkterÜlet a sziget északi részén, ahol a

jelenlegi parkhasználathoz és a sziget ökológiai karakteréhez igazodó

beavatkozások lehetségesek.

4. Sport- és rendezvényterÜlet a városi park keleti oldalán, ahol a

beépítési lehetőségek korlátozása mellett olyan funkcióbővítésre
tesz javaslatot, amely illeszkedik a közpark rekreációs, pihenő téri

haszná latá hoz.

5. Déli területek - régészeti feltárások és egykori hajógyár területe
(melybe a vizsgált terület is tartozik), ahol a tervezett gyalogoshíddal

kapcsolatosan az alábbi elemek emelendők ki:

. A városszerkezeti kapcsolatok javítása érdekében szÜkséges

sziget déli területeinek a közforgalmú megnyitása, a H-híd
gyalogos megközelíthetőségének javítása.

. A védett galériaerdőhöz csatlakozó értékes part menti erdősáv

ökológiai és tá1képvédelmi szempontok miatt megőrzendő,

emellett a fejlesztések során figyelemmel kell lenni a területen
fellelhető értékes növény- és állatállományra, a terület jelenlegi

b iod ive rzitásá ra.

. SzÜkséges az ökológiai állapot javítása érdekében a roncsolt
felÜletek, az épített örökség védelme érdekében az amortizált,
rossz állapotú műemlékek helyreállítása, új funkciókkal

hasznosítása.
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Ia

B e ov at koz á si j av osl oto k
larrn'. abuda ./iqpt Strulpqia l"rvc

Az 5' déli területekhez kapcsólódóan a stratégia
több projektet is nevesít, me|yekből több
szervesen kapcsolódIk a tervezett gyalogos
hídhoz.

projektek

2.2. H-híd megnyitása a közforgalom számára,
fogadótér kialakítása

2.3. Korlátozott forgalmú,kapcsolat blztosltása a
K-híd és a H-hÍd között

2'5. Gyalogos*erékpáros megközelíthetósés
JavÍtása, új hldak létesÍt&e

4.L' Roncsolt felületek helyreállÍtása,
integrálása a közparki terÜletekhez

4.2. Régészeti értékek bemutatása, parkbővítés

4'3' Egykori hajósyárl terüIet közhasználaÜa
megnyltása

4'4. Természetközeli futóútvonal bővítése

A fentiekből kiemelendő a ,,2'5' Gyalogos-
kerékpáros megközelíthetőség javítása, új hidak
létesítése" mely az alábbi kifejtéssel rendelkezik:

,,Az Óbudai-sziget elérhetőségének javítósához a
Duna mellékógát keresztező gyalogos- és
kerékparos kapcsolotok fejlesztése szükséges' Cél
a sziget gépjarműforgalmának minimalisra
csökkentése érdekében a közosségi kozlekedési
kapcsolotok mellett a gyalogos' és kerékpóros
elérhetőség javítóso.

A szi g et közle kedé si i nfra stru ktú ráj á na k fej Ie szté se
saran kiemeIt jelentőség(i o vórosszerkezeti
szempontból fontos, de híanyzó gyologos és
kerékpóros kapcsolatok megteremtése, mind
közvetlenü! a szomszédos óbudai területekkel,
mind a Római part és a Morgitsziget közotti
e ljutó sÍ le hetősé g bi ztosít ó saval'

Minden kioIakítasra kerülő hídfő esetén biztosítani
kell a közterületi kopcsolotot és az akadóIymentes
közhasználatú megkózelítési lehetőséget' A
tervezett hídak pontos helyének és kialakításÍ
módjának meghatározása kizórólag az értékes
élőhelyek védelme mellett, a környezeti allapot
pontos felmérésével, valamint o vórható
kórnyezeti hatasok figyelembevételéveI történhet
meg."
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Az Óbudai-sziget Stratégiai Terv külön kitér a sziget városszerkezeti

kapcsolatainak javÍtására, bemutatja és értékeli a potenciális új hídhelyeket. A

felmerült hídváltozatok közül az északi É1 hídhely (melyet a hatályos TSZT is

feltüntet) a stratégia szerint nem támogatott, mivel a híd elhelyezése a sziget

területén érinti az ártéri erdőt, érinthet értékes élőhelyek és védett

növényeket, a területet védetté nyilvánították' A stratégia értékeli a Főtér

irányából a korábban a Budapest Fejlesztési Központ által felvetett, a H-hídtól

délre javasolt kétszintes gyalogos kerékpáros hidat is (NY2), melynél jelentős

kihívásként fogalmazza meg az örökségvédelmi és műemléki szempontokat, a

Zichy kastélyhoz való hozzáépítés kérdéskörét. A stratégia az Árpád-hídról

levezető két új műtárgy építésének lehetőségét, melyek a Margit-szigeti

lehajtókhoz hasonlóan rámpa, lift formájában tárnák fel a sziget déli területét
(D1-D2). Mindkettő esetében felhívja a figyelmet a műemléki, régészeti

kérdésekre, továbbá a különböző bontási munkálatok szükségére.

Az Óbudai*ziget Stratégiai Terv,,NYl" néven mubtja be a Waterfront Gty és a

sziget közti gyalogoshidat, melyet az alábbiak szerint jellemez és értékel a
sfatégia: ,,A Woterfront City beruhózóshoz kapcsolódóan a magónberuhózó

kezdeményezésére és finanszírazósóban új gyalogos-kerékpóros híd létesülhet.

ELő|{Y: A tokalis kapcsolatakot bővítheti, vonzóskÓrzetében kozel 15 ezer

ember éI, akik szómóra az obudoisziget vórosi parkiának közvetlenebb eIérése

lenne biztosított.

HÁIRÁI,IY 6 renÉtt: A híd megvalósítósan túI szükséges a közterületi

kapcsolatok biztosítósa. Csak qkkor töltheti be kózösségi szerepét, ha annak

kapcsolatai túImutatnak a fejlesztési terüIeten, valamint hasznólata a
közforgalom szómóra korlátlanul biztosított lesz'"

olyán p6tsn.iáli9

9yálogos leíékPáros kápcsolal'
amely valánlilyen tefoi
oló!ft énnyel íendelkezik
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4 sziget vórosszerkezeti kapcsolotoit javító potenciólis új hídhelyek
.. /..r. :i.. ,: 't, . 1 ,. .1 t 1., . '

közvélemény kutatás eredménye A stratégiához közvélemény kutatás készült, melyben a Waterfront City

beruházás kapcsán tervezett új gyalogos hídról is kérdezték a lakosságot:
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':r)|, Tómo8atom, é2 sr egvik l.8Íonto9abb

',. Támo8alom, de nem klemel(en fontos

ffi!ff *'"d"u' n"uu-

rrxffi lnkábbellPn7em

,.r'. NágYon ellenzem

Új szigeti hÍdkapcsolat létesítéséveI kapcsolatos közvélemény kutatós eredménye
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ffiffi
.*m

Támogatom, e! al egylk l68íontogabb

Íámo8atom, de nem kiemelt€n fon(o9

Mlndegy neken

lnkább ellenz€m

Nagyon ellenrem
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a stratégiában nevesített javaslatok a településrendezési eszközök módosítására

Rz Óbudai-sziget Stratégiai Terv javaslatot is tesz a településrendezési eszközök módosítására, melyben célzottan is szerepel a
TSZT, FRSZ, DÉsZ, DKÉSZ, ÓsÉsz módosítása a Waterfront city és az óbudai-sziget között tervezett gyalogoshíd kapcsán az
alábbiak szerint:

Budapest Főváros
Önkormányzata

Budapest Főváros
Önkormányzata

Budapest Főváros
lll. kerület,

Óbuda-Békásmegyer
Önkormányzata

Budapest Főváros
lll. kerület,

Óbuda-Békásmegyer
onkormányzata

TSZI,

FRSZ

DÉsZ

ÓaÉsz

,,o beruhdzóval megkötött települémn&zén szetződést követ(kn a
Watetfunt City feileg#.sl:p;z karcglóú walooos hld, valamint az
Óbudat-sziget - gróf Eszterhúzy Jónos rakpart _ Vasarely Múzeum
területe között tervezett gyalogos és kerékpóros híd felttjntetég:

a tervezett hidakkal összefüggésben hajózásbiztonsógi szempontból o
ki kötői parthasznólot tiltásót jelölő területek feltüntetése szükséges;

o tervezett gyologos és kerékpáros híddol összefüggésben o szerkezeti
jelentőség(i városios sétóny nyomvonalánok módosítósa javasolt a
ke dve zőbb átve zeté s é rde ké be n ;"

,,o volt hajógyárÍ területen szükséges kiszabályozni _ a tulajdonossal
történt megállapodost követően _ a helyi jelentőségű kózterületeket a
közlekedési kapcsolotok számóra, beleértve o hidok közterületi
kapcsolatait is;

a beruházóval megkijtött településrendezési szerződést és a TSZT, FRSZ
módosítóst követően o Watetfunt aty fejhsztéslez kopcglódó
gyalops híd fettünteté*, annak közte rü leti ko pcsol ata i n ak kije lólése
szükséges;

a tervezett hidak megvalósíthatósógónak biztosítása érdekében o
,,megtortandó énékes faegyed/fasor", volomint a,,megtartandó
értékes focsoport, faállomóny" szabólyozósi elemek felülvizsgólata
szükséges;"

oz Óbudai-sziget - sroÍ Eszterhózy Jónos rokport - Vasarely Múzeum
területe között tervezett gyalogos és kerékparos hÍd feltüntetése

a tervezett híd és a kapcsolódó portszokaszon hajózósbiztonsági
szempontból o kikötői parthasznalat tiltáso szükséges;

o tervezett híd megvalósíthatósóqánok biztosítósa érdekében a
,,megtartandó értékes facsopott, foállomóny" szobalyozósi elem
fe lü lviz sgál ata szü ksége s ;

o kedvezőbb, tervezett hÍdon történő gyologos ótvezetés érdekében a
Duna-parti,,vórosias jelleg(i sétány" nyomvonalónak módosÍtáso
jovasolt

Iokólis kopcglaakat erősÍtő, a Waterfront Citv feilesztéslpz korcglóű
ovalooos híd' valamint oz Óbudai-sziget _ gróf Eszterházy Jónos rakpaft
- Vasarely Múzeum területe közott tervezett gyalogos és kerékpáros hÍd
yaúlwzúsa

DKESZ

FELÜLVlzsGÁLANDÓ, tvtóoosírÁsr lGÉNYLő ELEMEKERINTETT TERVONKORMANYZAT
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LETI FEJLESZT Ésl rlxÉpzrlÉsrrIII. KER

auon_BÉrÁsruEGYER TELEPÜt_ÉsrrllesztÉst KoncrpctÓln

A szóban forgó terüIet akcióterületi érintettsége
it :t : Li:; : cb t ;t ii.;' l|é 2ti';tz:,: ryyr: r T i i(

Óbuda-Békásmegyer új TelepÜlésfejlesztési Koncepcióját az Önkormányzat

Képvisel ő-testü l ete az 542/2o2L.(v .7. ) h atá rozatáva l fogadta el.

A dokumentum telepÜlésfejlesztési elvei közótt a folytonos fejlődés elve is

rögzített, mely szerint az önkormányzat elkötelezett a korábban beépített,

illetve igénybevett területek újrahasznosításában, revitalizációjában többek
közott az olyan alulhasznosított területeken is, mint pl. a barnamezős,

korábbi BUSZESZ terület. Ennek megfelelően a kerületi célrendszer átfogó

céljai között ls megjelenik a barnamezős területek felfedése, mely keretében

komplex egytittműködési programok szervezése tervezett.

A koncepcióban kijelolt ún. városi akcióterületek közÜl az ,,örökségvédelem
akcióterület"-ével érintett a vizsgált terűlet nyugati oldala, mely jelen

esetben az ipari emlékek bemutatására és kuIturális hasznosítására

vonatkozik. A terÜlettel nyugati irányban határos közterÜleteken a belső

kerékpáros infrastruktúra hálózatok fejlesztése is előirányzott, míg az

Hajógyári-sziget esetében a sziget klímatudatos rekreációs és turisztikai

fejlesztését rögzíti a koncepció.

A kerÜlet új lntegrált Településfejlesztési Stratégiáját ÓbUda-Békásmegyer

Önkormányzat Képviselő-testÜletének 813/202L' (lX.30.) számú

határozatával fogata el.

Abban a kerületi barnamezők helyzetének rendezése kiemelt fontossággal
jelenik meg, amit alátámaszt a korábbi BUSZESZ terÍjlet akcióterületi
érintettsége is. Az lTS a Waterfront City beruházás terÜletének egészét az

ún. ,,Budai Promenód _ Betső-Óbuda - Újnr" akcióterültében rögzíti,

melyben _ többek között - a jelen, nagyszabású lakófejlesztés
megvalósulásával a városrész jelentős, minőségi átalakulása előirányzott.

Az önkormányzati célok kozött szerepel a korábbi BUsZESZ terület
újjáépítéséhez kapcsolódó önkormányzati intézményfejlesztés (bolcsőde,

óvoda), mely a dokumentum alapján folyamatban van. Emellett a

HajógyárFsziget irányú gyalogoshíd létesítése is a tervezett fejlesztési
projektek között rögzített.

2018-ban az ÓsÉsz alátámasztó munkarészeként készüIt el a kerÜlet

városrendezési programja, mely összefoglalva mutatott rá a kerület
legfontosa bb telepü lésfejlesztési- rend ezési összefÜ ggéseire.

A városrendezési program a kerÜlet kiemelt fejlesztési célterületei között
nevesítette:

2. Óbudai-sziget

4. BUSZESZ - Harisnyagyár - Bogdáni út - Szentendrei út
csomópont és környezete

terü leteket.

A városrendezési program a Főtér és BUSZESZ terÜlet kapcsán is felhívja a

f|gyelmet a Budai Promenád jelentőségére, mely Újlakról indulva fűzi fel az

Volt Goldberger textilgyár környékét, a KrÚdy negyedet, a Főtér környékét, a

volt BUSZESZ és Harisnyagyár területét, távlatban a volt Gázgyár terÜletét'

A Waterfront City területén a Budai Promenád magánútként való
kialakítása folyamatban van.

A vizsgált területhez kopcsolódó
te rv e zett Jej l esztési proj ekte k

!:: rrl-is : Ó !: ucrl ?/k(i: } !t{/\,e r |f ;

óauoa-BÉxÁsMEGYtR lrureenÁlr TrlgpÜr-ÉsrrllEszTÉsl SrnerÉetÁtn

BUszEsz-terÜlet fetlesrtése (Waterfrgnt
Ciw) és ehhez kapcsolódó

lntézményfeJlesatés

Gyaloqoshid

BUDA-BÉKÁsMEGYER VÁRosRENDEzÉ5l PRoGRAM
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városrendezési program összefoglaló tervlap|a
! ,t ,, -ii., I

a

/oldíelulcti
ntJzovonró8

, eróslter,e

s
..s' .i...

m --."-.*".^
,fu

.Ó'auonr,raxóirrri>
tuti

Vórosren d e zé si p ro g ra m összefog l a l ó te rvl a p
f (}.l}\: Urb1n |.i. 

'í:,ilr; 
,/íi

A városrendezési program átfogó tervlap1án az Óbudai-sziget irányába
több hídkapcsolat kialakítása is megjelenik. A pro8ram már 2018-ban is
számolt az Óbudai-sziget és a Waterfront city között tervezett híddal, a
Hajógyár utcánál lévő hÍddal, továbbá az Árpád híd felőli kapcsolattal is.

A Waterfront City terÜletén keresztül Vezetve jelöli a térkép a Budai
Promenádot, mely Így közvetlen kapcsolatba kerÜl a szigetre tervezett
gyalogos híddal.

Az Óbudai-szigeten rekreációs területhasználat megőrzését, kulturális
fejlesztést tűzött ki célul.

,, ::::.:::::;)

i

l<r:r+i

Eluiu{I{í!0]0{i1

Y

gyalogos, kerékpáros h idkapcsolatok
kialakitása' erősítése

Budai Promgnád folylatása

jelen{ősebb rekreációs l zö|dÍelÜleti fejlesztés

jelentősobb, polenciális intézményi,
vegyes Íunkciójú fejlesztési terület

.*::li :

É
r-..- Ea
I 8fÁ
trZ

!'

Rek.aJ(lct5 teÍ!letlri!lír.ila t
me8órZc5c' kultuIJl js fcJl!':ta5

OBUDAI-sZlGIT,r'
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Jováhagyandó kivágatok - módosítási javaslat
I il;.,:l;.:.',', tr:r.r.,,i:irf.'ii,ll"jli,,i::r'i.i,1.i71.:r1 ,1;.'1/1

hatályos
lt I I I I I t I tl I I I Il I tl I I I

:i : ;.1 ;.1. :l.r :t j t: i.

tervezett

I
!

i
i

?

i
!

:

i
I

jJ

!
I

!

i

i

érintett szelvények:
65-231.,65-233

változó elemek: tervezett Duna-híd; terÜletfelhasználási egység;
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r,i l Ir,.r "iIi,.i

I ll, i,lt' ::'ti.:ii LI rl lrr,'l
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érintett szelvények:
65-231.,6s-233
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tervezett

\l

hatályos

i
|í

t
I

I

I

:l

a'

d

i
t

1

.Í

\
'
I

1

I

I

I
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l'

I
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!t i I

i;
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érintett szelvények:
65-231,65-233

változó elemek: tervezett Duna_híd; Szigetek magassági korlátozással érintett beépítésere szánt területei
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hatályos tervezett

:

l

:

t

, I,,; :.

j

!

';
.1

l

,i

:

:

érintett szelvények:
65-233.,65-233

változó elemek: tervezett Duna-híd; hajóbiztonsági szempontból a területekhez kapcsolódó partszakaszonok a kikötői
parthasználat tiltott
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clTY lNGATLANFaLEsnÉs É5 A HAJÓGYÁR|-SZ|GET KÖZÖrrl KÖZVETLEN GYALoGos HíDKAPCSoLAT BlnosÍTAsÁRA l l,

{1.r}0.25}
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érintett szelvények:
65-23t,65-233

változó elemek: területfelhasználási egYség; tervezett Duna-híd; terVezett szeÍkezeti jelentő5égű városias

sétánV; illetve terVezett szerkezeti jelentőségű természetközeli sétány

l1.o+0.25)
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hatályos

,t

tervezett
il r l- l- t- t-i l; I

I

változó elemek:Szigetek magassági korlátozással érintett beépítésere szánt területei

/í i-. j-i ja.!-l.l_ila

I

I
,

í

t
I
,
I

URBAN-Lls sTÚDló KFT 133



TEtEPíTÉsl TANUtMÁNYTERv
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nnrllÉrlgter \/
A BUDAPEsT lll. KERÜLET| WATERFRoNT clTY

l
!

I

I
I

I

,%'

'
I

I

DUNA.PARTI
ÉpírÉst szABÁtYzAT

V. ütem, óbuda-aerasmegyer l' szakasz
1. melléklet - Szabályorási terv

III.ilr.

:i

L
q
l,
ln

It
I,
l
k
t
I

t
t
+l
I
b

li.tr

érintett szelvények:
2. szelvény

változó elemek: építési övet, övezet határa; épület elhelyezésére kijelölt hely beépítésre nem szánt területen;

Duna_parti városias jellegű / természetközeli sétány; meglévő / tervezett híd; kikötő számára szárazföldi
parthasználati kapcsolat nem biztosítható
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teruezstt
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érintett szelvények:
2. szelvény

változó elemek: meglévő f tervezett híd; kikÖtő számára szárazföldi parthasználati kapcsolat nem biztosítható;
,,vizsgálandó gyalogos-kerékpáros kapcsolat" szöveges szabályozási elem
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változó elemek: javasolt gyalogoshálózat / Budai Promenád telken átvezető szakasza javaslt közhaszálattal;
javasolt híd; megőrzendő értékes fa / facsoport
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TELEPíTÉS| TANULMÁNYTERV MEILÉKLETEK
A BUDAPEsT ill' KERÜLET| WATERFRoNT clTY lNGATLANFEJLEsZTÉs ÉS A HAJÓGYÁRl-szlGET KÖZOTT| KÖZVETLEN GYALoGos HíDKAPcsoLAT BlZToslTASÁRA il/

Fü e áyá c pl ít*l{:{' d.} y'c'g ${seig': t-::; qítrc{ *: á íffi c:

A Xvlll. század második felében a folyamszabályozás
előtti állapotot ábrázoló első katonai felmérés még arról
tanúskodik, hogy a Duna medre és partfala még egy - a

maihoz képest - jentősen eltérő vonalon futott, a

vizsgált terület keleti oldala még a meder területét
képzo ví4árta terület volt. Napjaink Sorompó utcájától
délre az Óbudai Folyamőr-laktanya beépítésének egy
része már megfigyelhető, de a Szeszgyár még nem
látható.

A mai Óbudai-szigeti oldalon az 178O-as években még
az Óbuda felőli oldalon lévő Kis-sziget nem tartozott
szervesen a Hajógyári-szigethez, a Duna mellékágaként
az Óbuda-Kis_sziget és a Kis-sziget-Hajógyári_szigeti
ág kÜlönboztethető meg'

A XlX. század elején a terü|et még üres, a mai Filatorigát
HÉV állomás területe mentén húzódó Ladik utca
tengelyében még az Aranyhegyi-patak természetes
(szabályozás előtti) nyomvonaIa, és annak dunai
torkolata figyelhető meg. A terület környezetében új

beépítés csak a mai Szentendrei út mentén figyelhető
meg a Duna felőli, páratlan oldalon, napjaink plébániai
hivatalai területén. Óbuda dominánsan beépített
területeinek kiterjedése ekkor még a mai Raktár utca
magasságáig ért, attól északra vizenyős, természeti
illetve művelés alatt álló terÜletek húzódtak.

A Kis-sziget még ekkor is beépítetlen terÜ|et Volt,
melynek folyamatos feltöltődéséhez hozzájárult a Duna
időszakos áradása _ áltaIánosan 10-30 cm vastag
kavicsos, homokos üledékréteg lerakásával. A kialakult
zátonyok a Kls-sziget két végén a római kori kapcsolatra
engednek következtetni.

A XlX' század második felében a folyamszab ályozás és az
ipar előretörésének eredményeként az addig két (Kis-

és Nagy-sziget) részből álló Óbudai_sziget szinte
elnyerte mai állapotát, egyúttal a szigeten a vizsgált
terület egy része is feltöltésre került az így létrejött öblöt
gát védte az áramlástól. Habár Óbuda beépített
területeinek terjeszkedése részben nyomon követhető
(pl. a mai Óbudai Rendelőintézet terÜletének és
környezetének beépülése), a jelenlegi Waterfront City
területe ekkor még mindig beépítetlen maradt. A
térségben csak a Szentendrei út korabeli kialakítása
jeleni k meg, mint meghatározó, épített infrastruktu rális
elem.

A Hajógyári-szigeten megalakuló Első Duna_gőzhajózási
Társaság hajógyára 1835-ben épÜlt meg, melynek
épületei (Schiffwerfte\ már láthatóak a második katonal
felmérés térképén. Ezen felLjl megépÜlt az első híd a
mai Hajógyár utca tengelyében, mely összekötötte a

budai oldalt a Hajógyári-szigettel.

Magyarorszóg - Első Katonai Felmérés (1782 - 1785)
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Pest-Buda és környékének katonai célú vórostérképe (1810- 1820)
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TEtEPíTÉsl TANUIMÁNYTERV MELLÉKLETEK
A BUDAPEsT lll. KERÜLET| WATERFRoNT clTY lNGATLANFEJLEszrÉs És A HAJÓGYÁR|-szlGET KÖZÖTT| KÖZVETLEN GYALoGos HíD(APcsoLAT BlZTosi'TAsÁRA v/

Az 1870-es évet követően _ időben Pest, Buda és

Óbuda egyesítése környékén _ már a mai Miklós tér
északi oldala is beépítésre került, beleértve a mai

Waterfront city területét is. Az akkortájt (1861.) ott
létesült Szeszgyár, az óbudai kis szeszégetők

utódjána k otthonaként mű ködött. Alapítója Weitzler
G. 1867-ben a terÜleten működött az Első Óbudai

Szeszégető és Finomító. Óbuda beépítésbeli
kiterjedése a mai Bogdáni út tengelyében húzódó
töltésig kúszott, mely a beépített területek évi
kétalkalmi árvíz elöntését volt hivatott
megakadályozni.

Az Óbudai-sziget esetében a Hajógyár területének
markáns növekedése figyelhető meg, mely már nem

csak a hajdani Kis-szigeti oldalon, hanem a Nagy-

szigetre átterjedve is részben beépített területté vált
a hajógyártáshoz szükséges épÜletállománnyal.

A szeszgyári terület fejlődésének lendületét az ]_878-

ban bekövetkezett tűzvész sem törte meg. A

Grünwald és Társa cég helyreállíttatta a szeszgyárat.

A )0( század elején már nem csak a Duna-parton, a

Bogdáni úton is megfigyelhető _ az Újtat<i

Téglagyárát, illetve a Honvédség élelmezési raktárát
(ma Jazz Loft) is felfűző _ iparvá1ány, mely később

Óbuda közösségi közlekedését is szolgálta (5. sz'

villamos viszonylat)' A Bogdáni úttal párhuzamos,

attól délre eső _ Matróz és Meggyfa - utcák még

kÜlönálló egységekre bontották a gyár terÜletét.

A szigeti oldalon megfigyelhető fejlődés a

hajógyártás hozománya volt. Az Óbudai-hajógyár
jelentős részét lefedte a hajdani Kis-sziget

területének, és a kialakult öböl a Hajógyári-

kikotőként Üzemelt. A sziget e területén nem csak a

fokozatos beépülés tekinthető jelentős változásnak, a

gyártáshoz szükséges anyagmozgatás a kiépített
belső iparvágányokon keresztül történt, ami az öbol
végéig (kb. a vizsgált területig tartott).

Hobsburg Birodalom - Harmadik Kotonai Felmérés (1869 - 1887)

ío r rás htjps : //r!a ps' arca n u m. com /h u /ma p/thi rdsurv ev25000/

?F,1

-

}'L'í 
''/. 

! i ?'''i :

il :ri.
dt

I

1\
t
I
I

I
,
,
I
I

,diirlq\
iilnn{

i."f, ,\

//

l
'//

\ .,1"

\
I .."

\

l$l

^',.
, (ah;ői

;

't9 &;

.\ . t1.í

4!,

I,
ti t

5i852

,ia tlí
ir.

e,"1

3r0
0

aÚ

nrn n

sm

W

'r4

lós-tér !,r.1

nar r l.;j'l-:.ij.,.-.

Budapest közigozgatósi térképsorozoto (7908)

! o r ró,;, hllw.lfaa ps' arcan u m son /h u@pt:L]9p&/

138



TELEPíTÉS| TANULMÁNYTERV MELLÉKLETEK
A BUDAPEsT iil' KERÜLETl WATERFRoNT clTY lNGATLANFE']LEsZTÉs És A HA]óGYÁRl_sZIGET KÖZÖII| KÖZVETLEN GYALoGoS HiDKAPcsoLAT BlZTosÍTASÁRA ll/

-\*:;' '.-.

L( a''rL
I

t:

ii l3i'l; ál

,
I

I

t I
t

i

!

.í

l1 t l, a

.íl
lcgla

Katonai Jelmérés (1810 körül)
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//)/,,',,. a)t;!l:,at) ; .)/t,:.1',t.'',,a:,/), tt11,111/1i l:;t:::i:;lt,

Budapest és közvetlen környékének vórostérképe (1909.)
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Katon ai felmérés (1951' )
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TELEPíTÉS| TANULMÁNYTERV MELLÉKLETEK
A BtJDAPFsT lIl KERÜLETl WATERFRoNT clTY INGAILANFEJLEsÍÉs ÉS A HA]ÓcvÁRt szteer rÖzÓITl KÖZVETLEN GYALoGos HlDKAPcsornr atzrosírAsÁnn l1/

Leipziger Vilmos Szesz- és Cukorgyór telepe (1930')

/::tt r';',; i l1 ;/::,; ,; ''71 1|It'; | ;;:; |: t::;y'.;| |t
t.,t't':,i .),:",t 1)ll):',/i;ia,//a,./ |

;r k*r;l ir bi {: r:*!trríi.li: ad irttsli gi:: i -' Íj |".'l';Z t15l Í6;rii l {rt

Azt kÖvetően, hogy a gyár Leipzlger ViImos kezébe került (1893.), az

ország egyetlen, majd aZt köVetően is legnagyobb ecetgyáráVá nőtte ki

magát. A Leipziger gyár 1906-ban 110 hektoliter finomszeszt termelt, a

megszerzett főző- és finomítókészü|ék licenszekkel rendeIkezett. Az

Üzem 45 db kézi felöntésű képzővel indu|t, melyek számát időve| 326-

ra növe|ték, majd t922:25 között bevezették a félautomata rendszert.

A terÜlet fokozatosan beépült, ,,megte|t" és az 1920-as évek közepe

után újabb épÜletek eme|ésére már csak a szomszédos északi telkeken
volt lehetőség. A fejlődés 1938-ig folyt tovább, ami már a szomszédos
ingatlanok beépítését vonta magával. 1938-ban az állam a területet
kisajátította.

1945-ben újraindult, mind az ecet-, mind a szesz-, hamu-, zsír_, cukor-

és élesztőgyártás. Az államosítás után bor-, szesz- és ecetkombinátként
működött az územ'

Később az államosítást követő sok átszervezés folyamán a kombinát
ismét felbomlott' ]-949-ben a cukorgyártás a "profilozás" áldozatává

vált, 1954'ben az ecetÜzem levá|t, 1963-ban a szeszgyárakat

összevonták. 1975-ben megszűnt a hamuzsírtermelés is. 1969-ben új

profillaI, az Üdítőital előál|ítással gazdagodott a gyár termékpaIettája,

mely tevékenység a végsőkig kitartott. A rendszerváltást követő

időkben ecet- és üdítőital gyártás, illetve paIackozás, valamint (az

Óbudai gyémánt) ásványvíz palackozása folyt a gyárban. A gyár

területén folyó ipari tevékenység a folyamatos átaIakításokat követően
csak a 2010-es évek közepére szűnt meg, a jelenleg folyamatban lévő

fejlesztést megelőző bontási munká|atok 2016-ban kezdődtek meg.

A korábbi haszná|atbó| adódóan a projekthelyszín terÜletén taIaj_ és

talajvíz-szennyezettség maradt hátra, melynek felszámolása,
kármentesítése számottevő költséget ró a beruházó számára.

Az összesen kb. 5 hektáros gyárterüIeten számos kü|önböző korból

származó üzemi épÜ|et á|lt korábban, melyek a legtöbb esetben

egymás bővítményeiként jöttek |étre, egymással összeépülve.

Az ]-943-as állapot tekinthető tulajdonképpen a kiforrott történeti
épÜ|etegyÜttesnek, melynek igazán a már az első fázisban is meglévő,

részben helyi védelmet élvező, ezért fennmaradt ,,központi magja"

képvisel jelentős értéket. Amellett a jeIenleg folyamatban Iévő

fejlesztés eredményeként a területen talá|ható ipartörténeti
jelentőségű gyárkémény szintén megtartásra kerrllt a korábbi

haszná|at mementójaként.

Az üzem épÜleteinek domináns tájolása, elrendezése kelet-nyugati

irányú. Észak-déli irányban szervezett épülettömeget csak a XX. század

elejétől emeltek - kivéve az elsőnek épült Üzemrész ,,r" alaklj, udvaros

beépítése. Az idők során változó igények először csak kisebb

emeletráépítéseket eredményeztek, de a lendÜ|etes fejlődés később

már az alapterÜlet növelését is megkövetelte, me|y jellemzően az

épü |etegységek egymáshoz kapcsolásával, sorolással történt.

Előfordult, hogy ilyen módon - később - több épÜ|etrészt eggyé

foglaltak. Ezek a bővítések rendre illeszkedtek a már kiaIakult

épÜlettömeghez (pl. azonos irányú fedés, oIdalhomlokzathoz való

fé|tetős kapcso|ódás, stb.). Az épÜletek, miután kÜlső tömegük
kialakuIt, belsőjükben szinte folyamatos átépítés alatt voltak.

A változatos építési idejű épÜletek egy része a XlX. század végi és a
századfordulós ipari építészetre jeIlemző karaktert vise|t, a további
megfigyelhető _ XX' században dominá|ó ipari _ karakter(ek)

kÜ |önösebb építészeti értéket nem képviselt(ek).
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A korábbi beépítes egy épületköze, a nőtt szerkezet rétegződése

A terület dél-keleti oldalónak beépÍtése, a készóru raktór
,/ ,,t,, .t. ll)i )'r:,

A korábbi ,,C" jelzésti raktór épüIet
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MEttÉKLETEK l1/

Üzemi tójékoztotó
f orris: st.tjrit frsl l:

A korábbi roktár és késztermék szóllítast biztosító épüIet

{,: r r ó s : saj t|; t l,.: t ti

A koróbbi ,,E" jelzésű raktór épület

|<>tras: st:jtit lotó

Nőtt, sorolt szervezésií épülettömegek

f ,-; r r i: : : :; r: j ót t' r: t ti:

A volt mérleg- és kazánhózak, illetve segédanyag raktórak épületei

iorrÓs: sa1ól fotr':

A BUSZESZ területe az Óbudai-szigetről tekintve

Jar:'ú:;: stt;at iatl:

A BUszEsZ terütete az Árpód hídról tekintve

l tl r r ó :, : :; rl l á t f ': 
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a terület korábbi beépítése,
az épi'iletállomány funkcionális megoszlása

és helyszínrajzi szerveződése
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32.
1.

2.

3.

4.

5.

5.

7.

8.

9.

10.

LL.

L2.

13.

L4.

15.

L6.

L7.

18.

19.

20.

2L.

22.

23.

24.

25.

26.

27.

28.

29.

30.

31.

32.

33.

34.

35.

36.

37.

38.

39.

40.

4L.

l. számú irodaház

ll. számú irodaház

irodák és labor

targonca javító műhely

szabadtéri raktár

irattár / 5 literes palackozó

doboz raktár

Üdítőital üzem l.

sűrítmény tároló

steril palackozó

át1áró raktár, palettázó

l. számú készárú raktár

készárú raktár (új szeszraktár)

készárú raktár (régi szeszraktár)

készárú bővítmény

lédig ecettároló és bővítményei

denaturáló, ill. ecetsav és szeszraktár

ecettermelő

ecetpalackozó

mérleg ház

szociális blokk

trafóház

villanyszerelő műhely

kazánház és segédanyag raktár

üdítőital üzem ll.

Co2 és N tartály

,,G" raktár

,,F'' raktár

,,C" raktár

,,E" raktár

denaturált szesz és mérlegraktár

szabadtéri gön gyölegtá roló

ipari és ásványvíz kutak

diszkont áruház

veszélyes h ulladék tároló

csarnoképü let és bővítményei

üdítőital üzem ll. bővítmény

kémény

,,B" raktár

,,D" raktár

lakóház és hozzá kapcsolódó épLiletrész

32,
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Átnézeti helyszínrajz az ezredfordutó kórnyékén m(iködő Junkciók megnevezésével
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a BUSZESZ terület helyzete az ezredfordulón

AMbt Wóhe esuillutyeedő míihdy (M oldolte tjdítüful üzen)

lorros' soia! }otó

A BIJSZESZ területe a Búvór utcoi lakóházból tekintve

|orrds: sajót totó

A korábbi ,,G" jelzésíi raktórépület, hóttérben a kéménnyel

forrós: saiat fotó

A 2000-es években tapasztalható állapot vizsgálata alapján

megállapítható, hogy az akkorra kialakult beépítés - meghatározó
módon - múlt század végi vagy közvetlenül a XX' század első éveiből
maradt fenn. Ezen épületek külső-belső kialakítása a kéményekkel

együtt tulajdonképpen egy korabeli ipartelep képét mutatatta. Mégis a

valamikori egységes megjelenés képe szertefoszlott, a nagy ipari-Üzemi

komplexum épületei, épületcsoportjai az idők során jelentős

változáson mentek keresztül.

Az épÜletek telepÍtése szempontjából az idők során kiterjedésében
folyamatosan bővÜlő épületcsoportok egyvelege az ezredforduIóra

teljesen besűrűsödött. A korai építésű, megmaradt épületek
alaprajzukban ésszerű kialakításúak voltak, a kapcsolódó funkcióhoz

alkalmazkodó, vázas, szabad térszervezésű rendszert követtek. Az

azokhoz kapcsolt újabb és újabb elemek, a sok toldás és átépítés az

évtizedek folyamán rendkívül bonyolult belső térszövetet
eredményezett, mely a korai téralakítási szándékokat végül szinte

teljesen elfedte.

Tömegalakításában - vertikális és horizontális kiterjedésében _ nőtt,

sorolt szervezés jellemezte az épületállományt. Eredendően a

technológia által megkövetelt alapterület és a belső méretrend, az

alkalmazható fesztáv és a vázas tartószerkezet határozta meg az

épületek alaprajzi kiterjedését, mely később a gazdasági és

technológiai igények, illetve adottságok változásával vertikális irányú

terjeszkedésbe is átfordult (emeletráépítések, stb.). Az épületek
alapterületének bővítése újabb épületegységek hozzákapcso|ásával

történt, ezzel alakítva ki a fotókon is visszaköszönő hektikus összképet.

A XX. század elejéig a magas tetős, többszintes épületek voltak a

meghatározók, később lapos tetős változatok létesültek, még akkor is,
ha a magas tetőt kialakításukhoz meg kellett változtatni. Fontos

tomegalakító elemmé lett továbbá az oromfal, ugyanis a kor racionális

ipari építészete a nyeregtetős, oromfalas épületformát alkalmazta.

Az épületszerkezeti szempontból meghatározó, a területen domináló
tartószerkezet a téglafal volt, mely esetenként lizénákkal erősített
kialakítással rendelkezett. A belső szintek korábban fa, majd öntöttvas
vázon lévő fa, később hengerelt szelvényű acélgerendás födémekkel
szereltek voltak. Több esetben szerkezeti értékként öntöttvas
oszlopok, kiváltók és egyéb részletek is visszaköszontek az épÜletek

kialakításában, melyek legnagyobb része a helyi védelem alatt álló

csarnoképület megőrzésével még ma is megtalálhatók a területen.

HomlolcatalakÍtás tekintetében szintén tükröződött a terület
múltjának időbeli kiterjedése, a különböző stílusok és az idők során

folyamatosan fejlődő technológiai beavatkozások az ezredfordulóra
egy igen heterogén beépítés képét eredményezték. Az eredetileg
mindenütt alkalmazott látszótégla felületek, a szegmens íves záródású,

és geometriailag tengelyesen rendezett nyílások, valamint az egységes

tetőhéjalás alkotta karakteres megjelenés keretei az állandósult
bővítményekkel folyamatosan tágultak, m(g végÜl szinte elveszítették
jelentőségüket.

A konstans átalakulás eredményeként az egyes épÜletegységek a
XlX. század végéig kialakult, egységes szemléletű architektúráVal

rendelkező beépítéshez képest sokat veszítettek eredeti karakterükből
és értékükből. Ennek következtében az épületegyüttes elemeinek
tekintetében csak az 1870-es években épült lépcsős tömegalakítású
csarnoképület és a feltehetően az ].910-es években állított
gyárkémény megtartása Vált indokolttá'

r
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A terület légiJotójo 2000 júniusában
forras: Googlle Earth Pro

A mára elbontott éprlletek közepes állagúak voltak. A bontást
megelőző legutolsó fejlesztés a 2000-es évek elejére tehető, mikor is a
Folyamőr és Sorompó utcák sarkán lévő épÜlet felújításra került,
továbbá a Folyamőr utca mentén, Valamint a Duna-part felőli oldalon
egy-egy toldalék épÜlet épült. A BUSZESZ akkori telkeinek
beépÍtettsége 30-50% között a|akult, míg szintterületi mutató1a 0,6 és
1,3 értékek közé tehető. A magasabb értékek az Akác köz tengelyétől
délre húzódó tombrészen, a kisebbek az attól északra elterÜlő, kisebb
alapterületű tömbrészen érvényesÜltek.

A zöldfelületi adottságok a terület jelentős mértékű burkoltságának
eredményeként kifejezetten előnytelenek voltak, a terÜlet
mikroklimatikus hatása csak környezeti adottságaiból (Duna-parti
elhelyezkedés, nyugati oldalon közpark) fakadóan nem volt kirívóan
rossz' Az északi területrészen a zöldfelületi mérték 36%-os volt, míg a
tömb déli oldalán egészen alacsony, 5%-os érték volt rögzíthető' A
környezeti terhelések köre dominánsan a helyi ipari-üzemi tevékenység
működéséhez köthető, főként az ahhoz szükséges, magas kapacitású
szállítmányozási hivatásforgalommal volt összefüggésben, mely
károsanyag kibocsátásával és a helyi szállópor mennyiségének
növelésével egyaránt hátrányosan érintette a BUSZESZ területét és
környezetét. Az ipari működés eredményeként a terÜlet
talajszennyezettsége is fennállt, mindamellett a gyártás

melléktermékeként a környéken állandósult ecetszag is mindennapi volt.

t:
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a történelmi adclttságok, előzmérryek A Hajógyári-sziget területe nem mindig felelt meg a mai á|lapotnak. Az
egykori Aquincumi terÜlet a római korból értékes maradványokkal
szo|gált, melyek a mai Óbuda és a Hajógyári-sziget több terÜletén is
fellelhetőek.

A Duna meder és a változó vízfolyások sajátos módon alakították a

terület geomorfológiai jellemzőit. A kisvízfolyások, melyek a Duna
főmedrébe csatlakoztak a sorozatos áradások és apályok ismétIődése
áltaI egy újfajta vízhálózati rendszer kialakulásához vezettek. A
főmeder tÖrténelmi állandóságára utalnak a római építések (,,limes-

von al"), i l letve Budapest terü letén Aquincum ma radványi.

Az Óbudai-sziget esetében a kialakult zátonyok a fokozatos ár-apály
jelenségek következtében elősegítették a Kis-szigettel való
kapcsolódási lehetőséget. A hasonIó kisebb szigetekkel egyÜtt ezek
alkalmasok voltak jégtorlaszok kialakítására _ a későbbiekben ezért
került ide a kikötői funkció.

A római korban a zátonyok további feltöltésével a Kis_sziget északi
oldalán és az Óbudai-sziget (Nagy-sziget) nyugati oldalát összekötve
létrejöhetett az a kapcsolat, amely a szigeten működő funkciók
kiterjesztésében közrejátszott.

Köztudott, hogy a mai Hajógyári-sziget adott otthont az egykori
Helytartói palotának, melynek romjai a projektterület környezetében
talál hatóa k.

A geomorfológiai adottságok részletesebb kifejtését lásd a Környezeti
állapot fejezet Talajállapot alpontjában.

A Duna fómedre

A ouna íészben
íeltóltódótl melléká9al

Mo*ara9léBzín
Az áíén szlnteknél magásabb.
mellékpalakok vólgyeivel tágoll
leilÖs dombsági felszin
Magas ós alacsony ártéri szant

Édesvi2i mészkó

Ádén szlnleken képzóddti
édesvizi més2kó

Patahvölgy

Meleg é5 langyos íorás

Aquaeduclus

Egyéb vizvezeték

magas ártér

folyóhát

lepelhomokkal
fedett felszín

nagyáruízi medrek
kózti magas ártéri
maradványfe|szín

nagvárvízi
átfolyási meder
patak áítér,
mocsár
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Aquincum tógabb környezetének vízrajzi térképe
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A Duna Óbuda meIIetti szakaszónak kéziratos térképe (1818)

forrás: MaL Heiytartó !tsní:csi Térkt1pek,512 Dtll 33 i''}t-.l 4'B3.

A ll. századi történeti örökséget követően a Xl-Xlll. századból középkori
(Árpád-kori) település maradványok is fellelhetőek, majd a XVlll.-XlX.

században javarészt mezőgazdasági hasznosítás volt jellemző a

területen.

A XlX. század második felében végÜl megindult a terÜleten az

iparosítása folyamat - 1853-ban ide települt az Elsó Duna-gőzhajózási

Társaság Óbudai Hajógyára (eredeti nevén Erste Donau
Dompfschiffahrts Gesellschoft DDSG)' Ez az épületegyüttes
Budapest egyik legrégebbi nagyüzemének tekinthető, melyek

klasszicista stílusban épültek, közel 3000 munkást foglalkoztatva' 1835_

].836 telén teleltek az Óbudai-sziget öblében először az első társasági

hajók, a felépült első faépületek pedig a leendő hajógyár alapépÜletei
lettek.

A Hajógyár létesítésével egy időben alakították a Hajógyári-sziget ma

ismert formáját is, mely a Kis-Óbudai-sziget és a Nagy-Óbudai-sziget

egyesítését jelentette a korábbi zátonyok további feltöltése által'

Az 1944-es légifelvételen látható még a Hajógyári-sziget oldalán az

egykori mezőgazdasági terület hasznosítása, ami a hajdani Nagy-sziget

oldalon található. A sziget déli oldalán ekkor épült az Árpád-híd, ami a

szigetet már összekapcsolta az óbudai oldallal, bár közvetlen lehajtó
nem épült hozzá.

Az északi oldalon (ma meglévő ún. ,,K-híd" helyén) ekkor még nem

lehetett megközelíteni a szigetet, a déli területen lévő ún. ,,H-híd"
Viszont ].858-ban lett állandó szerkezetű, mely ezáltal közvetlen

kapcsolatot jelentett Óbuda belvárosával és a Hajógyári-szigettel.

Rz Óbudal oldalra ekkor még a történeti beépítés volt jellemző, mely

csak a projektterrllet esetében került megszakításra a hajdani

Sze sz gyá r ter úl eté n ek i pa ri beép ítési stru ktú rájáva l.

A szigetek összekapcsolása által létre1övő öböl egyértelműen a

hajógyártás színtere lett. Az északi terÜleteken már közvetlen híd-

kapcsolat létesült a ,,K-híd" által _ melyet 1955-ben adtak át vasúti
hídként. A hajógyárhoz szükséges szállítás így már könnyen kiegészÜlt a
vasúti terÜleteken történő forgalommal. Az iparvágány a vizsgált

területen az út mentén haladt el, majd északabbra elvált attól.

Az ].890-es években megépített - akkoriban BHÉV néven emlegetett -
vasúti összeköttetés szintén jelentős forgalmat biztosított a Déli
pályaudvar és az Óbudai Szeszgyár kozött, mint helyiérdekű vasút'

1963-ban már felszámolták a korábbi mezőgazdasági területeket az

Óbudai-sziget területén, helyét egyöntetű gyepfelület Vette át,

spontán erdősülés is megfigyelhető.
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ipari időszak, a hajógyártás kora

1944-es légifelvétel

1963-as légifelvétel
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1978-as légifelvétel

1979-es légifelvétel

1990-es légifelvétel

1996-os légifelvétel

'78-ban láthatóan nagyobb átalakulásokra is sor került' Az Óbudai_
sziget oldalán megnőtt a burkolt felületek aránya, ugyanis a

hajógyártás most már nem csak a hajdani Kis_sziget, hanem a Nagy-
sziget déli csÜcskére is kiterjedt' Az öböl keleti oldalán újonnan ipari
csarnoképületek létesültek. A területek előkészítése zajlott további
fejlesztések számára. Az ipari vágányok mentén, a szigeti oldalon is
csarnoképületek létesültek (az egykori Hadrianus palota közelében).

Északon a mezőgazdasági terÜletek végképp felszámolásra kerültek,
helyüket parkosított terület és sportpályák vették át, megielent a
közparki funkció a szigeten.

A korábban épült ,,H-híd" szerkezete az idők folyamán fokozatos
átalakításon esett át, először emelőszerkezetűre, majd ]_968 után
egyszerű betonhídként építették új1á. Az öböl nem csak a hajógyártás
helyszíneként, hanem téli kikötőként is funkcionált jégtörő
berendezéssel a hajdani zátonyok területén.

Az 1979-es légifelvételen láthatóan sor került az öböl északi csücskének
kismértékű feltöltésére, ahol egy jé8törő gátat létesítettek.

Az újonnan létesült nagyarányú burkolt felületek nagyrészt a bővült
Hajógyár Nagy-szigeti oldalán létrejövő új területek ellátását szolgálták.

Az Árpád-híd teljes kiépülése közvetlen kapcsolatot teremtett Óbuda és
a Pesti belváros (későbbi nagykörút) között, ezáltal bekapcsolva a
projektterület térségét a városközponti területek hálózatába.

A közvetlen környezetben megjelenő - a történeti beépítést felváltó -
paneles építéstech nológiai nagy volumen ű beavatkozásnak szá m ított a
térségben, mely megnövelte a lakosság arányát és sűrűségét, valamint
a közterületek nagyságát, kihasználhatóságát. A projektterület
esetében azonban továbbra is fennáll az ipari beépÍtés és hasznosítás.

A '90-es években készÜlt légifelvétel mutatja, hogy a terület gazdasági
hasznosítása már lemenőben Van: az Óbudai-sziget hajógyári területei
nagyrészt felhagyatott, spontán beerdősÜlt terÜletekké váltak.

A helyi őshonos növényzet lassan visszavette a beépített területek
nagy részét.

Az ipari vágányok használata szintén fokozatosan alábbhagyott, teljes
felszámolásukra 1989-ben került sor.

Az ipari tevékenységek visszaesett tempóban működtek, majd 1991_
ben ért véget az Óbudai Hajógyár története, mint üzem megszűnt
létezni.

A hajógyár végelszámolása 1999-ben fejeződött be. Az egykori
többnyire felhagyott gyárterületen spontán erdősülés jelent meg, az
ipa ri vágányokat megszüntették.

A gyár terÜletén később különböző irodák, Üzletek és raktárak, majd
egy időszakban szórakozóhelyek is működtek.

l ét1ife !vt telek f o r rúsa :

https://fentrol.hu

szaiveqes forrasak:
htt p s : / /v i l l a m oso k' h u /ba l a z s/b pv a s ut/ i pvq / o bu d a / í n d e x. ht m I
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1900

Óbudai uoiógyór a Dunóról

|t.:rrá;: f ort::pan / M<lt;yar l:i:!dtcizi Mill::tlll''
/ i::trit}iyt !i/ór u:ts;:

il/

1906

obudai ua1ógyór, Hajógyóri-öböI. Leltóri jelzet: N109

It:rtó:,: í:r;rtl: :':an f M*t1yt'sr |llis:a/<i t| : Kbz lrz|:.:tli:si

)ll ú z t: : rn f { a rt ó r: t: t ! í' t| ny k é ; ; t: k {:i y íi ; t' : n Ú r : y l
/ ) l.: i : ri t i I I t ; I 

r.1 t;'y' r'; t t.| y t1 i t r.: n l: n v t'

ktps;irn,96225

k t 7 ; :. z tl; ;tt : .i..3 )'i,l'.,

k i |ssz í'; yl l :'! 2}21 l

klt,;:i':rl: Í'22j4'0

1914

Óbudai uaiógyár, oz sMs lnn (1914) Jolyami őrhajó a
sóIyan. Leltóri jelzet: MMKM TFGY 2017.2.j6.

Jr.lrrrss: iartepan / Mrlqyr;r lz'ltí:ti:lkl is l(|zltketlc:;í
fl, L'|lcrí! 1'{Ót|:ant:ii í:l| n';kí: ptl k 6yiij|t: i t:t :'tyt:

l C b Lt {L c 1 l ! c l l:qy * r qyűil' :: rti t: n'; r,:

1951

ibudoi uoió7yór, hajóépítés a sólyón, egy daruról

fényképezve. A hattérben balra a Szeszgyór épületei.
Leltari jelzet: MMKM TFGY 2017.2.690.

il:;l ti:: 't:r.:ri,,:i:an 1 l';1*qy*r ?l{i:;ztlki ús i(i::il.'Ll::.|l':';:

i',/'.) t t: t ; t t I I zj r i :| : i : ! : ! t: t : y ? /: p L.:'< ( ::t y ii I t' t' * : / t ; y l
I ()bur.1 t i tit; j t.iqy i; t' t: y i./ I l.r: t't.t l: rty :.:

7953

Du n o- ó g a H ajógyó ri -szi getre v ezető e m e l ő h í d n dI'

l'..ti': Fortelc!il / UV/\l'l l?.\"/

lr. t: l.; s ; r': t :.'j i. {:i} -i
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TELEPíTÉS| TANULMÁNYTERV MELIÉKIETEK
A BUDAPEsT lll' KERÜLET| WATERFRoNT clTY lNGATLANFEJLESZrÉs És A HAóGYÁRl-5ZlGET KÖZÖTT| KÖZVETLEN GYALoGos HíDKAPcsoLAT BlZTosÍIAsÁRA \/

illffiFElh'r}'!íil;l
1 Az aquincumi helytartó palotájának
maradványai kvm

2 kompresszorház Vm
3 hajóVillamossá8i és mázoló műhely Vm
4 központi öltöző Vm

5 Nyugati kazánház (Eredetilegvillamos
központ} Vm

6 KözpontÍ irodaépület Vm
7 központi raktár vm
8 asztalosműhely Vm
9 porta és irodaház Vm

10 Régi gépműhely Vm
11 védőtetó Vm
t2trafóház vm
13 tengely- és csőszerelóműhely Vm
14 Egykori villamos ktizpont (Vasóntőde) Vm
15 Egykori selyemgombolyító Vm
16 Lakóház Vm
17 Lakóház Vm
18 Lakóház vm
19 Lakóház Vm
20 Volt Zichy_kastély kvm
21 volt zichy_kastély melléképületei kvm
22Lakőház vm
23 Szentháromság szoborcsoport kvm
24 óbudai prépostsági templom

maradványai kvm
25 Lakóház vm
26Lakóház Vm
27 Ház Vm
29 Lakóház Vm
30 Aquincum 2_3. századi legiotábor keleti

táborkapuja (porta praetoria) a táborfal
egy szakaszáva Vm

31 ferences kolostor templomának
maradványai Vm

32 Rómaí katonai fürdő több terme és
medencéje Vm

33 Herkulesvillaromjai kvm
34 az aquincumi 2-3' századi légiotábor

tiszti lakása (centurio ház) Vm
35 Aquincum 2-3. századi legiotábor déli

táborkapuja és a táborfal egy szakasza Vm

36 ref. paplak vm
37 Az óbudai királynői vár maradványai kvm
38 Ref.templom kvm
39 Postahivatal kvm
zl0 Római lakóépület és fürdő falai Vm
41 Erődfalra épített lakóház Vm
4Zaakóház Vm
43 Lakóház vm
44 óbudai r. k.templom Vm
45 Szt. Flórián szobra vm
46 Nep' szent János szobra Vm
47 R' k. plébániaépÜlet vm

48 Lakóépület vm
49 Lakóház Vm
50 Lakóház Vm

51 Lakóház Vm

52 épÚlet vm
53 Sarokház Vm

54Ház vm

55 Óbudai zsinagóga Vm
56ház Vm
57 ház vm
58 Egyemeletes lakóház Vm
59 ev. templom vm

60 paplak vm

Óbuda nagy része a történelmi előzmények okán Valamilyen
Védettséget élvez. A projektterület és térsége azért kiemelkedő e
tekintetben, mert a római kori és középkori maradványok jelentős
része, valamint ez egykori Limes húzódik itt.

A területet érintő védelmek lehetnek műemlék, régészet, fővárosi és
kerületi helyi védelem, Valamint világörökségi várományos helyszínek'

^ 
2o2o. augusztus 3]"-én l. kategóriába sorolt műemlékek 2020.

szeptember 1-jével kiemelten védett műemlékké, a ll. kategóriába
sorolt műemlékek, valamint a nyilVántartott műemléki értékek védett
műemlékké válnak.

öoEdáii 
d|

r,,
iii;,tt;

* ,

+,-

-q
.!'

4
p

G.trE

a) műemlék helye ***

f műernléki védelemmel érintett telek ***

műem|éki környezettel érintett t€lek *i*

i'"'"""i teruteti lehatárolással kÜelölt műenrléki kÖrnyezet
határa |**

f fővárosi egyedi védettségű építmény telke
(aktualizálva 2023.)

főVárÖsi egyedi Védettségű éptiletegyüttes telke
(aktualjzálva 2023.)

helyi védelemmel érintett telek

f .'.' j regeveti lelőhely lehatárolás ***

:: történetiköZterület

]] ] ; 
". 

vir;gört'k'égi várományos helyszín határa/területe **

i. - ] } virasti'tir,régi várományos helyszin
VédőöVezetének határa **

Duna medre és partja

Korl ót ozó ssa l é s vé d e l e m me I é ri ntett ter ü lete k
Jorrtis.' ti{sr:sl |2.i):!.|?i í;. száni nt:|!ilk!t:tt: l-s

I s Zl' ( )- 0 2 1 ) .3 u' s t ó y'l'l :.'l :, 2 : i k |:'; r t a l: | : l,; l t.:: pj * ll t; í: a l l rn c !

5s
Ü
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MEttÉKLETEK ll/

ryffi

#rffiffi

frsrrós: \ur}dptlst llÍ. kt:rűiet' Örokségvécle!ms

h stti sta n ul ilón,v ( U rbu n-t.i s Stú dí a, 20 1 4. }

f:ii*í'Fi€trtjÉs{{+i,',É it''*:';;T,lí.: iL:di'iÉ.E{$yd,'l'1i-,14u9ff+'*.ffi;91*t''&114{1;;

. az Óbudai-sziget oldalán az ipari épületek együttese műemléki
védelemmel (16165 törzsszámú), melyek a 2il2Oo5. (x' 7.) NKÖM

rendelettel kerü ltek jóváhagyásra.

,,Az ]329-l:en jlapitott Er5t€ Donott Datnpfstiltt'Jahrts Gesellschaft (DDS{-,)

részvétl/titrsasaq szabadLlltlltit 7837'ben ü2 itten! Íla1ógyártás étclekében

klterJ?sZtettek Moqyarorszaqra is, neve jtt Első ounagőzhajózósi Tórsosóg (DGT)'

Az !836' t'ebruar 14-i kÓzqyűtésen o Tasctstlg veze!őséqe bc]elentette' llcqy ol'ttdttn

ha1Ógyítrot létesitenek és 1836' októl)er 18 an már sor került oZ obudón keszí'tlt ?l5ó

hajó, az ,,ÁrpÚd" tlízrebacsát(tsara' Tatsasáq 1339-ben kn'áltsagot kapatt 15 ét'te

vashajók i:pítésére, 1E47 ben peclt11 kizárólar1os jogat a dttrloi lla1ózasro' Az óbudoi

|la1aqyárt sziqetek teril]ete 1894-es odc;tok szerint 9E hektar, aZ öbol tsrLilete t},9

hektítr, a Duno'(tg 2b,6 hektitrral \lolt nyihjontart''ű és '}50 1úrnlíi telelhetett benne.

/: Tarsoság uz első viloghaborúbün ehlesZtette hujói csaknem ielét'

1938-ban l qyat ct Gőilnq Werke tulojdonaba ketÚlt és a n:osodik'lllitqhdború
kilörése utdrt í:adiilterntné vúlt' l\Z óböl téli kikótijkent vala hclszncllata -1944 ben

szÍínt rneg' A haború L.ttán a hajóállotlúny és az óbudai Ha1ógyút'rt Szottjt'ttlrl ó

tulajdonitba ket ult, jnnentő! kezth,e ll(lbot tts jóvátételként g1yat tottúk a ltajókat

1953-ban u gyór allarrti tula1donl:a keritlt' A lilkóh(lzűkut 1971'tol lebontas!lkry Ú ]ll.

ker' j ]kt/ kezelte' A gyt|r ónallós(lga 1962 ben sziint neq1, mctjd az tijpesti llagyot
t'lajó- és Durtqydl ney,ére kerItl! 1991''g. ct tetnlelés ttlt:gsziínéséiy1 tt ho1ó91ytit

kLjlönbÓző ne\'ek űlütt rÍikódatt. mtljd 2O0O' ÍnJjus 30'dn v'egleq törölték a

cín1egyzékből' ''

. az Óbudai-sziget oldalán az aquincumi helytartói pa|otájának

maradványai, műemléki védelemmel, a 18386/4 hrsz-ú területen
(15242 törzsszámú) kerültek jóváhagyásra a 25509/1958. ÉM.
72o34l L958' MM, L429ilt96o. ÉM által.

,,Az óbt'trlai tÍ{t]óqyűí'52iqet építnénye L:l kelet pannónili csflsztlri helylclrtc

lttxttst,illaja (t'illo tltbttna} A paloto topoqti|iai Jekltés<: tekultetébc:tl c:qyedúlálltl l
nlaqa nenlében' A palata óriclsi alaptetLtletií: 8 1Ű ezer léqyzetméteres kotnplexultl

volt, ani kőJallal t,olt köriifuéve. A DurlítÍlcz leqközelebb eső. valószÍniíleg kétszintes

épttletrészben volttlk a !nkóhelyiségek' A troktus főhotrllokntilt nyitÖtt lJo!érjd

díszitette, ahr:l,l o saroktornyokbót lehetett Je11utnl' A ptlloto keleti szárnyilbon volt

a testőrséq lokhelye' de qazdaságt helyiségek is v'tltrtk el:ben tI réslben' l\
hypartlttstutrl.tetldszerrel Ítjtatt belsó helyiség1ek patlló1o tnozaikkal volt kirakvrl, anli

fekete-sttrqcl' fekete fehá szitltí stiliz(lt szít'alakokat és meundermintókgt ábrazolt.

h ó l ó r t: n d Ll e s z e r ke s ztl, r:'

Gyokori ttolt a |igurális ninta ts, niidszílltlk, vadkac:;a, pontyat kelgető kardorrLi hal,

stb' Az éptllet belsó helyiségeit gtLzdcl91on diszítették osz!opsorokkol, amlk kozt:l

meqemlít,:nrlő az t:bedlő, és a bonyolLtlt oloprajzú t'tirdó' A fctlokclt Jreskók
bcrítotttik. ilnik Htldrjonus csLisztir korLitól tt 3' sztizad kÓzepéig követjk tl stíÍusok

t'ó!tozdsat. Az asatásokot l854 57' kótótt Rónler flóris és Zsigmondy Gttsztóv

ÍaÍytttt{l, ilaJd 1941 42 illetve ]951I-56 között Szilúgyi Janc;s u'ezetésével végezték, a

Íelt(iít rolnok(tt viss?(1tenptték A he|ytttrtd pL1lot1egyltttes terLlJeLét szerencsére

neÍl vlqy aliq építette be cz tltr|:kor, iqy sl!nte te!1es eqészéberi t'elt(trhatti,

hi:lyreóllítható' "

ftLPÚLb !üYWzl
üf@lffisz! 5&

rrl I
. lll

'il
!
+

@

ffi;Í
ffiffi @l

E
forrús: 3',sdclpt:st lll. kerúlet - Cröksó91vécielmi

ht:tó strs n ;sl n 1lrty ( U rban- Lis Srú tt'ó' ?-a k. )

Műemléki védettség esetében a területre 9

védettségi érték állapítható meg, melyek közÜl az

,,Aquincumi helytartó palotájának maradvónyai"
(törzsszáma: t5242, azonosítószáma: 401), valamint
a ,,Helytartói palota műemléki környezete"
(törzsszáma: 15243, azonosítószáma: 400) jelölhető

közvetlen érintettséggel a projektterÜlet

tekintetében.

Régészeti védettség tekintetében az alábbi 4

védelem érvényesíthető a projektterület Hajógyári-

szigeti oldalán. (ld. ábra)
r: ri a t! t: r r Ó s : w w w. oe nv, h u

8üdapegl

Budópsst

BUdapé5t

Budopesl

Budapesl 3

Budapesl 3

sudaperl3

Budrpe$3

Budapesl3

8Udáp!6t3

Sudapesl 3

Budapes! 3

Budapeer 3

18386/4

18386/4

18396/4

14386/4

18386/4

]838ó/4

1a386/4

183S6/4

1838ó/4

Éoaod&oÉÍBW€

b aqÜjncuma helylüdó pablójónak

lpsd é'úl€te} {yültesé

haióvillamossógi és nrüzoló
mÜhely

tÓlpniloxr.ó

Hebta{d{ páIo!6 múeml*i
lőmyez€le

N'ugáti lózónház (E.detileg
villomos krzponterlqe
mÜémiela kómyezele

R&i gamófu ly ex.Íry műemlókl

m&ml&

műeinlék

2005

2005

2005

2005

1973

152é2

16165

[frN]Ó wÉffE

múemléll 15243

múeml&I

401

11459

15761

]57ó8

1 5769

400

25253

25?5ó

25258

:9S,
!960

752

Kö2pnÍ ÚM'épll€l ex{ege
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Helytartói palota és környéke a Hajógyári_szigeten

! t : r r t) s : h!!p s :1,1p s S_tbUd a. ba-

régészeti leletek
a fejlesztéslrez kapcsolódó

rlegelőző feltárás eredtlrényet

Istrl|,.: Mr:qycl' la/{}{1r?.L! .). i:vf ' {2a2Űi, 1' :zár:.:

3';,i,::; {)til;cr i:l al.. !Jr':i!zt:r tv rl:r,::r1:otr.t

l:iijt::it'> tt,l:l{i/':; oz t:<1';;kt,t r , ' .r1.rt. ; ,. ,t,1y , :tt t \z}

I r r ű l t t t: ;: ll z: tj : <l l l'- ; y'l t:, q i 1j z /-í s : : l i ú r ó : r rl :

t. ír ll i|j t': k/< t *l t; pj t': tl. b!Íp:l1lpLpru/J0.35235/nt-zp2Q4. 6

-(D . a(a

A projektterület közvetlen környezetében (Hajógyári-szigeti oldal)
tárták fel Hadrianus császár itteni helytartósága idején épült helytartói
palotát, melynek építése ].07_re tehető.

A romok felfedezésére az 1850_es években került sor, de az ásatások
csak az 1950-es években kezdődtek meg.

Az ásatások során fellelhető régészeti leletekjavarészt ókori korszakból
származnak.

Már a XlX. századi feltárások is utaltak a terÜlet régmúltba visszamenő
használatára, melyek esetén nem csak annak intenzÍv * főként
bronzkori _ őskori igénybevétele, de későbbi római kori használata is
egyértelmű volt (sírok, katonavárosi lakóházakra, fürdőre utaló
épü letmaradványok).

^ 
2o2o decemberéig befe1eződő, három nagyobb ásatási szakaszt

magában foglaló kutatás során mintegy 1 hektáros területen _ a

Bogdáni úttal szomszédos területrészen _ kilenc régészeti korszakhoz
tartozó három és félezer régészeti jelenség feltárása történt meg. A
próbafeltárás eredményei alapján csupán az építési telek déli felében
várható a sűrű római városi beépítéssel összefüggésben megtartásra
érdemes római kori épített emlék felbukkanása.

A megelőző feltárásban eddig feltárt leletek között szerepelnek pl.:

. Árpád-kori kőkemencésVeremházak,

' római kori téglasírok és közfürdő,

' középső bronzkori épületek omladékai,
. kora bronzkori temető,
. késő rézkori agyagnyerő komplexumok.

-,r-
\.

aa j.. :).lr i)t, )1.,/,..;:.:r:tj ),', ..'t:,,a,. tt,j:.,., t:.: /1. t:

tt:: : :i.,,, :,r.:)t.j :., I

.'i,& i
:i.fi rt i:,.:.,4,t,,,..i:,:l:j, :'t,.: i..,,r,....,1.,:).:.,.,rii,,t t

;.'.:., )::,:,ti/i1,..)t/):tit.j,:),,at'a,ti::...,t:;,:/()t:t.irj,):,t.,:,t,:'t,.iii:,)':.a

A fentiek közÜl kieme|ten Védett régészeti lelőhelynek
tekinthető a Helytortói poloto és környezete
(azonosítószám: 55846), valamint a Hajógyári-sziget
és öböl területe is kiemelten védett régészeti lelőhely
(azonosítószám : 32387).

A Hajógyári sziget és az öböl területén őskori, római
kori, és középkori maradVányok is fellehetőek.

BÚd'peti

Eudapesl

BdapeBr 3

Budape$! 3

Budapest3

Budopest 3

]838ól4

1838ó/4

1838ól4

l838ó/4

55846
'lel'1ő{ói 

paloló pr kóÜly€zete kienPltenvéd4[
Íéqészelj lelóh€ly

195ó,
1991.
r993

HajÓgyóÍi szl9et és öböl !ien]elten védelt
.éqészeli l€lóhely

rló.ión tdl és kö'nyétt' 
^quilr.um 

2-3
sról'di legiósÍóboí.

Óbuda és Békásmegyel

lé9észe!i lelóhely

32387

45926

77911

I 991,
1S3,
2m4

1971

201 0

*'.!;
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--rJ --T,-J=t

Iot ris: l!:ritl1:t:s! !ll, llLl'li/t:| Úttsk:itrlótjc|:;;i
i ;u!.á:;|;: l:tl/ rt:ú rly { i ) t btln Í'i' srú{.ii Ó' }-Ü'1.1í' )

.Al oquincumi helytcrtói palato i:gy,:lttiltí Í.1l!i'r]l l.'iiijÉ'ti. llclylofI.tJglJ f5

litiit,rj_sz;,nlt,ír:lltlikil'ltél:ri.ltililezkt,Íst\g!)Í:il)Íéi is0k oretriJkcdl,i:i:rlctnil11ttli
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A tervezett gyalogoshíd másik olda|ának környezetében Védett értékek

talál hatók.
. a budai oldalon - BUSZESZ terület, egykori szeszgyár Volt

épületeinek helye _ fővárosi védelem alatt álló, 18380 hrsz_Ú

terÜlet, melyet korábban, mint helyi védett épÜletegyüttes, a

23/2oL3 (lll.29.) önkormányzatirendelettel hagytak jóvá, 1. számú

melléklete tartalmazza. A volt szeszgyár központi épülete (36/a-b'

sz. épÜletek), Valamint a gyárkémény Budapest Főváros lll. kerület

Óbuda-Békásmegyer Önkormányzatának a településkép
védelméről szóló 36/2017. (lX'29.) önkormányzati rendelete által

HV-oo6 és HV-04]" számon korábban kerületi védettértékek.

" Ezzel együttesen Budapest Főváros Önkormányzata Közgyülésének

a településkép védelméról szóló 30/zoL7. (lx. 29') önkormányzati
rendelete alapján a szeszgyár központi épülete (3.1.16. számon) és

a kémény |3.1''U' számon) 201'9. június 20-a óta Fővárosi helyi

egyedi védettségű építménynek számítanak.

24/2)rs (Vr. 19.)

Főv. Kgy' rendelet

r: ri r : I f o r r ú.;.' v'l l,at :u, c; r; 1 v-,.|4 l 1

3.

'; 
j'

lll. kerület, Folyamőr utca 7-13

BUSZESZ, egykori Leipziger szeszgyár

központi csarnok három traktusa

lll. kerület, Folyamőr utca

BUSZESZ, egykori Leipziger szeszgyár

központi csarnok kéménye

80/r831,

24/2019 (Vr.1s.)
Főv. Kgy. rendelet

391,/s

,..'.,/ ,' , I I ,t | ))tt l, 
r1
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Demet€r Szilárd Csaba
Vezérigazgató

Petőfi Ku.lturális Ügynökség NonpÍoÍit zártkörűen MÍiktidő RészvénytáÍsaság
1 1'l 7 Budapest, Garda utca 2.

Tárgy: Gyalogoshíd létesitése az Óbudai-sziget és a Waterfront City fejlesztési teÍület között

Tisztelt VezérigazgatÓ úr!

Jelen összefoglaló alapján támogatását kérjÜk a Budapest lll. kerület sorompó utca / Folyam<lr
utca / Bogdáni út i Szentendre' HÉV által határolt, volt Óbudai Szeszgyár területe és a Hajógyári-szigel
között létesítendö gyalogos híd elvi létesítése, a hídíó és a csallakozó lehajlók állami terÜleten torténó
elhelyezése, valamint a létesítéshez szükséges tulajdonosi hozzájárulások megszerzése ügyében.

CégÜnk, a Biggeorge Propgrty íejlesztésében valósul meg Óbudán a Wateríront Cily
elnevezésü, több ütemben épÜlö, mintegy 1400 lakást, Üzleteket és irodákat magába foglaló
beruházás. Jelenleg már a negyedik Ütem épÍtési és az ötödik Ütem területelókészitési munkái íolynak'
A beruházási koncepció részét képezí egy gyalogos hÍd építése a fojlesztési területÜnk és az Óbudai-
sziget között. A tervezett híd fontos urbanisztikai elemként funkcionálna mive| a HÉV pálya által keleti
irányból a Dunától elvágott városrészt összekötné a DunáVal és az Óbudai_szigettel' amellyel
hozzáiárulna az egész kömyék fejl<idéséhez, valamint a már olt lakók életminóségének javításához. A
híd megvalósÍtására a Közlekedés Kft és a Speciálterv Építőmérnöki Kft készÍtettek tanulmánytervet'
A terveket több körben egyeáetlÜk a Nemzeti Közlekedési Központ Nonproíit Zrt.-vel (korábban
Budapesti Fejlesztési Központ), a Fóvárosi Önkormányzat és az Óbudai onkormány döntéshozÓ
képviselóivel' A híd megépÍtését minden érintett támogatja. A tárgyban szÜletett támogató leveleket
mellékletként csatoljuk'

A megépítendő híd az általunk biztosított ingatlanokon kívÜl érinti a Magyar Állam tulajdonában
álló' 18388' 18387 helyrajzi számú |ngatlanokat (grÓf Esterházy János rakpart és a Duna mellékági
medre) és a PetőÍi Kulturális Úgynokség Nonprofit Zrt. tulajdonában álló 18386/4 helyrajzi számú
ingatlan legészakibb részét illetve a végíeges tervek függvényében esetleg érintheti a szintén az Önök
tulajdonában álló 23796118 helyrajzi számú ingatlan egy kis részét is.

A szakmai támogatások rnegszerzése után sz€retnénk megkölni a településrendézési
szeatidést a Fövárosi Önkormányzattal' és elindítani a Ftiváros Rendezési Szabályzata, Valamint az
érintett területek épÍtési szabályzatainak módosításál, amihez szükséges az érintett területekre
vonatkozó, Petóíi Kulturális Ügynökség Nonpront Zr1 ál|al kíadott előzeles tulajdonosi hozzájárulás
megszezése'

BIGGEORGE PROPERTY
Bécsi Corner Office BuiÍding
H- t02' Budapest, Lajos u. 28-'2.

phone: + ,6 t 225 2525
faxl +'ó 1 225 2521
info@biggeorge.hu
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Jelen kérelmÜnkhtiz a támogató leveleken felül csatoljuk a hld elózetes tanulmányt€rvát, az
érintett ingatlanokat ábrázoló helyszÍnraJzot' valamint a hid szigeti hÍdfó elözetes helyszlníajzát és a
javasolt TSZT módosítás tervlapiait.

Kórjük Önöket, hogy a mellékelt enyagok alapján t6gyék lehetóVé e szakmai egy€ztetések lefolytatását
és a szakmai egyeztetések végén a tulajdonosi hozzájárulások kiadásátl

A részlelek egyeztetésében részünkrijl Bozsovics Zsoli lngatlanfejlesztési vezérigEzgat&hélyettes
(bozsovics.zsolt@biqqeorqe'hu +36 30 222 4501 ) áll rendelkezósükre.

Budapest' 2023 tebruár 2.

KérelmÜnk elbÍrásában blzva' Üdvözlettel:

Nagygyörgy Tibor
vezérigazgató
Biggeorge Property Nyrt.

BIGGIORGE PROPERTY
Bécsi Corner office Building
H- t02' Budapest, Lajos u. z8-'2.

phone: + .6 1 2zS 25zs
fax; +.ó 1 273 2521
info@biggeorge.hu
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PetŐfi
KulÍurális

Ügynökség

Nagygyörgy Tlbor János úr részére
vezérigazgató

Blggeorge Property Nyrt.
1023 Budapest, Lajos utca 28-32.

lktatószám: PKÜ /00377 -2lzo23

lil|ffiililffiilililil1tilt

Tárev: elvi hozzájáruló nyilatkozat gyalogoshíd létesítéséhez az Óbudai_sziget és a Waterfront
city fejlesztési terület között

Tlsztelt vezérlgazgató Úrl

Alu|írott, Demeter Szilárd Csaba, mint a Petőfi Kulturális ÜgyniÍkség Nonprofit
Zártkörűen Mílködő Részvénytársaság /röVidített neve: Petőfi Ügynökség Nonprofit Zrt,;
székhelye: 1117 Budapest, Garda utca 2.; adószáma: 29229158-4-43'; statisztikai számjele:
29229138-7o21-573-01'; cégjegyzékszáma: 01-10_141338, a Fővárosi Törvényszék Cégbírósága
nyilvántartásában; képviseli: Demeter Szilárd Csaba, vezérigazgató, önállóan, és Dr' Pápayová
Piroska, cégvezető (vezérigazgató-helyettes), önállóan/ képviselője, a Tisztelt Társaság 2023.
február 02. napján kelt levelére az alábbi válaszlevéllel élek:

A Petőfi Ügynökség Nonprofit zrt. tudomására jutott a Tisztelt Társaság javaslata, mely szerínt a
Tisztelt Társaság tulajdonában álló lli' kerületí, egykori Óbudai 5zeszgyár, új nevén a Waterfront
City beruházás helyszíne és a Hajógyári-szigeti Má.|us 9' park között az óbudai Duna_gátat átíVelő
gyalogos_kerékpáros hÍd létesÍtését tervezik'

A Petőfi Ügynökség Nonprofit zrt. támogatását fejezi ki a Tisztelt Társaság kezdeményezésével
kapcsolatban, tekintettel arra, hogy a hÍd létesítését követően az óbudai lakótelepről a Május 9'
park könnyebben megközellthető lenne, javítva ezzel a Hajógyári_sziget zöldterületeinek
kihasználtságát.

Táiékoztatom a Tisztelt Társasáqot' hotv a petőfi ÜEvnökséP NonoroÍit zrt. kizárólag a
Pvaloqoshíd létesítésének konceocióiát haevia ióvá ielen levéllel, viszont e hozzáiárulás sem a
Petőfi {Jpvnökség Nonorofit Zrt'-re sem a Tísztelt Társasáera, sem pedig a beruházással érintett
inpatlanok tulaidonosaira, vapv harmadik személvekre nézve nem bír kötelező erővel.

A Polgári T<irvénykönyvról szóló 2013. évi V' törvény/a továbbiakban: Ptk./ 6:587' !_a alapján:
,,A bÍrósdg a kórnak egészben vogy részben való megtérltésére kötelezheti alt, akinek szóndékos
magatartóso mós jóhiszemű szeméIyt alapas okka! olyon mogatortósro indított, ametyből öt
önhíbójón kÍvül kórosodós érte."

Petófi Kulturálls u8ynökség Nonprofi t zártkórűen M0kódó Részvénytársasá8.
t117"H Budapest, Garda utca 2.

inÍo@petofl u8YlokseB.hu
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Petófi
Kulfurális

Ügynöksé9 E)
A Petőfl Ügvnöksée Nonproflt Zrt. (öezíti. hoqv - tekíntettel arra. hogv ielen elvi hozzáiáruló
nvilatkozat kizárólag a EYaloqoshíd létesítésének konceociólát haqvia ióvá és a Petőfi
Ügvnökség NonproÍit Zrt. a benne foplaltakat nem ismerl el mapára nézve kiitelezőnek -

klÍelezetten kizária a Lelelősségét abban az esetben. amennvlben a Tlsztelt Társasáp. a

beÍuházással éIintett tulaidonosok, vaPv ha]madlk sremélvek a PetőÍi Üevnöksér NonproÍit
zrt. ielen elvi hozz áiáru|ó nvilatkozatáÍa hivatkozva a Ptk' 6:587, 0-a szerinti utaló magatartás
miatt bekövetkezó un. .,biztatásÍ kálJ, szabálvalra alapított meqtérÍtést követelnek.

A petőÍl Ügvniikség Nonprofit zrt' rögzÍtl, bogy a ténylegesen kötele:ő erővel bíró tényleges
hozzájárulás részletelt egy kÜlön dokumentumban, írásban kívánJa rÖgzíteni, erre tekintettel
az elképzelések kölcsönös összehangolása és a ténylegesen kötelező erővel bíró hozzá|árulás
részleteinek megállapítása érdekében egyeztetést keedeményer a beruházással érintett íelek
körött.

Budapest, 2023' július .9-:

Tisztelettél:

PetőÍi Nonproflt Zrt.
Demeter szilárd csaba

vezérigazgató

PctóÍl Kult!lálisÜ8Ynök'éBNonpÍofit?ártkörÚen MÚködó RéluvénytáÍ5ásá8'

11t7-H Bldapest,6aídő utca 2'

inío@petof iu8ynokseB.hu
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